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Zusammenfassende Erklarung
zur 2. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hann. Minden

2. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes 2000

- Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 BauGB

1. Allgemeine Ziele und Geltungsbereiche der F-Plandnderung

Unter Bertcksichtigung der Rahmenvorgaben der Raumordnung, der allgemeinen Zielsetzun-
gen des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes sowie der absehbaren Wohn- und
Gewerbeflachenbedarfe ergeben sich folgende Planungsziele fir die vorliegende 2. Samme-
landerung des Flachennutzungsplanes:

Ausweisung nachfrageorientierter Wohnbauflachen als Alternative zu dauerhaft brachlie-
genden Flachenreserven

Ausweisung von Gewerbe- und Sonderbauflachen zur Bestandssicherung und
- entwicklung

Sicherung und Entwicklung von Standorten fur Bildungs- und Sozialeinrichtungen
Sicherung und Entwicklung regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkte

Entwicklung von Standorten fir technische Infrastruktur

Die 2. Sammelanderung beinhaltet folgende Teilbereiche:

Flache fur Landwirtschaft und Griunflache ,Hergraben®, Ortsteil Laubach
Mischbauflache und Grinflache ,Alter Winkel“, Ortsteil Wiershausen

Flache fur die Landwirtschaft ,Schnakenhofe®, Ortsteil Bonaforth
Wohnbauflache ,Fulda-Ufer”, Ortsteil Bonaforth

Wohnbauflache ,Ecke Berliner Ring/Vogelsang*

Gewerbliche Bauflache ,Bahnhofsempfangsgebaude*

Gewerbliche Bauflache ,Gleisdreieck”

Gewerbliche Bauflache ,Betriebsgelande MS Gartenelemente*, Ortsteil Hedemuinden
Gewerbliche Bauflache ,Betriebsgelande Baugeschaft Kirchner®, Ortsteil Gimte
Gewerbliche Bauflache ,Hopfenberg®, Ortsteil Gimte

Sonderbauflache Hafen ,Weserumschlagstelle*

Sonderbauflache Einzelhandel ,Edeka Neukauf*

Griunflache ,,Campingplatz Zella“, Ortsteil Laubach

Gemeinbedarfsflache ,BBS/Pflege- und Therapiezentrum®, Ortsteil Gimte
Sozial- und Bildungseinrichtung ,Grundmuhle®, Ortsteil Laubach

Sozial- und Bildungseinrichtung ,Steinrode®, Ortsteil Laubach

P+R Parkplatz ,Philosophenweg"
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zur 2. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hann. Minden

2. Berucksichtigung der Umweltbelange
2.1 Auswirkungen auf die Umweltglter

Zur Berticksichtigung der Umweltbelange wurde ein Umweltbericht gemal3 § 2a BauGB erstellt,
in dem die Ergebnisse der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) dargestellt sind. Hierbei wurde
fir die betroffenen Anderungsbereiche ermittelt, ob und welche Schutzgiiter durch die Planung
erheblich beeintrachtigt werden.

Im Umweltbericht fur die Anderungsbereiche der 2. Sammelanderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Hann. Minden wurde festgestellt, dass von den Darstellungen in 8 Teilgeltungs-
bereichen allenfalls unbedeutende Auswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten sind, da
hier in der Regel von den jeweiligen Vornutzungen etwa vergleichbare Wirkungen erzeugt wer-
den.

Es handelt sich dabei um die Teilbereiche:

— Wohnbauflache ,Ecke Berliner Ring/Vogelsang*

— Gewerbliche Bauflache ,Bahnhofsempfangsgebaude*

— Gewerbliche Bauflache ,Gleisdreieck”

— Gewerbliche Bauflache ,Betriebsgelande MS Gartenelemente”, Ortsteil Hedemiinden
- Sonderbauflache Einzelhandel ,Edeka Neukauf*

- Gemeinbedarfsflache ,BBS/Pflege- und Therapiezentrum®, Ortsteil Gimte

- Sozial- und Bildungseinrichtung ,Grundmihle®, Ortsteil Laubach

— P+R Parkplatz ,Philosophenweg"

Von Anderungen in drei Teilgeltungsbereichen gehen bezogen auf die F-Plan-Darstellungen
erhebliche positive Auswirkungen auf die Schutzgtiter aus. Die Ricknahme von insgesamt
ca. 6 ha Wohnbauland in zwei Ortsteilen fuhrt real zum Erhalt einer ebensogrol3en landwirt-
schaftlich genutzten Flache. Die Ricknahme erfolgt als Konsequenz der in dieser GroRenord-
nung nicht mehr vorhandenen Nachfrage an Wohngrundsticken.

Die Anpassung der Nutzungen auf dem Campingplatz Zella folgt der Anpassung an die Erfor-
dernisse des Hochwasserschutzes und hat dementsprechend positive Auswirkungen.

Es handelt sich hier um die Teilbereiche:

- Flache fur die Landwirtschaft ,.Schnakenhofe”, Ortsteil Bonaforth

— Flache fur Landwirtschaft und Griunflache ,Hergraben, Ortsteil Laubach
- Grunflache ,Campingplatz Zella“, Ortsteil Laubach

Von den Anderungen der sechs weiteren Teilgeltungsbereiche gehen bezogen auf die F-
Plan Darstellungen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter aus.

Eine kleinrAumige Wohnbauflachenerweiterung und eine mit Wohnbauflachenriicknahme
verbundene Mischbauflachenerweiterung entsprechen der bedarfsgerechten Ortsentwicklung in
den jeweiligen Ortsteilen. Hierdurch ergeben sich mittlere Auswirkungen bezlglich des
Schutzgutes ,,Boden*, ,Wasser" und ,Pflanzen und Tiere“.
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Die zwei gewerblichen Flachenerweiterungen lassen ebenfalls mittlere Auswirkungen auf
diese Schutzguter sowie ggf. auch auf das Schutzgut ,, Landschaft” erwarten. Es handelt sich
um eine direkte Flachenarrondierung eines Betriebes am Standort und um die Umnutzung einer
ehemaligen militdrischen Flache, die zwischenzeitlich als Tierheim genutzt wurde, zu gewerbli-
cher Nutzung.

Von der Weiterentwicklung des Waldpadagogikzentrums Goéttingen ,Haus Steinberg“ und des
mittelalterlichen Dorfes Steinrode als Umweltbildungsstatte sind ggf. geringe Auswirkungen
auf die Schutzguter ,Boden”, ,, Pflanzen und Tiere* sowie , Mensch*“ zu erwarten.

Fur die Nutzung der Weserumschlagstelle als Sondergebiet ,Hafen" ist von mittleren Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter ,Boden”, ,Pflanzen und Tiere* sowie ,Wasser* je nach
Auswahl der beanspruchten Teilflachen auszugehen.

Es handelt sich dabei um folgende Teilbereiche:

- Wohnbauflache ,Fulda-Ufer”, Ortsteil Bonaforth

- Mischbauflache und Griunflache ,Alter Winkel“, Ortsteil Wiershausen

- Gewerbliche Bauflache ,Betriebsgelande Baugeschéft Kirchner®, Ortsteil Gimte
— Gewerbliche Bauflache ,Hopfenberg®, Ortsteil Gimte

— Sonderbauflache Hafen ,Weserumschlagstelle*

- Sozial- und Bildungseinrichtung ,Steinrode”, Ortsteil Laubach

Nach Zusammenstellung der Auswirkungen aller Teilbereiche wurde zusammenfassend
festgehalten, dass insbesondere aufgrund der Ricknahme gréRerer Wohnbauflachen von
der 2. Sammeléanderung des Flachennutzungsplanes voraussichtlich keine erheblichen
negativen, sondern in der Gesamtbetrachtung sogar auch qualitativ eher positive
Auswirkungen auf die Umweltgiter ausgehen und damit keine vertiefende Umweltprtfung
auf Ebene des Flachennutzungsplanes notwendig ist.

2.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Nach der letzten Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 22.07.2011 sollen Bauleitplane
dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern (81 (5) BauGB). Durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegen wirken und auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, soll diesem Rechnung getragen werden (8 la (5) BauGB).
Fur den Flachennutzungsplan werden nun nach § 5 (2) Nr.2 b und ¢ Mdglichkeiten fur Darstel-
lungen von entsprechenden Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MalBhahmen zu diesen
Zwecken eroffnet.

In der vorliegenden 2. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes 2000 der Stadt Hann.
Minden ist die Beurteilung der Auswirkungen der Plandnderungen auf das Klima im Rahmen
des Umweltberichtes jeweils auf die Teilgeltungsbereiche bezogen behandelt worden. Auswir-
kungen ergeben sich allenfalls auf kleiner Flache mikroklimatisch innerhalb der Anderungsbe-
reiche. Die Riicknahme von ca. 6 ha Wohnbauflache kann dagegen als mittelbar bedeutende
klimaschltzende Mal3nahme beurteilt werden.

Gesonderte Darstellungen von Anlagen, Einrichtungen oder Manahmen zum Klimaschutz oder
zur Klimaanpassung (z. B. zur dezentralen und/oder zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien) sind nicht Gegen-
stand dieser Sammelénderung.
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3. Begrindung der Wahl der Planung nach Abwagung der gepruften anderweiti-
gen in Betracht kommenden Planungsmdéglichkeiten

Die 2. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes stellt eine Sammlung von 17 Teilberei-
chen dar mit unterschiedlicher Thematik.

Inhaltlich handelt es sich Uberwiegend um die Anpassung der F-Plan-Darstellungen an in Kirze
geplante Nutzungen, die von den derzeitigen Entwicklungszielen abweichen. In manchen Féallen
sind dies auch bereits erfolgte Nutzungsanderungen aufgegebener Vornutzungen wie zum Bei-
spiel beim Hallenbad in Gimte. Ebenfalls spielen bereits Auswirkungen der demographischen
Entwicklung eine Rolle.

Flache fur Landwirtschaft und Grinflache ,,Hergraben® und Flache fir die Landwirtschaft
. Schnakenhofe”

So sollen in zwei Ortsteilen, Laubach und Bonaforth, Wohnbaulandflachen entsprechend der
rickgéngigen Bedarfe herausgenommen und als landwirtschaftliche Flachen dargestellt wer-
den. Diese Entwicklung wird sich mdglicherweise in anderen Ortsteilen fortsetzen.

Alternativen fir die Herausnahme dieser Flachen bieten dementsprechend die im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Wohnbaulandflachen.

Wohnbauflache , Fulda-Ufer”
In Bonaforth soll eine kleine ortsnahe Flache als Wohnbauflache aufgenommen werden.

Alternativen zur derzeitigen Planung bestehen im westlichen Ortsrand eben im Bereich der
Wohnbauflache ,Schnakenhéfe”. Dort wurden im Ursprungsplan grof3e Flachen fur eine Sied-
lungserweiterung ausgewiesen und es besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die zu er-
wartenden Auswirkungen sind dort aufgrund der GréRe (ca. 57 Baugrundstiicke) und Lage der
Flache und des ErschlieBungsaufwandes deutlich hdher einzustufen als bei der geplanten
Wohnbauflache am 6stlichen Dorfrand. Eine Nichtverwirklichung des Vorhabens hatte zur Fol-
ge, dass zum Erhalt von Entwicklungsmoglichkeiten des Ortes an der Flachenausweisung
~Schnakenhofe* festgehalten werden misste. Das hatte erheblich gréRere Auswirkungen auf
die Schutzgulter. Zudem entspricht die GroRe des Baugebietes ,Schnakenhofe” (rechtkraftiger
Bebauungsplan) nicht mehr der Nachfrage und sollte daher auch aus 6konomischen Gesichts-
punkten nicht weiter verfolgt werden.

Mischbauflache und Grinflache , Alter Winkel*

Ebenfalls eine Riicknahme von Wohnbauflache soll im Ortsteil Wiershausen erfolgen. Hier be-
steht jedoch ein Bedarf an Mischbauflache als Erweiterungspotential eines ansassigen Reiter-
hofes.

Alternativen zur derzeitigen Planung bestehen grundsatzlich in ahnlich gelegenen Hofstellen
mit Mischbauausweisung sowohl in Wiershausen als auch in anderen Ortsteilen. Die Plané&nde-
rung hat jedoch zum Ziel die bestehenden Strukturen eines konkreten Betriebes an seinem
Standort am Rande des Ortsteils Wiershausen zu starken und zu erganzen. Dies ist mit nur ei-
ner geringfliigigen Mischbauflachenerweiterung mdoglich. Gleichzeitig kann an dieser Stelle
Wohnbauflache sinnvoll zurickgenommen werden. Eine Nichtverwirklichung des Vorhabens
hatte zur Folge, dass eine Wohnbauflache Bestand hatte, deren Ausnutzung auch langfristig
nicht zu erwarten ist. Dagegen sprechen sowohl die Aussagen zur demographischen Entwick-
lung als auch die Tatsache, dass Wiershausen am Miindener Wege bereits Uber ein noch nicht
erschlossenes Neubaugebiet verfugt, fir das es einen rechtkraftigen Bebauungsplan gibt.
Gleichzeitig wirden dem bestehenden Betrieb die erforderlichen Entwicklungsmoglichkeiten
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zum Erhalt des Standortes fehlen. Das Entwicklungspotential, was in diesem Betrieb fir den Ort
steckt, wirde insgesamt verloren gehen, ein Leerstand der Hofstelle ware zu beflirchten.

Wohnbauflache , Ecke Berliner Ring/Vogelsang*

An der Ecke Berliner Ring/Vogelsang soll die Sondergebietsflache Altenwohnen in Wohnbau-
flache geandert werden, da sich hier ebenfalls die Bedarfe geandert haben. Als Wohnbauflache
wird hier eine Flache ausgewiesen, die an bestehende Wohnbauflache anschliel3t und von vor-
handenen ErschlielBungsstralen umgeben ist. Ebenfalls ist entsprechende Infrastruktur wie
Schule, Nahversorger etc. in der Nahe vorhanden.

Diese Rahmenbedingungen zu nutzen, lassen diese Ausweisung gegenuber der Nutzung ande-
rer als Alternativen im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen vorrangig sinnvoll
erscheinen. Die benachbarte Darstellung der Grinflache entlang des Vogelsang sowie der
Baumallee am Berliner Ring werden von der Anderung nicht beriihrt.

Gewerbliche Bauflache ,Hopfenberg*

Auf dem Gelande des ehemaligen Tierheims ,Hopfenberg® ist fir beabsichtigte Folgenutzungen
ebenfalls die Darstellung einer gewerblichen Bauflache erforderlich.

Alternativen zur derzeitigen Planung bestehen in vorhandenen Gewerbegebieten, z. B. ,He-
demuinden-Nord", ,Thielebach-Sid", jedoch ist das Gelande des Tierheims insbesondere des-
halb fir die potentiellen Nutzer interessant, da ihre gewerblichen Vorhaben mit gréReren Antei-
len Freiraumnutzung und Tierhaltung verknlpft sind. Eine Nichtverwirklichung hétte zur Folge,
dass die Flache des Tierheims moglicherweise ungenutzt bliebe und die Flache dauerhaft
brachfiele. Gewerbliche Flachen aufRerhalb missten anstelle dieses Standortes beansprucht
werden. Dies widersprache dem Ziel der vorrangigen Nutzung von Brachflachen.

Gewerbliche Bauflache , Betriebsgelande Baugeschéaft Kirchner”

Geringfligige Erweiterungen von Gewerbeflache ergeben sich aus der Betriebserweiterung der
Firma Kirchner in Gimte.

Alternativen zur derzeitigen Planung bestehen im vorhandenen Gewerbegebiet ,Thielebach
Siud“, jedoch ist eine Betriebsumsiedlung 6konomisch nicht vertretbar, wenn eine geringfuigige
Erweiterung der Betriebsflache den Betrieb an seinem Standort sichern kann. Eine Nichtver-
wirklichung des Vorhabens hatte zur Folge, dass dem Betrieb die erforderlichen Entwicklungs-
madglichkeiten zum Erhalt des Standortes fehlen wirden und dieser mdglicherweise auf eine
andere Flache umsiedeln musste. Eine vorhandene Gewerbeflache wirde brach fallen.

Sonderbauflache Hafen ,Weserumschlagstelle®
Eine weitere Einzeldarstellung ist die Weserumschlagstelle als Sondergebiet Hafen.

Alternativen bestehen nicht. Die Weserumschlagstelle ist die einzige Verlademoglichkeit fiir
Schwertransporte zwischen StraRe und Oberweser. Das Vorhaben ist als Entwicklungsziel
raumlich und inhaltlich in das Regionale Raumordnungsprogramm aufgenommen worden. Die-
sem Ziel wird mit der Flachennutzungsplandnderung in diesem Teilgeltungsbereich entspro-
chen.

Sonderbauflache Einzelhandel , Edeka Neukauf*

Die Ausweisung der Sonderbauflache fir gro3flachigen Handel dient insbesondere einer maf3-
vollen und bedarfsgerechten Bereitstellung von Bauflachen fir eine solide wirtschaftliche Basis
der Stadt und eine verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung.
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Der bestehende Verbrauchermarkt ist in den Nutzungszusammenhang integriert. Mit der Fla-
chennutzungsplananderung wird das Ziel verfolgt, die bestehende Nutzung in ihren Versor-
gungsfunktionen abzusichern. Hieraus resultiert, dass eine Alternative nicht besteht, um diese
Ziele zu verfolgen.

Sozial- und Bildungseinrichtung , Steinrode*

Fur die Weiterentwicklung des Waldpadagogikzentrums Goéttingen ,Haus Steinberg” und des
mittelalterlichen Dorfes Steinrode als Umweltbildungsstétte stellt sich keine Alternative dar, da
die Erweiterung hier an eine an diesen Standort etablierte Nutzung anknipft. Alternativen ste-
hen hier weiter nicht zur Debatte, da der Standort bereits in der Entwicklung und in das Regio-
nale Raumordnungsprogramm aufgenommen ist und hier Aufforderungscharakter fur die Bau-
leitplanung der Kommune entwickelt. Eine Nichtverwirklichung der Anderung wiirde dieser Auf-
gabe widersprechen.

Gewerbliche Bauflache ,Bahnhofsempfangsgebaude”

Mit der Anderung des Teilgeltungsbereichs ,Bahnhofsempfangsgebaude* von ,Flache fir
Bahnanlagen” in ,gewerbliche Bauflache" werden die Nutzugsmoglichkeiten des vorhandenen
Gebaudes erweitert. Das Geb&ude selbst stellt hierbei einen begrenzten Rahmen bereit. Eine
Alternative besteht nicht, da hier die Sicherung der Nutzung eines konkret bestehenden Ge-
baudes ermoglicht werden soll und damit der Erhalt dieser historischen Bausubstanz geférdert
wird.

Gemeinbedarfsflache ,BBS/Pflege- und Therapiezentrum*

Mit dieser Darstellung wird der Flachennutzungsplan dem konkreten Umnutzungsvorhaben an-
gepasst. Alternativen bestehen daher nicht. Das ehemalige Hallenbad dient seit 2005 den Be-
rufsbildenden Schulen (BBS) Munden insbesondere deren Fachbereich Pflege-Therapie-
Hauswirtschaft als Ausbildungsstéatte. In der Gemeinbedarfsflache wird daher anstelle der
Kennzeichnung ,Bad“ die Kennzeichnung ,Schulische Einrichtungen/Bildungseinrichtungen®
aufgenommen. Hier wird lediglich der Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache geandert.

Sozial- und Bildungseinrichtung , Grundmihle*

Die Nutzung als Gaststétte soll aufgegeben werden, was fir Spazierganger und Wanderer im
Grundbachtal einen Verlust darstellt.

Es ist beabsichtigt, das Anwesen fir eine intensivpddagogische Wohngruppe zu nutzen. Ent-
sprechend diesem Ziel soll im Flachennutzungsplan das Symbol ,Sozial- und Bildungseinrich-
tung“ aufgenommen werden.

An dieser Stelle ist eine besondere Eignung fir die beabsichtigte Nutzung gegeben. Diese so-
ziale Einrichtung ist nicht an jedem Ort méglich und ein Bedarf vorhanden. Jungen Menschen
hier einen entsprechenden Lebensort zu ermdéglichen, soll daher Vorrang vor dem Ziel ,Aul3en-
bereichsgaststétte” gegeben werden. Alternativen stellen sich in &hnlich gelegenen Situationen
im Stadtgebiet, jedoch kann hier die vorgesehene Umnutzung das Brachfallen der Gebaude
verhindern.
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In folgenden Teilbereichen werden Wei3flachen im F-Plan-2000 entsprechend ihrer nun
tatsachlichen oder geplanten Nutzung dargestellt. WeiR3flichen sind Flachen fiir die zum
Zeitpunkt der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (2000) keine Ausweisung von
Entwicklungszielen méglich war, da auf den Flachen (noch) ein Fachplanungsvorbehalt
(z.B. eisenbahnrechtliche Widmung oder flachig noch nicht ausreichend konkretisierbare
Einschrankungen aufgrund von anstehenden Neufestlegungen von Hochwasserschutz-
gebieten) lag. Die Fachplanungsvorbehalte sind inzwischen geklart, so dass im Rahmen
der 2. Sammelanderung auch fir diese Weildflachen Entwicklungsziele in den Flachen-
nutzungsplan aufgenommen werden kdnnen.

Grunflache ,,Campingplatz Zella“

Nachdem die neuen Uberschwemmungsgebietsgrenzen ermittelt worden sind, kann fir
diese Weil¥flache Zielaussagen in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Die
Weildflache und ein Teil der Sonderbauflache Campingplatz wird entsprechend des Verlaufes
der neuen Uberschwemmungsgebietsgrenze als Griinflache Campingplatz dargestellt. Hier re-
agiert die Planung auf eine externe Festlegung, die spezifisch auf diesen Ort zutrifft. Alternati-
ven stellen sich nicht, da mit der Darstellung die bereits vorhandene Nutzung als Campingplatz
unter der Bedingung einer Extensivierung der Nutzung erhalten bleiben kann.

Die folgenden vormals von Bahnanlagen genutzten Flachen sind Gberwiegend befestigt,
meist als Schotterflachen. Zum Teil sind spontan aufgewachsenen Gehdlze sowie staudi-
sche Ruderalvegetation in Randbereichen vorhanden, die im Fall von MS Gartenelemente
und P+R-Parkplatz am Rand der genutzten Flachen erhalten sind.

Auf Grund der Vornutzungen kdnnen Bodenbelastungen nicht ausgeschlossen werden.
Auflagen hinsichtlich der Baulberwachung oder Baugrunduntersuchungen sind je nach
Umfang und Art von Bauvorhaben ggf. erforderlich. Die Untere Bodenschutzbehdérde ist
hier bei Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Gewerbliche Bauflache ,Betriebsgelande MS Gartenelemente* und Gewerbliche Baufla-
che , Gleisdreieck”

Die Flache in Hedeminden wird teils als Flache fur Bahnanlagen und in dem Bereich, der be-
reits gewerblich als Lager-und Ausstellungsflachen von der Firma MS Gartenelemente genutzt
wird, als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Die Flache des ,Gleisdreiecks” soll komplett ge-
werbliche Bauflache werden. Auch hier werden Teilflachen bereits gewerblich genutzt.

Sowohl die Lage der Flachen in der Nahe von Bahnanlagen, die Vornutzung und die bereits
uberwiegend befestigten Flachen lassen die Nachnutzung als gewerbliche Bauflachen gegen-
Uber alternativer Darstellungen sinnvoll erscheinen. Hinzu kommt der konkrete Bedarf der an-
liegenden Betriebe.

P+R Parkplatz , Philosophenweg*

Fir die Flache des P+R Parkplatzes ist keine eisenbahnrechtliche Freistellung mdglich, da auf
der Flache bahnbetriebsnotwendige Anlagen bestehen (u.a. Oberleitungsspannmasten, das
Streckenfernmeldekabel, Verbindungskabel), deren Verlegung technisch aufwendig und kosten-
intensiv ware. Jedoch ist die Nutzung als P+R-Parkplatz mit der eisenbahnrechtlichen Widmung
vereinbar, sodass diese Weildflache als Flache fir Bahnanlagen mit Kennzeichnung ,P“ (Park-
platz) dargestellt werden soll. Alternativen bieten sich nicht, da die Lage dieses Parkplatzan-
gebotes an die Nahe zum Bahnhof gebunden ist.
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4. Beruicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
4.1 Fruhzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit Bekannt-
machung in der HNA vom 27.04.2011 eingeleitet. Die Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte
durch Aushang der Planunterlagen in der Zeit vom 02.05.2011 bis 20.05.2011. Wahrend des 6f-
fentlichen Aushangs bestand die Moglichkeit, die Planungen zu erértern und sich zu aul3ern.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.04.2011
frihzeitig Uber die Planungen unterrichtet und hatten bis zum 20.05.2011 Gelegenheit zur Au-
Rerung gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

Allgemeine Hinweise:

Der Landkreis Gottingen, Abteilung Bodenschutz, wies darauf hin, dass die Plangebiete ,Bahnhofs-
empfangsgebaude”, ,Gleisdreieck”, ,Betriebsgelande MS Gartenelemente”, ,Betriebsgeldnde Bauge-
schaft Kirchner*, ,Hopfenberg“, ,Weserumschlagstelle* und ,Edeka Neukauf" langjéhrig als Gewerbe-
bzw. Industrieflachen genutzt wurden und auf Grund dieser Nutzungen Belastungen nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen. Auflagen hinsichtlich der Bautiberwachung oder Baugrunduntersuchungen seien je
nach Umfang und Art von Bauvorhaben ggf. erforderlich. Insbesondere auf die ehemaligen Bundesbahn-
grundstiicke und das tber Jahrzehnte von der Bundeswehr als Pionierlibungsplatz genutzte Gelande
.Hopfenberg" (umfangreicher Umgang mit schweren Fahrzeugen, Tankanlagen (Tankstelle), Waschplatz
und Fahrzeugwartungsanlagen) wurde hingewiesen. Die Untere Bodenschutzbehorde sei hier bei Bau-
genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die Hinweise wurden in die Begriindung eingearbeitet.

In der erneuten Stellungnahme des Landkreises im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
wurde hierzu kein weiterer Hinweis vorgebracht.

Das Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Goéttingen, stellt fest, dass auch die Festsetzung der einzelnen
Gewerbeflachen (z.B. Hann. Minden/Kernstadt, Hedeminden bzw. im Bereich Gimte) immissionsschutz-
rechtlich vertretbar ist. Es wird jedoch auch im Hinblick auf die G-Flache ,Hopfenberg“ angemerkt, dass
nur Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu-
lassig sind.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es ist nicht vorgesehen, in den ausgewiesenen Ge-
werbegebieten betriebsungebundene Wohnnutzungen zuzulassen.

Im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde hierzu kein weiterer Hinweis vorgebracht.

Seitens des Naturparks Minden bestehen zur 2. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes (2000)
der Stadt Hann. Miinden im Allgemeinen keine Bedenken. Aus Sicht des Naturparks wird gebeten, darauf
hinzuwirken, dass Flachenneuversiegelungen durch entsprechende Eingrinungen oder durch Entwick-
lung von benachbarten Grinflachen ausgeglichen werden. Weiter werden redaktionelle Hinweise gege-
ben.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Fir die Bauleitplanung ist die Eingriffsregelung in 81a Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB) geregelt. Davon
ausgenommen sind Bebauungsplane der Innenentwicklung nach §13a BauGB. Unabhangig von dieser
grundsétzlichen Regelung versucht die Stadt Hann. Miinden in ihrer Bauleitplanung erhebliche natur-
schutzrechtliche Eingriffe, soweit sie nicht vermeidbar sind, auszugleichen und Ortsrander einzugrinen.
Im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde hierzu kein weiterer Hinweis vorgebracht.
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Hinweis zum Teilbereich Mischbaufldche und Griinflache , Alter Winkel”

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Goéttingen weist darauf hin, dass sich durch die Umwandlung
einer W-Flache in eine M-Flache im Bereich Wiershausen der Schutzanspruch vermindert.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Tatsachlich ist der Schutzanspruch empfindlicher Nutzungen in ausgewiesenen Mischgebieten geringer
als in Wohngebieten. Da auf den neu ausgewiesenen Mischbauflachen ein Pferdestall mit Paddock er-
richtet werden soll, ist die Verminderung des Schutzanspruches fir die geplante Nutzung zumutbar.

Im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde kein weiterer Hinweis vorgebracht.

Seitens einer Anwohnerin im Planbereich wurden Bedenken gegen das Vorhaben der Erweiterung des
Pferdehofes gedullert. Insbesondere wurde hinterfragt, wieweit sich diese Erweiterungen baulicher Art in
Richtung Beckerweg ausweiten, welche GroRen— und Hohendimension sie einnehmen wirde und inwie-
weit die Anzahl der gehaltenen Tiere sich erhéhen wiirde. Insbesondere negativ werden die Beeintrachti-
gungen durch Geriliche bewertet.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Der Anwohnerin wurden die Plandarstellungen der beabsichtigten Flachennutzungsplandnderung erléau-
tert, die gerade zwischen Mischgebietsdarstellung und Wohngebietsausweisung eine Grinflache als Puf-
fer der sich méglicherweise beeintrachtigenden Nutzungen darstellt. Hierdurch wird eine bauliche Erwei-
terung in Richtung Beckerweg begrenzt. Weiter wurde der Anwohnerin geraten sich bei der Betreiberin
des Pferdehofes konkret Uber die Bauplane zu erkundigen, die der Stadtverwaltung noch nicht vorliegen.
Die Anwohnerin wurde auf die Mdéglichkeit hingewiesen, in der Beteiligung nach § 3(2) BauGB ggf. ihre
verbleibenden Anregungen und Bedenken vorzubringen.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde keine Stellungnahme vorge-
bracht.

Hinweis zum Teilbereich Flache fir Landwirtschaft , Schnakenhéfe®

Die Realgemeinde Bonaforth fuhrt aus , dass in Konsequenz aus dem Entwurf des Flachennutzungs-
plan die Grundstiicke ,Schnakenhdofe” Flur 7, Fist. Nr. 101/1 und 86, welche aus dem Bebauungsplan zu-
riickgefihrt werden sollen, nur noch fir landwirtschaftliche Nutzung beibehalten werden. Sie stellt die An-
frage, ob die zurtckgefiihrten Flachen zu einem spéteren Zeitpunkt in Ausgleichsflachen umgewandelt
werden sollen. Sie weist darauf hin, dass sie in dem neu vorgesehenen Bebauungsplan ,Fulda-Ufer” kei-
ne Grundstiicke hat. Dartiber hinaus nimmt die Realgemeinde Bonaforth den Vorentwurf der 2. Samme-
landerung des Flachennutzungsplanes zustimmend zur Kenntnis.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Es ist nicht vorgesehen, dass diese Flachen in Ausgleichsflachen umgewandelt werden. Im Rahmen der
Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die Flache ,Fuldaufer® ist denkbar, dass Ausgleich im Ortsteil
Bonaforth erforderlich wirde. Dieser wirde vorrangig im Baugebiet selbst oder zu dessen Eingriinung
erwogen. Die genannten Flurstiicke liegen inmitten zurzeit als Griinland landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen, was der Darstellung der Flachennutzungsplananderung in landwirtschaftliche Flache entspricht.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemald § 3 Abs. 2 BauGB wurde keine Stellungnahme vorge-
bracht.

Hinweise zum Teilbereich Wohnbauflache ,Fulda-Ufer”

Der Landkreis Gottingen, Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege, weist darauf hin, dass die
Flache zurzeit als Grunland genutzt und mit Schafen beweidet wird. Im Umweltbericht S. 61/62 sei ledig-
lich von mittleren Auswirkungen auf die Schutzgiter, insbesondere Boden und Wasser ausgegangen
worden. Die Auswirkungen der Versiegelung auf Pflanzen und Tiere wirden als gering bewertet.

Durch die geplante Wohnbebauung wirden den dort derzeit vorkommenden Pflanzen und Tierarten der
Lebensraum entzogen und Lebensstatten, Rastflachen und Nahrungshabitate beseitigt. So gehdrten die
betroffenen Flachen zum Jagdhabitat des Rotmilans. Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere seien erheblich und entsprechend zu kompensieren.

Die Hinweise wurden in die Begrindung eingearbeitet.
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Nach Rucksprache mit der Naturschutzbehérde wurde die Bewertung der Auswirkungen auf Pflanzen
und Tiere geandert von ,geringe Auswirkungen® in die Bewertungsstufe ,mittlere Auswirkungen“. Diese
Einschéatzung ist begriindet durch die geringe GréRe der Wohnbauflache, die voraussichtlich auch durch
die Schutzzone der Freileitung weiter eingeschrénkt werden wird.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes wird der Eingriff ermittelt und ggf. eine Kompensati-
on festgesetzt werden. Die Naturschutzbehérde wird in diesem Verfahren beteiligt.

In der erneuten Stellungnahme des Landkreises im Rahmen der Beteiligung gemali § 4 Abs. 2 BauGB
wurde kein weiterer Hinweis vorgebracht.

Die E.ON Netz weist darauf hin, dass der fir Wohnflachen vorgesehene Bereich ,Fulda-Ufer” in der Orts-
lage Bonaforth teilweise von der 110-kV-Freileitung Niestetal-Munden zwischen den Maststandorten 37
und 38 uiberspannt wird und gegen die Anderung keine Bedenken bestehen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die ausgewiesene Wohnbauflache wird im 6stlichen Randbereich zu einem wesentlichen Teil vom
Schutzbereich der Freileitung erfasst. Im Bebauungsplanverfahren bleibt zu klaren, inwieweit der Schutz-
bereich in eingeschrankter Héhe oder mit Nebenanlagen unterbaut oder die Freileitung mit vertretbarem
Aufwand verschwenkt oder verkabelt werden kann. Alternativ wirde sich die entwickelbare Baugebiets-
flache erheblich verringern. Die Restflachen waren als erweiterte Hausgarten nutzbar. Beide Nutzungsal-
ternativen waren mit den Darstellungen der Flachennutzungsplananderung vereinbar.

Im Rahmen der Beteiligung gemanR § 4 Abs. 2 BauGB wurde kein weiterer Hinweis vorgebracht.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde weist darauf hin, dass von 1770 bis in die 1960er Jahre die alte
Ziegelei Bonaforth mit sémtlichen Gebauden bis zur Stral3e ,An der Ziegelhiitte* stand. Mdglich ist, dass
in der Zeit vor 1770 die Ziegelei ndher zur Léwenau stand, weil beide Flachen im Besitz der Stadt waren.
Es gibt fir solche Vermutungen bisher aber noch keine konkreten Hinweise. Insofern sollte in einem auf-
zustellenden Bebauungsplan darauf hingewiesen werden, dass in diesen Bereichen ein Baugrubenaus-
hub arch&ologisch zu begleiten wére.

Der Hinweis wurde in die Begriindung eingearbeitet. Die Untere Denkmalschutzbehérde wird im Be-
bauungsplanverfahren beteiligt werden.

In der erneuten Stellungnahme des Landkreises im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
wurde kein weiterer Hinweis vorgebracht.

Hinweis zum Teilbereich Gewerbliche Bauflache ,Baugeschaft Kirchner”

Landkreis Gottingen, Abteilung Wasserrecht, weist darauf hin, dass Teile des Firmengelandes im vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Weser liegen. Die geplante Umwallung des Betriebs-
grundstiicks bedarf einer wasserbehdrdlichen Genehmigung. Ein diesbeziglicher genehmigungsfahiger
Antrag liegt vor, so dass der F-Plananderung zugestimmt werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der erneuten Stellungnahme des Landkreises im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
wurde hierzu kein weiterer Hinweis vorgebracht.

Die Nds. Landesbehorde f. StraBenbau und Verkehr (NLStbV) weist darauf hin, dass der Erweite-
rungsbereich auBerhalb der festgelegten Ortsdurchfahrt im Zuge der L 561 liegt. Die ErschlieRung habe
innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze zu erfolgen. 824 (1) NStrG ist zu bertcksichtigen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wurde in-
zwischen eine einvernehmliche Losung mit dem NLStbV gefunden.

Ra. Blum gibt fir Nachbarn am Brunnenweg folgende Stellungnahme ab:

Seine Mandanten seien durch die Anderung des Flachennutzungsplanes betroffen, da hierdurch die be-
reits bestehende Gemengelage verscharft und verfestigt und dadurch dem Gebot der Konfliktbewaltigung
zuwider eine im Widerspruch zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes der Stadt Hann. Minden Nr.3
.Klosterbreite" stehende, die Wohnnutzung erheblich stérende Gewerbenutzung legalisiert werden solle.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes schaffe die Moglichkeit weiterer betrieblicher Erweiterungen
und damit einer baulichen Nutzung, die aufgrund der mit ihr einhergehenden Larmimmissionen gegen-
Uber dem angrenzenden Wohngebiet gebietsunvertraglich ist. Damit werde zugleich der Gebietserhal-
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tungsanspruch unserer Mandanten verletzt. ... Ein wesentliches Element geordneter stadtebaulicher Ent-
wicklung und damit ein elementarer Grundsatz stadtebaulicher Planung sei darin zu sehen, dass Wohn-
gebiete und die nach ihrem Wesen umgebungsbelastenden Gewerbegebiete mdglichst nicht nebenei-
nander liegen sollten (BVerwGE 45, 309/327). Dieser Grundsatz wird durch die verbindliche Planungsdi-
rektive des 850 Satz 1 BImSchG bestétigt. Die Vorschrift sagt aus, dass bei raumbedeutsamen Planun-
gen und Malinahmen, die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen
sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie
auf sonstige schutzbeddrftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Gegen diesen wesentlichen
Abwagungsgrundsatz verstoRRe die hier beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplans.

Die Anregungen (und Bedenken) werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr.3 ,Klosterbreite* weist das Grundstiick der Einwender als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) aus. Nach der TA Larm ist einem WA ein Ruheanspruch in Form von Immissionsrichtwerten
von 55 dB(A) tags (6 — 22 Uhr) und 40 dB(A) nachts (22 — 6 Uhr) zugeordnet. Zu Tagesrandzeiten oder
an Sonn- und Feiertagen gelten erhdhte Ruheanspriiche.

Die Fa. Kirchner hat im Rahmen der jingsten Baugenehmigungen gutachterlich nachgewiesen, dass der
Betrieb die Richtwerte an den nachstgelegenen Immissionsorten und auch am Wohnhaus der Einwender
einhalten kann. Grundlage des Gutachtens waren Annahmen und Schallmessungen, zu den typischen
Betriebsgerauschen und —ablaufen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen bereits genehmigte und teils vollzogene Betriebser-
weiterungen in den Flachennutzungsplan tbernommen werden. Durch die Erweiterung der Betriebsfla-
chen in nordliche Richtung, wird dem Betrieb die Mdglichkeit erdffnet, Frei- und Lagerflachen neu zu ord-
nen und larmintensive Ladetatigkeiten auf die den benachbarten Wohnnutzungen abgewandte Seite des
Betriebsgrundstuicks zu verlagern.

Kennzeichnend fur eine Gemengelage ist das nebeneinander unvertraglicher Nutzungen. Der Betrieb hat
nachgewiesen, dass unter bestimmten Annahmen ein vertragliches Nebeneinander des Baugeschéfts
Kirchner und der Wohnnutzung am Brunnenweg mdglich ist. Die Flachennutzungsplananderung erdffnet
zusatzliche Moglichkeiten den pot. Nachbarschaftskonflikt zu entschéarfen und die Larmbeeintrachtigun-
gen fir die schutzbedurftigen Nutzungen zu minimieren. Der eingangs beschriebene Schutzanspruch der
Einwender gilt nach wie vor und andert sich durch die FlAchennutzungsplanédnderung nicht. Da weder die
Wohnnutzung noch die Gewerbenutzung unzumutbar eingeschréankt werden, ist ein Abwégungsfehler
nicht erkennbar.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemald § 3 Abs. 2 BauGB wurde keine Stellungnahme vorge-
bracht.

Hinweise zum Teilbereich Gewerbliche Bauflache , Hopfenberg”

Der Landkreis Gottingen, Abteilung Wasserrecht, weist darauf hin, dass das anfallende Abwasser des
Tierheims Uber eine dezentrale Abwasserbeseitigungsanlage entsorgt wurde. Es ist davon auszugehen,
dass eine ordnungsgemale Abwasserbeseitigung in dem Gewerbegebiet aufgrund der Abwassermenge
und —herkunft Gber die bestehende Anlage nicht sichergestellt werden kann. Hier ist ein Anschluss an die
offentliche Schmutzwasserkanalisation herzustellen.

Die Hinweise wurden in die Begrindung eingearbeitet.

Grundsatzlich ist die Nutzung der ausgewiesenen gewerblichen Bauflache aufgrund der problematischen
ErschlieBung der Flache eingeschrankt (Zuwegung Uber private Flachen unterschiedlicher Eigentimer,
Verkehrliche Anbindung auf der freien Strecke der B 80, dezentrale Abwasserbeseitigung). Eine Wid-
mung der Zuwegung fur den o6ffentlichen Verkehr und ein Anschluss des Gewerbegebietes an die 6ffent-
liche Schmutzwasserkanalisation soll jedoch nicht erfolgen.

Nach Rucksprache mit der Unteren Wasserbehdrde ist die vorhandene dezentrale Kleinklaranlage nur
auf hausliche Abwéasser ausgelegt. Im Rahmen der weiteren Genehmigungsverfahren ist vom Antragstel-
ler nachzuweisen, dass eine ordnungsgemafe Abwasserbehandlung und —entsorgung durch die beste-
henden privaten Abwasserbeseitigungsanlagen sichergestellt werden kann. Ggf. ware die Nutzung ein-
zuschranken und/oder die bestehenden Anlagen zu erweitern.

In der erneuten Stellungnahme des Landkreises im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
wurde hierzu kein weiterer Hinweis vorgebracht.

Der Landkreis Gottingen, Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege weist darauf hin, dass auch
der Landschaftsplan den Bereich Uberwiegend als Ruderal- und Entwicklungsflache beschreibt und ihn
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zusatzlich als Ersatz- und Ausgleichsflache mit dem Entwicklungsziel extensives Griinland kennzeichnet.
In der Prognose und Bewertung von Umweltauswirkungen wird erkannt, dass die Ausweisung als ge-
werbliche Bauflache eine weitgreifende Verdnderung ermdglicht und Zielkonflikte mit der Ausgleichsfla-
che bestehen. Dennoch werde in der Zusammenfassung der Schluss gezogen, dass nur von mittleren
Auswirkungen auf die Schutzgiter, insbesondere Boden und Wasser auszugehen sei und entsprechende
Regelungen zur Vermeidung und Verminderung bertcksichtigt werden missten. Kompensationen der
negativen Auswirkungen durch die zu erwartenden Versiegelungen auf die Tier- und Pflanzenwelt seien
nicht vorgesehen.

Es ist davon auszugehen, dass sich auf Ruderalflachen in den vergangenen Jahren Lebensraume und
Lebensstatten, Nahrungsbiotope und Riickzugsmdglichkeiten fiir eine Vielzahl an heimischen Pflanzen-
und Tierarten, insbesondere Vdgel entwickelt haben. Die derzeit vorhandene Ruderalflache solle daher
ermittelt werden und nach einem anerkannten Modell bewerten werden(...). Als Ausgleich ké&men z. B.
neue Brachflachen oder die Ausweisung von Habitatflichen bzw. Habitatbdumen im Stadtwald in Frage.
Bei ausreichender Beriicksichtigung der betroffenen Ruderalflachen kénne auf eine Kartierung der vor-
kommenden Vogelarten verzichtet werden.

Der Hinweis wurde in die Begrindung eingearbeitet. Aufgrund der Rahmenbedingungen ist die Nut-
zung der ausgewiesenen gewerblichen Bauflache nur eingeschrankt moglich und daher kann hier nicht
das ,klassische" Gewerbegebiet entstehen. Es soll eine Folgenutzung ermdglicht werden, die der vor-
handenen zwar ahnlich (z.B. Tierhaltung, Holzlager, Maschinenunterstand...) aber planungsrechtlich nur
innerhalb einer gewerblichen Bauflache zugelassen werden kann.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung geht die Bewertung der Aus-
wirkungen immer von der Veranderung bezogen auf die derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan
und der unter diesen Bedingungen mdglichen Nutzungen aus.

Zurzeit ist der Geltungsbereich als SO Tierheim ausgewiesen (auch hier sind bauliche Erweiterungen,
Nutzungsintensivierungen etc. prinzipiell méglich). Die tatsachliche Ermittlung der Auswirkungen der
dann folgenden Vorhaben auf die vorhandene Naturausstattung findet innerhalb des jeweiligen Bebau-
ungsplan- oder Baugenehmigungsverfahrens statt. Hier erst werden dann ggfs. Kompensationsmaf3nah-
men festgesetzt oder Auflagen in eine Genehmigung aufgenommen. In den Verfahren wird die Natur-
schutzbehoérde beteiligt werden.

Seit der Beurteilung durch den Landschaftsplan der Stadt Hann Minden (2000) hat sich die 6kologische
Wertigkeit der Flachen im Plangebiet geandert. Auf dem Gelande des Tierheims ist aktuell Gberwiegend
Scherrasen zu finden (s. Luftbild von 2010). Die benachbarten Grinlandflachen, die im Landschaftsplan
als Ersatz- und Ausgleichsflache mit dem Entwicklungsziel extensives Grinland dargestellt sind, liegen
nicht im Geltungsbereich der Planénderung.

In der erneuten Stellungnahme des Landkreises im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
wurde hierzu kein weiterer Hinweis vorgebracht.

Der Hessen-Forst Reinhardshagen stimmt der Ausweisung der Gewerbeflache auf dem Hopfenberg
(Tierheimgelande) unter der Voraussetzung zu, dass zwischen dem oder den zukinftigen Nutzer(n) des
Gewerbegebietes und Hessen-Forst ein privatrechtlicher Vertrag Giber die Nutzung der ZufahrtstraRe ab-
geschlossen wird (die vorhandene, an die B 80 angeschlossene forstfiskalische Privatstral3e soll als Zu-
fahrt dienen). Der Hessen-Forst nutzt den ehemaligen Kolonnenweg der Bundeswehr als Forstwirt-
schaftsweg. Eine Befahrung mit LKW, Forstgerat oder PKW erfolgt regelmaflig aber mit sehr geringer
Frequenz. Dem zur Folge wird zur Aufrechterhaltung des Forstbetriebes und der Holzabfuhr ein Winter-
dienst nur im Bedarfsfall durchgefiihrt. Die Verkehrssicherung beidseitig des im Eigentum stehenden
Streckenabschnitts ist auf das Notwendige beschrankt. Verschmutzungen und Schaden unterliegen einer
groRen Toleranzbreite. Vorgenannte Aspekte unterliegen bei der zukinftigen Nutzung mit einer deutlich
zunehmenden Verkehrsfrequenz durch Dritte einer anderen Betrachtungsweise. Daruber hinaus ist zu
regeln, inwieweit zusatzlich der Streckenabschnitt fir Versorgungsleitungen genutzt werden soll. Au3er-
dem ist im Einmundungsbereich der Zufahrt eine verkehrsgerechte Beschilderung mit dem Verkehrszei-
chen Vz 250 (Durchfahrt verboten) erganzt um die Beschilderung ,Privatweg — Anlieger frei bis Hopfen-
berg“ vorzusehen.

Die Hinweise wurden in die Begriindung eingearbeitet. Grundsatzlich ist die Nutzung der ausgewie-
senen gewerblichen Bauflache aufgrund der problematischen ErschlieBung der Flache eingeschréankt
(Zuwegung Uber private Flachen unterschiedlicher Eigentimer, verkehrliche Anbindung auf der freien
Strecke der B 80, dezentrale Abwasserbeseitigung). Eine Widmung der Zuwegung fur den offentlichen
Verkehr und ein Anschluss des Gewerbegebietes an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation soll je-
doch nicht erfolgen.
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Die bisherige Nutzung des Planbereichs als Tierheim wurde weitgehend aufgegeben. Im Rahmen kinfti-
ger Baugenehmigungen ist vom Antragsteller nachzuweisen, dass fir die beantragte Nutzung eine aus-
reichende ErschlieBung mdglich und im 6ffentlich-rechtlichen Sinn sichergestellt ist. Um die Zuwegung 6f-
fentlich-rechtlich abzusichern muss der Antragsteller eigentumsgleiche Rechte an den betroffenen Wege-
flachen besitzen und/oder vom Wegeeigentiimer eine Wegebaulast eingerdumt bekommen. Der Wegeei-
gentimer kann die Eintragung einer Baulast vom Abschluss eines privatrechtlichen Vertrages zur Rege-
lung der Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflichten abhangig machen.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sind jedoch weder der Abschluss eines privatrechtlichen
Vertrages noch die 6ffentlich-rechtliche Absicherung der Erschlieung Planungsvoraussetzungen.

Wenn sich Flacheneigentiimer und Nutzer der Zuwegung Uber die Aufstellung eines Durchfahrtsverbots-
schilds mit Anliegerfrei einig sind, wiirde die Stadt Hann. Minden als Untere Verkehrsbehodrde zustim-
men.

Im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde hierzu kein weiterer Hinweis vorgebracht.

Die Nds. Landesbehotrde f. StraRenbau und Verkehr (NLStbV) stellt fest, dass die derzeitige Er-
schlieBung Uber einen Privatweg an die B 80 erfolgt. Inwieweit die jetzige ErschlieBung verkehrssicher
und leistungsfahig ist, ist im weiteren Verfahren zu untersuchen und nachzuweisen

Der Hinweis wurde in die Begrindung eingearbeitet. Nach Ricksprache mit dem NLStbV bezieht sich
der Hinweis auf folgende Baugenehmigungsverfahren. Der Verkehrsfluss und die Verkehrssicherheit auf
der B 80 durfen nicht behindert werden.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Goéttingen (siehe Stellungnahme und Abwégung unter ,Allge-
meine Hinweise")

Hinweise zum Teilbereich Sonderbauflache Hafen ,Weserumschlagstelle®

Der Landkreis Gottingen, Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege weist darauf hin, dass, in
der Beschreibung des Nutzungsbestandes und der Naturausstattung die Flache Uberwiegend versiegelt
ist und in den Randbereichen sich Ruderalvegetation entwickelt hat. In der Bewertung folgen daraus nur
geringe Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter, auch auf Tiere und Pflanzen.

Aus dem beigefiigten Luftbild gehe hervor, dass der nérdliche Bereich der Flache nicht versiegelt und mit
Baumen bestanden ist. Auch hier sei davon auszugehen, dass dort viele Vogelarten ihren Lebensraum
und ihre Lebensstéatte haben. Die tatséchlich vorhandene Ruderalflache sei ebenfalls zu ermitteln und
nach einem anerkannten Modell zu bewerten. Hier kann bei ausreichender Beriicksichtigung der tber-
planten Ruderalflachen auf eine Kartierung verzichtet werden.

Die Hinweise werden in die Begriindung eingearbeitet.

Die Beschreibung wurde in Abstimmung mit der Naturschutzbehdérde ergénzt, die Bewertung bezogen auf
das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere" entsprechend auf die Stufe ,mittlere Auswirkungen* geandert. Die
konkrete Beurteilung der Auswirkungen von Vorhaben im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanan-
derung wird innerhalb des jeweiligen Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahrens stattfinden. Hier
werden ggfs. Kompensationsmaflinahmen festgesetzt oder Auflagen in eine Genehmigung aufgenom-
men. In den Verfahren wird die Naturschutzbehdrde beteiligt werden.

In der erneuten Stellungnahme des Landkreises im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
wurde hierzu kein weiterer Hinweis vorgebracht.

Die Nds. Landesbehdrde f. StraBenbau und Verkehr (NLSthV) stellt fest, dass die Weserumschlag-
stelle sich direkt an der B 80 befindet und der Ausbau der Umschlagstelle sicherlich auch Auswirkungen
auf diese haben wird. Detailplanungen sind entsprechend abzustimmen

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Nach Ricksprache mit dem NLStbV bezieht sich der
Hinweis auf folgende Planungs- und Genehmigungsverfahren. Die Standsicherheit der Stitzmauer der
B 80 darf nicht beeintrachtigt werden.

Im Rahmen der Beteiligung gemanR § 4 Abs. 2 BauGB wurde hierzu kein weiterer Hinweis vorgebracht.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde weist darauf hin, dass das denkmalgeschitzte Altstadtensemble

Hann. Minden auch die Flusslandschaft mit den Werdern bis zu den gegeniber liegenden Flussufern
umfasst. Damit tangiert das geschitzte Ensemble den sidostlichen Bereich der Weserumschlagstelle, d.
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h., die Weserumschlagstelle liegt unmittelbar in der Umgebung eines denkmalgeschiitzten Ensembles.
Damit ist die Denkmalpflege gem&R § 10 Abs. 4 Nieders. Denkmalschutzgesetz bei der Entwicklung der
Weserumschlagstelle zu beteiligen; einer denkmalgerechten Gestaltung/Architektur kommt dabei beson-
dere Bedeutung zu.

Der Hinweis wurde in die Begriindung eingearbeitet. Die Untere Denkmalschutzbehérde wird frihzei-
tig in die konkreten Planungs- und Baugenehmigungsverfahren eingebunden werden.

Im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde hierzu kein weiterer Hinweis vorgebracht.

Hinweise zum Teilbereich Campingplatz Zella

Der Landkreis Gottingen, Abteilung Wasserrecht, weist darauf hin, dass die WeiRflache auf dem
Campingplatz Zella im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Werra liegt. Die Aufstellung
von Bauleitplanen im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet ist nach §78 Abs. 1 WHG grund-
séatzlich untersagt. Die zustandige Wasserbehdrde kann abweichend von § 78 Abs. 1 ... WHG eine Uber-
planung zulassen, wenn die in Abs. 2 genannten Voraussetzungen vorliegen.

Der Hinweis wird in die Begriindung eingearbeitet.

Nach 878 Abs. 1 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ,die Ausweisung von neuen
Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch” untersagt. Ausge-
nommen sind Bauleitplane fur Hafen und Werften.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden im Uberschwemmungsgebiet liegende Sonder-
bauflachen zuriickgenommen und Griunflachen mit der Zweckbestimmung Campingplatz ausgewiesen.
Gemeinsam mit dem Eigentimer und Betreiber des Campingplatzes soll ein Nutzungskonzept entwickelt
werden, dass Dauercampingplatze im Uberschwemmungsgebiet ausschlieRt und die Beeintrachtigung
der Belange des Hochwasserschutzes durch die bestandsgeschitzte Nutzung als Campingplatz mini-
miert. Die Anderung des Flachennutzungsplanes und die damit verfolgte Zielsetzung sind mit dem WHG
vereinbar.

Hinweise zum Teilbereich Sozial- und Bildungseinrichtung , Steinrode*

Das Nds. Forstamt Munden fordert fir den Teilbereich ,Steinrode O.T. Laubach®, dass die Flache auch
weiterhin als Betriebsstétte fur den Forstbetrieb dienen kann mit Erhalt ggf. auch Erweiterung der bisheri-
gen Einrichtungen, wie Wildkammer, Werkstatt, Lagerraumen, etc.. Im Ubrigen bestehen auch gegen
diese Teilplanung keine Bedenken.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich sind die genannten forstwirtschaftlichen
Einrichtungen planungsrechtlich privilegiert und wéaren auch ohne gesonderte Standortausweisung im
Flachennutzungsplan zuldssig. Um im Rahmen der weiteren Entwicklung der waldpédagogischen Ein-
richtungen (mittelalterliches Dorf Steinrode, Jugendwaldheim etc.) klarzustellen, dass es sich auch um
eine Betriebsstatte des Landesforstes handelt, wurde in die FlAchennutzungsplané&nderung ein ,Forst*-
Symbol aufgenommen. Damit wurde dem Hinweis des NFA Miinden bereits entsprochen.

Im Rahmen der Beteiligung gemanR § 4 Abs. 2 BauGB wurde hierzu kein weiterer Hinweis vorgebracht.

Seitens des Naturparks Minden wird darauf hingewiesen, dass das Jugendwaldheim Steinberg seit

2010 Waldpadagogikzentrum Gottingen, Haus Steinberg heif3t.
Der Hinweis wurde in die Begrindung eingearbeitet.
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4.2 Offentliche Auslegung des Entwurfs

Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung wurde vom Verwaltungsausschuss der Stadt
Hann. Minden am 22.06.2011 zur offentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Die 6ffentliche Auslegung wurde in der HNA am 08.09.2011 bekannt gemacht und erfolgte
im Zeitraum vom 12.09.2011 bis 21.10.2011. Parallel zur o6ffentlichen Auslegung wurden die
durch die Planung berthrten Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange zur Stellung-
nahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Hinweis zum Teilbereich Gewerbliche Bauflache ,Baugeschaft Kirchner”

Die Nds. Landesbehdrde f. Strallenbau und Verkehr (NLStbV), stellt klar, dass ihre Stellungnahme
aus der Beteiligung nach 8§ 4 (1) BauGB weiterhin gilt. Zu den Abwagungen wird hinsichtlich der Flache
.Baugeschaft Kirchner* angemerkt, dass im Rahmen der Beteiligung zum Bauantrag keine Bedenken ge-
gen eine Genehmigung, die Bauanlage in der Beschréankungszone nach 8§ 24 (2) NStrG zu erstellen ge-
auRert wurden. Die Bauverbotszone nach § 24 (1) NStrG, ist einzuhalten.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Hinweis zum Teilbereich Griinflache ,Campingplatz Zella“

Der Landkreis Gottingen, Abteilung Wasserrecht, weist darauf hin, dass eine Konkretisierung der
Plandarstellung hinsichtlich des zuldssigen Nutzungsumfangs erforderlich sei, um negative Auswirkungen
fir den Hochwasserabfluss im Uberschwemmungsgebiet der Werra ausschlieRen zu kénnen. Ein Nut-
zungskonzept einschliellich eines Raumungsplanes fur den Hochwasserfall solle vom Betreiber des
Campingplatzes bis zum 01. Mai 2012 erarbeitet werden und mit der Stadt Hann. Minden und der unte-
ren Wasserbehorde abgestimmt werden.

Nach Ricksprache besteht Einvernehmen mit dem Landkreis Gottingen als Untere Wasserbehor-
de, dass der Campingplatz Zella unter Beriicksichtigung des Hochwasserschutzes neu strukturiert wer-
den soll. Die Aufstellung eines konkreten Nutzungskonzeptes und Raumungsplanes fur den Hochwasser-
fall ist jedoch nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung, sondern Aufgabe des Campingplatzbetrei-
bers in folgenden bauordnungs- und hochwasserrechtlichen Genehmigungsverfahren.

Gegen die Ausweisung der im Hochwasserschutzgebiet liegenden Teilflachen des Campingplatzes als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz* und die Nutzung der Teilflachen durch Saison-
camper bestehen keine Bedenken. Das konkrete Nutzungskonzept und erforderliche Hochwasser-
schutzmafinahmen bleiben in den folgenden Genehmigungsverfahren noch abzustimmen.

4.3 Erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfs

Da die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 2. Sammelanderung des
Flachennutzungsplanes (2000) unvollstadndig war (Hinweis auf Umweltbericht fehlte), wurde der
damit verbundene Verfahrensmangel durch ein ergénzendes Verfahren nach 8§ 214 (4) BauGB
geheilt. Dazu wurde der Planentwurf einschlie3lich Begrindung und Umweltbericht inhaltlich
unverandert neu ausgelegt.

Die erneute offentliche Auslegung wurde in der HNA am 28.04.2012 bekannt gemacht und er-
folgte im Zeitraum vom 07.05.2012 bis 08.06.2012. Die durch die Planung beriihrten Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Uber diese mit Schreiben vom 02.05.2012
benachrichtigt. Eine erneute Beteiligung der durch die Planung beriihrten Behdrden und sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange wurde nicht durchgefiihrt, da sich der Planentwurf mit Begrin-
dung und Umweltbericht inhaltlich nicht geédndert hat.
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Seitens der Burgerinnen und Birger wurden wahrend der erneuten offentlichen Ausle-
gung keine Stellungnahmen abgegeben.

Aus den allgemeinen Hinweisen der Stellungnahme von der DB Services Immobilien GmbH
ergab sich kein zusétzlicher Abwagungsbedarf. Die Stellungnahme der Niedersachsischen
Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr (NLStbV) verweist auf die entsprechende Stel-
lungnahme im Rahmen der ersten 6ffentlichen Auslegung und wurde bereits mit dem Beschluss
Uber Anregungen am 15.12.2011 vom Rat abgewogen.

5. Feststellungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen hat der Rat der Stadt Hann. Minden am 15.12.2011 die
2. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes festgestellt und die Begriindung und den
Umweltbericht beschlossen.

Im Rahmen eines ergénzenden Verfahrens nach 8 214 (4) BauGB wurde die 2. Sammelan-
derung des Flachennutzungsplanes im Zeitraum vom 07.05.2012 bis 08.06.2012 erneut 6ffent-

lich ausgelegt. Hierbei haben sich keine Anderungen ergeben. Der Feststellungsbeschluss
wurde durch den Rat der Stadt Hann. Minden am 28.06.2012 erneuert.

Hann. Minden, den 12.03.2013

Hann. Minden
Blrgermeister

Gez. Klaus Burhenne Siegel

Stadt Hann. Miinden

(Klaus Burhenne)
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