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KATASTERVERMERK

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 2 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-20 BauNVO)

1: Grundflachenzahl (GRZ)

2: Hohe baulicher Anlagen (als Hochstmalf)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

¢

Flachen far Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

6. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Stellplatze PKW / Fahrrad

Stellplatze Fahrrad

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Katastergrundlage: Flurkartenwerk
Liegenschaftskataster: Stadt Hann. Minden
Gemarkung: Munden Flur: 2

A.-Nr.: L 1-

Malistab: 1:500

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1
des Nieders. Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.GVBI.S.5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig

(nach Stand vom 01.03.2023) aus.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

gez. H-W Rink
ObVI Hans-Werner Rink, Géttingen

(Siegel)

RECHTSGRUNDLAGEN

1. BauGB: Baugesetzbuch jeweils in der z.Z. der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung.

2. BauNVO: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung
jeweils in der z.Z. der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung.

3. PlanzV 90: Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Planinhaltes
Planzeichenverordnung 1990 jeweils in der z.Z. der Offentlichen Auslegung gultigen Fassung.

4. NBauO: Niedersachsische Bauordnung jeweils in der z.Z. der 6ffentlichen Auslegung gultigen
Fassung.

5.  NKomVG: Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz jeweils in der z.Z. der
offentlichen Auslegung gultigen Fassung.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Stadt Hann. Minden
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 080 ,Nahversorgungszentrum Auefeld®, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen sowie die Begrindung einschliel3lich Umweltstudie beschlossen.

Hann. Minden, den 10.03.2023

gez. Tobias Dannenberg
Burgermeister

(Siegel)

0. Bedingte Festsetzung
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstige Sondergebiete (SO) (§ 11 Abs. 3 BauNVO, Sonstige Sondergebiete, grol¥flachiger
Einzelhandel)

Die Sonstigen Sondergebiete Nahversorgung SO I und SO Il dienen der Unterbringung von
Handelseinrichtungen. Zulassig sind Betriebe der Lebensmittelnahversorgung und Drogeriefachmarkte.

1.2 Sondergebiet Nahversorgung | (SO I) (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet Nahversorgung | (SO 1) dient der Unterbringung von der 6rtlichen Nahversorgung
dienenden Handelseinrichtungen zur Versorgung der Bevolkerung mit Waren des periodischen und
aperiodischen Bedarfs.

Die Nutzungen gliedern sich wie folgt:

Es ist ein Lebensmittelvollsortimenter bis zu einer Verkaufsflache von maximal 2400 gm zulassig.
Nebensortimente, Aktionsware und Angebote im aperiodischen Sortiment sind bis zu einer maximalen
Grofe von 10 % der Verkaufsflachen zulassig.

Zusatzlich ist Lebensmittelhandwerk mit Imbiss als eigenstandige Verkaufseinheit bis zu einer
maximalen Verkaufsflache von 100 gm zulassig.

1.3 Sondergebiet Nahversorgung Il (SO Il) - (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet Nahversorgung (SO Il) dient der Unterbringung eines Drogeriefachmarktes.

Die Nutzungen gliedern sich wie folgt:

Es ist ein Drogeriefachmarkt bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 600 gm zulassig.
Nebensortimente, Aktionsware und Angebote im aperiodischen Sortiment sind bis zu einer maximalen
Grofe von 10 % der Verkaufsflachen zulassig.

Ausnahmenweise darf die Verkaufsflache um bis zu 60 gm Uberschritten werden, wenn diese Flache
nicht der Warenauslage und dem unmittelbaren Verkauf dient.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird analog den Bestimmungen der BauNVO fur sonstige
Sondergebiete (§§ 11, 17 BauNVO) festgesetzt.

2.1 Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete Nahversorgung SO | und SO Il darf eine Grundflachenzahl
(GRZ) von maximal 0,87 nicht Uberschritten werden.

Ausnahmsweise darf die GRZ bis zu einer Grélde von 0,9 Uberschritten werden, wenn Ausgleich
geschaffen wird. Als Ausgleich gilt 3 gm zusatzlich extensiv begrintes Flachdach nach Ziffer 4.1 fur

1 gm zusatzlich versiegelter Flache.

2.2 Die maximalen H6hen (oberster Abschluss der Gebaude) werden wie folgt festgesetzt:
SO | 9,50 m
SO I 8,50 m

Die Bezugsho6he bildet die Oberkante ErdgeschossfertigfulRboden des jeweiligen Gebaudes.
Bezugshéhe SO | - 129,75 NHN in m.
Bezugshéhe SO Il - 127,85 NHN in m.

Die maximalen Héhen durfen durch technische Anlage (Be- und Entluftung, Photovoltaikanlagen) bis zu
einer Hohe von maximal 3 m Uberschritten werden.

2.3 Die Abstandsflachen werden analog § 5 Abs. 2 Satz Niedersachsischer Bauordnung in Verbindung
mit § 84 Abs. 6 NBauO und § 9 Abs. 1 Nr. a BauGB auf 0,25 bzw. mindestens 3 m festgesetzt.

3. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 9, 12, 22 BauGB)

Garagen sind ausschlief3lich innerhalb der zeichnerisch festgesetzten tuberbaubaren
Grundstucksflachen oder unterhalb der Gelandeoberflache zulassig. Stellplatze sind auch auf3erhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen in den als Stellplatzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Innerhalb, der als Stellplatze nach § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB gekennzeichneten Flachen sind Anlagen
zum Laden von Elektrofahrzeugen, zur Nutzung und Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB zulassig.

Abweichend von den ,Ausfuhrungsempfehlungen zu § 47 NBauO Anlage Richtzahlen fur den
Einstellplatzbedarf” wird die Zahl der notwendigen PKW-Stellplatze auf mindestens 110 Stellplatze fur
Kunden und 14 Stellplatze fur Mitarbeitende festgesetzt.

Die Anzahl der Fahrrad-Stellplatze wird analog der NBauO § 48 "Fahrradabstellanlagen” auf mindestens
30 Stellplatze fur Kunden und 10 Stellplatze fur Mitarbeitende SO 1 und 4 fur Mitarbeitende SO I
festgesetzt.

Die Anzahl der PKW-Stellplatze kann reduziert werden, wenn pro PKW-Stellplatz mindestens

3 Fahrrad-Stellplatze errichtet werden.

Stellplatze sind mit fugenreichem bzw. versickerungsfahigem Material herzustellen, welches eine
Versickerung von mind. 20 % des anfallenden Niederschlagswassers ermdglicht. In Verbindung hiermit
sind versiegelte Flachen nach Mdglichkeit so anzulegen, dass das anfallende Niederschlagswasser in
den angrenzenden privaten Grianflachen versickern kann. Die ErschlieRungsflachen / Wege sind in
glatten larmminimierenden Oberflachen auszufuhren. Die fur eine Versickerung von
Niederschlagswasser erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist rechtzeitig vor Baubeginn beim
Landkreis Go6ttingen, Fachdienst Wasser zu beantragen.

Innerhalb der als Stellplatze nach § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB gekennzeichneten Flachen sind Anlagen
zum Abstellen und Verteilen von Einkaufswagen zulassig.

4. MaRnahmen zur Minderung schéadlicher Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 u. 24 BauGB)

4.1 Flachdacher oder flach geneigte Dacher (bis max. 15 Grad Dachneigung) > 25 gm sind unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv
auf mind. 2/3 der zugehdrigen Dachflache zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von
technischen Dachaufbauten, Dachwegen auf begehbaren Flachdachern ist auf bis zu 1/3 der
Dachflachen zulassig. Die Anlage von aufgestanderten Photovoltaikanlagen in Kombination mit einer
Dachbegrunung ist zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, § 32a NBauO). Der Abflussbeiwert des
Flachdachs darf den Wert von 0,5 nicht Gberschreiten.

4.2 Die in der Planzeichnung als Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen dargestellten Flachen sind als Grunflachen zu gestalten und zu begrunen.

4.3 Schotter- und/ oder Kiesflachen (Schotter-Garten) sind mit Ausnahme der Flachen fur Stellplatze,
Zufahrten, Wege, Freisitze und Terrassen sowie Kies- und Schotterstreifen an Aulienwanden, die dem
Schutz des Gebaudes dienen, unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.4 Die in der Planzeichnung als zu erhaltend dargestellten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen (Neupflanzungen: H., StU 16-18 cm, 3xv, mDb).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

4.5 Es sind 26 standortgerechte Laubbdume 2. oder 3. Ordnung als Hochstamm (Geholzqualitat

H. StU 16-18 cm, 3xv, mDb) aus der Artenliste gem. Ziffer 4.7 in eine mind. 10 gm grof3e, unbefestigte
Baumscheibe in direkter raumlicher Zuordnung zu den Stellplatzbereichen oder in den in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Wurzelraum fur die neu anzupflanzenden
Baume muss jeweils eine Mindestgréfde von 12 cbom aufweisen. Ausnahmsweise kénnen Baumarten
aullerhalb der Artenliste (4.7) verwendet werden, sofern sie klimaangepasst und standortgerecht sind.
Ausnahmsweise kdnnen im Bereich der Mittelachse der Stellplatze und bei raumlich beengten
Verhaltnissen die Baumpflanzungen analog dem in der Begrundung Kapitel 8 dargestellten
Baumpflanzsystem erfolgen. Die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Baume sind auf die Anzahl
der neu anzupflanzenden Baume anzurechnen.

4.6 Auf den Pflanzflache (PFL I) sind insgesamt 300 gm Strauchpflanzungen aus heimischen,
standortgerechten Laubstrauchern (Mindestpflanzqualitat Str., 100-150 cm Hoéhe, oB) mit Arten aus der
Artenliste gem. Ziffer 4.7 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ausnahmsweise kbnnen Straucher
aullerhalb der Artenliste (4.7) verwendet werden, sofern sie klimaangepasst und standortgerecht sind.
(§92 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

4.7 Pflanzliste Baume und Straucher

Baume 2. und 3. Ordnung (Sorten zuldssig):

4.8 Die Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise auszufuhren, sofern die Untergrund-
beschaffenheit und die Art und Weise des Einbaus dazu geeignet sind, dauerhaft Niederschlagswasser
schadlos versickern zu kénnen.

HINWEISE

1.  Altlasten und Bodenschutz

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung ist von belasteten Béden auszugehen. Daher sind samtliche
Erdarbeiten im Zuge von Baumafnahmen fachgutachterlich Uberwachen zu lassen. Die fachgutachtliche
Uberwachung ist durch den Landkreis Géttingen zu begleiten. Auffaligkeiten, die einen Altlastenverdacht
begrunden kénnen, sind dem Fachbereich Umwelt des Landkreises Goéttingen unverzuglich mitzuteilen.
Vor Beginn der Baumalnahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist fur Pflanzmaflinahmen
auf den einzelnen Grundsticken zu verwenden. Nicht bendtigter Boden ist ordnungsgemaf zu lagern
bzw. seine Verwendung ist nachzuweisen.

2. Bodendenkmaler
Hinweise auf archaologische Funde im Vorhabengebiet sind nicht bekannt. Fir Funde besteht Melde-
und Dokumentationspflicht gem. Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

3. Baumschutz und Artenschutz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen gehdlzbriutender Vogelarten ist es gemafy § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG verboten, in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September eines Jahres Baume, Hecken,
lebende Zaune, Gebusche oder andere Geholze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zulassig
sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des jahrlichen Zuwachses der Pflanzen oder
zur Gesunderhaltung von Baumen. Bei nicht vermeidbaren Rodungen oder Riuckschnitten von Baumen
und Gehdlzen, welche uber schonende Form- und Pflegeschnitte hinausgehen, innerhalb des o.g.
Zeitraumes ist eine entsprechende Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde einzuholen.

4. Vogelschutz an Glasfassaden

Zur Vermeidung von Vogelkollisionen an Glasfassaden oder Glasfenstern sind die im Erl&duterungsbericht

der Umweltstudie angefuhrten Vermeidungsmalfinahmen zu berucksichtigen. Hiernach sind die

Glasflachen mit entspiegelten Scheiben, Milchglas 0.4. auszustatten. Alternativ kdénnen ebenso

kontrastreiche Muster (flachig, Punkte oder Linien) auf die AuRenseiten der Scheiben angebracht werden.

Die Muster mussen hierbei die folgenden Kriterien erfillen:

- flachige Anbringung: freie Bereiche kleiner als 10 cm (Handflachenregel)

- Punktraster: min. 25 % Deckungsgrad mit Punkten von min. 5 mm Durchmesser oder 15 %
Deckungsgrad mit Punkten ab 30 mm Durchmesser

- Vertikale Linien: min. 5 mm Breite bei max. 10 cm Abstand zwischen den Linien

- Horizontale Linien: min. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand zwischen den Linien

VERFAHRENSVERMERKE

(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB im Vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann.
Muanden hat in seiner Sitzung am 23.06.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 080
,Nahversorgungszentrum Auefeld” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss sowie der Hinweis auf
die Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gemaf § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde
gemafn § 2 Abs. 1 BauGB am 21.04.2022
ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 080 wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB aufgestellt und im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB ohne Umweltprifung

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hann. Minden hat am
15.12.2022 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 080 ,Nahversorgungszentrum
Auefeld”, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung und die Begrundung einschliel3lich
Umweltstudie beschlossen.

Hann. Munden, den 10.03.23

gez. Tobias Dannenberg
(BUrgermeister)

(Siegel)

durchgefuhrt.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gemaf § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
erfolgte vom 25.04.2022 bis 20.05.2022.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte parallel.

Hann. Munden, den 10.03.23

gez. Tobias Dannenberg
(BUrgermeister)

(Siegel)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann.
Muanden hat in seinen Sitzung am 29.06.2022 dem
Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 080
,Nahversorgungszentrum Auefeld®, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden

Bekanntmachung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist am
16.03.2023 gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
Hinweis, dass der vorhabenbezogene
Bebauungsplan von jedermann

eingesehen werden kann, amtlich
bekanntgemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 080 ,Nahversorgungszentrum
Auefeld”, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie die Begrundung einschlief3lich Umweltstudie
rechtsverbindlich.

Hann. Munden, den 21.03.23

gez. Tobias Dannenberg
(BUrgermeister)

(Siegel)

textlichen Festsetzungen sowie der Begrundung
einschliel3lich Umweltstudie zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 27.07.2022 im Amtsblatt Nr.
26/2022 der Stadt Hann. Minden bekannt
gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 080
,Nahversorgungszentrum Auefeld®, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie die Begrindung
einschliel3lich Umweltstudie haben vom
08.08.2022 bis 09.09.2022 gemall § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal} § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behoérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange in der
Zeit vom 08.08.2022 bis 09.09.2022 beteiligt.

Hann. Munden, den 10.03.23

gez. Tobias Dannenberg
(BUrgermeister)

(Siegel)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind
Verletzungen von Verfahrens- oder
Formvorschriften, Verletzungen von Vorschriften
uber das Verhaltnis des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
sowie Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 080
,Nahversorgungszentrum Auefeld” nicht geltend
gemacht worden.

Hann. Munden, den

(Siegel)

(BUrgermeister)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer monspessulanum Burgen-Ahorn
Celtis australis Sudlicher Zurgelbaum
Corylus colurna Baumhasel

Stréucher:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Coylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
Sorbus aria Schwedische Mehlbeere
Tilia tomentosa - Silber-Linde
Fraxinus ornus Blumenesche

Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

STADT HANN. MUNDEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 080
,Nahversorgungszentrum Auefeld”

Satzungsexemplar

&P STADT HANN. MUNDEN

Stadt

Dieter Hennicken

Arbeitsgruppe Stadt
Leipziger Stralle 99
34123 Kassel

0561 778357
mail@ag-stadt.de
www.ag-stadt.com

(Planverfasser)
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