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0. Vorbemerkungen, Aufgabenstellung und Erforderlich-
keit der Altstadtsanierung

Die Stadt Hann. Munden beantragt fiir einen weiteren Teil der historischen Altstadt die Aufnahme
in das Stadtebauférderungsprogramm — vorrangig ausgelost durch erhebliche Funktions- und
Substanzschwéachen (insbesondere auch das dringende Sanierungserfordernis der Schlagdmau-
ern) im Altstadtgebiet von Hann. Minden

Das Stadtebauforderungsprogramm wird seit 1971 gemeinsam von Bund, Land und Gemeinden
durchgefiuhrt. Seitdem wurden It. Internetseite des Ministeriums fir Soziales, Arbeit, Familie und
Gesundheit im Rahmen der allgemeinen Programme und Sonderprogramme (einschl. Strukturhil-
fe) in Niedersachsen Stadtebauférderungsmittel des Landes (einschl. Bundesfinanzhilfen) in Ho6-
he von weit Gber 1 Mrd. € fur rund 200 SanierungsmalRnahmen bereitgestellt.

Auch die Stadt Hann. Munden hat bereits seit Beginn der Stadtebauforderung ab 1971 an diesem
Programm teilgenommen und 3 Fordergebiete mit der Gebietsbezeichnung Altstadt I, Il und I
ausgewiesen, wobei die Verfahren zu den Gebieten | und Il bereits abgeschlossen sind.

0.1 Eckdaten zum Zeitablauf der bisherigen Sanierungsverfahren

Sanierungsgebiet Altstadt I: Sanierungs- und Forderzeitraum tber 30 Jahre

Vorbereitende Untersuchungen waren nicht erforderlich, da Hann. Muinden seit 1969
Modellstadt des Landes Niedersachsen zur Altstadtsanierung watr.

Die Programmaufnahme als Modellstadt erfolgte mit Beginn des Stadtebauférderungsgeset-
zes vom 27.07.1971.

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes: 1973

Forder-Abschluss der Sanierung: 31.12.2001

Aufhebung des Sanierungsgebietes: Satzung vom 04.03.2002

Sanierungsgebiet Altstadt II: Sanierungs- und Forderzeitraum etwas Uber 3 Jahre

Vorbereitende Untersuchungen: 1985/86
Programmaufnahme: 19.07.1989

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes: 1989
Forder-Abschluss der Sanierung: 31.12.1993

Aufhebung des Sanierungsgebietes: Satzung vom 07.11.2002

Sanierungsgebiet Altstadt Ill, Soziale Stadt: Sanierungs- und Férderzeitraum seit ca. 7
Jahren

Vorbereitende Untersuchungen: 2000/2001

Programmaufnahme: September 2001

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes: 2001

Forder-Abschluss der Sanierung: noch ausstehend

Einen Uberblick (iber die Lage der Sanierungsgebiete im Altstadtgebiet gibt folgende Ubersichts-
karte.

Karte 1: Ubersichtskarte bisherige Sanierungsgebiete Altstadt Hann. Miinden >

Vorbemerkungen Kap. 0



Ubersicht bisherige Sanierungsgebiete
Gebiet Altstadt Ill -
ca. 3,80 ha - Programm Soziale Stadt

(San-Gebiete):
Ehem. San-Gebiet Altstadt Il -

Ehem. San-Gebiet Altstadt | -
ca. 5,25 ha

ALTSTADT HANN. MUNDEN
ca. 3,25 ha

Gebiet 1: Wasserfront an der Fulda
Gebiet 2: Quartier am Plan
Aktuelles San
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0.2 Gesamtsituation der Altstadt in den bisherigen und kinftigen
potenziellen Sanierungsgebieten und Einzelbl6cken

Nach wie vor herrschen in der gesamten Altstadt dicht bebaute Blocke vor. Der knappe
Raum in der Altstadt ist einerseits ,wertvoll* und daher umfangreich baulich genutzt, ander-
seits bestehen in den Blocken beengte Situationen mit geringen Entwicklungsmaoglichkeiten.
Die Zukunftsfahigheit der jeweiligen Blécke ist auf den Prifstand zu bringen, Entwicklungs-
ziele bezogen auf die jeweiligen Lagen, Gegebenheiten und Potenziale der Blocke auch im
Gesamtkontext der Blocke zueinander sind erforderlich.

Die Altstadt von Hann. Minden I&sst sich in 25 Blocke aufteilen, die im Folgenden nach der
Chronologie der bisherigen Sanierungsgebiets-Verfahren nummeriert werden:

Gesamte Altstadt 25 Blécke — Gesamtgrdf3e: 17,1 ha
Durchschnittliche Blockgrof3e 0,68 ha

Sanierungsgebiet Altstadt I:

6 Blocke (Blocke 01 bis 06) — GesamtgrolRe 3,25 ha

Gebiet 1: Wasserfront an der Fulda (Blocke 01 bis 03) — Randblécke westliche Altstadt
Gebiet 2: Quartier am Plan (Blocke 04 bis 06) - Randblécke 6stliche Altstadt
Durchschnittliche Blockgréf3e 0,54 ha

Sanierungsgebiet Altstadt Il

5 Blocke (Blocke 07 bis 11) — GesamtgroRe 5,25 ha
Randbldcke ndrdliche Altstadt

Durchschnittliche Blockgrofie 1,05 ha

Sanierungsgebiet Altstadt 111

8 Bldcke (Blocke 12 bis 19) — GesamtgroRe 3,80 ha

3 Blocke in zentraler Lage (Blocke 14, 16, 18), 1 Block mit Lage am Stadtzentrum Rathaus-
Marktplatz (Block 12),1 Randblock suidliche Altstadt, 1 Randblock stidwestliche Altstadt
(Block 17), 2 Blocke zwischen Randlage und zentraler Lage (Blocke 13 und 15)
Durchschnittliche Blockgrof3e 0,47 ha

Gebiet Blocke 20 — 25: bislang noch kein Sanierungsgebietsverfahren

6 Blocke — Gesamtgrolie 4,80 ha

5 Blocke in zentraler Lage (Blocke 20 bis 24), 1 Randblock stiddstliche Altstadt (Block 25),
Durchschnittliche Blockgrofie 0,80 ha

Karte 2: Gesamtlbersicht der Blocke in der Altstadt >

Vorbemerkungen Kap. 0



VU — Altstadt IV — Hann. Minden— Seite 3

0.3 Heutige Situation in den Altstadtbereichen und Blocken —
Festlegung eines Schwerpunktbereiches und Untersuchungs-
gebietes

Der Bereich des ehemaligen Sanierungsgebietes Altstadt | (Block 1 bis 6) ist weitgehend
frei von gravierenden stadtebaulichen Missstande (Funktions- und Substanzschwéchen).

Die Sanierung des Gebietes Altstadt Il (Block 7 — 11) in den Jahren 1989 bis 1993 mit Mit-
teln aus dem niedersachsischem Strukturhilfeprogramm brachte zuwenig Anstof3wirkungen,
Folgeinvestitionen und Impulse flr eine nachhaltige, zukunftsfahige Stadtentwicklung. 15
Jahre spater sind vielfaltige Missstande und Entwicklungsprobleme zu konstatieren.

Fur die Blocke 12 bis 19 des Gebietes Altstadt Il liegen umfangreiche Planungen und Kon-
zepte vor. Der stadtebauliche Rahmenplan aus dem Jahr 2004 bildet eine wichtige Pla-
nungsgrundlage mit dezidierten Entwicklungs- und MalRnahmenvorschlagen zur Gestaltung
des Sanierungsgebietes. Ein Quartiersmanagement dient als wichtige Kontakt- und Anlauf-
stelle. Regelmafige Foren zur Gebietsentwicklung finden statt. Beispielgebende Umsetzun-
gen von Impulsprojekten wie Buargertreff und Neubebauung Ecke Ziegelstra-
Re/Petersilienstralle sind bereits erfolgt. Dennoch lauft es im Bereich der privaten Objektmo-
dernisierung eher schleppend.

Die Blocke 20 bis 25 sind bisher noch ohne Stadtebauférderungsprogramme entwickelt wor-
den.

In diesen Blocken besteht aber ein hoher Anpassungs-, Ergédnzungs- und Ordnungsbedarf
der Blockstrukturen. Die Gemengelagen stellen grundsatzlich schlechte Standort- und Ent-
wicklungsbedingungen fiir vorhandene, expandierende und/oder potenzielle neu anzusie-
delnde Handelseinrichtungen, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe dar. Durch behutsame
Blockkonzepte und Umfeldmaflnahmen ist die Zukunftsfahigkeit dieser wichtigen Innenstadt-
bereiche vorzubereiten und zu steuern.

Die Altstadtsanierung von Hann. Minden bleibt in vielen Bereichen eine Daueraufgabe, de-
ren Umsetzung und Forderung im hohen 6ffentlichen Interesse liegt. Entsprechende An-
stol3wirkungen durch geeignete Forderprogramme sind erforderlich. Fir das nachste Jahr-
zehnt ist es erforderlich, Teile der Altstadt fir mogliche Aufnahmen in die Programme , Aktive
Stadtteilzentren®, ,Stadtumbau West" oder ,Stadtebaulicher Denkmalschutz” vorzubereiten.

Aufgrund der oben geschilderten Problemlagen in der Altstadt ist es daher erforderlich, dezi-
dierte Untersuchungen vorzunehmen und Schwerpunktbereiche aufgrund des hohen Hand-
lungsbedarfes in den Blocken 20 bis 25 sowie auch wieder im Bereich des ehemaligen Sa-
nierungsgebietes Altstadt 1l festzulegen.

Das neue Untersuchungsgebiet zur Festlegung eines Sanierungsgebietes Altstadt IV
umfasst also folgende Blécke und Bereiche der Altstadt:

a Blocke 20 bis 25: bislang noch kein Sanierungsgebietsverfahren -
Gesamtgréf3e 4,80 ha

o Ehemaliges Sanierungsgebiet Altstadt II: Blécke 07 bis 11 — GesamtgroRRe 5,25 ha

O Teile des Blockes 06 (Parkplatz — ehem. Teil des Sanierungsgebietes Altstadt I) wegen
Entwicklungsperspektiven dieser Flache fir die Altstadtentwicklung.

Vorbemerkungen Kap. 0
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Ziel stadtebaulicher SanierungsmafRnahmen im Sinne des Baugesetzbuches ist die Behebung
stadtebaulicher Missstande in formlich festgelegten Sanierungsgebieten durch bodenrechtliche
MalRnahmen und Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln. Diese sind mit Malinahmen anderer
Trager zu koordinieren und zu bindeln.

Stadtebauforderungsmittel haben eine ganz erhebliche 6konomische AnstoRwirkung auf private
Anschlussinvestitionen. Gerade die beschaftigungspolitischen Impulse durch die Stadtebauftrde-
rung sind angesichts der Probleme auf dem Arbeitsmarkt eine wichtige Hilfe, Arbeitsplatze am
Ort bzw. in der Region zu sichern.

Mittlerweile sind die Programme zur Stadtebauférderung aufgesplittet worden. Das Normalpro-
gramm lauft wohl nur noch fir bereits aufgenommene Orte weiter. Stadte als Neubewerber fr
eine Programmaufnahme mussen sich auf die neuen Programmkomponenten Stadtumbau, Akti-
ve Stadt- und Ortsteilzentren, Soziale Stadt oder Stadtebaulicher Denkmalschutz ausrichten.

Fur die Behebung der umfangreichen stadtebaulichen Probleme der Hann. Mindener Altstadt ist
eine Anreizforderung aus dem Normalprogramm bzw. aus den Programmkomponenten Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren oder Stadtumbau erforderlich. Letztgenanntes Programm erscheint
besonders geeignet, wenngleich auch inhaltlich die Programmkomponente Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren fur die Altstadt zutrifft: Im Sinne des Programmes Stadtumbau sind Mal3nahmen
der Anpassung zur Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen in der Altstadt von Hann.
Minden notwendig, um die von zunehmenden Funktions- und Substanzschwéchen betroffene
Innenstadt umzugestalten.

Im Sinne der genannten Forderprogramme sind vielfaltige investive MafRnahmen zur Sicherung,
Profilierung und Aufwertung des 6ffentlichen Raumes, zum Umbau des Gebaude- und stadtebau-
lichen Geflgebestandes, zur Instandsetzung und Modernisierung von stadtbildtypischen oder
das Stadtbild pragenden Gebé&uden (einschliellich der energetischen Verbesserung) oder flr
Bau- und Ordnungsmalnahmen fir die Wiedernutzung von Grundstiicken mit leerstehenden,
fehl- oder mindergenutzten Gebauden dringend erforderlich.

Bei ersten Begehungen im Februar 2008 in der einzigartigen als Flachendenkmal ausgewiese-
nen Altstadt waren verschiedene Anzeichen verkehrlicher und 6kologischer Mangel, struktureller
Defizite sowie Bauméngel an Gebauden und StralRenr&umen festzustellen. Zur weiteren Abstim-
mung der Vorgehensweise suchte die Stadt Hann. Miinden das Gesprach mit der Regierungsver-
tretung Braunschweig, das am 06.03.2008 stattfand. Insbesondere war es bei diesem Termin
auch wichtig abzuklaren, dass die nordliche Altstadt wiederum Gegenstand einer Programman-
tragsgestaltung sein kann.

Um einerseits eindeutige Klarheit Gber stadtebauliche Missstande, Prioritaten und Méglichkeiten
der Sanierungskonzeption zu gewinnen und andererseits eine qualifizierte Grundlage fur einen
Forderungsantrag zu schaffen, hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Minden daraufhin
am 26.03.2008 die Einleitung vorbereitender Untersuchungen gemali § 141 Abs. 3 BauGB fir
weitere Teile der Altstadt beschlossen.

Die offentliche Blrgerversammlung mit Vortrag und Diskussion zu den Vorbereitenden Untersu-
chungen fanden am 21.04.08 statt, am gleichen Tag wurde ein Werkstattgesprach zur Altstadt-
sanierung mit sog. ,Schlisselpersonen* und Fachbehérden durchgefuhrt. Durch eine Fragebo-
genaktion wurden die Birgerinnen/Birger von Hann. Minden (Eigentimer und Gewerbetreiben-
de im Untersuchungsgebiet) zusatzlich in den Untersuchungsprozess eingebunden. Die oOrtlichen
Erhebungen wurden in den Monaten Méarz bis Mai 2008 vorgenommen.

Die Voruntersuchungen dokumentieren, dass im Untersuchungsgebiet insgesamt erheblicher
Handlungsbedarf zur Beseitigung der stadtebaulichen Missstande besteht.

Vorbemerkungen Kap. 0
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Die Standortbedingungen in der beengten Altstadt stehen in Konkurrenz zu den unbeengten
Standortbedingungen auf3erhalb der Altstadt. Das Angebot von freien Kapazitaten und Nutzfla-
chen aul3erhalb der Altstadte wachst u.a. durch Zunahme der Leerstande, gerade auch in den
strukturschwachen sudniederséchsischen Region.

Der erforderliche behutsame Anpassungsprozess im Gebiet Altstadt IV ist aufgrund der besonde-
ren Situationen in diesem Bereich innerhalb eines flachenhaften Baudenkmals mit einzigartigem
Stadtbild und charakteristischem mittelalterlichem Stadtgrundriss besonders komplex und kom-
pliziert.

Neben dem Prozess, die engen Blocke zukunftsfahig zu entwickeln, die Gebaudeensembles zu
bewahren und innen zeitgeman aufzuwerten, muss die Stadt im Gebiet Altstadt IV herausragen-
de Stadtrdume und stadteigene Einzelgeb&ude dringend sanieren und gestalten, um dadurch die
gesamte Altstadtentwicklung mit zu sichern.

Herausragende Stadtraume und stadteigene Einzelgebaude im Untersuchungsgebiet stellen dar:

o Die Schlagden am westlichen und noérdlichen Altstadtrand. Diese Flusspartien im Ubergang
zum Altstadtbereich stellen als Zeugnis Jahrhunderte dauernder Wirtschaftsgeschichte ein
wichtiges Aushangeschild der Altstadt dar. Die gefahrdete Standsicherheit der Ufermauern
bedroht die Bereiche des westlichen und nordlichen Altstadtrandes.

a Der vordere und rickwartige Bereich des Welfenschlosses mit erheblichen Sanierungs- und
funktionalem bzw. gestalterischem Aufwertungsbedarf.

o Die Ubrigen mittelalterlichen Stral3enrdume, insbesondere die Lange StralRe als Hauptstra-
Benzug.

o Das Rathaus und die St. Blasiikirche als Wahrzeichen der Altstadt mit sehr hohem Sanie-
rungsbedarf und statisch konstruktiven Méngeln.

a Der Packhof als einzigartiges Bauwerk an der Schlagdspitze mit Schwammbefall.

Gefahrdete Ufermauerpartien an Fulda und Werra — schwammbefallener Packhof

Zur Umsetzung der im Rahmen dieser Vorbereitenden Untersuchungen aufgezeigten Sanie-
rungsziele bedarf es der Stadtebauférderungsmittel, da die Gemeinde und die Nutzungsberech-
tigten im Gebiet allein nicht in der Lage sein werden, die stadtebaulichen Missstande ohne die
Maoglichkeiten und Voraussetzungen einer stadtebaulichen Sanierungsmaf3nahme gem. BauGB
in absehbarer Zeit zu beheben.

Karte 3: Karte des Untersuchungsgebietes >

Um eine zweckmaRige Durchfihrung zu gewéhrleisten, soll das kinftige Sanierungsgebiet
nicht das gesamte Untersuchungsgebiet umfassen und die Bereiche betreffen, die den grofi3-
ten Umfang an stadtebaulichen Missstanden aufweisen. Die Stadt Hann. Minden muss da-
bei auch im Rahmen ihrer finanziellen Méglichkeiten Schwerpunkte setzen. Daher soll das
Sanierungsgebiet zunéchst auf den Bereich der Blocke 09, 10, 11, 20 und 21 und auf Teile
der Blocke 07, 08 sowie auf die derzeit als Parkplatz genutzte Flache an der Friedrich-
Ludwig-Jahn-StralRe konzentriert werden (siehe Karte 13, S 100).

Vorbemerkungen Kap. 0
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1  Einleitung und Zusammenfassung

1.1 Gesichtspunkte der Raumordnung und Landesplanung

1.1.1 Lage der Gemeinde im Raum

Geografische Lage

Die zum Landkreis Gottingen gehdrende Stadt Hann. Minden liegt im auf3ersten Stden Nie-
dersachsens zwischen dem hessischen Oberzentrum Kassel, 28 km entfernt, und dem
Oberzentrum Géttingen in 33 km Entfernung. Das néachstgelegene Mittelzentrum ist das hes-
sische Witzenhausen in 20 km Entfernung.

Verkehrsanbindung

Im motorisierten Individualverkehr (MIV) ist Hann. Miinden mit den benachbarten Oberzent-
ren Uber die BundesstraRen B3, B 80, B496 und die Autobahn A7 verbunden. Die Autobahn
ist auf BundesstraRen von Hann. Minden aus in dstlicher und stdlicher Richtung in 9 bis 12
km Entfernung zu erreichen. Die Zentren von Kassel und Géttingen sind mit dem Auto in ca.
30 min. erreichbar. Damit erfillt Hann. Miinden das raumordnerische Kriterium zur Erreich-
barkeit des nachsten Oberzentrums in maximal 60 min Pkw-Fahrzeit.

Der Verkehrslandeplatz Kassel-Calden ist ca. 40 min Pkw-Fahrzeit entfernt.

Im 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist Hann. Miinden mit Kassel, Géttingen und
Witzenhausen direkt verbunden. In Richtung Kassel besteht wochentags ganztagig eine
Verbindung im Stundentakt. Die Fahrzeit betragt circa 45 Minuten. Die Verbindung nach Got-
tingen erfolgt wochentags und samstags ganztagig im 1-Stundentakt. An Sonn- und Feierta-
gen ist das Oberzentrum von friih bis abends im 2-Stundentakt erreichbar. Die Fahrzeit be-
tragt 65 Minuten. Nach Witzenhausen verkehren die Busse nur im Schulverkehr.

Mit Fahrzeiten von maximal ca. einer Stunde entspricht die Erreichbarkeit der Oberzentren
im OPNV den raumordnerischen ErreichbarkeitszielgroRen.

Die Anbindung an die Oberzentren im Schienenpersonennahverkehr (SPNV) erfolgt tGber die
Regionalbahnstrecke zwischen Kassel und Géttingen. Hann. Minden wird darauf sowohl
von der ganztagig im Stundentakt verkehrenden Linie R1, als auch von Regionalexpresszi-
gen bedient. Die Fahrzeit nach Kassel betragt ca. 20 Minuten, die nach Goéttingen ca. 40
Minuten. Auch im SPNV wird somit die raumordnerische Erreichbarkeitszielgrofe erfullt.

Naturraumliche Lage

Besonderes Merkmal Hann. Miindens ist seine Lage am Zusammenfluss von Werra und
Fulda zur Weser. In vergangener Zeit begriindete sich auf dieser Lage der wirtschaftliche
Reichtum der Stadt. Heute tragt sie zur Attraktivitat fur Touristen und Wassersportler bei.
Die Stadt liegt dartiber hinaus eingebettet in eine reizvolle Mittelgebirgslandschaft. Nordlich
grenzt der Bramwald, im Westen der Reinhardswald und im Stiden die Auslaufer des Kau-
funger Waldes an. Die Waldgebiete sind Bestandteile des Naturparks Miinden, einem der
altesten Naturparke Deutschlands.

1.1.2 Zentral6rtliche Bedeutung der Gemeinde

Das Landes-Raumordnungsprogramm weist Hann. Miinden als Mittelzentrum aus. Damit
kommen der Stadt Schwerpunktaufgaben zur Sicherung und Entwicklung von Arbeits- und
Wohnstétten zu. Seine Versorgungsfunktion fiir die Bevolkerung soll zentrale Einrichtungen
und Angebote fir den gehobenen Bedarf umfassen.

Zur Erfullung der Aufgaben eines Mittelzentrums gehdrt eine funktionierende Stadtmitte bzw.
ein Stadtkern. Dieser soll folgende Kriterien erfillen:

Einleitung und Zusammenfassung Kap. 1
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* mittelzentrale Einrichtungen und Infrastrukturbesatz,

e gute Standortbedingungen fir Einzelhandel und Gastronomie,

e ein ausreichendes Angebot an zeitgeméafRen, mangelfreien Gebauden,

« entsprechende Wohnumfeldbedingungen, funktionsgerechte 6ffentliche Raume und Ver-
kehrsanlagen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm RROP weist der Stadt dartiber hinaus besondere
Entwicklungsaufgaben fir die Erholung und den Fremdenverkehr zu. Als ausschlaggeben-
des Element der Fremdenverkehrsfunktion wird der Stadtetourismus auf der Grundlage der
historischen Fachwerkaltstadt benannt.

Zum zentraldrtlichen Verflechtungsbereich (Mittelbereich) Hann. Mindens werden die Samt-
gemeinde Dransfeld und die Gemeinde Staufenberg gezahlt. Auf hessischer Seite wird der
Verflechtungsbereich ergénzt durch Fuldatal-Wilhelmshausen, Reinhardshagen und die
westlichen Ortsteile der Stadt Witzenhausen.

Durch die Ausweisung als Standort der Wohnsiedlungsentwicklung misst das RROP Hann.
Minden eine Entlastungs- und Erganzungsfunktion fur die benachbarten Oberzentren bei.
Die Ausweisung als Standort der Arbeitsstattenentwicklung erkennt Hann. Minden zusatz-
lich besondere Standortvorteile zu und begriindet diese aus den intensiven Bezligen zu den
Verflechtungsrdumen der benachbarten Oberzentren. Beleg dafir ist der seit Jahren fest-
stellbare Einpendlertiberschuss.

1.1.3 Sonderfunktionen

Hann. Minden ist sowohl innerhalb des Landkreises Goéttingen, als auch Uberregional ein
bedeutender Tourismusstandort. Von den Gasteankinften des Landkreises entfallen 10 %
auf die Stadt*. Die Tourismusintensitat liegt mit 5,2 Ubernachtungen pro Einwohner iiber
dem Wert des Landkreises (2,6) und der Stadt Goéttingen (3,2) und sogar Uber der des Lan-
des (4,1).

Grundlage der touristischen Bedeutung der Stadt bilden das historische Stadtbild / die Be-
deutung als Fachwerkstadt, die Lage an drei Fllissen sowie die reizvolle landschaftliche La-
ge innerhalb des Naturparks Minden.

Neben dem Tourismus weist die Stadt eine zweite besondere Funktion als Gesundheits- und
Betreuungsstandort aus. Fast ein Drittel des gesamten vollstationaren Platzangebotes fur
pflegebediirftige éltere Menschen des Landkreises befindet sich in Hann. Miinden. Mit dem
.Nephrologischen Zentrum Niedersachsen, Fachklinik fir Innere Medizin / Nephrologie, Uro-
logie und Nieren-Transplantation“ ist vor Ort eine Uberregional bedeutende medizinische
Einrichtung vertreten.

Diese Angebote tragen zu der seit langerem feststellbaren Zuwanderung von Alteren bei, die
die Bedeutung Hann. Miinden als Alterswohnsitz unterstreichen.

1.2 Besondere Probleme der Gemeinde

Seit Mitte der 90er Jahre hat Hann. Minden kontinuierliche Einwohnerverluste zu ver-
zeichnen. Seit dem letzten Héchstwert im Jahr 1994 von knapp 26 500 Einwohnern ist deren
Zahl in der Gesamtstadt bis 2007 um 1 847 Personen gesunken — das entspricht beispiels-
weise in etwa dreiviertel der Bevolkerung des Stadtteils Questenberg. Mit 24 816 Einwoh-
nern im September 2007 (Hauptwohnsitze) liegt die Einwohnerzahl nur noch knapp tber

! eigene Berechnung nach Daten des Online-Angebotes des Niederséchsischen Landesamtes fiir Statistik fiir das
Jahr 2007

Einleitung und Zusammenfassung Kap. 1
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dem letzten Tiefstwert des Jahres 1988 von 24 794 EW?. Die negative Entwicklung wird sich,
wenn auch verhaltener als in anderen Gemeinden Sudniedersachsens, mit einem prognosti-
zierten Verlust von 5,7 % bis 2016° weiter fortsetzen. Besonders ungiinstig auf die zukiinftige
Alterstruktur und die wirtschaftliche Entwicklung wirken sich die feststellbaren Abwande-
rungstendenzen jingerer Menschen aus.

Neben den Einwohnerverlusten hatte Hann. Minden zwischen 2000 und 2005 infolge von
Rationalisierungsmaflinahmen Arbeitsplatzverluste von 5,4 % der sozialversicherungs-
pflichtigen Beschéftigungsverhéltnisse zu verkraften®. Erst seit dem nimmt die Zahl wieder
leicht zu.

Einher mit den prognostizierten Einwohnerverlusten geht die Gefahr der Unterschreitung
von Tragfahigkeitsgrenzen zentraler Einrichtungen. Besonders problematisch ist die be-
reits heute nur knapp tiber dem Orientierungswert von 40 000 Einwohnern® liegende Bevél-
kerungszahl im Mittelbereich Hann. Miindens. Durch weitere Bevdlkerungsverluste wirde
diese Grenze unterschritten. Das Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung sieht daher
langfristig die Gefahr des Verlustes der mittelzentralen Funktion Hann. Miindens®.

Verscharft wird diese potenzielle Gefahr durch die Konkurrenzsituation um Einwohner und
vor allem um Kaufkraft, in der sich Hann. Minden aufgrund der Lage zwischen den nahe
gelegenen Oberzentren Kassel und Géttingen befindet. Im Ergebnis der erheblichen Kauf-
kraftabflisse in Richtung der Oberzentren  weist die Stadt eine flr ein Mittelzentrum zu
geringe Handelszentralitat von nur 89 % auf. Folge sind zunehmende Ladenleerstande. Das
Angebot an Waren des gehobenen Bedarfs schrumpft zusehends. Die Stadt kann immer
weniger die ihr zugedachte Versorgungsfunktion erfiillen

Der zentrale und im Untersuchungsgebiet liegende Versorgungsbereich der Stadt, die Lange
Stral3e, ist aufgrund der genannten Umstande immer weniger in der Lage , sich aus ihrer
eigenen wirtschaftlichen Kraft zu entwickeln . Die Kleinteiligkeit der baulichen Strukturen
in der historischen Fachwerkaltstadt, einerseits ein Attraktivitatspotenzial, schranken ande-
rerseits die Entwicklungsmdglichkeiten der Laden ein.

Hinzu kommt unter der anséssigen Bevolkerung eine wachsende Stigmatisierung der ei-
gentlich identitatsstiftenden Altstadt durch die Konzentration sozial schwacher Bevdlke-
rungsgruppen in ihr. Dazu beigetragen hat das teilweise sehr niedrige Mietniveau aufgrund
des schlechten Bauzustandes zahlreicher Gebaude (siehe stadtebauliche Missstande). Ein-
kommensstarkere Personen verlassen die Altstadt. Folge ist eine fortschreitende Segregati-
on. Deutliches Zeichen dafir sind die zunehmenden Wohnungsleerstande. In der Altstadt ist
neben dem zunehmenden Verlust der Versorgungsfunktion auch ein zunehmender Verlust
der Wohnfunktion feststellbar.

1.3 Gesichtspunkte des Stadtebaus

1.3.1 Stadtebauliche Missstande

Die im Untersuchungsgebiet feststellbaren stadtebaulichen Missstande und Funktionsverlus-
te betreffen alle stadtebaulich und strukturell bedeutsamen Bereiche und Aufgabenfelder
einer funktions- und zukunftsfahigen Altstadt als Zentrum der Gesamtstadt und lassen sich in
5 Hauptgruppen mit folgenden konkreten feststellbaren Missstédnden unterteilen:

2 Online-Angebot des Niedersachsischen Landesamtes fir Statistik, 2008

3 Online-Angebot des Niederséachsischen Landesamtes fiir Statistik, 2008

* vgl. Online-Angebot ,Wegweiser demografischer Wandel" der BertelsmannStiftung, Stand 2008

> EntschlieBung der Ministerkonferenz fiir Raumordnung zur Festlegung des Zentrale-Orte-Modells aus dem Jahr
1968

¢ Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung, Leitbilder und Handlungsstrategien fiir die Raumentwicklung in
Deutschland - Erlauterungen zu analytischen Grundlagen der Leitbildkarten, 2006, unter www.bbr.bund.de

Einleitung und Zusammenfassung Kap. 1



VU — Altstadt IV — Hann. Miinden— Seite 9

o Funktions- und Substanzschwéchen offentlicher Raume

e Einsturzgefahr der Ufermauern der Schlagden

e eingeschrankte Aufenthaltsqualitat wichtiger offentlicher Raume
* eingeschrankte Aufenthaltsqualitat von Stral3enrdumen

* unzeitgemalie Gestaltung der zentralen Geschéftsstralle

¢ Oberflachenschéaden von Straf’en und Gehwegen

« fehlende Vernetzung von Schlagden und Altstadt

« fehlende Durchquerungsmaoglichkeiten von Blocken

o Funktions- und Gefligeschwachen in den Blécken

e zunehmender Leerstand von Wohnungen und Geschéftsraumen sowie von ungenutzten
Nebengebauden

« hoher Uberbauungsgrad der Blockinnenbereiche

« fehlende nutzbare, wohnungsnahe Freiraume in den Blockinnenbereichen

« fehlende wohnungsnahe Spielméglichkeiten fur Kinder

< nicht vorhandene Erweiterungsmaglichkeiten von Geschaften wegen eingeschrankter
Flachenangebote

o Funktionsverluste und Substanzschwachen von Geb&auden

« jedes funfte Hauptgeb&dude mit erhéhtem Sanierungsbedarf

e Leerstande, Unternutzung und Sanierungsbedarf an riickwartigen Gebauden in den Blo-
ckinnenbereichen

e unzureichendes Angebot an barrierefreien und seniorengerechten Wohnungen bei
gleichzeitig zunehmender Zahl élterer Bewohner

e unzureichendes nachfrageorientiertes Angebot an kleineren Singlewohnungen

« fehlende AuRenwohnbereiche

o Versorgungsdefizite, Struktur- und Sozialschwéachen

* eingeschranktes Parkplatzangebot fir Anwohner

» feststellbare Segregationserscheinungen

« nicht ausreichende Kulturangebote in der Altstadt und damit Einschrankung der Touris-
musfunktion der Altstadt

o Strategieschwéachen und fehlende Steuerung
fehlende nachhaltige Strategien, Organisationsstrukturen und Instrumente und finanzielle
Mdglichkeiten zur Aufwertung des stadtebaulichen Gefliges der Altstadt

1.3.2 Erhaltung von Bauten, Stral3en, Platzen oder Ortsteilen von geschichtli-
cher, kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung

In ihren weitgehend erhaltenen rdumlichen und baulichen Strukturen aus der Zeit der Weser-
Renaissance bis in die frihe Neuzeit ist die Altstadt Hann. Miindens eine herausragende
stadtebauliche Besonderheit. Dementsprechend erfolgte die Ausweisung der gesamten
Altstadt als flachenhaftes Baudenkmal

Das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege begriindete die Aufnahme unter ande-
rem wie folgt:

.Dburch den ausgezeichneten Erhaltungszustand im Vergleich zu kriegszerstérten oder in der
Nachkriegszeit stark veranderten Stadten kommt der Stadt Hann. Miinden ein Gberdurch-
schnittlicher wissenschaftlich-dokumentarischer Wert zu, insbesondere fir das Verstandnis
der Geschichte des mittelalterlichen und friihneuzeitlichen Stadtebaus, der Geschichte der
Stadtbaukunst, der Geschichte kommunaler Baupolitik sowie der niedersachsischen Sozial-
und Wirtschaftsgeschichte..”

Einleitung und Zusammenfassung Kap. 1



VU — Altstadt IV — Hann. Miinden— Seite 10

Herausragende bauliche Einzelobjekte  im Untersuchungsgebiet sind:
« die Wanfrieder und die Bremer Schlagd

e das Welfenschloss

e die Stadtkirche St Blasii

e das historische Weserrenaissance-Rathaus

e die historischen Packhofe

Von dieser Auswahl sind insbesondere die Schlagden hervorzuheben. Hier landeten in fri-
herer Zeit die Lastkdhne an und entluden ihre Waren. Mithin waren diese Bereiche bis zum
Bau der Eisenbahn die Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung Hann. Mindens. Heute
stellen sie eine in ihrer Gréf3e und Lage einzigartige Schnittstelle zwischen Stadt und Fluss-
landschaft mit potenziell hoher touristischer Bedeutung dar.

In ihrer derzeitigen Gestaltung sind sie jedoch zu reinen Verkehrsflachen ohne Aufenthalts-
qualitat degradiert. Ihre potenzielle Funktion als Magnete am Wasser, von denen aus sowohl
die Flusslandschaft als auch die historische Altstadt erlebbar sind, kdnnen sie so nicht entfal-
ten. Die Sanierung soll dazu beitragen, dieses Potenzial zu entwickeln.

1.4 Gesamtdarstellung, Bedeutung der Erneuerungsmali3nahme
insgesamt

1.4.1 Planungsrechtliche Verhaltnisse

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2001 weist den Uberwiegenden Teil des Untersu-
chungsgebietes als gemischte Bauflache aus. Lediglich der nordwestliche Teil etwa zwi-
schen dem ndérdlichen Ende der Langen Stral3e und der Bremer Schlagd sind als Wohnbau-
flache ausgewiesen.

Der Uferbereich der Schlagden ist als Flache fir den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses dargestellt.

Der gesamte Altstadtbereich ist dariber hinaus als Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz
unterliegt, gekennzeichnet. Der nérdliche Bereich des Untersuchungsgebietes ist als Sanie-
rungsgebiet nach § 142 BauGB gekennzeichnet. Die Sanierungssatzung in diesem Bereich
wurde mit Wirkung zum 7.11.2002 aufgehoben. Die Begriindung zu erneuten vorbereitenden
Untersuchungen in einem ehemaligen Sanierungsgebiet ist Kap. 0.3 zu entnehmen.

Aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans ergeben sich keine Widerspriiche zu den
Zielen der Sanierung.

Nahezu das gesamte Untersuchungsgebiet mit Ausnahme des Schlosses, der Schlagdberei-
che und eines Teils des Blocks 06 (siehe Karte 2) liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 028 ,Historische Altstadt“ aus dem Jahr 1991. Der Plan setzt die westlichen Teile
der Altstadt als besonderes Wohngebiet und die dstlichen Teile als Kerngebiet fest.

Um die historische Fachwerkaltstadt in ihrem Erscheinungsbild zu bewahren, hat die Stadt
am 1. Januar 1979 die ,Ortliche Bauvorschrift zur Erhaltung und Gestaltung des Stadt-
bildes und zur Regelung der Aul3enwerbung in der Altstadt der Stadt Minden* (Gestal-
tungssatzung) erlassen. Am 09. Marz 2006 erfolgte zusatzlich der Erlass der Satzung der
Stadt Hann. Minden Uber die Erlaubnisse flr Sondernutzungen an Gemeindestralien

und Ortsdurchfahrten (Sondernutzungssatzung). Zur Unterstiitzung dieser Sondernut-
zungsatzung und um den Betroffenen eine Hilfe bei der Anwendung zu geben hat der Ver-
waltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden am 11.12.2007 eine ,Richtlinie zur Gestaltung
von Sondernutzungen im oOffentlichen Raum der Altstadt® (Gestaltungsrichtlinie) beschlossen.
Die in den genannten Satzungen und der Richtlinie enthaltenen Festsetzungen und Empfeh-
lungen wie auch in besonderem Maf3e die Anforderungen des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes NDSchG sind bei der Umsetzung von Sanierungsmafinahmen zu berick-
sichtigen.
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Im Vorfeld der vorbereitenden Untersuchung hat die Stadt ein integriertes Stadtentwick-
lungskonzept ISEK fiir den Bereich der Kernstadt erarbeitet. Die Zielaussagen und das
Mafinahmenkonzept der vorliegenden vorbereitenden Untersuchung leiten sich aus den Un-
tersuchungen und Zielen des ISEK ab.

Der Rat der Stadt Hann. Miinden hat am 01.07.2008 das ISEK zur Kenntnis genommen und
die Verwaltung beauftragt, die Stadtentwicklung der Stadt Hann. Minden auf die Im ISEK
empfohlenen Entwicklungszielrichtungen und Handlungsansétze (siehe Zusammenfassung
im ISEK) auszurichten. Dabei ist Stadtentwicklung als stetiger Prozess zu verstehen, das
heil3t, Entwicklungen sind kontinuierlich zu beobachten und Handlungsziele ggf. sich veran-
dernden Rahmenbedingungen anzupassen.

Als informelle Planung wird das ISEK auch im weiteren Sanierungsprozess der Gemeinde
als Orientierungsrahmen dienen.

1.4.2 Funktion des Untersuchungsgebietes in der Stadt und Bedeutung der
Mafnahme fiir ihre Entwicklung

Das Untersuchungsgebiet umfasst in wirtschaftlicher und funktionaler Hinsicht zentrale Teile
der historischen Altstadt als wirtschaftlichem und identitatspragendem Zentrum Hann. Min-
dens. Es weist daher selbst bedeutende Funktionen in den Bereichen Versorgung, Touris-
mus und Wohnen auf.

Zentraler Versorgungsstandort

Die zum Untersuchungsgebiet gehérende Lange Stral3e, die BurgstralRe sowie die Querver-
bindungen bilden den zentralen Einkaufs - und Versorgungsbereich der Stadt Hann. Min-
den. Hier herrscht die héchste Geschéftsdichte in der Stadt. Die Einkaufsfunktion des Unter-
suchungsgebietes wird erganzt durch wichtige offentliche Einrichtungen sowie Dienstleis-
tungseinrichtungen und Arzte.

Wohnstandort

Neben der Versorgungs- und Tourismusfunktion des Untersuchungsgebietes besitzt es trotz
anhaltender und sich weiter fortsetzender Bevdlkerungsverluste noch immer eine wichtige
Funktion als Wohnstandort. In der gesamten Altstadt wohnten 2007 immerhin knapp 8 % der
Einwohner Hann. Miindens. Das Untersuchungsgebiet weist davon einen Anteil von knapp
42 % auf.

Auch wenn es sich negativ auf das Image der Altstadt als Wohnstandort ausgewirkt hat, so
besitzen sie und das Untersuchungsgebiet eine Bedeutung als Wohnstandort fiir sozial oder
wirtschaftlich benachteiligte Bevolkerungsgruppen. Beispielhaft verdeutlicht das die Zahl von
36 % Auslandern im Untersuchungsgebiet im Vergleich zum gesamtstadtischen Durchschnitt
von 8 %.

Zentraler Tourismusbereich

Der wichtigste Pfeiler der touristischen Funktion Hann. Mindens ist der Stadtetourismus auf
der Grundlage der historischen Fachwerkaltstadt (siehe Kap. 2.1.4). Das Untersuchungsge-
biet stellt hier mit seiner Vielzahl an prachtigen renaissancezeitlichen Blrgerhausern, dem
historischen Rathaus, der Stadtkirche St. Blasii und dem Welfenschloss herausragende An-
gebotselemente, die Besucher nach Hann. Minden fihren. Unterstitzt wird die Tourismus-
funktion des Gebietes durch ergéanzende Infrastruktureinrichtungen wie zwei Hotels, Ferien-
wohnungen sowie ein breites gastronomisches Angebot.

Auf die wirtschaftliche Bedeutung des Tourismus wurde bereits in Kap. 1.1.3 eingegangen.
Angesichts der im Untersuchungsgebiet vorhandenen Angebote ist davon auszugehen, dass
es einen hohen Anteil am touristischen Gesamtaufkommen der Stadt (Besucher, Umsatz)
hat.

Die Durchfuihrung der Sanierung dient der Sicherung dieser drei Funktionen und tragt
damit gleichzeitig zur ganzheitlichen Entwicklung der Stadt Hann. Miinden bei.
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Durch die zunehmende Zahl an Geschéftsleerstdnden verliert die Altstadt immer mehr ihre
Versorgungsfunktion. Das wirkt sich negativ auf die Attraktivitat flr die Einheimischen aber
auch in erheblichem Maf3e auf die Attraktivitat fir Touristen aus. Die Anpassung des Gebau-
debestandes und des baulichen Umfeldes dient also zunachst einmal dazu, die dem Unter-
suchungsgebiet und der Stadt insgesamt zukommende mittelzentrale Versorgungsfunktion
zu erhalten und auszubauen (derzeit nur 89 % Handelszentralitat). Damit dient die Sanierung
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) hat dartber hinaus festgestellt, dass eine
dauerhafte Sicherung des Einzelhandelsstandortes Hann. Minden angesichts der nahe ge-
legenen Oberzentren Kassel und Goéttingen nur durch eine auf Qualitéat ausgerichtete Profi-
lierung unter Nutzung der Alleinstellungsmerkmale ,Fachwerkaltstadt* und ,Wasser" gelingen
kann. Entscheidendes Hemmnis der Entwicklung des Einzelhandels ist jedoch das baulich
bedingt eingeschrénkte Flachenangebot fiir Betriebserweiterungen. Durch den Einsatz von
Sanierungsmitteln kann die Schaffung nachfrage- und bedarfsgerechter Flachenangebote
befordert werden. Damit wird der Stadt ermdglicht, dauerhatft die ihr zugedachte Versor-
gungsfunktion zu erflllen.

Durch die Sanierung des Geb&audebestandes sowie die Aufwertung des baulichen Umfeldes
kann es gelingen, den erheblichen Einwohnerverlust des Gebietes von 13 % zwischen 1999
und 2007 zu bremsen und dem dadurch bereits entstandenen Uberangebot an baulichen
Anlagen zu begegnen. Gleichzeitig tragt die Sanierung zum Erhalt der Funktion des Gebie-
tes als Wohnstandort fiir unterschiedliche Bevélkerungsgruppen bei, was zu einer sozialen
Stabilisierung fihrt.

Die Anpassung des Gebaudebestandes an die Erfordernisse einer alter werdenden Einwoh-
nerschaft tragt gleichfalls zur Sicherung sowie zukunftsorientierten Anpassung des Gebietes
als Wohnstandort bei. Angesichts der vorhandenen Versorgungs- und Dienstleistungsein-
richtungen, der zentralen Lage und der ebenen Topografie bietet gerade die Altstadt ein Po-
tenzial zu Entwicklung als Wohnstandort fuir ltere Einwohner. Dass ein Entwicklungspoten-
zial der Gesamtstadt insgesamt als Alterswohnsitz existiert, hat bereits das ISEK festgestellt
und der Stadt eine entsprechende Profilierungsstrategie empfohlen. Die mit Sanierungsmit-
teln unterstitzte Anpassung der Baustrukturen der Altstadt an die Bedurfnisse dieser Beval-
kerungsgruppe dient daher gleichzeitig der Entwicklung des Untersuchungsgebietes als auch
der Profilierung der Gesamtstadt.

Es besteht die Chance, der eingetretenen Stigmatisierung des Gebietes sowie den feststell-
baren Segregationserscheinungen wirkungsvoll zu begegnen und somit die Altstadt inner-
halb der Gesamtstadt wieder als Wohnstandort aufzuwerten.

Die abnehmende Nutzungsintensitat des Untersuchungsgebietes, sichtbar in den zuneh-
menden Leerstanden an Wohnungen und Geschéften, birgt die Gefahr negativer Auswirkun-
gen auf den Erhaltungs- und Bauzustand der Gebaude. Es gibt bereits Gebaude, deren Exis-
tenz durch anhaltenden Leerstand extrem gefahrdet ist. Gerade der historische Gebaudebe-
stand bildet aber die Grundlage der touristischen Bedeutung Hann. Miindens. lhre der Nut-
zungsintensivierung dienende Sanierung tragt also gleichzeitig zur Sicherung der Tourismus-
funktion des Untersuchungsgebietes und der Tourismusbedeutung der Gesamtstadt bei.
Erhebliche zusétzliche touristische Entwicklungspotenziale bestehen dariber hinaus in der
Aufwertung der stadtischen Freirdume und hier insbesondere der stadtgeschichtlich und
stadtebaulich einzigartigen Schlagden (siehe integriertes Stadtentwicklungskonzept). Der
Einsatz von Sanierungsmitteln zur Aufwertung sowohl dieser Bereiche als auch der offentli-
chen Freirdaume im Untersuchungsgebiet insgesamt bietet also die Mdglichkeit zur Erschlie-
Bung der zusatzlichen touristischen Potenziale. Das wiederum tragt zum Ausbau des fir
Hann. Miinden bedeutenden Wirtschaftsfaktors Tourismus bei. Im touristischen Bereiche ist
daher Stadtebauférderung gleichbedeutend mit Wirtschaftsférderung.

Verbunden mit der Forderung der Einzelhandels- und Tourismusfunktion im Untersuchungs-

gebiet ist sowohl direkt als auch indirekt die Moglichkeit zur Schaffung zuséatzlicher Arbeits-
und Ausbildungsplatze. Damit trégt die Sanierung dazu bei, den nach deutlichen Einbriichen

Einleitung und Zusammenfassung Kap. 1



VU — Altstadt IV — Hann. Miinden— Seite 13

inzwischen wieder feststellbaren Anstieg der Zahl sozialversicherungspflichtiger Beschaéfti-
gungsverhaltnisse zu unterstitzen.

Alle genannten MalRnahmen dienen schlief3lich dazu, die Nutzungsintensitat des Gebietes zu
erhalten und auszubauen und damit seinen baulichen und funktionalen Fortbestand zu si-
chern. Nur durch eine dauerhafte Nutzung aller Teilbereiche kann die fur Hann. Minden pra-
gende Altstadt insgesamt als flachenhaftes Baudenkmal erhalten werden.

Daruber hinaus hat die Sanierung auch nachweisbar direkt und indirekt positive Auswirkun-
gen auf den Arbeitsmarkt. Sie tragt somit nicht nur zu baulichen, sondern auch zur wirt-
schaftlichen und sozialen Entwicklung Hann. Miindens bei. Nachfolgende Grafik veranschau-
licht eindricklich die Beschéftigungswirksamkeit der Sanierung.

Sanierung sichert Arbeitsplatze

Elepkironsinlliodeur 2 wasserletungs- |

| B

_I:lll:lt':lé‘f!r_ a3
o | — [}
e e L e
Eh _.._..EF "-:'f____l_'-_-ﬁ‘

e — — oy

1.4.3 Offentliches Interesse an der stadtebaulichen SanierungsmafRnahme

Fur die Durchfiihrung der Sanierung besteht ein offentliches Interesse.

Sie kommt auch 6ffentlichen Einrichtungen und Freirdumen zugute und dient dem Wohl der
Allgemeinheit. Es werden Arbeitsplatze gesichert und moglichst neu geschaffen werden.
Die Erhaltung der Altstadt als flachenhaftes Baudenkmal mit ihrer tGberregionalen Bedeu-
tung, in ihrer Einzigartigkeit und ihrer regionalen Eigenart mit den Uberlieferten Bausubstan-
zen ist eine wichtige offentliche Aufgabe.

Aufgrund der aufgezeigten Missstande und der angestrebten Malinahmen ist eine durchgrei-
fende Umsetzung der Sanierungsziele und Steuerung der Vorhaben nur mdglich mit Mitteln
der Stadtebauférderung und auf Grundlage des Sanierungsrechts des BauGB.

Die Sanierungsmalfinahmen werden nach jeweiliger Abwéagung der offentlichen und privaten
Belange auf eine breite demokratische Basis gestellt und unter intensiver Einbeziehung der
Betroffenen und Birger durchgefihrt.

Die Ziele der Sanierung entsprechen den Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung.
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1.5 Mitwirkungsbereitschaft der Birger

Aufgrund der erfolgten Befragung der Blrger und der positiven Resonanz der Burger zur
Innenstadtsanierung auf der einleitenden Birgerinformationsveranstaltung ist eine gute Ak-
zeptanz und Mitwirkungsbereitschaft gegeben. Beleg dafir sind die innerhalb kurzer Zeit
erfolgten rund 50° Riickmeldungen und Antworten mit bekundetem Teilnahmeinteresse der
Burger mit eigenen Vorhaben an der Innenstadtsanierung.

Daruber hinaus leben 61 % der Eigentimer von Hausern im Untersuchungsgebiet in Hann.
Minden. Dieser hohe Anteil lasst eine hohe Verbundenheit mit dem Objekt und somit eine
hohere Investitionsbereitschaft vermuten. Das wirkt sich gtinstig auf die Durchfiihrung der
Sanierung aus.

1.6 Vorstellung tber den weiteren Fortgang der Erneuerungs-
mal3nahme einschlie3lich der Finanzierung

Die angestrebte funktionale und stadtebauliche Verbesserung lasst sanierungsbedingte Bo-
denwertsteigerungen erwarten. Die Sanierung soll daher nach Mal3gabe des umfassenden
klassischen Sanierungsverfahrens erfolgen. Nur so ist sichergestellt, dass eine zligige
Durchfuihrung der Sanierung als Gesamtmalnahme gewahrleistet ist.

Die Anwendung des besonderen Sanierungsrechts sowie die einheitliche Vorbereitung und
Durchfiihrung stellen sicher, dass die festgestellten stadtebaulichen Missstande beseitigt
bzw. abgemindert werden

Die Ordnungsmalnahmen erfassen voraussichtlich in Einzelfallen auch Grunderwerb und
Bodenordnung. Bei geplanten Betriebs-Auslagerungen bzw. bei durchgreifenden Baumali-
nahmen kénnen sich ggf. Umzlige von Bewohner und Betrieben ergeben. Neben Bau- und
Ordnungsmalfnahmen stehen inshesondere auch Umstrukturierungsmafinahmen und Er-
schlielBungsmalnahmen im oOffentlichen Bereich an. Aus diesen Grinden wendet die Stadt
das vereinfachte Verfahren nicht an.

Der Stadtrat hat am 01.07.2008 gemal3 § 142 Abs. 3 BauGB die Sanierungssatzung fur ein
neues Sanierungsgebiet ,Altstadt IV* beschlossen.

Die Stadt Hann. Minden wird sich gem. § 157 BauGB ff. eines Sanierungsberaters bedie-
nen, weil die Gemeinde personell nicht das entsprechende Fachwissen vorhalten kann.

Die Durchfiihrung soll sich auf einen Zeitraum von ca. 10 Jahren erstrecken; sie beginnt mit
Inkrafttreten der Sanierungssatzung.

Bezogen auf einen Zeitraum von 10 Jahren ergibt dies einen durchschnittlichen Anteil der
Gemeinde in Hohe von ca. 385.000 € pro Jahr, der im Rahmen der mittelfristigen Finanzpla-
nung als gesichert anzusehen ist.

1.7 Besondere Gesichtspunkte der Dringlichkeit

Hochster und dringendster Sanierungsbedarf im Untersuchungsgebiet besteht im Bereich
der Schlagden.

Neben der touristischen Aufwertung des Schlagd-Bereiches besteht hier vordringlicher bauli-
cher Sicherungsbedarf der Schlagdmauern. Bereits mehrfach ist es— glticklicherweise au-
Berhalb des Altstadtbereiches — zu Mauerabrutschungen und —einbriichen gekommen. Bis-
her konnten aus finanziellen Griinden nur kleine Teilbereiche saniert werden. Die bisherigen
Kosten betrugen 6.000 € je Ifdm. Ufermauer. Mehrere hundert Meter Ufermauern sind noch

' 36 Burger, 16 Gewerbetreibende, Stand 1.06.2008
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zu sanieren. Ein Unterspilen der westlichen und noérdlichen Altstadtrandbereiche muss ver-
hindert werden.

Der Verlust des Schlagdbereiches ware ein nicht auszugleichender Einschnitt in die touristi-
sche Entwicklung der Stadt Hann. Munden. Ein einzigartiges Alleinstellungsmerkmal, das
keine andere Stadt der Region in dieser Grof3e und stadtraumlichen Auspragung besitzt,
geht verloren, wenn nicht bald MalRnahmen zum Erhalt eingeleitet werden. Dartber hinaus
sind die Gefahren fir die Bebauung im Uferbereich im Fall eines Mauerrutsches nicht zu
unterschatzen.

Das ,Rahmenkonzept Dielengraben und Schlagden” hat jedoch im Rahmen einer ersten
Einschatzung einen immensen finanziellen Aufwand zur Sanierung des Schlagdbereiches
festgestellt. Die nétige Summe kann die Stadt nicht ohne Finanzbeihilfen bewaltigen.

Die Dringlichkeit der Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm wird durch den erheblichen
Sanierungsbedarf am historischen Rathaus und am Turm der Stadtkirche St. Blasii verstarkt.
Das Rathaus weist trotz vordergrindig gutem Erscheinungsbildes erhebliche statische Man-

gel auf. Der Turm der St. Blasiikirche erfordert aufgrund der akuten Gefahr herabstirzender

Bauteile bereits Bausicherungsmafnahmen.

Beide Objekte muss die Stadt voraussichtlich ohne Férderung aus eigenen finanziellen Mittel
bewaltigen.

Drei grol3e historische Objekte mit erheblichem Sanierungsbedarf tiberschreiten jedoch die
finanzielle Leitungsfahigkeit der Stadt. Ohne die finanzielle Unterstitzung sind lediglich Bau-
sicherungsmafinahmen mdaglich. Der Erhalt der Objekte fur nachfolgende Generationen und
der Erhalt der Altstadt Hann. Miindens als flachenhaftes Baudenkmal sind so nicht moglich.

1.8 Beteiligung der Behdrden und Birger

1.8.1 Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange bzw. Behdrden

Durch die Stadt Hann. Miinden wurden die Trager offentlicher Belange / Behdrden friihzeitig in
die Sanierungsplanungen eingebunden. Die Trager offentlicher Belange / Behérden erhielten
folgendes Anschreiben im Marz 2008:
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Sehr geehrte Damen und Herren,

fur einen Teilbereich der Altstadt von Hann. Miinden werden zurzeit ,Vorbereitende Untersu-
chungen gem. 8141 BauGB* erarbeitet. Den Geltungsbereich des Untersuchungsgebietes
entnehmen Sie bitte der beiliegenden Karte. Aufgrund der Untersuchungen soll ein Sanie-
rungsgebiet festgelegt werden, um u.a. mit moglichen Stadtebauférderungsmitteln stadte-
bauliche Missstande zu beseitigen und wichtige Teile des Altstadtbereichs von Hann. Min-
den aufzuwerten bzw. behutsam umzugestalten.

Der Antrag auf Stadtebauférderungsmittel muss bis zum 01.06.2008 bei der Regierungsver-
tretung Braunschweig eingereicht werden

Ich bitte Sie, mir bis zum 10.05.2008 eine Stellungnahme gemal § 139 BauGB zuzuleiten
und wichtige Informationen Uber Vorhaben (Art der Malinahme, Umfang, geplanter Zeitraum)
und Aspekte, die fur die Altstadtsanierung der Stadt Hann. Minden von Bedeutung sein
kdnnen, mitzuteilen, damit diese ggf. bei den vorbereitenden Untersuchungen und stadte-
baulichen Planungen Berticksichtigung finden kdnnen.

Mit der Erstellung der Vorbereitenden Untersuchungen formuliert die Stadt Hann. Miinden
eine Zukunftsstrategie nicht nur fir das Untersuchungsgebiet, sondern auch fir die gesamte
Altstadt. Die Wirksamkeit der Strategie und damit ihr Erfolg bestimmen sich maf3geblich tber
die Integration des vor Ort vorhandenen Fachwissens der gesellschaftlichen Akteure und
externer Fachleute und Fachbehdrden.

Da sich erfahrungsgemaf auch im Vorfeld von stadtebaulichen Sanierungsplanungen etliche
Entwicklungsaspekte in einem gemeinsamen Gesprach besser erklaren, erértern und frih-
zeitig berdcksichtigen lassen, méchte ich Sie daher zu einem

Informations- und Expertengesprach einladen.
Das Gespréch findet statt am:

Dienstag, den 22.04.08 2008 um 14 Uhr
Veranstaltungsort

In einem ausgewahlten Kreis von lokalen und regionalen Fachleuten sollen daher Probleme,
Chancen und notwendige Handlungsanséatze diskutiert werden. Dem interdisziplindren Aus-
tausch kommt dabei eine besondere Bedeutung zu. lhr Expertenwissen ist fir die Relevanz
der Handlungsansatze zu einer umfassenden Altstadtsanierung unabdingbar. Der Termin
dauert voraussichtlich 2 Stunden.

Bitte teilen Sie mir bis zum 15.04. 2008 mit, ob und mit welchem Personenkreis Sie an dem
genannten Termin teilnehmen mdchten.

In der Hoffnung, dass Sie Ihre Teilnahme einrichten kénnen, verbleibe ich
mit freundlichen GriiRen

Mit freundlichen Grif3en
Der Burgermeister
Im Auftrag:

Ein Teil der Trager o6ffentlicher Belange hat geantwortet. Grundsatzliche Bedenken zur Altstadt-
sanierung wurden nicht vorgetragen. MalRnahmen anderer Trager im Gebiet wurden nicht be-
nannt.

Stellvertretend wird die Stellungnahme des Landkreises Goéttingen an dieser Stelle wiedergege-
ben. Die Gbrigen Stellungnahmen der Behdrden sind im Anhang aufgefihrt.
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Stellungnahme des Landkreises Gottingen vom 23.04.2008:
Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Amtes fir Kreisentwicklung und Bauen wird wie folgt Stellung genommen:

Die beabsichtigte Erstellung einer Zukunftsstrategie fir einen Teilbereich der Altstadt Hann. Mindens
mit dem Ziel, die Innenstadt vor dem Hintergrund des demografischen Wandels insbesondere als
Wohnstéatte sowie als Arbeits- und Handelsplatz zu erhaiten und zu stérken, wird ausdricklich be-
graft.

Es wird anerkannt, dass der deutliche Rickgang der Bevélkerungszahlen in Hann. Minden (1997 -
2007 : Verlust von 1.250 Einwohnern) eine zentrale Herausforderung hinsichtlich der Vermeidung vor
Funktionsverlusten und —méangeln, dem Erhalt der 6rtlichen Identitat und der Stérkung des zentralen
Ortes darstellt.

Gemaf des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) des Landkreises Gottingen Ubt Hann.
Minden die Funktion eines Mittelzentrums aus (s. Ziel C 1.6 01) und ist als Standort mit der
Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstitten festgelegt
(s. Ziel 1.6 05 + 1.6 06); als ein solcher Kristallisationspunkt fur den Wohnstétten- als auch Arbeits-
stattenmark! ist die Stadt jedoch auch in Abhangigkeit von der Lage zwischen zwei Oberzentren
(Kasse! und Géttingen) zu sehen, so dass Malnahmen zur Kenkurrenzstarkung insbesondere im
Erhalt der vorhandenen Standortvorteile zu sehen sind.

Diese Standortverteile finden bei Hann. Munden aufgrund der besonderen Situation und Ausstattung
{landschaftlich als auch stadtebaulich) auch in der Festlegung mit der besondere Entwicklungsauf-
gabe Erholung und Fremdenverkehr (s. Ziel D 1.5 07 + D 3.8 06) thren Ausdruck, wobei die histori:
sche Altstadt und die Lage am Wasser besonders bedeutsam sind und somit auch weiterhin ein gro-
Res Potenzial darstellen.

Die Erstellung eines Konzeptes, mit dem Malnahmen aufgezeigt werden sollen, die dazu beitragen,
die Standort- und Lebensqualitat weiter aufzuwerten und die 0. g. Funktionen Hann. Mindens nach-
haltig zu stérken und zu sichern, steht somit mit den Anforderungen und Zielen der Raumordnung,
ginen attraktiven und funktionsfahigen Wohn-, Arbeits-, und Handelsplatz zu sichern bzw. zu entwi-
ckeln, im Einklang. ‘

Die Entwicklung von notwendigen Handlungsansatzen kann auch vor dem Hintergrund gesehen wer-
den, das im ,Leitbild Daseinsvorsorge sichern® des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau- und Stadt-
entwicklung (MKRQ vom 30.08.2006) hinsichtlich der Tragfahigkeit zentralértlicher Strukturen Hann.
Munden als ,Gefahrdetes Mittelzentrum” eingestuft ist. Die Entwicklung einer Strategie fur die Kern-
stadt (stddtebauliche Aufwertung, Schaffung neuer Einkommensquellen usw.,} wird von hier aus als
Chance gesehen, das multifunktionale Grundgeriist des Mittelzentrums hinsichtlich der schrumpfen-
den Bevdlkerung zu sichern und zu starken.

Auch aus diesen Uberlegungen heraus wird die Bewerbung um eine Aufnahme in ein aktuelles For-
derprogramm ausdrlicklich begrifit.

Weitere Anmerkungen hinsichtlich der verbereitenden Untersuchungen (§ 141 BauG) sind zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht vorzubringen.

Mit freundlichen Grafien
im Auftrag

Schramm

1.8.2 Beteiligung der Blrgerinnen und Birger

Von Beginn an legt die Stadt Hann. Minden besonderen Wert auf die Einbeziehung der
Burgerinnen und Birger zur Innenstadtsanierung.

Einleitung und Zusammenfassung Kap. 1
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Neben einer offentlichen Birgerversammlung mit Vortrag und Diskussion zu den Vorberei-
tenden Untersuchungen fand ein Werkstattgesprach zur Stadtentwicklung mit Birgern und
s0g. ,Schlisselpersonen” statt.

Ferner wurde eine Fragebogenaktion an die Blrgerinnen/Burger und Gewerbetreibenden
durchgefiuhrt, auch um die Mitwirkungsbereitschaft der Blrgerinnen und Blrger auszuloten.

Fragebogen zur Teilnahmebereitschaft der Burgerinnen und Burger
an der Altstadtsanierung in Hann. Minden (Auszug)

Bitte jeweils ankreuzen bzw. ausflillen (ggf. kann auch ein Zusatzblatt beigeftigt werden) und
moglichst bis zum 10.05.2008 an die Stadt Hann. Minden Bereich 5 - Stadtentwicklung,
Fachdienst Stadtplanung, BottcherstraRe 3, 34 346 Hann. Minden zuriicksenden oder ab-
geben (Ansprechpartner: Herr Pflum, Tel. 05541-75229 ). Ihre Angaben werden selbstver-
standlich vertraulich behandelt und verpflichten Sie zu nichts.

Name: StralRe

Ort: Tel.Nr.:

\ 1. Fragen zum eigenen Anwesen/Gebaude:

Mein/unser Gebaude wird genutzt als ( ) Wohnhaus ( ) Wohn-/Geschéaftshaus
( ) Sonstiges:

Mein/unser Gebaude ( ) stehtleer ( ) steht teilweise leer bzw. ist untergenutzt.

( ) lchiwir nutze/n das Gebaude selbst. () Das Gebaude ist vermietet.

Die Ausstattung meines Geb&udes/der Wohnung(en) ist nach meiner Einschatzung
() zeitgemaf3, gut () mittel () nicht zeitgemaR.

1.1 Ich habe/wir haben voraussichtlich folgende MaRnahmen am Objekt

(Str./Nr.) () im Jahre 2008 ()
2009-2010
( ) nach 2010 vor:

Innen: () Grundrissveranderung, -verbesserung ( ) Neuaufteilung der Wohnung(en)
( ) Anbau, Erweiterung ( ) Erneuerung Heizung ( ) Sanitar ( ) Elektro ( ) Dam-
mung

( ) Sonstiges:

AulRen: ( ) Dacherneuerung ( ) Fassadenerneuerung ( ) Dammung ( ) Fenster
( ) Tar ( ) Sonstiges:

( ) Abbruch von Gebéaudeteilen, von Nebengeb&uden ( ) Schaffung von Stellplatzen,
Garagen () Freiflachengestaltung ( ) Sonstiges:

Die Malinahme ist ( ) umfangreich ( ) ul3erst dringend (Bausubstanz geféhrdet).

1.2 Auf unseren Anwesen stehen weitere Objekte mit Sanierungsbedarf. (Bitte stichwortar-
tig angeben wie oben)
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2. Fragen zur allgemeinen Stadtentwicklung und Altstadtsanierung:

2.1 Was gefallt lIhnen an Hann. Minden?

2.2 Was gefallt Ihnen nicht an Hann. Miinden, wie kann die Stadt noch attraktiver werden?

2.3 Welche Einrichtungen in sozialen, kulturellen, touristischen oder sonstigen Bereichen
fehlen in Hann. Minden und speziell in der Altstadt?

2.4 Durch welche Initiativen und Strategien kann die Altstadt als Standort fur Wirtschaft und
Kultur sowie als Ort fir Wohnen, Arbeiten und Leben aufgewertet werden. Welche Ak-
zente (nicht nur baulich) kénnen gesetzt werden, um die Altstadt zu beleben? In welche
Richtung soll sich die Altstadt entwickeln, welche neuen Impulse sollen gegeben wer-
den?

2.5 Worauf sollte bei einer Altstadtsanierung besonderer Wert gelegt werden, z.B., Gestal-
tung der Stral3en und Platze, Verkehrsentwicklung, Stellplatzversorgung, Wohnumfeld-
verbesserung, Begriinung, Wegeverbindungen, Stadtbildpflege, Blockentkernung, Ab-
briiche? Haben Sie konkrete Vorschlage zur Profilierung der Stadt und zur Standort-
aufwertung des offentlichen Raumes?

Fragebogen zur Teilnahmebereitschaft der Gewerbetreibenden
an der Altstadtsanierung in Hann. Minden (Auszug)

Bitte jeweils ankreuzen bzw. ausflillen (ggf. kann auch ein Zusatzblatt beigeftigt werden) und
moglichst bis zum 10.05.2008 an die Stadt Hann. Minden Bereich 5 - Stadtentwicklung,
Fachdienst Stadtplanung, BottcherstraRe 3, 34 346 Hann. Minden zuriicksenden oder ab-
geben (Ansprechpartner: Herr Pflum, Tel. 05541-75229 ). Ihre Angaben werden selbstver-
standlich vertraulich behandelt und verpflichten Sie zu nichts.

Firmenname: Ansprechpartner:

Anschrift; Tel.

1. Fragen zum eigenen Betrieb:

1.1 Art des Betriebes

1.2 Seit wann besteht der Betrieb? Anzahl der Arbeitsplatze:

1.3 Beabsichtigen Sie betriebliche Investitionen, bauliche MaRnahmen () kurzfristig in
den Jahren 2008-2009 ( ) mittelfristig in den Jahren 2010 bis 2013? Ggf. bitte kurze
Stichworte zu den geplanten Aktivitaten

1.4 Beabsichtigen Sie, weitere Arbeitsplatze () kurzfristig in den Jahren 2008-2009
() mittelfristig in den Jahren 2010 bis 2013 zu schaffen? Wenn ja, handelt es sich um
Arbeitsplatze fir () Jugendliche/Auszubildende ( ) Frauen ( ) Behinderte. Ggf.
bitte kurze Stichworte zu den geplanten Aktivitaten

1.5 Istihr Betriebsstandort ( ) glnstig ( ) unginstig ( ) verbesserbar?

Einleitung und Zusammenfassung Kap. 1
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Gibt es Standort-/Immissionsprobleme? Was kann oder sollte gezielt verbessert wer-
den, z.B. Stellplatzsituation? Gibt es lhrerseits Vorschlage zur Standortaufwertung?
1.6 Mochten Sie ggf. umsiedeln? ( )ja ( ) nein () vielleicht.
1.7 Haben Sie ggf. Interesse am Stadtebau-Fdrderprogramm teilzunehmen?
()ja ()nein () weil noch nicht ( ) mdchte gerne weitere Informationen

1.8.3 Auswertung der Fragebogen-Aktion

Die Meinungen und Anregungen der Birger spiegeln die Verhaltnisse und Handlungserfor-
dernisse zur Altstadtsanierung von Hann. Minden in etlichen Positionen gut wieder. Die
Altstadt an sich wird von den Bilrgern geschatzt. Gemeinschaftliche und kulturelle Aspekte
sind bei den Birgern hoch angesiedelt. Die Resonanz der Fragebogenaktion ist sehr hoch
zu bewerten. In relativ kurzem Zeitraum wurden zahlreiche Fragebtgen zurlickgegeben
(Quote: 18,5 % Rucklauf, Stand 01.06.2008). Auch die Teilnahmebereitschaft an der Sanie-
rung ist im privaten Bereich vorhanden — s. Kap. 3.2.4 Mitwirkungsbereitschaft der Biirger.

Die Starken und Schwachen der Altstadt sowie Handlungsfelder aus Sicht der Burger und
Gewerbetreibenden:

Fragebdgen Bilrger

Was geféallt lIhnen an Hann. Minden?

* Lage

» Altstadt

e Fast alles

* Nette gemutliche Stadt

« Wunderschéne Stadt (deshalb hab ich dort mein Haus gekauft); liegt aber jetzt irgendwie
im ,Dornréschenschlaf* und sollte wach gekisst werden

« Die Lage der Stadt, Fachwerkhauser

* Die alten Hauser und die drei Fliisse

* Die Fachwerk-Altstadt

e Geschafte mit personlicher Beratung

« Kurze Wege, freundliche Pfortner im Rathaus

* Wohnen in der Stadtmitte (als Seniorin)

* Die personliche Atmosphére einer Kleinstadt

« Kurze Wege, schoner Stadtkern, Griinanlagen der Stadt

« Fachwerkhauser, Gastronomie, Wasser als Landschaftselement, landschaftliche Lage,
Waldreichtum der Umgebung

¢ Umgebung, verkehrsginstige Lage

* Herrliche Parkanlagen, die nahe gelegen sind; gemiutliche Fachwerkstadt

e Gut gelegene und bequem erreichbare Einkaufszone

« Mittelalterliches Stadtbild; schéne Lage, ruhige und freundlich-familiare Kleinstadtatmo-
sphare

e Kulturelle Lebendigkeit, touristische Attraktion

« Die Wallanlagen sind sehr schén, an den Gewassern zu wandern ist eine grol3e Freude

e Alles zu Ful} erreichbar, ruhige Stadt, schéne Lage
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Was geféllt Ihnen nicht an Hann. Minden, wie kann die Stadt noch attraktiver werden?

e 70er-Jahre Pflaster — zu wenig Parkplatze auch fir Anwohner

¢ Anwohnerstellplatze zu wenig vorhanden

* Unzahlige Stral3enschilder in Altstadt, die der Atmosphare einer historischen Kulisse
nicht dienen

e Klarung der Haas-Hauser — Schandflecken!!

« Die vielen Billigladen. Es fehlen verschiedene Branchen, so dass man nach Kassel oder
Gottingen ausweichen muss.

e Unattraktive Mietsituation in Altstadtbereich, z. T. Beginn von Verslummung (Slums)

« Der Stadt fehlen Arbeitsplatze (-> Ausweisung von Gewerbeflachen)

e Zuviele Auslagen vor den Geschaften

» Die jungen Leute bleiben nicht in der Stadt sondern es zieht sie in andere Stadte

* Leerstehende Geschéfte (-> zu hohe Grundsteuer)

* Hundekot und Tauben

e Zu groRe Linienbusse mit zu wenig Passagieren

* Hinweisschilder zu Touristenzielen (z.B. Tillyschanze) missen Uberprift werden

¢ Leerstehende und verfallene Hauser in der Altstadt

* Entweihung der Aegidienkirche

» Der viele Abfall, vor allem am Wochenende

« Die Anlagen mussten mehr gepflegt werden

¢ Wanderwege sind in einem sehr schlechten Zustand

« Das Verhalten eines bestimmten Hausbesitzers

» Zustand der Schlagden

e Flussufer attraktiver gestalten

* Mix der Geschéfte ist wenig attraktiv

* Wenig Veranstaltungen, viele leere Geschéfte

* Unangenehmes Wohnen durch Stadtfeste (zu laut)

« Leider immer noch keine einheitlichen Offnungszeiten

« Wenig attraktive Ladengestaltungen und ganz erstaunlich verstaubte Schaufenster

e ErschlieBungskosten flr eine Strafl3e zu zahlen, in der wir nicht wohnen

» Dass die Stadt nur einen Handwerksbetrieb im Gewerbe Heizung-Sanitar-Elektro favori-
siert

« Im Sommer erhebliche nachtliche Larmbelastigung durch Nachtschwérmer in der Langen
Str.

* An den Wochenenden misste die Stadt sauberer gehalten werden

e Zu wenig Attraktivitat fir junge Familien, zu viel Hundekot, schlechte Parkplatzsituation,
ungenugendes Beleuchtungskonzept der Stral3en und Griinanlagen

« Bei Sanierungen von Altbauten zu wenig finanzielle Unterstiitzung

Welche Einrichtungen in sozialen, kulturellen, touristischen oder sonstigen Bereichen
fehlen in Hann. Minden und speziell in der Altstadt?

» Touristeninformation zentral

* Theater

e Kinder-, Behinderten- und Altengerechte Einrichtungen

e Ich bin zu selten in Ha.Mi., um diese Frage beantworten zu kénnen

* Schlagden aufwerten, Schlagden mit Ful3wegen, Wanderweg ab Blume entlang der Wer-
ra/Weser bis Weserbricke

e Bessere Einkaufsmdglichkeiten im Zentrum

» Attraktivere Flanierwege an den Flussufern

* Hotel- und Tagungsraume, Wellnessbad/Therme

e Bessere Nutzung der drei Flisse (Wo kann man hier Gberhaupt ans Wasser?)
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* Besser bewirtschaftete Parkplatze

e Ein zur Tillyschanze fahrendes Bahnchen

e Orientierungstafeln Gber Wanderwege, Radwege, Ausflugsmdoglichkeiten in der Umge-
bung

e Mehr Kultur und Konzerte, wenig Ruheflachen und Parkanlagen, attraktives Schwimm-
bad

« In sozialen, kulturellen und touristischen Bereichen halten wir Ha. M. flr ausgewogen
besetzt

* Solange die Innenstadt als Einkaufsstadt nicht aufgewertet wird (inklusive Gastronomie,
Hotels) wird es keine positive Entwicklung geben

* Fahrrad- und Bootsverleih

e Mehr Multikulturelle Veranstaltungen

Durch welche Initiativen und Strategien kann die Altstadt als Standort fur Wirtschaft
und Kultur sowie als Ort fir Wohnen, Arbeiten und Leben aufgewertet werden. Welche
Akzente (nicht nur baulich) kdnnen gesetzt werden, um die Altstadt zu beleben? In
welche Richtung soll sich die Altstadt entwickeln, welche neuen Impulse sollen gege-
ben werden?

» Parkhaus

* Fahrradstander

» Autofreie Innen-/Altstadt

¢ Fahrradstadt

e Fachwerk ist unser ,Pfund”, deshalb verkommende Hauser den Besitzern (siehe Haas)
abnehmen

* Instandsetzung u. Modernisierung der Hauser

* Wohnen in der Innenstadt soll wieder attraktiver werden

e Mehr Parkplatze direkt in der Innenstadt

* Mehr ,Neues" mit ,Altem” verbinden, auch mal ein altes Haus abreil3en und Platz fur
Neues schaffen

e Durch extrem hohe Fordermittel Hausbesitzer in die Lage versetzen, zeitgeméle Wohn-
gualitat schaffen zu kénnen. Beim aktuellen Zustand der Wohnungen bekommt man
auch keine ,besseren” Mieter

* Versuchen mehr Geschéfte anzusiedeln

* Angebote fir junge Leute schaffen

e Den Tourismus noch mehr férdern

¢ Foérderung von Kleinbetrieben zur Ansiedlung usw. (Nach einer Statistik sind 91 % der
Arbeitnehmer in Deutschland in Kleinbetrieben beschaftigt)

« Reaktivierung des botanischen Gartens und des alten Packhofes

» Kaufhaus, attraktive Angebote fir junge Menschen, Cafés etc. (fur Alte gibt es genug)

e Initiativen fir Unternehmernachwuchs

« Bundesweite Werbung, um Senioren fiir Ha Mi als attraktiven Altersruhesitz zu gewin-
nen (meistens zahlungsfahiges Klientel)

« Das Wohnen in der Innenstadt muss fur den ,Normalbirger” wieder attraktiver werden

« Die Burgstralie sollte auf keinen Fall getffnet werden, es ist schon genug Autoverkehr,
aulRerdem werden die Busse behindert

« Wirkungsvolleres Stadtmarketing, bessere Werbung, touristische Erschliel3ung der
Schlagden
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Worauf sollte bei einer Altstadtsanierung besonderer Wert gelegt werden, z.B., Gestal-
tung der StraRen und Platze, Verkehrsentwicklung, Stellplatzversorgung, Wohnum-
feldverbesserung, Begriinung, Wegeverbindungen, Stadtbildpflege, Blockentkernung,
Abbriche? Haben Sie konkrete Vorschlage zur Profilierung der Stadt und zur Stand-
ortaufwertung des o6ffentlichen Raumes?

* Neue Pflasterung ohne Bordsteine

* Anwohnerparkplatze

* Autofreie Altstadt

e Behinderten- und Altengerecht

e Evtl. Blumenampeln an die Laternen?? Ist in anderen Stadten so gut gelost

e Mehr Begriinung und Blumenschmuck

* Nichtberechtigte Auto- und Radfahrer in der Langen Str. kontrollieren und bestrafen

« Burgersteige freihalten fur Kinderwagen und Rollstuhlfahrer

e Schlechtes Pflaster -> wieder besser begehbare Flachen

«  Wohnumfeldverbesserung

* Verkehrsentwicklung

*« Mehr Griin, mehr Platze und Ruhezonen

e Bessere Parkraumbewirtschaftung durch Schranken

* Viel mehr Licht in der dunklen Jahreszeit

* Umgestaltung der Schlagden

* Mehr Unterstiitzung des Stadtdenkmalpflegers Herrn Klapp durch den Sydekumverein,
nicht nur ganz allgemein, sondern konkret im Einzelnen

« Kleine Wegeverbindungen attraktiver gestalten

«  Wohnumfeldverbesserung, Anwohnerparkraum

* Alle Verbesserungsvorschlage sind in einem standigen Fluss zu halten, das ist unserer
Meinung nach ein standiger Prozess in dieser Altstadt

« Alle leer stehenden Geschéftshauser, die baufallig sind, missten in irgendeiner Form
saniert werden

* Kleinere Passagen in entkernten Bereichen bzw. Bauliicken

+ Nicht nur Hausbesitzer bei den Kosten heranzuziehen, sonst ist der Kauf eines Hauses in
der Altstadt nicht mehr akzeptabel und rechnet sich nicht mehr

« Denkmalschutz zurtickfahren, zeitgemafe Flachen in Altbauten schaffen, Fassadenerhalt
und hinterer Neubau

* Mehr Parkplatze gebihrenfrei?!

Fragebogen Gewerbetreibende

Was geféllt Innen an Hann. Miinden?

» Sehr schéne Altstadt

e Alles ist zu FuRd erreichbar, die Burgernahe

e Infrastruktur (3 Flisse, Bahnhof, etc.)

* Beliebtes Ausflugsziel; relativ viele auswartige Kunden

e Lage mit viel Griin und Wasser

« Uberschaubare Wege

« Die alte Bausubstanz, die auf jeden Fall erhalten und verbessert werden muss

e Landschaft: Fliisse, Walder -> Freizeitmdglichkeiten, Geschichte

* Architektur: Hann Minden hat viel schlafendes Potential, getreu dem Motto: ,Warum in
die Ferne schweifen, sieh das Gute liegt so nah!" Oft fehlt es am Geld?

« Die Atmosphare, das Flair dieser einmaligen Fachwerkstadt
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Was geféllt Ihnen nicht an Hann. Minden, wie kann die Stadt noch attraktiver werden?

« Wenige kostenfreie Parkplatze

* Wenig Spielraum fir Kinder/Jugendliche

e Zusammenspiel der politischen Parteien bzw. Gremien

* Erheblicher Leerstand von Geschéften und Hausern in der Innenstadt

« Negative AuRerungen tber die Stadt und ihre Méglichkeiten, auch von vielen Einzelhand-
lern (,Nix los, alles tot" -> schlechte Visitenkarte!)

* Der Verfall vieler alter Hauser muss gestoppt werden

e Durchfahrtsverkehr in der FuRgangerzone mehr beschranken

e Auf jeden Fall nicht durch noch mehr Parkplatze im Zentrum

« Parkplatzsituation, zu wenig kostenlose oder ginstige Parkplatze in zentraler Lage

Welche Einrichtungen in sozialen, kulturellen, touristischen oder sonstigen Bereichen
fehlen in Hann. Minden und speziell in der Altstadt?

e Was flur Jugendliche

« Mehr Fachhandel, kleinere Einzelgeschafte

» Cocktail-/Tanzbar

* Mehr Aktivitdten fir junge Menschen, attraktive Wohngebiete fur junge Familien, auch
weiterhin eine Starkung des Tourismus

* Initiativen wie ,Kunst und Denkmal*

» Keine, alles ist ausreichend vorhanden

Durch welche Initiativen und Strategien kann die Altstadt als Standort fur Wirtschaft
und Kultur sowie als Ort fir Wohnen, Arbeiten und Leben aufgewertet werden. Welche
Akzente (nicht nur baulich) kdnnen gesetzt werden, um die Altstadt zu beleben? In
welche Richtung soll sich die Altstadt entwickeln, welche neuen Impulse sollen gege-
ben werden?

« Jeden 2. Sonntag Einkaufsmdglichkeiten

« Ofter mal ein Stadtfest veranstalten

« Die Altstadt sollte sich wieder als ,grofRes Einkaufszentrum* entwickeln. Das Zusammen-
spiel zwischen Mietpreisen, Gestaltung und Vorschriften muss verbessert werden. Auch
kostenlose Parkplatze gehéren dazu.

« Motivation!! (Unsere Stadt ist schon!)

« Ubereinstimmende Offnungszeiten sind wichtiger als Sonntagséffnung

* Fachwerkhauser sanieren und damit die Altstadt als Wohnbereich attraktiver machen

¢ Mann muss versuchen das ganze Jahr den Tourismus an Hann Minden zu binden

« Denkmalpflege: ja! Aber wir brauchen kein Freilichtmuseum. Das Alte und Neue sollte
verbunden werden

e Zu wenig Werbung fur den Fremdenverkehr und zu wenig Parkplatze

Worauf sollte bei einer Altstadtsanierung besonderer Wert gelegt werden, z.B., Gestal-

tung der Straf3en und Platze, Verkehrsentwicklung, Stellplatzversorgung, Wohnum-

feldverbesserung, Begrinung, Wegeverbindungen, Stadtbildpflege, Blockentkernung,

Abbriiche? Haben Sie konkrete Vorschlage zur Profilierung der Stadt und zur Stand-

ortaufwertung des o6ffentlichen Raumes?

» Bessere Verbindung der nicht genutzten Hinterhtfe Lange Straf3e / Burgstralie ( -> da-
durch mehr Flache!)

e Gestaltung der Stral3en und Platze
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« Stellplatzversorgung
* Innenstadt wieder mehr begriinen
e Bericksichtigung der Bedirfnisse der Einzelhandler

e Es kann sinnvoll sein, um einen Straldenzug aufzuwerten und neu zu beleben, ein Haus
abzurei3en

*« Mehr Grinflachen in der Innenstadt, keine Hausabbriiche

Im Rahmen der Fragebogenaktion konnten die Hauseigentimer auch mitteilen, ob Sie ggf. in
den nachsten Jahren Gebaudemodernisierungen planen. Der beiliegende Ubersichtsplan
gibt einen Uberblick Uiber die momentane, unverbindliche Teilnahmebereitschaft der Hausei-
gentimer im Untersuchungsgebiet wieder:

Karte 4: Ubersichtskarte Teilnahmeinteresse der Burger >
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2  Bestandsaufnahme und Darstellung der Funktions-
und Substanzschwéachen

2.1 Struktur und Nutzung im Untersuchungsgebiet

2.1.1 Soziale und demografische Situation

Einwohnerentwicklung

Bereits seit Mitte der 90er Jahre hat Hann. Miinden durch eine negative natirliche Bevolke-
rungsentwicklung, verstarkt durch Abwanderungstendenzen, einen Einwohnerriickgang zu
verzeichnen. Zwischen 1999 und 2007 nahm die Zahl der Bewohner um 4 % ab. Dieser
Entwicklungstrend schlégt sich auch im Untersuchungsgebiet nieder, allerdings in wesentlich
starkerem Ausmal3. Dessen Einwohnerzahl ist zwischen 1999 und 2007 sogar um ca. 13 %
gesunken.

Der Einwohnerriickgang der Gesamtstadt wird sich den Prognosen zufolge weiter fortsetzen
(siehe Abb. 1). Dementsprechend ist auch im Untersuchungsgebiet mit einer weiteren Ab-
nahme zu rechnen.

* Durch ql_ie weitere Abnahme der Einwohnerzahl besteht die Gefahr, dass ein dauer-
haftes Uberangebot an Wohnraum entsteht und das Untersuchungsgebiet seine
Funktion als Wohnstandort verliert.

Einwohnerentwicklung

1999 2003 2007

(31.12) (31.12) (30.09) 1999 - 2007 | 2003 - 2007
Gesamtstadt Hann. Miinden 25810 25.310 24816 -3,9% -2,0%
Untersuchungsgebiet 944 905 825 -12,61 % -8,8 %
Tabelle 1: Einwohnerentwicklung der Gesamtstadt und des Untersuchungsgebietes (Quelle:

eigen Berechnung nach Daten des Online Angebotes des Niedersachsischen Lan-
desamtes fir Statistik und Angaben der Stadt, 2008)

Einwohnerentwicklung der Gesamtstadt und
des Untersuchungsgebietes

102,00%

100,00% -
98,00% -
96,00% Abbildung 1.

Einwohnerentwicklung der

Untersuchungsgebietes mit

94,00% - —e— Gesamtstadt Hann. Minden

92,00% —=— Untersuchungsgeblet Vergleich zur Gesamtstadt

90,00% (Quelle: Daten des Einwoh-

88,00% - nermeldeamtes der Stadt

86,00% Hann. Minden und des On-

84.00% | | | Ime-Angetlotes ~Wegweiser
1999 2003 2007 2020 Kommune* der Bertels-

mannsStiftung, Stand 2008)

Bewohner- und Alterstruktur

Im Verlauf der Altersstrukturentwicklung im Untersuchungsgebiet zwischen 1999 und 2007
ist eine leichte Abnahme des Anteils von Kindern und Jugendlichen unter 19-Jahren (1999:
21,3 %;

2003: 20,4 %; 2007: 19,2 %) sowie ein gleichzeitiger starkerer Anstieg des Anteils von Uber-
65-Jahrigen (1999: 10 %; 2003: 13,5 %; 2007: 16,1 %) festzustellen. Im Trend der Abnahme
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Jingerer und der Zuname Alterer entspricht das Gebiet der allgemeinen demografischen
Entwicklung. Das heif3t auch, dass im Gebiet Tendenzen einer Uberalterung erkennbar sind.

Tabelle 2 stellt die Entwicklung zwischen 1999 und 2007 dar.

Entwicklung der Altersstruktur im Untersuchungsgebiet
1999 2003 2007
absolut in % absolut in % absolut in %
0-5 61 6,5 43 4,8 40 4,8
6-18 140 14,8 142 15,7 118 14,3
19-29 155 16,4 150 16,6 118 14,3
30-49 307 32,5 278 30,7 257 31,2
50-64 187 19,8 170 18,8 159 19,3
65-79 85 9,0 88 9,7 101 12,2
80+ 9 1,0 34 3,8 32 3,9
Summe 944 100,0 905 100 825 100
Tabelle 2: Entwicklung der Alterstruktur im Untersuchungsgebiet zwischen 1999 und 2007

(Quelle: Daten des Einwohnermeldeamtes der Stadt Hann. Minden, 2008)

Zum Vergleich der Altersstruktur zwischen Untersuchungsgebiet und Gesamtstadt muss auf
die Daten von 2003 Bezug genommen werden. Fir das Jahr 2007 liegen die Daten der Ge-
samtstadt nicht in der benutzten Gliederung vor.

Feststellbar ist, dass sich die Alterstruktur der Einwohner im Untersuchungsgebiet 2003
gunstiger darstellt, als auf gesamtstadtischer Ebene. Der Anteil Junger bis 49 Jahre lag mit
67,8 % deutlich hoher als der der Gesamtstadt mit 59,6 %. Zu dem hdheren Anteil jingerer
Einwohner mag auch der hohe Auslanderanteil im Untersuchungsgebiet beitragen (siehe
nachsten Absatz)

Alterstruktur im Untersuchungsgebiet
im Vergleich zur Gesamtstadt (in %)

100% 38 58
90% - Sl
15,3
80% 18,8
70% 19,2 Osor
60% - 0 65-79
0 50-64
50% Elthe 0 30-49
105 290 01323 Abbildung 2:
D05 Alterstruktur des Untersuchungs-
30%1 16,6 s gebietes im Jahr 2003 im Vergleich
20% 1 ’ zur Gesamtstadt
Lo 157 1422 (Quelle: eige_ne Berechnung nach
Daten des Einwohnermeldeamtes
0% 4.8 : 5.2 der Stadt Hann. Miinden, 2008)

2003 Untersuchungsgebiet 2003 Gesamtstadt

e Der deutlich zunehmende Anteil von alteren Einwohnern im Untersuchungsgebiet
wird Auswirkungen auf die Wohnungsmarktsituation haben.
Einerseits ist zu vermuten, dass die steigende Zahl Hochbetagter im Fall deren Ab-
lebens die Leerstandssituation weiter verscharfen wird (siehe Kap. 2.1.3).
Andererseits ergibt sich zur Sicherung der Wohnfunktion des Gebietes die Not-
wendigkeit, den Wohnungsbestand an die Bediirfnisse Alterer anzupassen. Gerade
das ist aber aufgrund der besonderen Baustruktur mit hohen baulichen Anforde-
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rungen und damit hohen finanziellen Aufwendungen verbunden, die durch die er-
zielbaren Mieteinnahmen kaum gegenfinanzierbar sind. Daraus ergibt sich ein Be-
darf am Einsatz von Fordermitteln.

Ausléanderanteil

Mit 36 % im Jahr 2007 lag der Auslanderanteil im Untersuchungsgebiet erheblich hoéher als
im gesamtstadtischen Durchschnitt (2007: 8 %). Die Zahl umfasst EU-Blirger, Auslander aus
Nicht-EU-Staaten sowie Einwohner mit doppelter Staatsbirgerschaft. Betrachtet man nur
den Anteil von Nicht-EU-Burgern und solchen mit doppelter Staatsbirgerschaft liegt dieser
mit etwa. 25 % immer noch sehr hoch.

Bereits die vorbereitende Untersuchung zum Sanierungsgebiet Altstadt 11l hat festgestellt,
dass sich der hohe Auslanderanteil in der Altstadt durch die mangelhafte Bausubstanz und
die damit verbundenen gunstigen Mieten begriindet. Beide Umstéande haben zu einer Kon-
zentration von Bevélkerungsgruppen in der Altstadt gefiihrt, denen aufgrund ihrer wirtschaft-
lichen Verhaltnisse kein anderer Wohnraum zur Verfiigung steht. Dazu gehéren zwar nicht
nur Einwohner mit Migrationshintergrund, sie nehmen aber einen deutlichen Anteil an diesen
Bevolkerungsgruppen ein.

Nationalitéat der Einwohner im Untersuchungsgebiet
Auslénder EU- Ausléander Nicht-
Deutsche Blger EU-Birger Doppelstaatler Einwohner gesamt
in % 72,48% 11,03% 16,48% 8,36% 100,00%
abso-
lut 598 91 136 69 825
Tabelle 3: Auslanderanteil im Untersuchungsgebiet (Quelle: teilweise eigene Berechnung auf

Grundlage der Daten des Einwohnermeldeamtes der Stadt Hann. Minden, 2008)

« Der hohe Auslanderanteil hat unter der Hann. Miindener Bevélkerung zu einer Stig-
matisierung der Altstadt als Wohnstandort und als Aufenthaltsraum insbesondere
in den Abendstunden gefiihrt. Letztgenannter Aspekt ist allerdings ausschlieflich
subjektiv motiviert. Eine erhohte Kriminalitatsrate ist nach Einschatzung der Poli-
zei weder in der Altstadt noch im Untersuchungsgebiet erkennbar.

» Die Sicherung und Aufwertung des Untersuchungsgebietes als Wohnstandort fir
unterschiedliche ethnische und soziale Schichten erfordert daher intensive In-
tegrations- und soziale Betreuungsmaf3nahmen. Neben dem Einsatz investiver Sa-
nierungsmittel besteht daher im Gebiet auch ein erheblicher Bedarf an Férdermit-
teln sozialer Programme.

Hier kann auf die Erfahrungen des Quartiersmanagements aus dem Sanierungsge-
biet Altstadt Ill zurtickgegriffen werden.

Haushaltsstruktur

Aus den Tabellen 4 und 5 ist erkennbar, dass die Haushaltsstruktur im Untersuchungsgebiet
gekennzeichnet ist durch einen sehr hohen Anteil von Haushalten Alleinstehender.

Daruber hinaus haben knapp ein Drittel der Haushalte einen auslandischen Hauhaltsvor-
stand.

Haushalte mit Alleinstehenden konzentrieren sich in den Blocken 9, 10, 21, 22, 23. Bei den
Stral3en stechen (unter Berlcksichtigung von absoluter Zahl und Prozentzahl) die Burgstra-
Be, die Lange Stral3e, die LohstralRe und die Markstral3e hervor

Auslandische Haushalte konzentrieren sich in den Blécken 10 und 21. Betrachten nach Stra-
3en stechen hier die Burgstrafl3e und Lange Stral3e hervor.

In der Kombination von Alleinstehenden Haushalten und auslandischen Haushalten treten
der Block 10, sowie die Burgstral3e und die Lange Stral3e mit besonders hohen Werten her-
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vor. In diesen Bereichen ist mit einem erhdhten Bedarf an Betreuungs- und Integrationsan-
geboten zu rechnen.

e Aus der hohen Zahl von Haushalten Alleinstehender im Untersuchungsgebiet lasst
sich ein Bedarf an kleinen Wohnungen ableiten.

« Aufgrund hoher Werte an Alleinstehenden und ausléndischen Haushalten ist in
Block 10, sowie in der Langen Stral3e und der BurgstraRe mit einem erhdhten Be-
darf an Betreuungs- und Integrationsangeboten zu rechnen.

Anmerkung: Die geringen Abweichungen zwischen den Tabellen 4 und 5 sind vmtl. durch
Ungenauigkeiten in der statistischen Abgrenzung zwischen Blocken und Straf3enziigen zu-
rickzufuhren.

Bestandsaufnahme / Funktions- und Substanzschwéchen Kap. 2
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Haushalts- und Sozialstruktur blockweise

Anteil

Auslander +

Doppelte Staats-

burger Haushalte | Haushalte ausl. Haushalte Haushalte unter
Block Einwohner | schaft gesamt Familien Alleinstehende | 21jahriger

absolut |in % absolut absolut in% |absolut |in% |absolut |in%

32 15 46,98% | 15 6 40,0 |8 53,3 0 0,0
8 75 34 45,3% 45 15 33,3 |30 66,7 0 0,0
110 24 21,8% 72 7 9,7 56 778 |4 5,6

10 127 74 58,3% |75 40 53,3 |56 74,7 |10 13,3
11 15 0 0,0% 8 0 0,0 4 50,0 |0 0,0
20 20 6 30,0% 11 3 273 |7 63,6 0 0,0
21 183 63 34,4% 110 31 28,2 |82 74,5 7 6,4
22 59 22 37,3% 36 12 33,3 |27 75,0 0 0,0
23 83 14 16,9% |49 7 14,3 |39 796 |5 10,2
24 49 15 30,6% |30 7 23,3 |20 66,7 |2 6,7
25 26 4 15,4% 14 2 143 |8 57,1 2 14,3
Untersuchungs-
gebiet 779 271 34,8 456 130 28,0 |[337 72,5 30 6,5
Tabelle 4: Haushalts und Sozialstruktur im Untersuchungsgebiet blockweise (Quelle: eigene

Berechnung auf Grundlage von Daten des Einwohnermeldeamtes der Stadt Hann.
Minden, 2008)

Haushalts- und Sozialstruktur straBenzugweise
Anteil
Auslander +
Doppelte Staats- Haushalte
birger Haushalte | Haushalte ausl. | Haushalte unter
Einwohner | schaft gesamt Familien Alleinstehende | 21jahriger
absolut | in % absolut absolut | in % |absolut [in% | absolut |in %
Aegidiiplatz 10 2 20,0% |7 2 286 |5 71,4 |0 0,0
Aegidiistralie 44 12 27,3% |26 8 30,8 |17 654 |5 19,2
Bremer
Schlagd 1 1 100,0% | 1 0 0,0 1 100,0 | O 0,0
Burgstralle 105 38 36,2% | 66 21 31,8 |46 69,7 |7 10,6
Kiesau 71 31 43,7% |39 15 385 |20 51,3 |1 2,6
KirchstraBe 29 12 41,4% |19 6 31,6 |15 789 |1 53
Lange StralRe 258 83 32,2% | 152 36 23,7 | 117 770 |11 7,2
LohstralRe 64 23 35,9% |39 9 23,1 |31 795 |1 2,6
LotzestralRe 6 6 100,0% | 3 3 100,0 |1 333 |0 0,0
Markt 23 10 435% |14 2 14,3 |10 714 |1 71
MarktstraBe 55 22 40,0% |35 12 343 |28 80,0 |2 57
MuhlenstraRe 10 2 20,0% |6 0 0,0 5 83,3 |0 0,0
Rosenstralle 26 11 42,3% |12 5 41,7 |10 833 |1 8,3
Schlossplatz 15 0 0,0% 8 0 0,0 4 50,0 |0 0,0
Speckstralie 8 0 0,0% 0 0,0 6 857 |0 0,0
Sydekumstra3e | 8 0 0,0% 6 0 0,0 5 833 |0 0,0
Vor der Burg 33 15 455% |22 10 455 |16 72,7 |2 9,1
Wall 6 0 0,0% 3 0 0,0 2 66,7 |0 0,0
Untersuchungs-
gebiet 772 268 34,8 465 129 27,8 |339 72,9 |32 6,9
Tabelle 5: Haushalts und Sozialstruktur im Untersuchungsgebiet stral3enzugweise (Quelle: eige-

ne Berechnung auf Grundlage von Daten des Einwohnermeldeamtes der Stadt Hann.
Minden, 2008)
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Eigentumsverhaltnisse
Der Uberwiegende Teil der Gebau-
/ de im Untersuchungsgebiet sind
~ s s reine Mietobjekte. Nur 25 % der

o]
;' %F [%LE, - S Gebaude werden von den Eigen-
I jﬁ. L = @tﬂjt? o tiimern selbst genutzt.

! QE? =] N Hingegen leben 61 % der Hausei-
!---..,E.DZE:] y: h % il : ,“' gentimer in Hann. Minden. Diese
e '--; f ff hohe Zahl erleichtert ihre Anspra-
H % 5_.3 - ;f | che und Aktivierung.
; = ey - : : T =7 « Der hohe Anteil von in der
] % 1 { ! Stadt lebenden Eigentimern
1 B b s e lasst eine héhere Verbun-
/ e S denheit mit dem Objekt und
i---..___‘ E;'m E}'I II somit eine hdhere Investiti-
il Et:rgm' S onsbereitschaft vermuten,
o =7 b e I ; Das wirde sich gunstig auf
l’ e L die Durchfuhrung eines Sa-
1 B _ et 4 nierungsverfahrens auswir-
I ‘Q Ji’ _,’ ken.
". b
i = -.'3" Cegends Abbildung 3:
/ ﬂﬁr"f’ B Cieiesac it et Eigentumsverhaltnisse im Untersu-
‘_.' o = Jrmmeenimm e chungsgebiet (Quelle: eigene Darstel-
N7 L 4 lung nach Daten der Stadt, 2008)
Beschaftigtenentwicklung

In Folge des wirtschaftlichen Strukturwandels und damit einhergehender Stellenreduzierun-
gen oder BetriebsschlielBungen hat die Stadt Hann. Minden zwischen 1990 und 2007 ca. 1
% der sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze verloren.

In dieser Zahl nicht deutlich wird der erhebliche Anstieg der sozialversicherungspflichtigen
Beschaftigungsverhaltnisse zwischen 1999 und 2001, der bereits im Anschluss wieder einen
deutlichen Einbruch erlitt. So sank die Beschaftigtenzahl zwischen 2000 und 2005 um 5,4
%?®. Seit 2005 ist jedoch wieder ein leichter Anstieg zu verzeichnen, der nach Daten des Nie-
dersachsischen Landesamtes fir Statistik auf Beschéaftigungszunahmen in allen drei Wirt-
schaftssektoren beruht.

Entwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten
1990 (30.06) | 2002 (30.06) | 2007 (30.06) | 1990 - 2007 | 2002 - 2007
Gesamtstadt Hann Miinden 8171 8 335 8 068 -1,3% -3,2%

Tabelle 6: Entwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten in Hann. Minden
zwischen 1990 und 2007 (Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des
Online Angebotes des Niedersachsischen Landesamtes fir Statistik)

Mit dem Verlust sozialversicherungspflichtiger Arbeitsplétze einher ging ein Anstieg der Ar-
beitslosenzahlen.

Im April 2008 waren in Hann. Miinden 1 253 Arbeitslose einschlief3lich Leistungsempfanger
nach SGB Il registriert. Dies entspricht etwa einer Arbeitslosenquote von 8,5 bis 9 %  °.

Besonders ungunstig stellt sich die Struktur der Arbeitslosigkeit in der Stadt dar.
Uber 50 % der Arbeitslosen waren 2005 bereits seit (iber einem Jahr ohne Beschaftigung'®.

8 Online-Angebot ,\Wegweiser Kommune* der BertelsmannStiftung, 2008
 Angabe des Leiters der Geschéftsstelle Hann. Miinden der Agentur fiir Arbeit Géttingen
10 Online-Angebot des Niederséachsischen Landesamtes fiir Statistik, 2008
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Das deutet einerseits auf verfestigte Abhangigkeitsstrukturen als auch auf strukturelle Prob-
leme des Arbeitsmarktes in Hann. Minden an sich hin.

Die Arbeitslosensituation unter Auslandern stellt sich in der Stadt glinstiger dar als auf Land-
kreis oder Landesebene. Andererseits bedeutet die Arbeitslosigkeit fast jeden dritten Aus-
landers™, dass diese Bevolkerungsgruppe insgesamt gesehen schlechte Chancen auf dem
Arbeitsmarkt hat. Das mag einerseits an Ressentiments liegen. Andererseits wird ihr Zugang
zum Arbeitsmarkt h&ufig durch unzureichende Qualifikationen und Sprachkenntnisse verhin-
dert.

e Zahlen zur Beschaftigungssituation im Untersuchungsgebiet sind nicht verfligbar.
Angesichts der im Vergleich zur Gesamtstadt ungtinstigeren Einwohnerentwick-
lung sowie des erheblich héheren Auslénderanteils ist jedoch im Untersuchungs-
gebiet von erheblich schlechteren Beschaftigungs- und Arbeitslosenzahlen auszu-
gehen.

Das deutet darauf hin, dass im Untersuchungsgebiet eine sozial und wirtschaftlich
schwache Bevdlkerungsgruppe lebt. Der Bedarf an sozialen Férdermal3nahmen
wird dadurch unterstrichen (siehe auch Aspekt Auslénderanteil).

2.1.2 Offentliche Infrastruktur, soziale und kulturelle Infrastruktur

Die Wasser- und Abwassernetze im gesamten Altstadtbereich sind nach Einschatzung der
Stadtwerke Hann. Miinden aufgrund ihres Alters faktisch als abgangig einzustufen. Im Rah-
men von ErschlieBungs- und StralBenbaumalinahmen ist daher ihre Sanierung mit zu be-
ricksichtigen. Um die Sanierungsbedurftigkeit und den Sanierungsaufwand genau einschat-
zen zu kénnen, ist eine Untersuchung des Netzes notwendig. Die Stadtwerke haben bereits
ihre Mitwirkungsbereitschaft signalisiert.

« Die Sanierung des Leitungsnetzes besitzt eine hohe Bedeutung fiir die Sicherung
der Altstadt als Wohnstandort.

Ein weiteres wichtiges Kriterium fur die Beurteilung der Funktionsfahigkeit des Untersu-
chungsgebietes als Wohnstandort ist die Ausstattung mit sozialen Infrastruktureinrichtungen,
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen. Insbesondere in einem so vergleichsweise kleinen
Gebiet wie dem hier behandelten Untersuchungsgebiet muss fur die Beurteilung das Ange-
bot der gesamten Altstadt und umliegender Quartiere beriicksichtigt werden.

Ein Angebot zur Kinderbetreuung bestehen im Gebiet Uber die Aul3enstelle der Kinderta-
geseinrichtung der Arbeiterwohlfahrt im Schlosshof. Zwei weitere Kindergéarten befinden sich
in fuRlaufiger Entfernung in der unmittelbar an die Altstadt anschlielRenden Bahnhofsvor-
stadt. Zusatzlich besteht die Mdglichkeit zur Kinderbetreuung durch Tagesmiitter.

Die vorhandene Ausstattung ist daher als ausreichend einzustufen. Bereits seit einiger Zeit
unternehmen Stadt und Trager gemeinsam erfolgreich Anstrengungen, um das Betreuungs-
angebot der sich verandernden Nachfrage anzupassen (Anpassung der Gruppengrofide,
Umwandlung von Kindergarten- in Krippenplatze). Eine Notwendigkeit zur SchlielBung von
Einrichtungen im Zuge des demografischen Wandels ist dadurch nicht absehbar.

Schulische Bildungseinrichtungen befinden sich mit dem Schulzentrum Hann. Miindens
in unmittelbarer Nachbarschaft des Untersuchungsgebietes. Das Zentrum umfasst eine
Grundschule, eine Hauptschule, ein Gymnasium und die Kreismusikschule. Die Entfernung
vom auflersten Ende des Untersuchungsgebietes betragt 600 m und ist damit fur Kinder aus
dem Untersuchungsgebiet problemlos fuRlaufig zu bewaéltigen. Die Versorgung des Gebietes

1 Online-Angebot ,Wegweiser Kommune* der BertelsmannStiftung, 2008
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mit Schul- und Bildungseinrichtungen ist somit in vollem Umfang gewahrleistet. Anpas-
sungsbedarfe im Zusammenhang mit den demografischen Veranderungen beziehen sich
lediglich auf organisatorische Malinahmen. Der Standort an sich ist gesichert.

Defizite bestehen allerdings bei ganztagigen und aufRerschulischen Betreuungsangeboten.
Eine Vernetzung der Einrichtungen, um entsprechend Betreuungsangebote zu schaffen,
gelang bisher noch nicht.

Differenziert stellt sich die Situation in Bezug auf Spiel-, Sport-, und Freizeiteinrichtungen
dar. Im Gebiet selbst existieren aufgrund des eingeschrankten Freiflachenangebotes in der
historischen Fachwerkaltstadt keine 6ffentlichen Spiel- und Sporteinrichtungen.
Ausgeglichen wird dieser Mangel teilweise durch das Spielzentrum ,Am Wall“, den Bolzplatz
~Wallanlagen“ sowie die Sportmdéglichkeiten im Schulzentrum unmittelbar westlich an das
Untersuchungsgebiet anschlieRend. Diese Einrichtungen sprechen vor allem gréRere Kinder
und Jugendliche an.

Fur Kleinkinder bestehen jedoch nur wenige wohnungsnahe Spielméglichkeiten.
Freizeiteinrichtungen fur Jugendliche existieren im Gebiet selbst Gber das Geschwister-
Scholl-Haus an der Friedrich-Ludwig-Jahn-Stral3e, dass teilweise an den Stadtjugendring
vermietet ist. Bezogen auf den Untersuchungsbereich ist das Angebot an Freizeiteinrichtun-
gen als ausreichend einzustufen. Auf die Kernstadt bezogen sind jedoch Liicken im Freizeit-
angebot fur Jugendliche erkennbar.

Bis auf gastronomische Einrichtungen, temporére Angebote in den Sommermonaten (z.B.
Kulturring, Stadtfeste), ein Kino im Block 21 und das Stadtmuseum im Welfenschloss gibt es
weder im Untersuchungsgebiet noch in der Altstadt attraktive Kulturangebote , die auch zu
einer Belebung der Altstadt in den Abendstunden beitragen kdnnten. Dieser Mangel wirkt
sich sowohl — wie Umfrageergebnisse verdeutlichen - negativ auf die Funktion der gesamten
Stadt sowohl als Tourismus-, als auch Wohnstandort aus.

Uber das Herzogin-Elisabeth-Stift mit seinem Hauptstandort in unmittelbarer Nachbarschaft
des Untersuchungsgebietes und seiner im Gebiet liegenden Auf3enstelle bestehen zwei Ein-
richtungen zur Altenbetreuung . Das Angebot wird ergénzt durch das Betreuungsangebot
des ebenfalls in der unmittelbaren Nachbarschaft gelegenen Hauses der sozialen Dienste.
Dazu gehdrt auch eine Tagespflegeeinrichtungen der Arbeiterwohlfahrt. Dartber hinaus ge-
wahrleisten mehrere mobile Pflegedienste die Betreuung &alterer Bewohner.

Weitere soziale Betreuungsangebote bestehen im und in der Nachbarschaft des Untersu-
chungsgebietes durch zwei soziale Beratungsstellen der Arbeiterwohlfahrt (AWO). Im
Haus Vor der Burg 19 befinden sich die Schuldnerberatung und die Beratungsstelle fir Kin-
der, Eltern und Jugendliche der AWO. In der ebenfalls in der Altstadt gelegenen Zentrale des
Verbandes gibt es eine Ehe-, Partnerschafts- und Lebensberatung, eine Migrationserstbera-
tung, eine Schwangeren- und Schwangerschaftskonfliktberatung sowie eine allgemeine So-
zialberatung.

Seelsorgerische Angebote bestehen Uber die in der Altstadt vorhanden Kirchengemeinden.
Dazu gehdrt auch eine Moschee, in der die Vielzahl der in der Altstadt lebenden Einwohner
muslimischen Glaubens ihre Religion ausiiben kann.

* Im Untersuchungsgebiet und in seiner Umgebung ist ein differenziertes und vielfal-
tiges Angebot an Gemeinbedarfs und Wohnfolgeeinrichtungen vorhanden. Hervor-
zuheben sind insbhesondere das vollstandige Schulangebot sowie das umfangrei-
che Angebot zur Altenbetreuung. Die umfangreiche Ausstattung unterstitzt die
Wohnfunktion des Gebietes.

« Die vorhandenen sozialen Betreuungs- und Beratungsangebote gewahrleisten im
Bedarfsfall eine umfassend Betreuung der Einwohner. Sie entsprechen der Sozial-
struktur des Gebietes und tragen zu seiner sozialen Stabilisierung bei. Die Ange-
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bote unterstitzen dadurch gleichzeitig die Funktion des Gebietes als Wohnstand-
ort fur unterschiedliche Einwohnergruppen.

Dringend verbesserungsbeddrftig ist allerdings das Angebot zur ganztagigen und
auRRerschulischen Betreuung von Kindern und Jugendlichen. Hier bestehen derzeit
noch Angebotsdefizite.

« Im Untersuchungsgebiet fehlen weitgehend wohnungsnahe Spielmdglichkeiten fir
Kleinkinder. Dadurch wird die Funktion des Gebietes als Wohnstandort fiir Famili-
en mit Kindern erheblich eingeschrénkt. Fir Familien, die zur freien Wahl ihres
Wohnstandortes wirtschaftlich in der Lage sind, kommt die Altstadt als Wohn-
standort dadurch kaum in Betracht. Im Rahmen der Sanierung besteht daher Hand-
lungsbedarf zur Schaffung entsprechender Angebote, um sowohl die Wohnfunkti-
on insgesamt, als auch die soziale Struktur des Gebietes aufzuwerten.

« Ebenso gilt es im Rahmen der Sanierung die Etablierung von Kulturangeboten im
Untersuchungsgebiet gezielt zu unterstiitzen, um die Attraktivitdt der gesamten
Stadt, der Altstadt und des Untersuchungsgebietes als Wohn- und Tourismus-
standort zu erhdhen.

2.1.3 Nutzungs- und Wirtschaftsstruktur

Nutzungsstruktur

Die Hann. Miundener Altstadt besitzt sowohl eine ausgepragte Funktion als Wohnstandort
als auch eine Funktion als zentraler Versorgungsbereich der Stadt. Letztgenannter As-
pekt trifft vor allem auf das Untersuchungsgebiet zu. Dementsprechend findet sich vor Ort
eine typische Kerngebietsstruktur

In den Erdgeschosszonen der Gebéaude befinden sich Einzelhandelsnutzungen. Die Oberge-
schosse sind von ihrer Struktur her als Wohnflachen angelegt. Teilweise haben sich dort
Dienstleitungs- oder Buronutzungen angesiedelt. Die riickwartigen Grundstticksbereiche
werden von ehemals gewerblich genutzten und heute vielfach leer stehenden oder verfallen-
den Wirtschafts- und Nebengebauden gepragt.

Die beschriebene Struktur erstreckt sich nahezu tUber das gesamte Untersuchungsgebiet.
Lediglich in den Randbereichen verschiebt sie sich etwas starker in Richtung Wohnen.

Das Untersuchungsgebiet stellt den zentralen Versorgungsstandort der Stadt Hann. Minden
dar. Schwerpunktbereich der Geschéaftsnutzung im Untersuchungsgebiet und in der gesam-
ten Altstadt ist die Lange StralRe (FuRgangerzone). Ergdnzende Einzelhandelslagen befin-
den sich in der parallel verlaufenden BurgstralRe sowie in den Querverbindungen Marktstra-
e, KirchstralRe und Rosenstrafl3e. Dariiber hinaus bildet die gesamte Altstadt mit ihrer ein-
zigartigen historischen Baustruktur die Grundlage der Bedeutung Hann. Mindens als Tou-
rismusstandort (siehe auch Kap. 2.1.4)

Versorgungssituation

Die wohnungsnahe Versorgung der Bewohner des Untersuchungsgebietes ist noch tber
einen im Untersuchungsgebiet anséssigen Lebensmittelmarkt und einen nahe gelegenen
Lebensmitteldiscounter gewéhrleistet. Angesichts der fortschreitenden Verkaufsflachenzu-
nahmen in dieser Branche sowie der nur fu3laufigen Erreichbarkeit besteht potenziell die
Gefahr des Verlustes dieses Versorgungsangebotes.

Das sonstige Versorgungsangebot umfasst typische zentrenrelevante Einzelhandelsangebo-
te, Dienstleitungsnutzungen, Angebote der medizinischen und der Gesundheitsversorgung
sowie gastronomische Angebote.

Der Schwerpunkt des Einzelhandelsangebotes liegt im Bereich Textil. Insgesamt ist das
Angebot eher konventionell strukturiert. Es sind nur wenige Uberregional bedeutende Filial-
unternehmen vertreten. Auch fehlen Geschéfte, die die Vermarktungspotenziale Hann. Min-
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dens, die Themen ,Wasser" und ,Fachwerk" aufgreifen und in attraktive Einzelhandelsange-
bote umsetzen?. Dariiber hinaus ist das Einzelhandelsangebot teilweise durch eine unzeit-
geméale Prasentation des Warenangebotes, eine wenig ansprechende Gestaltung der Ge-
schaftsrAume sowie eine zunehmende Anzahl von geringwertigen Sortimenten und Misch-
sortimenten gekennzeichnet. Die Attraktivitat des Einzelhandelsstandortes wird dadurch fir
die Einheimischen und insbesondere auch flr Touristen eingeschrankt.

Eine zusatzliche Gefahrdung des Einzelhandelsbesatzes geht von den unsicheren Perspek-
tiven fur Nachfolgerregelungen im Einzelhandel aus.

Die genannten Merkmale sind teilweise Folge der schwierigen wirtschaftlichen Situation

des Einzelhandels , in der er sich aufgrund erheblicher Kaufkraftabflisse in die benachbar-
ten Oberzentren Kassel und Géttingen befindet. Nach Aussage des Einzelhandelsgutach-
tens der CIMA aus dem Jahr 2003 liegt die Handelszentralitat Gber alle Sortimente bei ledig-
lich

86 %. Das Gutachten stellt fest, dass insbesondere bei Waren des mittelfristigen und lang-
fristigen Bedarfs Kassel die Versorgungsfunktion Gbernimmt. Hingegen war in der Waren-
gruppe ,Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik und Hausrat” mit einer Handelszentralitat von
424 % ein erheblicher Kaufkraftzufluss zu verzeichnen. Aufgrund der ,Prasent- oder Souve-
nir-Eignung” dieser Warengruppe war der Wert sicherlich zu einem betréachtlichen Anteil auf
Kaufkraftzuflisse durch Touristen zurtickzuftihren. Infolge der SchlieBung eines groRen Ge-
schéaftes mit Artikeln der genannten Warengruppe wird die Handelszentralitat in dieser Wa-
rengruppe inzwischen erheblich niedriger liegen. Nichtsdestotrotz verdeutlicht der Wert die
hohe Bedeutung, die der Wirtschaftsfaktor Tourismus fur den Einzelhandel im Untersu-
chungsgebiet haben kann.

In engem Zusammenhang mit der Attraktivitat der Altstadt und des Untersuchungsgebietes
fur Touristen steht das Angebot an gastronomischen Einrichtungen, Ubernachtungs-
mdglichkeiten und Kulturangeboten

Im Untersuchungsgebiet befinden sich zahlreiche Cafes, Bistros, Gaststétten und Kneipen.
Damit ist sowohl die gastronomische Versorgung der Bewohner als auch der Touristen ge-
wahrleistet. Die Uberwiegende Anzahl der Angebote bewegt sich jedoch im unteren bis mitt-
leren Preissegment. Das ist einerseits gunstig fir die Nachfrage auch aus dem Untersu-
chungsgebiet heraus. Den Bewohnern stehen somit genigend Mdéglichkeiten zur Bildung
und Pflege sozialer Kontakte zur Verfiigung. Andererseits fehlen gastronomische Highlights,
die die Funktion des Tourismusstandortes unterstreichen koénnten.

An Ubernachtungsmaoglichkeiten stehen im Untersuchungsgebiet zwei Hotels sowie Ferien-
wohnungen im Rahmen des Nutzungskonzeptes ,Urlaub im Fachwerkhaus" zur Verfligung
(siehe Kap. 2.1.4).

Auf das eingeschrankte Kulturangebot wurde bereits in Kapitel 2.1.2 hingewiesen.

Des Weiteren steht im Untersuchungsgebiet eine breite Palette an Dienstleitungsangebo-
ten bereit. Angebotsdefizite sind nicht erkennbar. Ebenso ist die medizinische Versorgung
der Bewohner durch mehrere Apotheken gewahrleistet. Hinzu kommen verschiedene Allge-
mein- und Facharzte sowie Angebote der Gesundheitspflege. Auffallig ist die Haufung von
Physiotherapeuten und Krankengymnasten im Untersuchungsgebiet

Karte 5: Nutzung — Gebaude >

Karte 6: Nutzung — Angebot >

12 vgl. Integriertes Stadtentwicklungskonzept
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Standortbedingungen

Bedingt durch die mittelalterliche Bau- und Parzellenstruktur weisen viele Gebaude nur sehr
eingeschrankte Flachenangebote auf. Viele Geschéfte verfiigen nur tGiber sehr kleine Ver-
kaufsflachen, die keine zeitgemé&Re Prasentation der Ware zulédsst. Ebenso kénnen zahlrei-
che Gebaude aufgrund zu geringer Breite und damit verbundener eingeschrankter Wohnfla-
che nicht mehr heutigen Wohnanspriichen genlgen. In der Vergangenheit wurde daher be-
reits versucht, durch die Zusammenlegung von Wohn- und GeschéaftsrAumen zeit- und nach-
fragegerechte Flachenangebote zu schaffen.

Leerstande Wohnen und Einzelhandel

Die beschriebene Situation hat in Verbindung mit der demografischen Entwicklung, dem Zu-
stand der Gebaudesubstanz (siehe Kap. 2.3) und den besonderen Umfeldbedingungen (sie-
he Kap. 2.2.1) zu einem deutlichen Anteil von Leer- und Teilleerstanden im Untersuchungs-
gebiet gefiihrt.

Zahlreiche Wohnungen in den Obergeschossen stehen leer  und / oder sind flur Lagerfla-
chen der im Erdgeschoss befindlichen Geschafte zweckentfremdet wurden

Karte 5 zeigt die anhand einer stromzahlergestiitzten Leerstandsanalyse und durch eigene
Beobachtungen erganzte Leerstandssituation im Untersuchungsgebiet. Eine Konzentration
von Teilleerstanden an Wohnungen ist insbesondere im Bereich der Langen Straf3e in
den Blocken 9, 10, 20, 21und 24 feststellbar.

Nachfolgende Tabelle gibt eine ungefahre Orientierung™® tiber die Wohnungsleerstande im
Untersuchungsgebiet im Vergleich zur Kernstadt.

Orientierungswerte zu Leerstanden an Wohnungen
Untersuchungsgebiet Kernstadt
Anzahl der Wohneinheiten 465 10.000
Leer stehende WE (abgemeldete Zahler) | 59 345
Anteil Leerstand in % 13 3,5
Tabelle 7: Wohnungsleerstande in der Gesamtstadt und im Untersuchungsgebiet (Quelle: eige-

ne Berechnung nach Angaben der Stadt auf der Grundlage einer stromzahlergestiitz-
ten Leerstandserhebung, Stand Méarz 2008)

Geschéftsleerstande konzentrieren sich im nérdlichen Bereich der Langen Stralle  sowie
in der zur Burgstral3e zeigenden Seite des Blockes 21. Weitere Geschaftsleerstande finden
sich vereinzelt in den Querstrafl3en.

Zusatzlich zu den Teilleerstanden ist im Untersuchungsgebiet ein vollstandiger Leerstand
von 16 Hauptgebauden festzustellen. Bei einer Zahl von ca. 250 Hauptgeb&uden entspricht
das einem Anteil von 6 %.

« Die hohe zZahl an leer stehenden Wohnungen sowie die zahlreichen Geschafts-
leersténde sind ein deutliches Zeichen fur die abnehmende Nutzungsintensitat des
Untersuchungsgebietes. Diese Entwicklung weist auf den voranschreitenden
Funktionsverlust des Untersuchungsgebietes und der gesamten Altstadt als
Wohn- und Geschéftsstandort hin.

Die Altstadt droht zur bloRen Kulisse zu werden

» Der Wegfall der gewerblichen Nutzung in den Blockinnenbereichen hat jedoch
auch dazu gefihrt, dass heute kein konflikttrachtiges Nebeneinander von Wohnen
und stérendem Gewerbe mehr die Funktion des Untersuchungsgebietes als
Wohnstandort beeintrachtigt.

'3 aufgrund von unzureichender Differenzierung der Ausgangsdaten der stromzéhlergestiitzten Leerstandsanaly-
se, z. B. keine getrennte Erfassung von Treppenhaus- und Wohnungszéhlern
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e Zur Sicherung der Wohnfunktion des Untersuchungsgebietes ist der noch vorhan-
dene Standort eines Lebensmittelmarktes zur wohnungsnahen Versorgung mit
Waren des taglichen Bedarfs in seiner Standortentwicklung zu erhalten.

» Die erheblichen Kaufkraftabflusse aus Hann. Minden in die benachbarten Ober-
zentren gefahrden die mittelzentrale Versorgungsfunktion der Stadt. Im Untersu-
chungsgebiet macht sich das durch die deutliche Zahl an Geschaftsleerstanden
bemerkbar.

» Trotz der bereits unternommenen Ansétze zur Schaffung nachfrage- und bedarfs-
gerechter Flachenangebote fir Wohnen und Einzelhandel erweist sich die einge-
schrankte Flachenverfligbarkeit als wesentliches Entwicklungshemmnis fir den
Einzelhandel und damit fiir die Versorgungsfunktion sowie fur die Wohnfunktion
des Untersuchungsgebietes.

Die Bemuhungen um den Ausbau des Flachenangebotes sind daher im Rahmen
der Sanierung weiter zu forcieren.

« Insgesamt betrachtet fallt es dem Gebiet immer schwerer, die ihm innerhalb der
stadtebaulichen Struktur zugedachte Funktion als Wohnstandort und zentraler
Einzelhandelsstandort der Stadt Hann. Miinden zu erfillen

e Zur Sicherung und Aufwertung der Einzelhandelsfunktion des Untersuchungs-
gebietes ist aufgrund der Bedeutung des Tourismus fiir den Einzelhandel dessen
verstarkte Ausrichtung auf die Wiinsche und Bediirfnisse von Touristen anzustre-
ben. Das umfasst sowohl die Gestaltung von Geschéftslokalen und Auslagen, als
auch die starkere Tourismusorientierung des Angebotes. Aufgrund der besonde-
ren baulichen Strukturen der Fachwerkaltstadt ist dabei mit erh6hten finanziellen
Aufwendungen zu rechnen.

« Die Ansiedlung attraktiver Einzelhandelsgeschéfte kann durch bauliche MalRnah-
men nur unterstutzt werden. Hierzu bedarf es vor allem Managemant-Strategien
und -strukturen, die sich gezielt mit der Vermarktung der Geschaftsflachen im Un-
tersuchungsgebiet und der gesamten Altstadt beschéftigen (siehe dazu auch Kap.
3.2.4).

e Zur Aufrechterhaltung der Nutzungsintensitat im Untersuchungsgebiet gilt es dar-
Uber hinaus auch, neue, bedarfsgerechte alternative Nutzungen anzusiedeln. Aus-
gehend von dem zunehmenden Anteil alterer Einwohner ist eine Nutzungsoption
im Bereich ,Seniorenwohnen” bzw. ,barrierearmes Wohnen*, das auch fur junge
Familien mit Kindern geeignet ist, zu sehen. Des Weiteren kénnen Uber eine Aus-
dehnung des Nutzungskonzeptes ,Urlaub im Fachwerkhaus* zusétzliche Nut-
zungsimpulse gesetzt werden.

2.1.4 Sonderaspekt: Tourismus

Wirtschaftsfaktor Tourismus

Mit einem Umsatz von 32,3 Mio EUR im Jahr 2001* stellt der Tourismus einen wichtigen
Wirtschaftsfaktor in Hann. Miinden dar. 29 % des Umsatzes entfielen auf den Handel, 59 %
auf das Gastgewerbe und 12 % auf sonstige Dienstleistungen®®.

' Lokale Okonomie, S.17
> |_okale Okonomie, S.17
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Den grofRten Anteil am Besucheraufkommen nehmen Tagestouristen ein. Sie erbrachten
2001 60 % der erzielten Umsatze. Der Ausgabesatz pro Besucher lag 2001 allerdings nur
bei 17,60 EUR / Tag. Andere niedersdchsische Kommunen weisen deutlich héhere Werte
auf, so z. B. Goslar 23,20 EUR oder Gottingen 27,40 EUR. Den Grund dafir sieht der Ent-
wicklungsplan ,Lokale Okonomie* im Fehlen attraktiver tourismusorientierter Angebote®®.
Ein weiterer Beleg fiir die Tourismusfunktion der Stadt ist die mit 5,2 Ubernachtungen pro
Einwohner hohe Tourismusintensitat. Damit liegt Hann. Miinden deutliche Gber den Werten
des Landkreises (2,6) und des Landes (4,1) und sogar Uber dem Wert der Stadt Gottingen
(3,2). Von den Gasteankiinften des Landkreises entfallen 10 % auf die Stadt'’. Die Uber-
nachtungszahlen nehmen nach einem Einbruch im Jahr 2003 wieder kontinuierlich zu. Be-
reits im Jahr 2005 wurde der Einbruch wieder ausgeglichen. 2007 wurde mit knapp 130 000
Ubernachtungen ein neuer Héchststand erreicht®.

Die Grundlage der touristischen Bedeutung der Stadt bilden die besondere naturraumliche
Lage am Zusammenfluss von Werra und Fulda zur Weser, sowie die historische Fachwerk-
altstadt.

Tourismusrelevantes Angebot im Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsgebiet liegen wichtige touristische Angebotsbausteine.

Neben dem Anteil am historischen Gebaudebestand, der insbesondere in der zum Untersu-
chungsgebiete gehdérenden Langen Stral3e den Besuchern der Altstadt prasent wird, umfasst
das Angebot die stadtebaulich und stadthistorisch herausragenden Gebaude des Rathauses
und des Welfenschlosses mit dem Stadtmuseum.

Mit zwei Hotels und Ferienwohnungen stehen im Gebiet Ubernachtungsméglichkeiten bereit.
Genannte Ferienwohnungen sind Bestandteil des erfolgreich eingefiihrten Konzeptes ,Ur-
laub im Fachwerkhaus®. Ergdnzende touristische Funktionen tibernehmen die zahlreichen
gastronomischen Angebote im Untersuchungsgebiet sowie natirlich der Einzelhandel.

Des Weiteren ist Hann. Miinden Treffpunkt von vier Gberregional bedeutenden Radwegen,
dem Weser-, dem Werra-, dem Fulda und dem Weser-Harz-Heide-Radweg. Der Werra-
Radweg verlauft im Untersuchungsgebiet nordlich des Schlosses entlang des Dielengra-
bens.

Standort- und Entwicklungsbedingungen des Tourismus im Untersuchungsgebiet
Wesentliche Grundlage der touristischen Bedeutung Hann. Miindens bildet der umfangreiche
Bestand an Fachwerkh&usern. Durch die abnehmende Nutzungsintensitat der Gebdude ins-
besondere entlang der tourismuswirksamen Langen Strale (siehe Kap. 2.1.3) drohen diese
zu baulichen Fassaden zu verkommen. Dadurch ist auch mit negativen Auswirkungen auf
die Gebaudesubstanz zu rechnen, was die Tourismusfunktion des Gebietes beeintrachtigen
wirde. Im Bereich der unteren Langen Stral3e beeintrachtigen bereits mehrere leer stehende
Gebaude nicht nur den optischen Eindruck des Untersuchungsgebietes, sondern auch die
Gebaudesubstanz ist bereits stark gefahrdet. Zwei von ihnen weisen sogar solche erhebli-
chen baulichen Mangel auf, dass schon Mafinahmen zur Geb&audesicherung erforderlich
wurden.

Weitere Defizite bestehen in der Qualitat des gastronomischen Angebotes sowie bei Kultur-
und Unterhaltungsangeboten (siehe Kap. 21.12).

Das Einzelhandelsangebot weist zwar sehr hohe Kaufkraftzufliisse in prasent- und souvenir-
geeigneten Warengruppen auf, bietet aber keine Angebote, die explizit die touristischen Po-
tenziale ,\Wasser“ und ,Fachwerk" aufgreift. Dariiber hinaus bestehen Méangel in der Gestal-
tung von Laden und Warenauslagen (siehe Kap. 2.1.3) sowie in der Gestaltung des offentli-
chen Raumes (Kap. 2.2.1). Beides erfilllt vielfach nicht mehr die heutigen Anspriiche von
Stadtetouristen.

6 | okale Okonomie, S.17

' eigene Berechnung nach Daten des Online-Angebotes des Niederséchsischen Landesamtes fiir Statistik fiir
das Jahr 2007
'8 Urlaub im Fachwerkhaus, S. 20f
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Entwicklungsansatze zum Ausbau der Tourismusfunktion der Gesamtstadt, der Altstadt und
des Untersuchungsgebietes liegen daher in der Entwicklung von Angeboten, die die touristi-
schen Potenziale aufgreifen. AuRerdem gilt es die 6ffentlichen Freiraume hinsichtlich ihrer
Gestaltung, aber auch des Angebotes an Attraktionen, an die Anspriiche und Erwartungen
der Touristen anzupassen.

Mit dem Konzept des ,Grinen Rings* existiert ein Ansatz zur Schaffung einer zuséatzlichen
touristischen Attraktion in der Stadt. Angedacht ist die Einrichtung eines Rundweges tber die
stillgelegte Werra-Eisenbahnbriicke, den Damm der ehemaligen Hafenbahn und nérdlich
entlang der Altstadt im Untersuchungsgebiet zurtick zur Briicke. Auf der Briicke sollen Pho-
tovoltaikmodule installiert werden. So kdnnte die erste Solarbriicke Deutschlands entstehen.
Die Umsetzung dieses Konzeptes wirde eine zusatzliche touristische Nachfrage in der Stadt
und im Untersuchungsgebiet auslésen. Die Umsetzung des Konzeptes wirde durch die Auf-
wertung des Schlagd-Bereiches im Rahmen der Sanierung unterstiitzt (siehe Kap. 2.2.1).

« Die feststellbaren Defizite beeintrachtigen die touristische Funktion des Gebietes.
Das wirtschaftliche Potenzial des Tourismus kann dadurch nicht voll ausgeschopft
werden.

*  Zur Sicherung der touristischen Funktion des Untersuchungsgebietes bedarf es
daher der baulichen Aufwertung des Gebaudebestandes sowie der Verbesserung
der Freiraumsituation auf Wegen und Platzen.

o Dariber hinaus erfordert der Geschéaftsbesatz im Untersuchungsgebiet besondere
Aufwendungen, um ihn an die touristische Bedeutung und die heutigen Anforde-
rungen an Ladengestaltung anzupassen.

2.2 Freiraum und Verkehr

2.2.1 Freiraum

Entsprechend der mittelalterlichen Bau- und Parzellenstruktur ist das Freiraumangebot im
Untersuchungsgebiet stark eingeschrankt. Es besteht hauptsachlich aus 6ffentlichen Platz-
bereichen sowie den Stral3enfreirAumen.

Karte 7 gibt einen Uberblick iiber die Freiraumsituation im Untersuchungsgebiet.

Offentlich nutzbare wohnungsnahe Griin- und Freiflichen  gibt es im Untersuchungsgebiet
faktisch nicht. Die Blockinnenbereiche sind zu einem hohen Grad tberbaut. Die verleibenden
Restflachen sind bis auf wenige Ausnahmen versiegelt und bieten keinerlei Aufenthaltsquali-
tat. Nur vereinzelt existiert ein griiner oder begrunter Innenhof. Die Wohnfunktion des Unter-
suchungsgebietes erfahrt dadurch eine deutliche Einschrankung. Einerseits wirkt sich die
fast vollstéandige Versiegelung negativ auf das Microklima und damit die Wohnqualitat aus.
Andererseits sind die Altstadt und das Untersuchungsgebiet fiir wohnungssuchende Familien
mit Kindern als Wohnstandort kaum von Interesse.

Stadtebaulich pragende Grinstrukturen  finden sich im Untersuchungsgebiet nordlich des
Schlosses im Bereich des Dielengrabens, zwischen oberem und unterem Schlossplatz, um
die Stellplatzflache am Plan sowie um die Aegidiikirche. Von ihrer Struktur her tragen diese
Bereiche zwar zur Auflockerung des baulich gepréagten Stadtbildes bei. Einen Beitrag zur
Verbesserung des Angebotes an nutzbaren Freiflachen kénne sie indes nicht leisten.

Zur starkeren Durchgrinung des Stadtbildes wurde im Zusammenhang mit der Umgestal-
tung des Kirchplatzes um die St. Blasiikirche und an der Ecke Marktstral3e / Lange Stral3e
einzelne Baume angepflanzt. Zur weiteren Durchgriinung der Altstadt hat die Stadt ein Be-
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grinungskonzept erarbeiten lassen. Dieses beruht auf temporaren und mobilen Manahmen
durch die Aufstellung von Pflanzgefalen.
Eine gewisse Verbesserung erfahrt die Freiraumversorgung durch den westlich an das Un-

tersuchungsgebiet angrenzenden Griinzug der Wallanlagen. Hier befinden sich auch ein
Spiel- und ein Bolzplatz.

Abbildung 5: stadtebaulich prégende Griin-

Abbildung 4: Einzelm aBnahmen zur Begru-
strukturen im Bereich des Dielengrabens

nung des Untersuchungsgebietes im Bereich
der St. Blasii Kirche

Die Stral3enfreirdume weisen zum Teil eine unzureichende Aufenthaltsqualitat auf. Einer-
seits entsprechen sie wie im Fall der Langen Stral3e nicht mehr heutigen Vorstellungen von
der Gestaltung zentraler Bereiche einer mittelalterlichen Stadt. Andererseits werden Ful3-
ganger auf zu schmale Restflachen des Kraftfahrzeugverkehrs verdrangt. Das betrifft insbe-
sondere die wichtige FulRwegeverbindung zwischen Bahnhof und Altstadt in der Rosenstra-

Be. Zusatzlich weisen einzelne Stral’en deutliche Schaden im Oberflachenbelag auf (z.B.
Marktstrafie)

Vorhandene platzartige Flachen innerhalb des Untersuchungsgebietes sind mit Ausnahme
des Marktes und der Platze um die St. Blasii Kirche auf ihre Verkehrsfunktion reduziert und
nicht als Platze erfahr- und nutzbar. Sie kbnnen somit kaum ihre Aufenthalts- und Kommuni-
kationsfunktion erfiillen. Das betrifft insbesondere den heute lediglich als Parkplatz und Ver-

kehrsknotenpunkt ausgebauten Bereich um den unteren Schlossplatz sowie - in geringerem
Mal3e - den Aegidiiplatz.

Abbildung 7: Bereich des unteren Schloss-
platzes

Abbildung 6: Bereich um die Aegidiikirche

Neben den Platzflachen weisen insbesondere die stadtgeschichtlich und stadtebaulich her-
ausragenden Schlagden erhebliche Gestaltung- und Nutzungsdefizite sowie gravierende
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bauliche Mangel an den Schlagdmauern auf (siehe auch Kap 1.7). In ihrem derzeitigen Zu-
stand sind sie zu reinen Verkehrsflachen degradiert. Ihre potenzielle Funktion als touristische
Anziehungspunkte am Wasser, von denen aus sowohl die Flusslandschaft als auch die his-
torische Altstadt erlebbar sind, kdnnen sie so nicht entfalten. Zum Zeitpunkt der Vorbereiten-
den Untersuchung hat der Rahmenplan ,Dielengraben und Schlagden” fir den gesamten
Schlagbereich zwischen Dielengraben und Kasseler Schlagd ein Gestaltungs- und Umbau-
konzept vorgelegt

Abbildung 8: Bereich der Schlagdspitze mit
Blick auf den Packhof

Wichtige stadtraumliche Beziige sind unterentwickelt bzw. fehlen. Es fehlen Anziehungs-
punkte und/oder Sichtbeziehungen an bzw. zum Wasser sowie Vernetzungen zwischen der
Altstadt und dem Bereich der Schlagden. Des Weiteren ist die Verknipfung der beiden wich-
tigen Geschaftsstrallen, der Langen Stral3e und der Burgstral3e unterentwickelt. Es fehlen
attraktive Durchquerungen in den Blocken 10 und 21 und auch in Block 9 an geeigneten
Stellen.

e Das unzureichende Angebot an nutzbaren, wohnungsnahen Grin- und Freiflachen
schrankt die Attraktivitat des Untersuchungsgebietes als Wohnstandort sowie die
Wohnqualitat des Gebietes und damit die ihm zugedachte stadtebauliche Funktion
erheblich ein.

* Im Rahmen der Sanierung kommt der Schaffung von wohnungsbezogenen Freifla-
chen durch Neuordnung der Blockinnenbereiche eine hohe Bedeutung zur Siche-
rung und Aufwertung des Untersuchungsgebietes als Wohnstandort zu.

Aufgrund der stadtebaulich bedingt beengten Platzverhéltnisse ist aul3erdem die
Entwicklung von Freiraumen auf der sog. ,funften Fassade®, z.B. auf Terrassen, zu
forcieren. Des Weiteren kann durch den Anbau von Balkonen eine Verbesserung
des Freiraumangebotes und der Wohnqualitat erreicht werden. Denkmalpflegeri-
schen Belange stehen dem zumindest auf den rickwéartigen Gebaudeseiten nicht
grundsétzlich entgegen.

« Die Tourismusfunktion des Untersuchungsgebietes erfahrt durch die Gestal-
tungsmangel im Freiraum ebenfalls eine Einschréankung. Dies wird besonders an
den stadtebaulich herausragenden Schlagden und im Bereich des unteren
Schlossplatzes deutlich. Die Umsetzung des Rahmenkonzeptes ,Dielengraben und
Schlagden® wiirde eine umfassende In-Wert-Setzung der Schlagden und damit so-
wohl eine Aufwertung des Untersuchungsgebietes flr Touristen, als auch fur Ein-
heimische und Bewohner bedeuten.

Karte 7: Freiraum >

Bestandsaufnahme / Funktions- und Substanzschwéchen Kap. 2



.
ya Freiraum
2
Werra S
e g de:
« Legende:
2 o 3 S
2 ° nf
5
< Tieg,
“?2 er Sch/agd
s
K u
. y 595 StraRenverkehrsflache
52 1‘13 A & 2 5
3 105 e I
a & 7 CkstraBe P > ﬂﬁ Kirche
4 > 5 3 s B 2 Syder <~ E
a 1 ] eku,n 2205 221,
é" 3. g0} £ 3 < 3 2 4,Sl‘r,nggﬁ, L2
2 & =8 5 2 fmT R e o G Stellplatzanlage
3 111y
Z; & o 2 ] 5 Sm = Z 9112 7y 3 s
£ 7] WS st 1677
3 [ 13, 5 @F 4 5 o 2003 R .
‘g a, Fk =@ £ v Za ) v 5 2 b P Po - o6ffentlich
\b s i 2 4 12 5
s s/ 1 z
= 12 QQ‘ R 51 £ - 20411 Mﬁ 5
. J fem L > 5 — Pp Pp - private/nutzergebunden
Park Park oa < S 2051
5 @ Heimatmuseu -
8 87 e % & 5
- = 7 < 8 2 2 ! : 203 Stellplatze im StraRenraum
1 @ aEEE——— tellplatze im ral
5 140 2 '§ 3 2 o8 4 206 p
s Z 5 S 477186 3 chloRpl; SchloB
4, 2
Platz Esel- 1 g Zn )
» werde . i 2 “ 2. Z : 2 $r= dtplat
o Ghlensiyn a s 3 e sios T Amts. 5 Stadtplatz
- ¢ y e L 4 5 189 o - gericht &
E ] > ; ) 2 Z Tin i e = (o) S
2 4 8 Mark¢ 1 o T
5 4 s o 2 2oy 9271 Jf103 > eiatz /-
;;a =Y 2 127> é’ o 1347/ 15 A3 2 > . .
X ’ 5 s 28 - = ¥ Marktstragg . S hochverdichtete Blockinnenbereiche,
38 5 7 = % 5 S . . .
2 ; . Meridplatz Witk v T - o Restflachen versiegelt
~ Nz 7 %y R 7 > z freie g
oy 'US’ = &) & & e Ly s 2 & £ 9 Werra-Real
/o 5 L) ey £ 177 -~ o
18 S 149/ 17 b7 e = g @ Y 168 J 1 [ Geschwister-Scholl-Haus N
Y AN, o & - o 7 S 3 Tiegy; ZZ% @ e
° 4 , & 2 = 7 Y h-L g . = Baustruktur
= ul;:l 6911 & 3 7811 6613 7] 2 Wig. ) 10
g @ Rathaus’ & 8] 3 18 ahp_ S,
0 ~/ T/ _wc - < 5 = 8 178 K] lrage ~=
3 130 o 2 1 chhenkre:;;“ ?,? ~ /5 s NS IS 29 - 1 Spielplatz
> 131 /9 P = irch @ 19
é"% < 5 g, 57 Kirche > 0 o Parkplatz . 7 5 | b d
S L g & @ m 5 Z i1 5 5 i 3 Olzbestan
. S ey N + 77 @ T Fy 1 2 ortshildpragender Geholz
b éﬂm g ) % ~ 41 62 < 2
X & 1es s ¥ E 2 Z m
QQ A 1832 5 - 43 2% 205 187
> - o 3 2 u s 7 3 ,aé arkplatz g kY
A [ e > y 1 g . " .
/ ~ s adn ‘ ¢ % = B P ¢ park 5 stadtbildpragender Einzelbaum
1 G §
39 Y l61/7 62 e Z 2 ‘E =
g & : . .
“‘A 22 56/1 55 B 7 84T o 32, / " 147
. - 2, L/ 60 2] 23755 - 2 7 . = f
Léwenbriicke 7 : 1 : z ms 22 > 3/16 13 ‘ * unzureichende stadtraumliche
L J 4 e .
= 4 % T B 2 N 5 A = Verkniipfung
> py et - 5 5
> 5. 2 St. Blasiikirche S 20. o
£ 5 151 4 ey 2 4 7S, 5 5 3
& 2 02 = Ta zwerdersrraﬁ e I8/ - - ~ s I &
S 2 5 - 2 225 2] ot 55 o . i
/5 o [P s sirchp)ay . 2 2 5 7 5 Freiflache mit Gestaltungsdefizit
& > w8 gl Y o Z HErs 12 = =
,,‘,%b 5 1504 ¥ v - s o 27, 2 < o 4 ~
F & S ) 215 i irche ks y o
& 597 S S - §q, 1 - o K’rChstraBe & " e
= 12 7 16 /87T 50 66 3 & & 5 4 5 — . -
3 5 93 1 178 163
. Z ¢ y S E £ S hd B I B Freiflache mit Nutzungsdefizit
s’“’”"felurr,,stra 2 a6 I? ° 5 > ¥ N =] LBl 24 of 1 Kindergarten
29¢ & 70/ -
= 1 i E z 5 5 Z 59 5% / L
7 19 15 Pe[e’s/'//en 3 = & 49605 g 2 e & ! 7
> 3. — B a0 .
% ; 5 Laf S it s @ 3 Tl . I Untersuchungsgebiet
¢ 91 .
2 A 74 275, 201 H i 0s o 14 ¢ e S g Crinanage Park N Stadtverwaltung Sporth
HE £ ir : - o l?nstra,ge 1 0072 ) - we 153 |
8 g ;7 TH o e e fanzy I SC”’"fsdssnagE 4 4 2 T P - as/17 -
i 1 7 3 260, 15 17 fory 12
2 S f
s o 8¢ ¥ mg} 05 > 4 Z Yy o 353 e s
T a e e s & s 20l 4 S ']
o : s ol Y » t Hann unaen
2 P 7% [ 03 Z G Ofs;, "
N =gl g Ntz 5 on . 5 sl
I s % o’ é’, 5109, 102 0 & 74{ ~
: 5 & -~ .
g N 112 5 750 201[, )
' m 0 sen il = A - - 74 Vorbereitende Untersuchungen
2 et 1 a8 [ .
6 5 ntyy, ES 5 14 19 e
@ Pppite w A [ a 2 & zur Sanierung Altstadt IV
> 2 1 2/ 20, 120 4 & o5 s
& i L 1 A 7 ) A oy m 150 gem. § 141 Baugesetzbuch
" 4, I rh
"’-‘z s o o~ 3 S Ritersirag, 2 & 2 43 idijsy, o o 5
B 1z 1 o7 ) 2l 75 P & ABe. 15 a1 I [/ E
g 4 2 1 69 Tad 13 T T & ;5 ~ 285, 17 0 | @ e .
3 16312 420 [ 3. 1 .
0 B} 3 0 132 125] 1 o 8 T PI F
: A s | =83 : an: Freiraum
2 (] = = i
B 12 1] 10s oris] = &J Bjass [13% - 120 2 J42 %35 & S /- Kirche = \
! : I e Alten-, N [ 1 7 87 o 25 o] 1 282 K
: heim 2| <l2 < 5
il : g2 e Zp r1 planungsgruppe
£ 58 S |34 aas 5%
39811 dozz 199 2 fPark 157 @ 1980 g0 )
» Nopz 5§ Gz 128 231 £ > E
= | e A N T : ang
: : 7 % 0 wdi Y ¢ o & 8%
s N 35 L Radby, %t 2 22/ N 2 f
R & Tur 2 Menstrap 1 7
3 = A
£ o) 14 s ° < Z “ £ architektur, stadt- und umweltplanung gmbl
18. 211 218 5 100 1
32 215 4 9 S A Qe 16
\ T i 0 s p g £ .
e e < — . . . .
sl oty = w _ = = in Projektgemeinschaft mit:
c . en. 4_azar21 4 g
= Stra, I . . .
S a— l.-Ing. Hajo Brudniok
5 . : ) Dipl.-Ing. Hajo Brudnio
B 496 o, .
(S ,
Park &r,a% 2 a
67
u H ; MaBstab: 1:2.000 Norden
- . I 2 & - 200 89
7 823 1
: 5 B e . % s /s B v @ &, Stand: 08.07.2008 | 60m A
68 A
222 7 < 8 /760{5\,/&
z
‘ 2 Rotunde
menanunnANNRREEN o




VU — Altstadt IV — Hann. Miinden— Seite 42

2.2.2 Verkehr

Zum Zeitpunkt der Vorbereitenden Untersuchung befindet sich ein Verkehrskonzept zur ,,Op-
timierung der verkehrliche Erreichbarkeit der Innenstadt” in Abstimmung. Die nachfolgenden
Aussagen beruhen im Wesentlichen auf diesem aktuellen Fachgutachten.

Verkehrsinfrastruktur

Die verkehrliche ErschlielRung der Altstadt und des Untersuchungsgebietes besteht aus ei-
nem differenzierten Netz von Straf3en unterschiedlicher Hierarchie und unterschiedlichem
Ausbaustandard.

Das Verkehrskonzept stuft die Friedrich-Ludwig-Jahn-Stral3e als Sammelstralie ein. Sie
dient der verkehrlichen Anbindung des Untersuchungsgebietes an das tbergeordnete Stra-
Rennetz.

Die interne verkehrliche HaupterschlieRBung erfolgt im nordwestlichen Bereich des Untersu-
chungsgebietes Uber die Altstadtschleife, bestehend aus dem Ringverkehr Uber Kasseler-
und Bremer Schlagd, Wanfrieder Schlagd, Loh- und Ziegelstrale und Tanzwerder Stral3e.
Im Sidosten fungieren die Wallstraf3e und der sidliche Auslaufer der Burgstral3e als Haupt-
erschlieBung.

Der internen FeinerschlieBung dienen die AnliegerstralRen. Als solche stuft das Verkehrs-
konzept den Dielengraben, die Sydekumstral3e, die Speckstral3e, die Stral3e ,Vor der Burg®,
die BurgstralRe, die MarktstralRe, die Kirchstral3e, die Aegidiistrale und den Aegidiiplatz, die
Kiesau und die LohstralRe sowie den nérdlichen Bereich der Langen Stral3e ein.

Die Uberwiegende Teil der Langen Stral3e, die Rosenstral3e und der Kirchplatz werden als
FuRgangerzone ausgewiesen.

Aufgrund der planmé&Rigen Stadtanlage weist die Altstadt und das Untersuchungsgebiet ein
streng orthogonales Stral3enraster auf. Bedingt durch den mittelalterlichen Stadtgrundriss
sind teilweise geringe StralRenraumbreiten vorzufinden, was die Abwicklung der verschiede-
nen Verkehrsarten erschwert. Bereits in der Vergangenheit wurde mit der niveaugleichen
Umgestaltung von StraRenrdumen ihre Aufwertung fur Ful3génger und eine den Umfeldbe-
dingungen angepasste Abwicklung der unterschiedlichen Verkehrsarten umgesetzt.

Einen wenn auch geringen Beitrag zur Entlastung der Altstadt von Fahrzeugverkehr kann die
vor Ort vorhandene Car-Sharing Initiative eines Anbieters aus Géttingen leisten. Nach an-
fanglich zwei Fahrzeugen ist heute jedoch nur noch eines in Betrieb.

FlieRender Verkehr

Die gesamte Altstadt gehért zum Bereich der Tempo-30-Zone Innenstadt. Die Erreichbarkeit
des Untersuchungsgebietes mit dem Auto fur Nicht-Anlieger ist nur in den Randbereichen
Uber die Sammel- und ErschlieBungsstralen (siehe oben) mdglich. Das Stral3ennetz inner-
halb des Untersuchungsgebietes ist dem Anwohner- und Lieferverkehr vorbehalten.

Zur Verkehrsberuhigung des Altstadtbereiches und aufgrund der beschrankten Straf3en-
raumbreiten ist das gesamte StraRennetz als Einbahnstral3ensystem ausgewiesen. Aktuelle
Zahlen zur Verkehrsbelastung im Untersuchungsgebiet liegen nicht vor. Die letzten Daten
stammen aus der Fortschreibung des Generalverkehrsplans aus dem Jahr 1991 und sind
lediglich Prognosewerte. Fur die Altstadtschleife wurde im Bereich der Bremer Schlagd eine
Belastung mit 2.000 Kfz/24h und fir die Lohstraf3e eine Belastung von ca. 400 Kfz/24h ermit-
telt. Aufgrund ihres Alters sind die Daten nur noch bedingt aussagekratftig.

Der im Untersuchungsgebiet liegende zentrale Einkaufsbereich Hann. Miindens wurde in der
Vergangenheit fir den Kundenverkehr gesperrt. Da sich inzwischen die 6konomische Situa-
tion des Einzelhandels verschérft hat, wird nun zur Belebung der Altstadt wieder tber eine
teilweise Offnung des Netzes fur den gebietsfremden Verkehr nachgedacht.
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Das Verkehrskonzept schlagt dafir drei Varianten vor. Variante 1 umfasst die Verlegung der
Altstadtschleife nach Suden, Variante 2 die Offnung des BurgstraRe fur Durchgangsverkehr
und Variante 3 die Verbindung von westlicher und 6stlicher AltstadterschlieRung (Altstadt-
schleife und BurgstraRRe) durch die Offnung der MarktstraRe fiir den Durchgangsverkehr. Zur
Verbesserung der AltstadterschlieBung werden lediglich die Varianten eins und zwei empfoh-
len. Das Konzept weist aber darauf hin, dass alle Varianten eine Mehrbelastung der zum Teil
beengten StralRenrdume mit sich bringen. Die politisch gepragte Entscheidung tber die Um-
setzung der Vorschlage steht noch aus.

Karte 8: Verkehr >

Ruhender Verkehr

Innerhalb des Untersuchungsgebietes liegen mit dem unteren Schlossplatz und dem Park-
platz Am Plan die — neben dem GrolR3parkplatz Tanzwerder - gréf3ten Stellplatzanlagen zur
ErschlielBung der Innenstadt.

Das Stellplatzangebot im Untersuchungsgebiet umfasst etwa 170 6ffentliche und etwa 160
Anliegerstellplatze oder Stellplatze mit Nutzerbindung.

Aufgrund der Uberbauung der Blockinnenbereiche befinden sich die Anliegerstellplatze vor-
rangig in den StraBenrdumen. In der Lohstral3e und der Speckstral3e stehen nutzerbezogene
Stellplatze auf Baullicken zur Verfligung. Zusatzliche Angebote in den Blockinnenbereichen
sind auch im Rahmen von Neuordnungsmafinahmen nur in begrenztem Umfang zu schaf-
fen. Die ruckwartigen Bereiche vieler Gebaude sind aufgrund fehlender Zufahrten verkehrlich
nicht erschlossen.

Die Stellplatze auf dem oberen Schlossplatz sind den Mitarbeitern des Amtsgerichtes vorbe-
halten.

Eine nach bauordnungsrechtlichen Bestimmungen erforderliche Anzahl an privat nutzbaren
Stellplatzen kann aufgrund der stadtebaulichen Situation im Untersuchungsgebiet nicht ge-
schaffen werden. Der Mangel an privat nutzbaren Stellplatzen schrankt die Attraktivitat des
Untersuchungsgebietes als Wohnstandort ein. Auch die auRerhalb des Gebietes liegenden
Stellplatzangebote wie beispielsweise auf dem Tanzwerder oder im Bereich des Bahnhofes
kénnen wegen ihrer Entfernung dieses Defizit nur bedingt ausgleichen.

Die maximale Auslastung der Stellplatze (Dauer- und Kurzzeitparkplatze ohne Schlagden) im
Altstadtbereich liegt dem Verkehrskonzept zufolge zwischen 82 % und 88 %. Die im Unter-
suchungsgebiet liegenden Kurzzeitstellplatze (max. 30 min Parkdauer) auf den Anwohner-
stellplatzen im Bereich der Schlagden sind lediglich maximal zu 57 % ausgelastet. Das Kon-
zept fuhrt diese geringe Auslastung auf deren unginstige Lage zum Hauptgeschaftsbereich
zurlick. Den Zahlen zufolge sind somit noch freie Stellplatzpotenziale im Untersuchungsge-
biet vorhanden.

Um die Stellplatze in der Altstadt fur Anwohner und Einheimische freizuhalten sowie um den
Parksuchverkehr in der Altstadt zu reduzieren steht ein Parkleitsystem zur Verfiigung. Die-
ses fuhrt Ortsunkundige zu den Parkplatzen Tanzwerder, Vor der Bahn und Schlesierplatz.

Als Moglichkeiten zur Erweiterung des Stellplatzangebotes benennt das Verkehrsgutachten
die Verlagerung der Stellplatze fur Angestellte des Gerichtes auf dem oberen Schlossplatz
auf eine Flache nordlich des Schlosses im Dielengraben. Zuséatzliche Stellplatze lie3en sich
durch den Bau eines Parkdecks auf der Stellplatzanlage Am Plan realisieren.

OPNV

Die ErschlieRung des Untersuchungsgebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr
ist flichendeckend gewahrleistet.

Bestandsaufnahme / Funktions- und Substanzschwéchen Kap. 2
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Haltestellen befinden sich im Untersuchungsgebiet am Schlossplatz, am Markt und an der
Rotunde. Bei Annahme eines 200 Meter Einzugsbereiches einer Haltestelle wird das gesam-
te Gebiet abgedeckt. Es verkehren sowohl mehrere Linien, die das Untersuchungsgebiet mit
den anderen Stadtteilen und dem Bahnhof verbinden, als auch eine Regionalbuslinie.

Eine Notwendigkeit zum Ausbau der Erschlielung des Untersuchungsgebietes durch den
OPNV besteht nicht

Ful3- und Radverkehr

Wichtige FuRwegverbindungen im Untersuchungsgebiet sind die

. Lange Stral’e — Hauptgeschaftsstralle

. Rosenstralle - Verbindung Bahnhof — Altstadt

. Marktstral3e - Verbindung OPNV-Haupthaltestelle Schlossplatz — GeschéaftsstralRe /
westlicher Altstadtbereich

. MuhlenstralRe - Hauptzugang der Touristen zur Altstadt

Fur Radfahrer ist der zentrale Altstadtbereich zwischen MarktstralRe, Burgstral3e / Wallstra-
Re, Radbrunnenstrafl3e und Ziegelstral3e gesperrt. Davon ist der gesamte stdliche Teil des
Untersuchungsgebietes betroffen. Auf den anderen StrafRen werden Radfahrer und Kraft-
fahrzeuge gemeinsam auf der Fahrbahn gefihrt.

Einige StraRenraume im Untersuchungsgebiet wurden bereits niveaugleich umgestaltet, so
dass Fuf3gédngern und Radfahrern dort ausreichend Platz zur Verfigung steht.

Stral3en, in denen die Verkehrsarten noch getrennt gefiihrt werden, weisen teilweise zu ge-
ringe Flachen fur den FuRgangerverkehr auf. Im Untersuchungsgebiet betrifft das die Stra-
Ren Lange Stral3e, ZiegelstralRe, Rosenstralie, Vor der Burg und Aegidiistral3e. Die Qualitat
des FulRverkehrs ist in diesen Stral3en eingeschrankt. Das beeintrachtigt nicht nur die Situa-
tion fur Einwohner, sondern auch fir Touristen.

Die Vorschlage des Verkehrskonzeptes zur Verbesserung der Bedingungen fir nichtmotori-
sierte Verkehrsteilnehmer beziehen sich ausschlie3lich auf den Radverkehr. Als Maf3nah-
men werden empfohlen:

. Die Freigabe der unteren Langen Straf3e und der Mihlenstral3e fur Radfahrer im Zwei-
richtungsverkehr
. Die Einfihrung einer alternativen Fahrradroute durch die Sydekumstraf3e und die Stra-

3e Vor der Burg zur Umgehung der Langen Straf3e und der fir Radfahrer zu engen
Marktstral3e (Fahrbahn nur 3 m Breite bei gleichzeitigem Busverkehr)
. die Markierung eines Radfahrstreifens in der Marktstral3e

Es handelt sich ausschlie3lich um verkehrsregelnde MalRnahmen ohne investiven Charakter.

« Die verkehrliche Zuganglichkeit des Gebietes flir Anwohner mit dem Auto ist aus-
reichend gewabhrleistet. Aufgrund der stadtebaulich bedingt beengten Stral3enrau-
me Uberlagern sich in ihnen jedoch zwangslaufig die Nutzungsanspriiche der un-
terschiedlichen Verkehrsarten. Die in der Vergangenheit begonnene niveaugleiche
Umagestaltung von StralRenrdaumen in Mischverkehrsflachen (teilw. mit Zonierung)
ist daher die einzige Mdglichkeit, fiir alle Verkehrsarten eine umfeldangepasste Er-
schlieBungsqualitat zu erreichen. Die MalRnahmen sind im Rahmen der Sanierung
fortzusetzen.

« Die Einschrankung der verkehrliche Erreichbarkeit des Untersuchungsgebietes flr
Nicht-Einwohner durch die Sperrung fir den gebietsfremden Verkehr entspricht
der besonderen stadtebaulichen Situation. Das Gebiet wird so von Verkehr entlas-
tet. Seine Wohnfunktion wird dadurch untersttitzt.

Bestandsaufnahme / Funktions- und Substanzschwéchen Kap. 2
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Das eingeschrankte Angebot an privaten Stellplatzen schrankt die Attraktivitat des
Untersuchungsgebietes als Wohnstandort und damit die ihm zugedachte stadte-
bauliche Funktion ein. Die Verbesserung des privaten Stellplatzangebotes im
Rahmen der Neuordnung von Blockinnenbereichen ist somit eine wesentliche
Aufgabe zur Aufwertung des Gebietes als Wohnstandort.

Zur Verbesserung des Angebotes an privaten Stellplatzen ist im Rahmen der Sa-
nierung im Einzelfall wo méglich und notwenig auch die Herstellung einer verkehr-
lichen ErschlieRung der Blockinnenbereiche zu priifen.

Der Ausbau des offentlichen Stellplatzangebotes wiirde die Erreichbarkeit des Ein-
zelhandelsstandortes Altstadt verbessern und kdnnte damit seine wirtschaftliche
Situation starken. Im Fall der Umsetzung der im Verkehrskonzept vorgeschlagenen
Maflinahmen zum Ausbau des o6ffentlichen Stellplatzangebotes ist besonders auf
ihre stadtebauliche und gestalterische Integration zu achten. Von den beiden ge-
nannten Standorten sind insbesondere der obere und untere Schlossplatz stadt-
bildlich sensible Bereiche.

Um die ErschlieBungsqualitat des Untersuchungsgebietes fir Fuligénger und Rad-
fahrer zu verbessern, ist der niveaugleiche Ausbau der StralRenraume fortzusetzen.

Bestandsaufnahme / Funktions- und Substanzschwéchen Kap. 2
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2.3 Stadtebauliche Bausubstanzen und Strukturen

2.3.1 Historische Entwicklung (Kurziberblick) - Bedeutung der Hann. Minde-
ner Altstadt

Die Altstadt von Hann. Minden stellt in ihrer Gesamtanlage ein einzigartiges Flachen-
denkmal von internationaler Bedeutung dar.

Auszug aus der Stellungnahme des Nds. Landesamtes fir Denkmalpflege von
Dr. Peter Lufen, Dr. R. Zittlau zur Historie und Bedeutung der Altstadt von Hann. Minden:

.Die Grindung der 1183 erstmals erwdhnten Stadt ist wohl auf den Welfenherzog Heinrich
den Lowen zurtickzufihren und dirfte zeitlich in dieselbe Grindungsphase wie Gottingen
fallen. Im aufR3ersten Winkel des Mindungsdreiecks, auf einer von Nordwesten nach Sidos-
ten leicht ansteigenden nischenartigen Talflache dehnt sich auf einem Areal von ca. 350 x
450 Metern der Siedlungskern der Mindener Altstadt aus, uberragt von dicht bewaldeten
Hugeln, die steil zu den Flussniederungen abfallen.

Es sind die Hohenriicken von Reinhardswald, Kaufunger- und Bramwald sowie die drei
Flusslaufe von Werra, Fulda und Weser, die mit der Stadt Hannoversch Minden jenes male-
rische Bild entstehen lieRen, das Braun/Hogenberg 1588 und Matthaus Merian 1654 sowie in
ihrer Nachfolge zahlreiche Kupferstecher immer wieder festgehalten haben und das im we-
sentlichen bis heute erhalten blieb. All diese Darstellungen heben die untrennbare Verknip-
fung von Flusslandschaft und Stadt hervor, zu der auch die Schlagden, die Wehranlagen und
die in Werra und Fulda eingebetteten Werder gehoren.”

IR
B B

.....

i der Werra

Ansicht von Hann. Miinden, M. Merian, 1654
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Geschichtliche Eckdaten zur Altstadtentwicklung:
Erstmals 1183 urkundlich erwéhnt
1247 Stapelrecht erhalten (bis 1824)

Starkste wirtschaftliche und soziale Entwicklung durch Kaufleute und Schiffer im 15. bis 17.
Jh.

1. Stadterweiterung ab 1836 im Berech St. Agidiikirche durch Abtrag der Stadtmauer
1851 Baubeginn der Bahnstrecke
Elemente des historischen Stadtgefliges:

Planmafiig angelegter mittelalterlicher Stadtgrundriss , ca. 450 m x 350 m grol3es Areal
als Siedlungskern.

Karte des
koniglichen
privaten
Cattenbuihler
Forst Reviers
vermessen

im Jahre 1828

Stadtgrundriss als orthogonales StraRensystem mit rechtwinklig sich kreuzenden StralRen,
typischen Blockbildungen , zentralem Kirch- und Marktplatz, stadtumgreifenden Mauern.

Einst 26 Stadttirme, Stadttore, Bollwerke und Pforten umfassende Befestigungsanlage,
heute noch 12 Turme teils als Rudimente erhalten.

Stattliche Burgerhausbauten an zentralen Bereichen im Gegensatz zu kleinteiligen, schlich-
teren Bauten und Strukturen in der stidwestlichen Altstadt. In der Regel geschlossene Block-
randbebauung entlang der unterschiedlich dimensionierten Baublocke, nur vereinzelt Trauf-
und Trenngassen.

Ab Mitte des 16. Jh. werden die vorherrschenden zur StralRe traufsténdigen Satteldachfor-
men durch Zwerchgiebelaufbauten (Zwerchhauser, Kleingiebel) ergénzt.

Bestandsaufnahme / Funktions- und Substanzschwéchen Kap. 2
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Im Untersuchungsgebiet ist ein hoher Bestand an Sonderbauten und Birgerhausern aller
Bauperioden ab der Spatgotik vertreten.

Hierzu zahlen u.a. als reprasentative Monumentalbauten:

St. Blasiikirche > Spatgotischer ab 1263 begonnener dreischiffiger und flinfjochiger Hallen-
kirchenbau mit Oktogonalturm

St. Agidiikirche > im Kern wohl um 1150 erbaut, ab 1684 nach Zerstorung aufgebaut
Rathaus > erbaut 1603 bis 1618 mit reprasentativer Weser-Renaissance Nordfassade,
schlichtere riickseitige Bruchsteinfassaden

Schloss > auf ehem. Burgareal nach verheerendem Brand (1560) ab 1562 bis 1574 aufge-
bautes stattliches Weser-Renaissanceschloss

Foto oben: Kirch- und Marktplatz als ca. 60 m x 140 m groRem Stadtmittelpunkt des kultu-
rellen und wirtschaftlichen Lebens, Kulminationspunkt Kreuzungsbereich Lange Stral3e —
Marktstral3e mit St. Blasiikirche und Rathaus

Schlossplatz (linkes Foto) am Nordostrand der Altstadt auf ehemaligem Burgareal und
Agidiiplatz im Stidosten der Stadt auf hochwasserfreiem Hiigel angelegt

Bestandsaufnahme / Funktions- und Substanzschwéchen Kap. 2
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Zentrale Platze und historisch bedeutsame Bereiche:

Kirch- und Marktplatz als ca. 60 m x 140 m grofRer Stadtmittelpunkt des kulturellen und
wirtschaftlichen Lebens

Agidiiplatz im Siidosten der Stadt auf hochwasserfreiem Hiigel angelegt

Schlossplatz am Nordostrand der Altstadt auf ehemaligem Burgareal

Die Schlagden stellen ein Zeugnis eines bis ins Spatmittelalter zurtickreichenden Handels-,
Umschlag- und Anlegeplatzes als Verkniipfung von Fluss- und Stadtlandschaft dar.

Wichtiger nordwestlicher Eckpunkt des Stadtkernes: Schagdspitze — Bau neuer Lagerhauser
ab 1837 (z.B. Packhof 1840). Sydekum-Bollwerk an der Schlagdspitze (Foto rechts).

Historische
Aufnahme der
Wanfrieder Schlag-
den

(aus dem Rahmen-
konzept
.Dielengraben-
Schlagden®)

Karte 9: Karte Elemente des historischen Stadtgefliges >

Bestandsaufnahme / Funktions- und Substanzschwéchen Kap. 2



]
]

[]
]

Die Altstadt von Hann. Miinden stellt
in ihrer Gesamtanlage ein
einzigartiges flachenhaftes
Baudenkmal von internationaler
Bedeutung dar.

Geschichtliche Eckdaten zur
Altstadtentwicklung:

Erstmals 1183 urkundlich erwahnt
1247 Stapelrecht erhalten (bis 1824)

Stérkste wirtschaftliche und soziale
Entwicklung durch Kaufleute und Schiffer
im 15. bis 17. Jh.

1. Stadterweiterung ab 1836 im Berech
St. Agidiienkirche durch Abtrag der
Stadtmauer

1851 Baubeginn der Bahnstrecke

Burgerhausbestand > Bis ins

14. Jahrhundert zuriickreichender
meist drei- bis viergeschossiger
Gebéaudebestand. Hohe Vielfalt an
reprasentativen Burgerhausern
verschiedener Bauepochen.
Insbesondere Fachwerkh&auser aus
der

e Spatgotik (spates 14 Jh. bis
etwa Mitte 16. Jh. / alteste
Fachwerkhaus wohl Burgstr. 19
aus dem Jahre 1381, mittlerweile
Giber 600 Jahre alt)

e Renaissance (um die Mitte des
16. Jh. bis Mitte des 17. Jh.) mit
Uiber 100 erhaltenen Beispielen
aus dieser Bauepoche)

e Barockzeit (nach dem
30-jahrigen Krieg ab Mitte des 17.
Jh. bis Ende des 18. Jh.) ca. 1/3
des Fachwerkbestandes stammt
aus dieser Bauperiode

e Zeit des
Klassizismus/Biedermeier (ab
Ende des 18. Jh. bis Mitte des 19.
Jh.)

e und der Grunderzeit/Jugend-
und Heimatstilepoche (ab Mitte
des 19. Jh. bis Anf. des 20. Jh.)

Beispiele aus den jeweiligen
Bauepochen sind im Plan mit
Jahreszahl oder farbigem
Symbol dargestellt
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Kirch- und Marktplatz als ca. 60 m x 140 m

Schlagden (Wasserfronten) als Zeugnis eines bis ins

groRem Stadtmittelpunkt des kulturellen und

Spétmittelalter zuriickreichenden Handels-, Umschlag- und

wirtschaftlichen Lebens, Kulminationspunkt

Anlegeplatzes als Verkniipfung von Fluss- und Stadtlandschaft.

Wichtiger nordwestlicher Eckpunkt des Stadtkernes:

Kreuzungsbereich Lange StralRe Marktstral3e

Schagdspitze Bau neuer Lagerh&duser ab 1837 (z.B. Packhof

1840)

Elemente des historischen
Stadtgefliges:

PlanméRig angelegter
mittelalterlicher Stadtgrundriss,
ca. 450 m x 350 m grof3es Areal
als Siedlungskern.

Stadtgrundriss als orthogonales
StraRensystem mit rechtwinklig
sich kreuzenden Straf3en,
typischen Blockbildungen,
zentralem Kirch- und Marktplatz,

stadtumgreifenden Mauern.

Einst 26 Stadttiirme, Stadttore,
Bollwerke und Pforten
umfassende Befestigungsanlage,
heute noch bis zu 12 Tirme teils
als Rudimente erhalten.

Stattliche Burgerhausbauten an
zentralen Bereichen im Gegensatz
zu kleinteiligen, schlichteren
Bauten und Strukturen in der
sudwestlichen Altstadt. In der
Regel geschlossene
Blockrandbebauung entlang der
unterschiedlich dimensionierten
Baubldcke, nur vereinzelt Trauf-
und Trenngassen.

Ab Mitte des 16. Jh. werden die
vorherrschenden zur Stral3e
traufstandigen Satteldachformen
durch Zwerchgiebelaufbauten
(Zwerchhéauser, Kleingiebel)
erganzt.

Repréasentative
Monumentalbauten:

St Blasiikirche > Spatgotischer ab
1263 begonnener dreischiffiger
und finfjochiger Hallenkirchenbau
mit Oktogonalturm

St. Agidiienkirche > im Kern wohl
um 1150 erbaut, ab 1684 nach
Zerstorung aufgebaut

Rathaus > erbaut 1603 bis 1618
mit représentativer Westfassade,
schlichtere riickseitige
Bruchsteinfassaden

Schloss > auf ehem. Burgareal
nach verheerendem Brand (1560)
ab 1562 bis 1574 aufgebautes
stattliches Renaissanceschloss

Stadt Hann. Minden
Vorbereitende Untersuchungen
Altstadt IV - gem. § 141 BaucB
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2.3.2 Der Gebaudebestand im Untersuchungsgebiet

Zur Differenzierung des Gebaudebestandes wurde eine vereinfachte Einstufung der Fach-
werkbauten nach Inaugenscheinnahme vorgenommen. Der dominierende Fachwerkgebau-
debestand in der Altstadt wurde unterschieden in Fachwerkgebdude mit Merkmalen aus der
Zeit vor 1850, Fachwerkgebdude nach 1850, Mischformen (Gebaude mit Fachwerk- und
Massivfronten / Backstein- oder Putzfronten mit Fachwerkfassaden kombiniert) sowie durch
Putz, Holzverkleidungen u.a. verdeckte Fachwerkgebdude. Eine kleine Anzahl von Gebau-
den weisen besondere bzw. reprasentative Putzfronten auf, wobei in Einzelféllen diese auch
unter dem Putz befindliches Fachwerk tberdecken. Im Untersuchungsgebiet sind auch ver-
einzelt Backsteingeb&ude und moderne Gebaude aus der Zeit nach 1960 vertreten.

Auch die zuvor schon beschriebenen Sonderbauten (Rathaus, Schloss, Kirchen, Packhof,
Hotel Packhof und das Sydekum-Bollwerk) bilden eine eigene Rubrik.

Block Anzahl Fachwerk Fachwerk Misch- Fachwerk | Sonder- | Back- |Besond.| Neues
H alL.th- Teltn '\\//lveor; \:2?- mitwr\gcre“rkr;argﬁlen E;)crtmeerrll/ U?IzreriS?;tnd bauten stein F;Lété.- Gebaude
gebaude 1850 1850 Backstein- | verkleidet
zur StraRe putz
07 13 8 0 0 2 2 1 0 0
08 20 9 4 0 6 1 0 0 0
09 30 21 2 1 2 0 1 3 0
10 41 32 3 1 3 0 0 2 0
11* 6 0 1 0 0 4* 0 1 0
20 17 12 2 0 1 2 0 0 0
21 43 30 7 2 1 0 2 0 1
22 24 9 5 1 4 0 1 2 2
23 24 10 5 0 3 0 1 0 5
24 19 13 0 0 5 1 0 0 0
25 13 6 2 0 1 0 3 0 1
250 150 31 5 28 10 9 8 9
100 % 60,0 % 124% | 20% | 112% | 40% |36% | 32% | 36%

* Sonderblock 11: Schlossbereich — das Welfenschloss als Renaissancebau (1562 bis 1574 er-
baut) wird in Hauptfligel und Ostfligel als zwei Gebaude statistisch gezahlt; als weitere Sonder-
gebaude werden der sog. Taternturm am Dielengraben und der Hampesche Turm an den Wallan-
lagen diesem Block zugeordnet

Mit Uber 70% Gebaudeanteile dominieren die Sichtfachwerkgebaude im Untersuchungsgebiet.
Ca. 70 % der Gebaude sind tber 150 Jahre alt und &lter. Eine Differenzierung der Gebaude nach
Stilepochen liegt bislang nur fir einzelne Geb&ude-Beispiele in der Denkmaltopografie vor. Diese
sind im Plan ,Elemente des historischen Stadtgefliges” beispielhaft wiedergegeben. Fir Hann.
Minden lohnt sich sicherlich im Zuge weiterer Planungen eine genaue Analyse des historischen
Gebéudebestandes zum Aufbau eines Uberregional bedeutsamen Fachwerklehrpfades in der
Altstadt.
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Der Burgerhausbestand reicht bis ins 14. Jahrhundert zuriick. Der meist drei- bis vierge-
schossige Gebaudebestand weist eine hohe Vielfalt an reprasentativen Blrgerhausern ver-
schiedener Bauepochen auf. Inshesondere sind vertreten Fachwerkhauser aus der:

Spatgotik (spates 14 Jh. bis etwa Mitte 16. Jh. / alteste Fachwerkhaus wohl Burgstr. 19
aus dem Jahre 1381, mittlerweile Gber 600 Jahre alt)

Renaissance (um die Mitte des 16. Jh. bis Mitte des 17. Jh.) mit iber 100 erhaltenen Bei-
spielen aus dieser Bauepoche)

Barockzeit (nach dem 30-jahrigen Krieg ab Mitte des 17. Jh. bis Ende des 18. Jh.) — ca.
1/3 des Fachwerkbestandes stammt aus dieser Bauperiode

Zeit des Klassizismus/Biedermeier (ab Ende des 18. Jh. bis Mitte des 19. Jh.)

und der Grinderzeit/Jugend- und Heimatstilepoche (ab Mitte des 19. Jh. bis Anf. des 20.
Jh.)

Fachwerkbeispiele der Spatgotik (linkes Foto - Marktstraf3e 1) und der Renaissance
(Foto Mitte - Lange Str. 53 und Foto rechts - Lange Str. 29)

Fachwerkbeispiele der Barockzeit (linkes Foto - Vor der Burg 19), des 19. Jh.
(Foto Mitte - Lange Str. 1) und um 1900 (Foto rechts - Lange Str. 29)

Bestandsaufnahme / Funktions- und Substanzschwéchen Kap. 2
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Fotos oben: Beispiele von Mischformen, Gebaude mit Fachwerk- und Massivfronten.
Fotos unten: Beispiele von durch Putz, Holzverkleidungen u.a. verdeckten Fachwerkgebauden.
R

Bestandsaufnahme / Funktions- und Substanzschwéchen Kap. 2



VU — Altstadt IV — Hann. Miinden— Seite 53

Karte 10: Plan Gebaudetypen >
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Auszug aus der Stellungnahme des Nds. Landesamtes fir Denkmalpflege von
Dr. Peter Lufen, Dr. R. Zittlau:

Das offentliche Interesse an der Erhaltung des Stadtensembles Hann. Miinden

.Das Hann. Mindener Ensemble zeichnet sich darlber hinaus durch die besondere Ge-
schlossenheit der historischen Bebauung aus, die ohne nennenswerte moderne Verande-
rungen bis auf den heutigen Tag Uberliefert ist. Beton, Gberdimensionierte Glasflachen, aus
Kunststoff hergestellte Baumaterialien, aber auch sachliche Neubauten im Sinne der seit den
zwanziger Jahren des zwanzigsten Jahrhunderts entstandenen Moderne haben die Stadt
Hann. Minden bis auf die Ladenzonen mancher Erdgeschosse nicht berihrt.

Durch den ausgezeichneten Erhaltungszustand im Vergleich zu kriegszerstérten oder in der
Nachkriegszeit stark veranderten Stadten kommt der Stadt Hann. Minden ein Uberdurch-
schnittlicher wissenschaftlich-dokumentarischer Wert zu, insbesondere fur das Verstandnis
der Geschichte des mittelalterlichen und frithneuzeitlichen Stadtebaus, der Geschichte der
Stadtbaukunst, der Geschichte kommunaler Baupolitik sowie der niedersachsischen Sozial-
und Wirtschaftsgeschichte. Hinzu kommt der gestalterische Rang des Ensembles, der im
Vergleich mit niederséchsischen Stadten gleicher Grof3e weit Uber das Gewohnliche hinaus-
geht. Neben Hann. Minden sind lediglich Duderstadt, Goslar, Hornburg und Lineburg, mit
geringfugigen Einschrankungen auch Wolfenbiittel von der niedersachsischen Fachbehérde
fur Denkmalpflege in ihren Altstadtbereichen vollstandig als denkmalwerte Gruppen bauli-
cher Anlagen ausgewiesen worden. Solche Ausweisungen sind nur dadurch zu rechtfertigen,
dass der Hauserbestand nahezu vollstandig zum Denkmalwert des Ensembles beitragt.

Die unvergleichliche Einbindung in die Kulturlandschaft zwischen Fulda und Werra ist
schlie3lich ein Grund fiur den besonderen Identifikationswert der stadtischen Einwohner-
schaft, aber auch fir den Erlebnis- und Erinnerungswert, den jeder Besucher der Stadt
wahrnehmen kann. Insofern ist davon auszugehen, dass das offentliche Interesse an der
Erhaltung nicht nur im Bewusstsein der Bevdlkerung, sondern vor allem auch im Bewusst-
sein eines breiten Kreises von Sachverstandigen verankert ist.”
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2.3.3 Das stadtebauliche Geflige — die Blocke im Untersuchungsgebiet

Die Altstadt von Hann. Miinden besteht aus 25 Blocken.

Blockubersicht Altstadt Hann. Miinden
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07 bis 11 und 20 bis 25. Vom Block 06

ist lediglich der Parkplatz ins Untersuchungsgebiet aufgenommen worden. Der Block

Untersuchungsgebiet
06 ist im Rahmen des Sanierungs-Forderverfahrens Altstadt | neu strukturiert worden.
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Anschauliches Poster des Touristikvereins Hann. Miinden: Blocke 07 bis 11 und 20 bis 25 =
VU-Gebiet

Es folgen Kurzdarstellungen zu den Situationen in den einzelnen Blécken >
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Blockspiegel

Block 07

Kurzbeschreibung des
Blocks

Sehr schmaler Eck-Randblock an wichtiger
Schagdspitze.
Blockgréfiie ca. 1.950 m2

13 Anzahl

Anzahl Hauptgebaude
Gebaudetypen Fachwerk vor 1850 8
Fachwerk nach 1850 0
Mischform Fachwerk/Backstein 0
Fachwerk iberwiegend verputzt oder 2
verkleidet
Sonderbauten 2 (Hotel Alter Packhof,
Bremer Schlagd 16 )
Backsteinbauten 1
Histor. besonderes Putzgebaude 0
Neuzeitliches Gebaude des 20 Jh 0
Leerstandssituation:

Anzahl gesamt leerstehende
Gebéaude:

Anzahl Teilleerstande / Unter-

nutzungen in Hauptgebauden:

Insgesamt relativ  gering
0 (0 % der Hauptgebaude)

2 (15 % der Hauptgeb&aude)

Sanierungsbedarf

an Gebauden nach aul3erer
Inaugenscheinnahme der
StralRenfronten

Insgesamt im Blockvergleich relativ gering
An 2 Gebauden = 15 % der Hauptgebaude
im Block ist Sanierungsbedarf offensichtlich

Gemengelagensituation/
Neuordnungs- und
Anpassungsbedarf:

mittel

* Hohe bauliche Dichte

» Geringer Grin- und Freiflachenanteil

* Wiederaufbau oder stadtebauliche Neuordnung
des durch Brand im Mai 2008 geschadigten Be-
reichs

Handlungserfordernisse,
Entwicklungsziele und
besondere Aspekte

Im Blockinnenbereich wenig Anderungsmaglichkeiten
aufgrund der sehr schmalen Blockstruktur. Starkung
der Blockinnensituation nur durch punktuelle Verbes-
serungen maoglich.

Wiederaufbau der abgebrannten Gebaude des Anwe-
sens Muhlenstral3e 12 bzw. Sanierung des stark ge-
schadigten Geb&audes Kiesau 2 — ggf. Neudisposition
des sudlichen Blockrandbereiches.

Hoher Aufwertungsbedarf im Umfeld im Bereich Bre-
mer und Wanfrieder Schlagd.

Wichtige Einrichtung: Hotel ,Am Packhof" (Umbau
2004). Gasthaus Anker: Revitalisierung zur Zeit in
Vorbereitung

Bestandsaufnahme / Funktions- und Substanzschwéchen Kap. 2
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Ubersichten zu Block 07:

Lageplan Block 07 Luftbild* Block 07 Isometrie** Block 07

* Luftbild Fa. KingAir Luftfoto / ** Poster des Touristikvereins Hann. Miinden

Das Hotel Alter Packhof (Bremer Schlagd 14) pragt die nordwestliche Altstadtspitze mit.
Deutlich sichtbar ist der Umgestaltungsbedarf im 6ffentlichen Umfeld.
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MuhlenstralRe 12 im Block 07 vor dem Brand

In der Nacht zum 4.5.08 brannte der Gebaudekomplex MihlenstraRe 12 nieder. Ebenso be-
troffen wurde das noérdliche Nachbargebdude Kiesau 2. Der Wiederaufbau des Bereiches
oder ggf. eine Neudisposition ist somit notgedrungen eine Schwerpunktaufgabe in diesem

Blockbereich.

Katastrophe: Miindens Innenstadt in Flammen

Grofibrinde wiiten in historischer Altstadt und verursachen Millionenschaden / Sechs Verletzte

=i

Auszug aus dem Gottinger Tageblatt vom 5.5.08
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Blockspiegel

Block 08

Kurzbeschreibung des
Blocks

Langlicher Block am Nordostrand mit Lage zur Werra,
teilweise bereits entkernte Blockinnenbereiche.
Blockgrofe: ca. 5.050 m?

Anzahl Hauptgebaude

20 Anzahl

Gebaudetypen

Fachwerk vor 1850

Fachwerk nach 1850
Mischform Fachwerk/Backstein

Fachwerk iberwiegend verputzt oder
verkleidet

Sonderbauten
Backsteinbauten
Histor. besonderes Putzgebaude

(Alter Packhof)

O|0|0(kr| O0O|~|©

Neuzeitliches Gebaude des 20 Jh

Leerstandssituation:
Anzahl gesamt leerstehende
Gebéude:

Anzahl Teilleerstande / Unter-

nutzungen in Hauptgebauden:

Insgesamt [gfe]ely!

3 (15 % der Hauptgeb&aude)

10 (50 % der Hauptgebaude)

Sanierungsbedarf

an Gebauden nach aulRerer
Inaugenscheinnahme der
Stral3enfronten

Insgesamt im Blockvergleich mittel
An 4 Gebauden =20 % der Hauptgebaude
im Block ist Sanierungsbedarf offensichtlich

Gemengelagensituation/
Neuordnungs- und
Anpassungsbedartf:

mittel

Im Sudteil des Blockes geringere bauliche Dichte als
im Nordteil. Im Nordteil hohe bauliche Dichte, sehr
geringer Grin- und Freiflachenanteil

Handlungserfordernisse,
Entwicklungsziele und
besondere Aspekte

Aufwertung der Blockinnenbereiche vorwiegend als
Wohninnenhdfe durch punktuelle Entkernungen. Keine
(")ffnung des Blockes, Privatheit der Blockinnenberei-
che soll erhalten bleiben. Keine weitere bauliche Ver-
dichtung der Blockinnenbereiche. SchlielRen der vor-
handenen Baullicken an der LohstralR3e. Konzeption fur
Bauliickenschluss sind bereits vorhanden.

Wichtige Einrichtung: Alter Packhof mit Nutzung von
April bis Oktober; Herrichtung fur Ausstellungszwecke
(,Begegnung mit den Anderen” 1992) und mehr Offnen
fur kulturelle Veranstaltungen, auch als Auf3enveran-
staltungen. Nutzungsintensivierung bei Beibehaltung
des hohen Denkmalwertes (Alleinstellungsmerkmal,
besonderes historisches Ambiente); Hohe Aufwer-
tungsbedarf im Bereich Wanfrieder Schlagd.
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Ubersichten zu Block 08:

Schleuse

a

K,

7,
)

33

"~ ,.‘

Lageplan Block 08 Luftbild* Block 08 Isometrie** Block 08

* Luftbild Fa. KingAir Luftfoto / ** Poster des Touristikvereins Hann. Miinden

Foto oben links: Sonderbau Packhof aus dem 19. Jh.. Nutzungsintensivierung im Zusam-
menhang mit Innenhofgestaltung und Aufwertung im Umfeld der Schlagden. Beispiele von
Leerstadnden bzw. Substanzschwéchen im Block 08 dokumentieren die weiteren Fotos.
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Blockspiegel

Block 09

Kurzbeschreibung des
Blocks

Mittiger nordlicher Block zwischen Marktplatz und Werra-
ufer mit pragnanter nordlicher Stadteingangssituation Zie-
genmarkt. Historisch vermutlich bedeutende Wegebezie-
hung zwischen Schlagd und Markt.

Die Nordseite der Speckstral3e lag friher zunachst aul3er-
halb der Stadtmauern. Blockgrof3e: ca. 5.930 m2

Anzahl Hauptgeb&ude 30 Anzahl
Gebaudetypen Fachwerk vor 1850 21
Fachwerk nach 1850 2
Mischform Fachwerk/Backstein 1
Fachwerk Uberwiegend verputzt oder 2
verkleidet
Sonderbauten 0
Backsteinbauten 1
Histor. besondere Putzgebaude 3
(gof. Fachwerkgefiige unter Putz)
Neuzeitliches Gebaude des 20 Jh 0
Leerstandssituation: Insgesamt Mittel bis

Anzahl gesamt leerstehende
Gebéaude:

Anzahl Teilleerstande / Unter-

nutzungen in Hauptgebéauden:

6 (30 % der Hauptgebaude)

12 (40 % der Hauptgebaude)

Sanierungsbedarf

an Gebauden nach aul3erer
Inaugenscheinnahme der
Stral3enfronten

Insgesamt im Blockvergleich mittel

An 9 Gebauden = 30 % der Hauptgebaude
im Block ist Sanierungsbhedarf offensichtlich

Gemengelagensituation/
Neuordnungs- und
Anpassungsbedartf:

* Hohe bauliche Dichte auRer im ndrdlichen Teil durch
groRRere Baullicke an der Speckstral3e, dadurch Zufahr-
ten in diesem Bereich

* ,Wenig Licht und Luft* im stdlichen Blockteil

» Geringer Grin- und Freiflaichenanteil

» Kaum bis keine Innenhofqualitaten fir Wohnen u./o.

Gewerbe

Handlungserfordernisse,
Entwicklungsziele und
besondere Aspekte

Behutsame Entkernung. Revitalisierung und Sanierung
zahlreicher stral3enseitiger Hauptgebaude, umfangreiche
Bau- und Ordnungsmafinahmen fiur die Wiedernutzung von
Grundstiicken mit leerstehenden, fehl- oder mindergenutz-
ten Gebauden mit Grunderwerb. Zunahme an Substanz-
schwachen / -schaden und Leerstanden.

Abstimmung und Koordination der kunftigen Nutzungskon-
zepte der leerstehenden Gebaude mit der kinftigen Block-
konzeption.

Besonders geeignet zur Entwicklung eines Blocks mit att-
raktiven Innenhéfen bzw. geeigneter Standort fur Ferien-
wohnanlage Umsetzung u.a. des Projektes ,Urlaub im

Bestandsaufnahme / Funktions- und Substanzschwéchen Kap. 2
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Fachwerkhaus, Fachwerkurlaub® oder z. B als ,Kunstler-
dorf*.

Behutsame Entkernung, Ordnung und Organisation des
Block-Innenlebens mit hohem Entwicklungspotential;
Schaffung von Durchgangigkeiten zum Markt bzw. Block
10 (Herstellung der historischen Wegebeziehung Speck-
stral3e-Block 09-Markt); hoher Aufwertungsbedarf Wanfrie-
der Schlagd

Ubersichten zu Block 09

|

Luftbild* Block 09 Isometrie** Block 09

=
o
©

Lageplan Bloc

* Luftbild Fa. KingAir Luftfoto / ** Poster des Touristikvereins Hann. Munden

Ensemble am Markt
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Gemengelagensituation und Entwicklungsbereich im Block 09

\

Beispiele der umfangreichen Leerstéande bzw. Substanzschwéachen im Block 09.
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Blockspiegel

Block 10

Kurzbeschreibung des
Blocks

Besondere Lagequalitat zwischen Schlossareal,
Werraufer mit pragnanter nordlicher
Stadteingangssituation und Lange Stral3e.
Blockgrolie: ca. 7.650 m?

41 Anzahl

Anzahl Hauptgeb&ude

Gebaudetypen Fachwerk vor 1850 32
Fachwerk nach 1850 3
Mischform Fachwerk/Backstein 1
Fachwerk Uberwiegend verputzt oder 3
verkleidet
Sonderbauten 0
Backsteinbauten 0
Histor. besondere Putzgebaude 2
(gof. Fachwerkgefiige unter Putz)
Neuzeitliches Gebaude des 20 Jh 0

Leerstandssituation: Insgesamt Mmittel bis

Anzahl gesamt leerstehende
Gebéude:

Anzahl Teilleerstande / Unter-

nutzungen in Hauptgebauden:

4 (10 % der Hauptgebaude)

14 (34 % der Hauptgebaude)

Sanierungsbedarf

an Gebauden nach aul3erer
Inaugenscheinnahme der
StralRenfronten

Insgesamt im Blockvergleich mittel

An 11 Gebauden = 26 % der Hauptgebaude
im Block ist Sanierungsbedarf offensichtlich

Gemengelagensituation/
Neuordnungs- und
Anpassungsbedarf:

Hohe bauliche Dichte vor allem im Nordteil

» Geringer Grin- und Freiflachenanteil

» Kaum bis keine Erweiterungsmdéglichkeiten im Sidteil

» Kaum bis keine Innenhofqualitaten fir Wohnen u./o. Ge-
werbe

Handlungserfordernisse,
Entwicklungsziele und
besondere Aspekte

»Schlissel-Block" in zentraler Lage zwischen Schlossplatz
und Lange Stral3e. Hohes Entwicklungspotenzial. Ausbau
des Blockes mit attraktivem ,gedffnetem* Innenbereich fir
kulturelle, soziale und touristische Aktivitaten (z.B. Gaste-
haus, Holzmuseum, Naturkostmarkthalle). Alternativ: Umset-
zung des Projektes ,Welfen-Karree®. Bindeglied zwischen
Schlagden - Lange Stral3e — Schlossareal, Herstellung ehe-
maliger Wegebeziehungen zum Schloss bzw. zur Langen
Strale.

Sanierung auch besonders bedeutsamer Geb&aude im Blo-
ckinnenbereich. Ebenfalls Zunahme an Substanzschwéchen
und Leerstanden. Umfangreiche Bau- und Ordnungsmal3-
nahmen fir die Wiedernutzung von Grundstiicken mit leer-
stehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebauden.
Behutsame Entkernung, erforderliche Ordnung und Organi-
sation des Block-Innenlebens mit hohem Entwicklungspo-
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tential.

Revitalisierung des aus der Spatgotik stammenden Gebau-
des ,Zum Ochsenkopf“, Sydekumstrafie 8.
Seniorenwohnanlage Vor der Burg 15 - Ausdehnung geplant.
Moslemisches Gemeindezentrum mit Moschee, Syde-
kumstraf3e 3. Erhalt des Gebaudes ,Steinwerk” im Blockin-
nenbereich als eines der altesten Gebaude in der Altstadt.
Schaffung von Durchgéangigkeiten tber ehem. Wegebezie-
hung Schlof3 -Block 10 - Lange Stral3e, s. auch Block 09
bzw. 11. Hoher Aufwertungsbedarf Dielengraben

Ubersichten zu Block 10
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Lageplan Block 10 Luftbild* Block 10 Isometrie** Block 10

* Luftbild Fa. KingAir Luftfoto / ** Poster des Touristikvereins Hann. Munden
II

Standerbau
Ochsenkopf und
Nachbargebéau-
de -
Sydekumstralie
6 (Foto links
unten). Fach-
werkensemble
mit Vorkragun-
gen in der
Sydekumstralie
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Blockinnenbereich des Blocks 10 mit Leerstanden,
jedoch auch mit hohem Umnutzungs- und Entwicklungspotenzial
Foto oben: Steinwerk aus dem 13. Jh.)
Foto unten: letztes komplett erhaltenes Lagergebaude, erbaut 1647
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Blockspiegel

Block 11 — Sonderbereich Schloss

Kurzbeschreibung des
Blocks —

Handlungserfordernisse,
Entwicklungsziele und
besondere Aspekte

BlockgrofRe: ca. 15.400 m?

Schloss als Kulturzentrum mit Rittersaal, Lepantosaal,
Bicherei, Stadtarchiv, Museum, Amtsgericht und Fi-
nanzamt, neugestalteter stdlicher Schlossplatzrand
mit zentraler behindertengerechter Innenstadt-
Bushaltestelle.

Hoher Gesamtentwicklungs- und Umgestaltungsbedarf
am Schlossplatz und im riickwartigen Umfeld, z.B.
neue Stellplatzanlage im Nordbereich. Leerstehendes
sanierungsbedurftiges Gebaude im Sidosten (ehem.
Sozialamt). Nutzungsdisposition des Schlossgebaudes
mit umfangreichen Flachenpotenzialen im Dachge-
schoss. Friher Wegebeziehungen wohl vom Schloss-
bereich nach Westen ,durch" Block 10. Entwicklung
ggf. in Zusammenhang mit Entwicklungsmaoglichkeiten
in Block 06.
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Ubersichten zu Block 11:
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Lageplan Block 11 Luftbild* Block 11 Isometrie** Block 11
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* Luftbild Fa. KingAir Luftfoto / ** Poster des Touristikvereins Hann. Munden

Fotos Schloss mit Umfeld sowie
Gebaude ehem. Sozialamt (Fotos links unten)

Sanierungsbedarf am Hampeschen
Turm ggu. Block 11
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Blockspiegel

Block 20

Kurzbeschreibung des
Blocks

Stadtmittelpunkt mit Markt- und Kirchplatz
Blockgrofde: ca. 8.000 m?2

Anzahl Hauptgeb&ude

17 Anzahl

Gebaudetypen

Fachwerk vor 1850

Fachwerk nach 1850

Mischform Fachwerk/Backstein

Fachwerk iberwiegend verputzt oder
verkleidet

Sonderbauten

Backsteinbauten

Histor. besondere Putzgebaude
(gof. Fachwerkgefiige unter Putz)

o| olov| rlovig

Neuzeitliches Gebaude des 20 Jh

Leerstandssituation:
Anzahl gesamt leerstehende
Gebéude:

Anzahl Teilleerstéande / Unter-

nutzungen in Hauptgebauden:

Insgesamt [gle]el!

0 (0 % der Hauptgebaude)

10 (62 % der Hauptgebaude)

Sanierungsbedarf

an Gebauden nach aul3erer
Inaugenscheinnahme der
Stral3enfronten

Insgesamt im Blockvergleich mittel

An 3 Gebauden =17 % der Hauptgebaude
im Block ist Sanierungsbedarf offensichtlich

Gemengelagensituation/
Neuordnungs- und
Anpassungsbedarf:

kein Blockinnenbereich gegeben

Handlungserfordernisse,
Entwicklungsziele und
besondere Aspekte

Im Umfeld bereits gestalteter Stadtmittelpunkt. Lage
an der Hauptgeschéftsstralie ,Lange Stral3e", die
durchgéngig umzugestalten und aufzuwerten ist. Der
Ausbau der Langen Strafl3e erfolgte vor rund 40 Jahren
im Jahre 1969. Die Sanierung und Umgestaltung der
Langen Stral3e ist zur Attraktivitatssteigerung des ge-
samten Zentrums anstehend.

Sehr hoher Sanierungsbedarf ist auch am Rathaus
und der Kirche gegeben.
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Ubersichten zu Block 20

Isometrie** Block 20

Luftbild* Block 20

Lageplan Block 20

* Luftbild Fa. KingAir Luftfoto / ** Poster des Touristikvereins Hann. Munden

, die die Stadt wohl au3erhalb der Foérdermdglichkeiten aus dem

Stadtebauférderungsprogramm tragen muss.
Bestandsaufnahme / Funktions- und Substanzschwéchen Kap. 2
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Blockspiegel

Block 21

Kurzbeschreibung des
Blocks

Zentraler neben Schlossareal grof3ter Altstadtblock
gegenuber Markt- und Kirchplatz in der Ful3géngerzo-
ne.

BlockgrofRe: ca. 11.800 m?

Anzahl Hauptgeb&ude

43 Anzahl

Gebaudetypen

Fachwerk vor 1850

Fachwerk nach 1850

Mischform Fachwerk/Backstein

Fachwerk iberwiegend verputzt oder
verkleidet

Sonderbauten

Backsteinbauten

Histor. besondere Putzgebaude
(gof. Fachwerkgefiige unter Putz)

Rl olNvo] rINvINE

Neuzeitliches Gebaude des 20 Jh

Leerstandssituation:
Anzahl gesamt leerstehende
Gebéude:

Anzahl Teilleerstéande / Unter-

nutzungen in Hauptgebauden:

Insgesamt Mmittel bis [gleJely
2 (5 % der Hauptgebaude)

10 (32 % der Hauptgebaude)

Sanierungsbedarf

an Gebauden nach aul3erer
Inaugenscheinnahme der
Stral3enfronten

Insgesamt im Blockvergleich relativ gering

An 6 Gebauden =13 % der Hauptgebaude
im Block ist Sanierungsbedarf offensichtlich

Gemengelagensituation/
Neuordnungs- und
Anpassungsbedarf:

» Sehr hohe bauliche Dichte

* ,Wenig Licht und Luft"

» Geringer Grin- und Freiflaichenanteil

» Keine Zufahrten und Stellplatze

» Kaum bis keine Erweiterungsmaoglichkeiten

» Kaum bis keine Innenhofqualitaten flir Wohnen
u./o. Gewerbe

Handlungserfordernisse,
Entwicklungsziele und
besondere Aspekte

Zunahme und Konzentration von Leerstanden insbe-
sondere im Bereich der Burgstraf3e. Behutsame Ent-
kernung, Ordnung und Organisation des Block-
Innenlebens mit hohem Entwicklungspotential. Vor-
rangig Ausbau der Standortqualitaten fur Einzelhandel,
Geschafte und Gastronomie.

Schaffung von Durchgangigkeiten als wichtige Ent-
wicklungsposition; dringender Sanierungsbedarf an
Marktstralie.

Schaffung von Verbindungsmadglichkeiten oder Passa-
genldsungen zwischen Lange Strafl3e und Burgstralle.
Dringende Sanierung und Revitalisierung, Bau- und
Ordnungsmalfinahmen fur die Wiedernutzung der Ob-
jekte BurgstralRe 10,12 und 14. Schaffung groR3erer
marktgerechter Geschaftseinheiten als Einkaufsmag-
nete.
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Kooperationsprojekte von Geschéftsinhabern mit Neu-

ordnung bzw. Zusammenlegung von einzelnen Grund-

stiicksbereichen zu gemeinsamen Innenhofnutzungen

und/oder gemeinsamen Passagenldsungen. Schaffung

attraktiver AuRenwohnbereiche in oberen bzw. Dach-

geschossen mit Terrassen und Balkonen, barrierefreie
Zugange und barrierearme Wohnungen schaffen.

Ubersichten zu Block 21:
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Isometrie** Block 21

Luftbild* Block 21

Lageplan Block 21

* Luftbild Fa. KingAir Luftfoto / ** Poster des Touristikvereins Hann. Miinden

Links: Fachwerkensemble entlang der

Langen Straf3e, rechts Ensemble Markt-

StralRe. Die Gestaltung der Stra3enoberflache

der Lange Strafl3en stammt aus der Zeit von 1969,
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Typische Gemengelagensituationen im Block 21.:
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Blockspiegel

Block 22

Kurzbeschreibung des
Blocks

Kleinerer Zentrumsblock in Ful3gédngerzone
Blockgrofe: ca. 3.600 m?2

Anzahl Hauptgeb&ude

24 Anzahl

Gebaudetypen

Fachwerk vor 1850

Fachwerk nach 1850

Mischform Fachwerk/Backstein

Fachwerk Uberwiegend verputzt oder
verkleidet

Sonderbauten

Backsteinbauten

Histor. besondere Putzgebaude
(gof. Fachwerkgefiige unter Putz)

Neuzeitliches Gebaude des 20 Jh

N[ N[O & |O1/©

Leerstandssituation:
Anzahl gesamt leerstehende
Gebaude:

Anzahl Teilleerstande / Unter-

nutzungen in Hauptgebauden:

Insgesamt relativ  gering
0 (5 % der Hauptgebaude)

5 (32 % der Hauptgebaude)

Sanierungsbedarf

an Gebauden nach aul3erer
Inaugenscheinnahme der
StralRenfronten

Insgesamt im Blockvergleich relativ gering

An 3 Gebauden = 13 % der Hauptgebaude
im Block ist Sanierungsbedarf offensichtlich

Gemengelagensituation/
Neuordnungs- und
Anpassungsbedartf:

* Hohe bauliche Dichte

* ,Wenig Licht und Luft"

» Geringer Grin- und Freiflachenanteil

» Keine Zufahrten und Stellplatze

» Kaum bis keine Erweiterungsmaoglichkeiten

» Kaum bis keine Innenhofqualitaten fir Wohnen
u./o. Gewerbe

Handlungserfordernisse,
Entwicklungsziele und
besondere Aspekte

Punktuelle Entwicklungsmoglichkeiten vor allem im
Ostlichen Blockteil. Dichte Blockinnenstruktur. Behut-
same Entkernung, Ordnung und Organisation des
Block-Innenlebens. Vorrangig Ausbau der Standort-
gualitaten fur Einzelhandel, Geschéfte und Gastrono-
mie.

Umgestaltungsbedarf in den Querstral3den zwischen
Marktstrafl3e und BurgstralRe (Kirchstraf3e und Rosen-
stral3e).

Schaffung attraktiver AuRenwohnbereiche in oberen
bzw. Dachgeschossen mit Terrassen und Balkonen,
barrierefreie Zugange und barrierearme Wohnungen
schaffen.

Bestandsaufnahme / Funktions- und Substanzschwéchen Kap. 2




VU — Altstadt IV — Hann. Miinden— Seite 79

Ubersichten zu Block 22:
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Luftbild* Block 22 Isometrie** Block 22

Lageplan Block 22

* Luftbild Fa. KingAir Luftfoto / ** Poster des Touristikvereins Hann. Miinden

Bereich Burgstral3e mit ,gemischten* Fassadenstrukturen
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Blockspiegel

Block 23

Kurzbeschreibung des

Kleinerer Zentrumsblock in Ful3géangerzone

Blocks Blockgrof3e: ca. 5.150 m2
Anzahl Hauptgeb&ude 24 Anzahl
Gebaudetypen Fachwerk vor 1850 10
Fachwerk nach 1850 5
Mischform Fachwerk/Backstein 0
Fachwerk Uberwiegend verputzt oder 3
verkleidet
Sonderbauten 0
Backsteinbauten 1
Histor. besondere Putzgebaude 0
(gof. Fachwerkgefiige unter Putz)
Neuzeitliches Gebaude des 20 Jh 5
Leerstandssituation:

Anzahl gesamt leerstehende
Gebaude:

Anzahl Teilleerstande / Unter-

nutzungen in Hauptgebauden:

Insgesamt relativ  gering
1 (4 % der Hauptgeb&ude)

3 (12 % der Hauptgebaude)

Sanierungsbedarf

an Gebauden nach aul3erer
Inaugenscheinnahme der
Stral3enfronten

Insgesamt im Blockvergleich gering

An 1 Gebaude =4 % der Hauptgebaude
im Block ist Sanierungsbedarf offensichtlich

Gemengelagensituation/
Neuordnungs- und
Anpassungsbedarf:

Hoch

* Hohe bauliche Dichte

* ,Wenig Licht und Luft*

» Geringer Grin- und Freiflaichenanteil

» Keine Zufahrten und Stellplatze

» Kaum bis keine Erweiterungsmdéglichkeiten

» Kaum bis keine Innenhofqualitaten fir Wohnen
u./o. Gewerbe

Handlungserfordernisse,
Entwicklungsziele und
besondere Aspekte

Teilweise zugangliche Blockinnenbereiche. Es besteht
jedoch noch weiterer Aufwertungsbedarf. Vorhandener
Edeka-Markt in relativ beengter Situation. Weiteres
Problem: Leerstehendes grol3eres Untergeschoss ei-
ner Einkaufspassage (Rosenhof) mit Aufwertungsbe-
darf des Geschaftskomplexes.

Vorrangig Ausbau der Standortqualitaten fir Einzel-
handel, Geschéafte und Gastronomie.
Umagestaltungsbedarf in den Querstraf3en zwischen
Lange Straf3e und Burgstral3e (Rosenstralle und Aegi-
diistraf3e).

Schaffung attraktiver Aul3enwohnbereiche in oberen
bzw. Dachgeschossen mit Terrassen und Balkonen,
barrierefreie Zugange und barrierearme Wohnungen
schaffen.
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Ubersichten zu Block 23:

Lageplan Block 23 Luftbild* Block 23 Isometrie** Block 23

* Luftbild Fa. KingAir Luftfoto / ** Poster des Touristikvereins Hann. Miinden

Im Block 23 steht das Untergeschoss des ,Rosenhofes” komplett leer.
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Blockspiegel

Block 24

Kurzbeschreibung des
Blocks

Sudlicher Altstadtrandblock an wichtiger Stadtein-
gangssituation und Lage am Agidiiplatz.
Blockgrofe: ca. 5.300 m?2

Anzahl Hauptgebaude

19 Anzahl

Gebaudetypen

Fachwerk vor 1850

Fachwerk nach 1850

Mischform Fachwerk/Backstein

Fachwerk iberwiegend verputzt oder
verkleidet

Sonderbauten

Backsteinbauten

Histor. besondere Putzgebaude
(gof. Fachwerkgefiige unter Putz)

o| olo|nv| ulo|olh

Neuzeitliches Gebaude des 20 Jh

Leerstandssituation:
Anzahl gesamt leerstehende
Gebaude:

Anzahl Teilleerstande / Unter-

nutzungen in Hauptgebéauden:

Insgesamt [gle]el!

0 (0 % der Hauptgebaude)

8 (42 % der Hauptgeb&aude)

Sanierungsbedarf

an Gebauden nach aul3erer
Inaugenscheinnahme der
StralR3enfronten

Insgesamt im Blockvergleich [gleleig]

An 8 Gebauden =42 % der Hauptgebaude
im Block ist Sanierungsbedarf offensichtlich

Gemengelagensituation/
Neuordnungs- und
Anpassungsbedartf:

mittel

» Hohe bauliche Dichte bis auf kleineren Bereich im
Suden des Blocks

* ,Wenig Licht und Luft*

» Geringer Grin- und Freiflachenanteil

» Keine Zufahrten und Stellplatze

» Kaum bis keine Erweiterungsmaoglichkeiten

» Kaum bis keine Innenhofqualitaten fiir Wohnen
u./o. Gewerbe

Handlungserfordernisse,
Entwicklungsziele und
besondere Aspekte

Altstadtrandblock mit Neuordnungsbedarf im stddstli-
chen Blockinnenbereich. Umnutzungsbedarf bei leer-
stehenden Geb&uden.

Umgestaltungsbedarf in der Querstral3e AegidiistralRe
und insbesondere Sanierungsbedarf an der Wallstral3e
aufgrund der Zunahme des Buslinienverkehrs (unzu-
reichender Unterbau). Erhéhter Umgestaltungsbedarf
auch im Bereich um die St. Aegidiikirche/Aegidiiplatz.
Schaffung attraktiver Aul3enwohnbereiche in oberen
bzw. Dachgeschossen mit Terrassen und Balkonen,
barrierefreie Zugange und barrierearme Wohnungen
schaffen.
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Ubersichten zu Block 24:
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Isometrie** Block 24

Luftbild* Block 24

Lageplan Block 24

* Luftbild Fa. KingAir Luftfoto / ** Poster des Touristikvereins Hann. Munden

Beispiele von Gebauden mit Sanierungsbedarf bzw. Leerstand

Gemenge-
lagen-

situation
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Blockspiegel

Block 25

Kurzbeschreibung des
Blocks

Kleiner sudostlicher Altstadtrandblock Wichtiger Ein-
gangsbereich zur Ful3gangerzone Burgstralie.
Blockgrole: ca. 2.150 m?

Anzahl Hauptgeb&ude

13 Anzahl

Gebaudetypen

Fachwerk vor 1850

Fachwerk nach 1850

Mischform Fachwerk/Backstein

Fachwerk iberwiegend verputzt oder
verkleidet

Sonderbauten

Backsteinbauten

Histor. besondere Putzgebaude
(gof. Fachwerkgefiige unter Putz)

R OlWOo| FRIOINO

Neuzeitliches Gebaude des 20 Jh

Leerstandssituation:
Anzahl gesamt leerstehendes
Gebéude:

Anzahl Teilleerstéande / Unter-

nutzungen in Hauptgebauden:

Insgesamt gering
0 (0 % der Hauptgebaude)

2 (15 % der Hauptgebaude)

Sanierungsbedarf

an Gebauden nach aul3erer
Inaugenscheinnahme der
Stral3enfronten

Insgesamt im Blockvergleich [gleleig]
An 4 Gebauden = 30 % der Hauptgebaude
im Block ist Sanierungsbedarf offensichtlich

Gemengelagensituation/
Neuordnungs- und
Anpassungsbedartf:

gering
Aufgrund BlockgréRe kaum Anderungsmoglichkeiten.

Handlungserfordernisse,
Entwicklungsziele und
besondere Aspekte

Gdf. kleinere Entkernungsmaf3nahmen im Blockinnen-
bereich, kein erhdhter Handlungsbedarf. Wichtige Ob-
jektsanierungen an Gebauden entlang der Burgstralle.
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Ubersichtsplan zu Block 25:

Lageplan Block 25 Luftbild* Block 25 Isometrie** Block 25
* Luftbild Fa. KingAir Luftfoto / ** Poster des Touristikvereins Hann. Miinden

Sanierungsbedarf im Block 25 entlang der Burgstralie
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Block Anzahl Gesamt- Leerstande/ Beispiele Sanie- Block-
Haupt- gebaude Teilleerstande rungsbedarf Aufwertungs-
gebaude leer Gesamt-Anzahl Nach Augenschein bedarf
zur StraRe StraRenfront
Anzahl* (mindest.)
07 13 0 2 2 gering
0% 15 % - gering 15 % - gering
08 20 3 5 mittel
15 % 50 % - hoch 25 % - mittel
09 | 30 6 11 hoch I
20 % 37 % - mittel 33 % - hoch
10 | 41 4 14 hoch I
10 % 34 % - mittel 30 % - hoch
11 6 1 1 1* Sonderbereich
*ohne Schloss und Schloss
Turme
20 17 0 3 Sonderbereich
0% 59 % - hoch 18 % - mittel | Rathaus-Markt
21 | 43 2 14 6 hoch I
5% 32 % - mittel 14 % - gering
22 24 0 5 3 hoch IR
0% 21 % - gering 13 % - gering
23 24 1 4 1 mittel
4% 17 % - gering 4 % - gering
24 19 0 g g mittel
0% 42 % - hoch 42 % - hoch
25 13 0 3 gering
0% 23 % - gering 30 % - hoch
250 17 82 55
7% 33 % 22 %

*nur Hauptgebaude zur Stral3e

Leerstandseinstufung:

Hoher Leerstandsgrad ist gegeben, wenn mindestens Uber 40 % der Gebaude im Block ei-
nen Teilleerstand aufweisen. Mittlerer Leerstandsgrad ist gegeben, wenn mindestens tber
25 % der Gebaude im Block einen Teilleerstand aufweisen.

Sanierungsbedarfseinstufung im Blockvergleich:
Hoher Sanierungsbedarf ist gegeben, wenn mindestens ca. 30 % der Geb&aude im Block
saniert werden mussen. Mittlerer Sanierungsbedarf ist gegeben, wenn mindestens ca. 20 %
der Gebaude im Block saniert werden missen, wobei bei fast allen ein energetischer Auf-
wertungsbedarf besteht. ** Durch Rathaus- und Kirchensanierung ist ein hoher Umfang ge-

geben.
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2.4 Stadtebauliche Missstande - Zusammenfassung

2.4.1 Haupt- Funktions- und Substanzschwachen im Untersuchungsgebiet

Voraussetzung fur die Durchfiihrung von Sanierungsmaf3ihahmen gemaR Baugesetzbuch ist
das Vorliegen stadtebaulicher Missstande in dem betreffenden Gebiet. Es reicht jedoch aus,
wenn die Missstande erst latent vorhanden sind; in diesem Falle kommen Sanierungsmaf3-
nahmen in Betracht, um eine Verschlechterung zu verhindern.

Der Begriff des stadtebaulichen Missstandes ist gesetzlich bestimmt. Dabei werden zwei
Arten von Missstdnden unterschieden, die sich jedoch in einem Gebiet Uberlagern kénnen:

¢ Substanzschwachen
* Funktionsschwachen.

Die Bestandsaufnahmen im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen zeigen verschie-
dene und komplexe stadtebauliche Missstdnde als Funktions- und Substanzschwéachen im
Untersuchungsgebiet auf.

Die Stadt Hann. Minden hat die Aufgaben eines Mittelzentrums wahrzunehmen. Zur Erfl-
lung der Aufgaben eines Mittelzentrums gehért eine funktionierende Stadtmitte bzw. ein
Stadtkern u.a. mit

entsprechenden Einrichtungen und Infrastrukturbesatz,

guten Standortbedingungen fir Einzelhandel und Gastronomie,

einem ausreichenden Angebot an zeitgemalen mangelfreien Gebauden,
entsprechenden Wohnumfeldbedingungen, funktionsgerechten offentlichen Raumen und
Verkehrsanlagen.

Das Untersuchungsgebiet in der Altstadt von Hann. Miinden ist gekennzeichnet durch ein
Geflecht verschiedener sich Uberlagernder und gegenseitig nachteilig verstarkender Funkti-
ons- und Substanzschwachen. Damit ist eine Abwartsspirale in Gang gesetzt — dieser nega-
tiven Entwicklung muss durch ein umfassendes MalRnahmenbindel zur Starkung der Stadt-
mittenfunktion, zur Strukturverbesserung und zum Denkmalschutz gem. 8§ 164 b, Abs. 2 Nr. 1
BauGB entgegengesteuert werden.

Die stadtebaulichen Missstédnde und Funktionsverluste betreffen alle stadtebaulich und struk-
turell bedeutsamen Bereiche und Aufgabenfelder einer funktions- und zukunftsfahigen Alt-
stadt als Zentrum der Gesamtstadt und lassen sich in 5 Hauptgruppen unterteilen:

= Funktions- und Substanzschwéchen offentlicher Ra&ume

= Funktions- und stadtebauliche Gefligeschwéchen in den Blocken
= Funktionsverluste und Substanzschwachen von Geb&uden

= Versorgungsdefizite, Struktur- und Sozialschwéachen

= Strategieschwachen und fehlende Steuerung
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2.4.2 Funktions- und Substanzschwéachen offentlicher Raume

Die Attraktivitat der offentlichen Raume als Aufenthaltsraume ist in wichtigen Bereichen wie
an den Wasserfronten, im Schlossumfeld oder am Agidiiplatz nicht gegeben.

Die offentlichen Rdume weisen erhebliche Substanzschwéchen (u.a. Sanierungsbedarf an
den Oberflachen oder an wichtigen stadtbildpragenden Elementen wie an den Ufermauern
der Schlagden) und Funktionsschwachen aufgrund beeintrachtiger bzw. unterentwickelter
Nutzungsmoéglichen 6ffentlicher RAume auf.

Insbesondere die Situation an den Schlagden mit den instabilen Ufermauern ist sehr prekar.
Bisher konnten aus finanziellen Grinden nur kleine Teilbereiche saniert werden. Die bisheri-
gen Kosten betrugen 6.000 € je Ifdm. Ufermauer. Mehrere hundert Meter Ufermauern sind
noch zu sanieren. Ein Unterspuilen der westlichen und ndrdlichen Altstadtrandbereiche muss
verhindert werden.

Wichtige stadtraumliche Bezlige sind unterentwickelt bzw. fehlen. Es fehlen Anziehungs-
punkte und/oder Sichtbeziehungen an bzw. zum Wasser sowie Vernetzungen zwischen Alt-
stadt und Schlagden. Es fehlen attraktive Durchquerungen zwischen wichtigen Strafl3en vor
allem in den Blécken 09, 10 und 21 an geeigneten Stellen, z.B. zwischen Lange Stral3e und
Burgstral3e.

2.4.3 Funktions- und stadtebauliche Gefiigeschwéachen in den Blocken

Die Blocke der Altstadt als Bauzellen des Stadtgefliges sind insbesondere in ihren Innenbe-
reichen ungeordnet. Es fehlen Entwicklungsperspektiven und Konzepten zur Attraktivitats-
steigerung fur Wohnen und Gewerbe oder ,zum Offnen” von Innenbereichen an geeigneten
Stellen.

Hohe bauliche Dichten (z.B. wenig ,Licht und Luft*, geringer Griin- und Freiflachenanteil) und
geschlossene Blockrandbebauungen (in der Regel ohne Zufahrts- und Stellplatzméglichkei-
ten) stellen grundsatzliche Standortnhachteile dar. Hinzu kommen zunehmende Leerstinde
und verfallende Gebaude entlang der StraRen und in den Innenbereichen. Durch Abbruch
verzichtbarer Bausubstanzen werden bessere Belichtungs- und BelUftungsverhéltnisse ge-
schaffen, die Aufenthaltsqualitat in den Innenhdfen kann gesteigert werden. Es kénnen Erho-
lungszonen und z.B. Freiflachen fur Kinder geschaffen werden.

Fur die Ansiedlung grol3erer Geschaftseinheiten oder weiterer Einkaufsmagneten fehlt es an
Entwicklungs- bzw. Erweiterungsmoglichkeiten. Zur Umsetzung durchgreifender, jedoch be-
hutsamer Blocksanierungen bedarf es bisher fehlender Steuerungsmdoglichkeiten durch Er-
werb und Bodenordnung mit Abbruch verzichtbarer Bausubstanzen.

Das Ziel einer wirtschaftlich-gewerblichen Belebung kann nur erreicht werden, wenn die
Standortbedingungen fiir die Geschafte in der Innenstadt verbessert werden. Die ricklaufige
Entwicklung der inhabergefiihrten Fachgeschéfte fihrte mit zu einer Zunahme von Leerstan-
den im gewerblichen Bereich und hemmte auch in einigen Fallen die Investitionsbereitschaft
des Einzelhandels. Im nicht geringen Umfang verfiigbare Standorte ,auf der griinen Wiese*
in der Region Sudniedersachsen mit guten verkehrlichen Anbindungsvoraussetzungen stel-
len eine starke Konkurrenz zu den Standorten in der Altstadt dar. Daher ist Handlungsbedarf
zur Aufwertung der Standortbedingungen in der Altstadt gegeben.
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Im Zuge der kinftigen Blockkonzepte muss eine Feinjustierung der Blockentwicklungsmdg-
lichkeiten erarbeitet werden. Die Interessen der Starkung als Wirtschaftsstandort missen mit
den Zielen der Attraktivierung als Wohnstandort in Einklang gebracht werden.

Block fur Block bestehen unterschiedliche Voraussetzungen. Die Kleinteilige Baustruktur
lasst nur eingeschrankte Flachenangebote zu. Hier missen an geeigneten Stellen Koopera-
tionen, Zusammenlegungen oder Gemeinschaftslosungen gerade in den Innenblécken an-
gestrebt werden. Etliche Innenblécke eignen sich zur Umstrukturierung mit reizvollen Ange-
boten zum erlebnisorientierten Einkaufen, auch in Verbindung mit kulturellen und gastrono-
mischen Angeboten.

Die Milieuaufwertung der Blocke mit Schaffung von Wegebeziehungen kann z.B. in den BI6-
cken 09, 10 und 21 enorme stadtebauliche und wirtschaftliche Impulse auslésen. Dabei ist
jedoch darauf zu achten, durch geeignete Mal3nahmen die Privatheit der angrenzenden Blo-
ckinnenbereiche zu schitzen.

2.4.4 Funktionsverluste und Substanzschwachen von Gebéauden

Im Untersuchungsgebiet weist ca. jedes dritte Hauptgebaude zumindest einen Teilleerstand
auf, jedes 5. Hauptgebaude hat einen erhdhten Sanierungsbedarf. Hinzu kommen die Leer-
stande und Unternutzungen bzw. der Sanierungsbedarf an den riickwértigen Geb&uden in
den Innenbereichen der Blocke.

Die in der Altstadt vorherrschende denkmalgeschiitzte Bausubstanz mit hohem Baualter
weist ebenfalls erhebliche Substanz und Funktionsschwéchen auf bzw. ist vielfach in Funkti-
on und Struktur gefahrdet. Neben erforderlichem Grundsanierungsbedarf an etlichen Ge-
bauden ist eine Bedarfsanpassung an zeitgemaflle Wohnformen und kiinftig nachgefragte
Wohnbedirfnisse wie barrierearmes Wohnen bei den meisten Geb&ude nicht erfolgt oder
konnte aufgrund der beengten Blockinnensituationen nicht erfolgen. Auch die energetische
Sanierung der Gebaude unter Wahrung der denkmalgerechten Architektur ist in der Regel
noch nicht umgesetzt worden. Die energetische Sanierung ist auch fir eine bessere Ver-
mietbarkeit der Wohnungen erforderlich.

Die zunehmenden Funktionsverluste durch Leerstande im gewerblichen Bereich und im
Wohnungssektor hemmen mit die Investitionsbereitschaft im privaten Bereich.

Durch den Bevolkerungsriickgang in der Altstadt drohen weitere Gebaude leer zu fallen und
die Altstadt lauft Gefahr, ihre Bedeutung als Wohnstandort weiter zu verlieren.

Es ist erforderlich, den Altbaubestand in der Altstadt weiter instand zu setzen, zu sanieren
und zu modernisieren. Hinsichtlich des ,Bauens, Sanierens und Rekonstruierens im Be-
stand” besteht ein umfangreicher Bedarf. Diese Bestandssicherung tragt dazu bei, dass eine
Ausnutzung innerdrtlicher Baureserven erfolgt und Ausweisungen auf der grinen Wiese im
geringeren Umfang erforderlich werden. Anreize miissen geschaffen werden, dass pragende
leerstehende Substanzen im Altstadtgebiet auch weiter zum Wohnen genutzt werden und
dass mehr junge Familien in die Innenstadt ziehen. Die Modernisierungsmalinahmen der
historischen Fachwerkgebaude mit hohen unrentierlichen Kosten bedirfen finanzieller Un-
terstutzungen.

Etliche Anwesen im Altstadtstadtbereich werden nur von Senioren bewohnt. Dies birgt die
Gefahr in sich, dass mittelfristig weitere Objekte aufgelassen werden. Die Sanierung und
Modernisierung hat auch unter zwei weiteren Gesichtspunkten zu erfolgen. Im Zuge der all-
gemeinen demographischen Entwicklung wird die Bevdlkerung im Durchschnitt immer alter.
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Der Bedarf an seniorengerechtem (= barrierearmem) Wohnungsbau wird zunehmen. Gerade
im Altbaubestand sind hierfir oft nicht die Voraussetzungen fur seniorengerechtes Wohnen
bezogen auf innere und &uRere ErschlieBung, Sanitarausstattung und Grundrissgestaltung
gegeben.

Fur beide Wohnformen, senioren- und familiengerechtes Wohnen, oder fir das Zusammen-
wohnen von mehreren Generationen missen geeignete Wohnumfeld- und Blocksanierungs-
konzepte entwickelt werden. Es fehlt an Angeboten und Spielmdéglichkeiten fur Kinder und
Jugendliche, insbesondere auch in den Blocken. Auch der hohe Anteil an Single-Haushalten
lasst einen Bedarf an kleinen Wohnungen ableiten. Aber auch in diesem Bereich missen die
Qualitdtsanforderungen an die Wohnungen beziiglich ErschlieBung und Aul3enwohnmdg-
lichkeiten durch Freisitze, Terrassen bzw. Balkone in Innenhofbereichen gesteigert werden.

Es missen geeignete Umnutzungskonzepte fiur die leerstehenden Gebaude zur Ansiedlung
von Gewerbe vorwiegend in den Erdgeschossen und/oder kulturellen Einrichtungen und/oder
zu Wohnzwecken und auch Ferienwohnzwecken vorwiegend in den oberen Geschossen
entwickelt werden.

Der Umbau der historischen Anwesen und des Gebaudebestandes bietet Potenziale fur

« kleine Wohnungen (Haushaltsgriinder, Alleinerziehende, Alleinwohnende etc.)

« altengerechte Wohnungen, ggf. mit angeschlossenem Betreuungsangebot

* Wohnbereiche fiir neue soziale Anspriiche (Mehrgenerationenhéuser, Gemeinschafts-
wohnen, z. B. Alten-WG, 6kologische Bauweisen in historischen Gebauden etc.)

* Wohnraumversorgung sozial benachteiligter Bedarfsgruppen

2.4.5 Versorgungsdefizite, Struktur- und Sozialschwachen

In dem Untersuchungsgebiet stehen den Nutzern und Anwohnern zu wenig Parkplatze zur
Verfiigung. Die Umsetzung des vorliegenden Konzeptes zur ,,Optimierung der verkehrlichen
Erreichbarkeit der Innenstadt“ mit Losungen zur Organisation des ruhenden und flie3enden
Verkehrs wird ein wichtiger Baustein zur Wirtschaftsentwicklung der Innenstadt sein und
auch der Attraktivitat als Wohnstandort zugute kommen.

Im Innenstadtbereich fehlt es an ausgewogenen Mischstrukturen und Bewohnerstrukturen,
u.a. sind zu wenige Familien mit Kindern vorhanden.

Es missen die unterschiedlichen Bewohnergruppen durch soziale und kulturelle Angebote
zusammengefihrt werden. Auch hierdurch ergeben sich verbesserte Mdglichkeiten, die ver-
schiedenen Bevdlkerungsgruppen unterschiedlicher Herkunft zu integrieren, was aufgrund
des hohen Auslanderanteils in der Altstadt eine weiterhin wichtige sozialpolitische Aufgabe
ist. Hier kann man auf die Erfahrungen der Aktivitdten bzw. eines Quartiersmanagements
aus dem Sanierungsgebiet Altstadt 1l zurtickgreifen, das im Rahmen des Programmes ,So-
ziale Stadt* gefordert wird.

Die sozialnachbarschaftlichen Kontakte missen ausgebaut werden, ebenso die Freizeit-

Angebote fir Kinder- und Jugendliche und Sprach- und Kulturwerkstatten fur die auslandi-
sche Bevdélkerung.
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2.4.6 Strategieschwéchen und fehlende Steuerung

Die Optimierung aller Funktionen ist eine schwierige Aufgabe und erfordert eine enge Ab-
stimmung zwischen vielen Beteiligten (z.B. Immobilieneigentiimern, Unternehmern, Bewoh-
nern, Citymanager, Quartiersmanager und Stadt).

Die Birgerinnen und Blrger missen intensiv eingebunden werden, der Aufbau lokaler Akti-
onsgruppe zur Altstadtentwicklung ist von besonderer Bedeutung.

Es missen neue ganzheitliche, experimentelle Strategien zur Aufwertung der Altstadt entwi-
ckelt werden, die alle Handlungsfelder des Stadtebaus umfassen. Nur dann wird es gelingen,
eine ausgewogene Bewohner- und Geschaftsstruktur in der gesamten Altstadt auf Dauer
zurlick zu gewinnen und eine weitere Abwanderung aus der Altstadt zu verhindern. Es
kommt darauf an, eine Aufbruchstimmung fir die Altstadt als Standort fir Wirtschaft, Kultur
sowie als Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben zu erzielen. Ein umfassender Abbau der
Defizite und eine positive Entwicklung der Altstadt dienen nicht nur den Bewohnern und Ge-
werbetreibenden, sondern letztlich auch dem Tourismussektor als wichtige Wirtschaftskraft
fur Hann. Manden.

Es fehlt derzeit an nachhaltigen Strategien, Organisationsstrukturen, Instrumenten und fi-
nanziellen Mdglichkeiten, das stadtebauliche Geflige und den historischen Gebaudebestand
anzupassen, ohne dass die Altstadt als einzigartiges Ensemble und Flachendenkmal an we-
sentlichen Identitadtsmerkmalen verliert.

Karte 11: Plan Stadtebauliche Missstande >
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Wichtige Einzelaspekte zu den Blécken
(weitere detaillierte Hinweise gem.
Blockbeschrebungen im Textteil -
"Blockspiegel"

Block 07: Nach Brand vom Mai 2008
Wiederaufbau- bzw. Neuordnungsbedarf im
sudlichen Teil des Blocks 07

Block 08: Mehr Offnung des historischen
Packhofes

Block 09: Umfangreiche Gemengelagen-
situation, fehlende Verkniipfung und
Anbindung zum Markt durch den Block

Block 10: Nicht entwickelte
Attrakitivitatspotenziale als "Schliissel-Block"
zwischen Schloss-Schlagden-Markt. Zunahme
von Leerstanden

Block 11: Erheblicher Aufwertungsbedarf im
Schlossumfeld

Block 20: Dringende Sanierung Rathaus und Rz
St. Blasiikirche

Block 21: Besonders dichtes Blockgefiige ohne 5
Verkniipfung wichtiger Stralenbereiche
(Lange StralRe - Burgstrale); keine
Attraktivitatsbereiche im Blockinnern des
zentralen Blockes

Block 22: Kleinerer Block mit sehr hoher Dichte

Block 23: Gravierender Leerstand eines
komplett ausgebauten Untergeschosses des
Rosenhofes

Block 24 mit insbesondere Neuordnungsbedarf
des sudlichen Blockteils Y,

Block 25: Einzelner Sanierungsbedarf

Bereich Dielengraben und
Schlagden:
fehlende Verknupfung von
Stadt- und Flusslandschaft,
keine Aufenthaltsqualitat [

allgemein und insbesondere
im Bereich der Schlagdspitze, B

umfangreiche 6kologische

und gestalterische Méangel,
unterentwickelte Ressourcen
fur das Stadterleben .o

Beispiele von Gebauden mit
Leerstand bzw. Teilleerstand »

Campingplatz

22 Blockziffer

IV. Versorgungsdefizite, Struktur- und Sozialschwéchen

Die zunehmenden Funktionsverluste durch Leerstande im gewerblichen
Bereich und im Wohnungssektor hemmen mit die Investitionsbereitschaft
im privaten Bereich.

Durch den Bevélkerungsriuckgang werden soziale Strukturen und
bestehenden Nachbarschaften aufgeldst. Es fehlt an ausgewogenen
Bewohnerstrukturen. Etliche Wohnungen sind nicht mehr marktgerecht und
zeitgemal. Fehlende Bewohner in der Altstadt bedeuten auch weniger
Kaufkraft im Altstadtbereich.
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V. Strategieschwéachen und fehlende Steuerung

Es sind verstarkte Bemiihungen erforderlich, Ideen zur Standortstarkung zu
entwickeln und dabei insbesondere private Aktivitaten und Investitionen anzustof3en.
Offentlich-private Partnerschaften und gemeinsame Initiativen sind auszubauen mit
Unterstiitzung durch ein lokales Management oder lokaler Aktionsgruppen.

Haupt- Funktions- und Substanzschwéachen im
Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet in der Altstadt von Hann.
Munden ist gekennzeichnet durch ein Geflecht
verschiedener sich Uberlagernder und gegenseitig
nachteilig verstarkender Funktions- und
Substanzschwéachen. Damit ist eine Abwartsspirale in
Gang gesetzt dieser negativen Entwicklung muss
durch ein umfassendes MafRnahmenbiindel zur
Starkung der Stadtmittenfunktion, zur
Strukturverbesserung und zum Denkmalschutz gem.
§ 164 b, Abs. 2 Nr. 1 BauGB entgegengesteuert
werden.

5 Hauptgruppen von stadtebaulichen und strukturellen
Missstanden sind zu konstatieren (s. Pos. I.-V.)

I. Funktions- und Substanzschwachen
offentlicher Raume

Sanierungs-/Umgestaltungs- und Aufwertungsbedarf

an

- AltstadtstraBen

- Wasserfronten mit Bereich Dielengraben/Schlagden
mit Mauersanierung (Stutzmauern)

- stddtebaulichen Brennpunkten und wichtigen
Platzen wie Schlossumfeld, Agidiiplatz,
Schlagdspitze, Parkplatz an der Fr.-Ludw.-Jahn-Str.

Il. Funktionsverluste und Substanzschwéachen
von Gebé&uden

Erforderliche dringende Sanierungsmafnahmen an

etlichen denkmalgeschiitzten Gebauden, u.a. auch

offentliche Gebaude wie Rathaus, Kirche, ehem.

Sozialamt, Packhof, Hampesche Turm.

Vielfaltig erforderliche Bedarfsanpassungen der
Gebaudestrukturen an kiinftige verstarkt nachgefragte
Wohnformen (z.B. altengerechter Wohnungsumbau,
Mehrgenerationen u.a.). Grundsatzlich Bedarf der
energetischen Gebaudesanierung unter Wahrung des
denkmalgerechten Erscheinungsbildes.

Ill. Funktions- und Gefligeschwéchen

in den Blécken
Typische Gemengelagensituationen mit ungeordneten
Bereichen und fehlenden Entwicklungsperspektiven
und Konzepten zur Attraktivitdtssteigerung. Zunahme
an Leerstanden und Gebaudeverfall. Ein behutsamer
Anpassungs- und Neuordnungsprozess der engen
Blockstrukturen zur Herstellung nachhaltiger
zukunftféhiger stadtebaulicher Strukturen ist
erforderlich.

// / hoher

mittlerer
Anpassungs-
bedarf im Block

Anpassungs-
bedarf im Block

Stadt Hann. Minden
Vorbereitende Untersuchungen
Altstadt IV - gem. § 141 BaucB

Plan: Stadtebauliche Missstande
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architektue, stadt- und urrseltplanung gmbh

in Projektgemeingchaft mit:

Dipl.-Ing. Hajo Brudniok

Maf3stab i.0. 1:3000 Norden‘

Stand: 19.05.2008




VU - Altstadt IV — Hann. Miinden— Seite 92

3  Ziele - MalRnahmen — Gebietsabgrenzung —
Durchfihrung — Prioritdten — Kosten

3.1 Ziele und Malnahmenplan
Malnahmenplan zur Umsetzung der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme

Die Behebung der stddtebaulichen Missstande ist durch Biindelung folgender MalRhahmen
erforderlich und liegt im 6ffentlichen Interesse.

Die Stadt Hann. Minden steht vor der Herausforderung eine zukunftssichernde Strategie
des behutsamen Stadtumbaus im Altstadtbereich einzuleiten. Es muss ein aktives lebendi-
ges Stadtzentrum geschaffen werden.

Stadtumbaumalfinahmen dienen gem. 8 171 a Abs. 3 BauGB dem Wohl der Allgemeinheit.

Sie sollen insbesondere dazu

beitragen, dass

1. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevélkerung und
Wirtschaft angepasst wird,

. die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Umwelt verbessert werden,

. innerstadtische Bereiche gestarkt werden,

. hicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden,

. einer anderen Nutzung nicht zufiihrbare bauliche Anlagen zuriickgebaut werden,

. freigelegte Flachen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung oder einer
hiermit vertraglichen Zwischennutzung zugefiihrt werden,

7. innerstadtische Altbaubestéande erhalten werden.

O WN

Im Sinne des § 171 a, Abs. 3 BauGB sind die historischen Siedlungsstrukturen von Hann.
Miinden den Erfordernissen der Entwicklung von Bevolkerung und Wirtschaft anzupassen,
innerstadtische Altbaubestéande sind zu erhalten und anzupassen. Leerstehende Bausub-
stanzen sind zu revitalisieren, verzichtbare Bausubstanzen sind abzubrechen fur eine sinn-
volle Umstrukturierung und Aufwertung der Blockinnenbereiche fir Wohnen und Gewerbe.

Es sind verstarkte Bemihungen erforderlich, Ideen zur Standortstarkung zu entwickeln und
dabei insbesondere private Aktivitaten und Investitionen anzustoRen. Offentlich-private Part-
nerschaften zwischen Immobilieneigentiimern, Unternehmern, Bewohnern und Stadt sind
auszubauen.

Durch gemeinsame Initiativen ist die Nutzungsvielfalt und Lebendigkeit der Altstadt durch
Aktivitaten von Eigentimern, Einzelhandlern, Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben zu
férdern, um den urbanen Zusammenhang von Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Kultur wie-
der zu stéarken. Hierbei kdnnen die Einfihrung eines lokalen Management oder von lokalen
Aktionsgruppen organisatorische Aufbauarbeit leisten. Durch kooperative Verfahren sind die
Immobilieneigentiimer, die drtliche Wirtschaft und die Blrger in eigenverantwortlichem und
koordiniertem Handeln zu unterstiitzen. Die Einfihrung eines Stadtentwicklungsfonds kann
zu einem wesentlichen Erfolgsbaustein werden.

Folgende Malinahmen und Ziele sollen zur Starkung der Stadtmittenfunktion, zur Struktur-
verbesserung und zum Denkmalschutz gem. § 164 b, Abs. 2 Nr. 1 BauGB beitragen:
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3.1.1 Ziele

Beseitigung der stadtebaulichen Missstande zur Schaffung einer noch attraktiveren
Altstadt mit besonders hohen sozialen und stadtebaulichen Qualitaten, Schaffung von
Wachstum, Beschéftigung und Nutzungsvielfalt, Initierung von Impulsprojekten, Mo-
bilisierung lokaler Akteure

e Attraktive Stadt — Wachstum und Beschaftigung — Steuerung und Beteiligung

Haupt-Entwicklungsziele:

o Starkung der durch Funktionsverluste insbesondere mit hohem gewerblichen Leerstand
betroffenen und bedrohten Altstadt als zentraler Versorgungs- und Einkaufsbereich und
als denkmalgeschitztes Ensemble von internationaler Bedeutung

o Erhaltung und Entwicklung der Altstadt als Standort fur Wirtschaft, Kultur und Tourismus
sowie als Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben

o Aufwertung des o6ffentlichen Raumes mit StralRen, Wegen und Platzen zur Attraktivitats-
steigerung der Geschéfts- und Wohnbereiche, Einbeziehung der Flussufer-Landschaften
als Erlebnisraume in die Stadtentwicklung

o Sichern und Sanierung besonders hochwertiger Stadtraume (z.B. Schlagden, Welfen-
schlossumfeld) und Wahrzeichen (z.B. Rathaus, Kirche, Packhof)

o Intensivierung der Tourismus-Aktivitaten, Ausbau des touristischen Profils mit Themen-
bezug ,Fachwerk” (,Holz, Wald*) und ,Wasser“ und touristischer Anziehungspunkte
(Magnete), Erlebniseinkauf, Wassersport- und Wandertourismus

o Sanierung und Anpassung der Blocke zur Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Struk-
turen nach jeweiligem Entwicklungsziel mit behutsamer Entkernung und Neuordnung zur
Verbesserung der Standortbedingungen, mit Bau- und Ordnungsmal3nahmen fir die
Wiedernutzung von Grundstiicken mit leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Ge-
bauden

o Instandsetzung und Modernisierung von das Stadtbild pragenden Geb&auden (einschliel3-
lich der energetischen Erneuerung) flr gewerbliche Zwecke und zu attraktiven zeitgema-
Ren barrierearmen Wohnzwecken

o Intensivierung der Integrations- und sozialen Betreuungsmaflnahmen

a Initiative ,Wohnen in der Altstadt — Leben mittendrin“ fir alle Generationen, innovative
Wohnkonzepte, generationsiibergreifende Wohnangebote, altengerechtes-barrierearmes
Wohnen, Ausbau der Freizeit- und Kulturangebote fir alle Generationen und der sozio-
kulturellen Infrastruktur

o Sensibilisierung und Gewinnung der lokalen Akteure zur Gestaltung einer lebendigen
Stadtmitte, Aufbau eines lokalen Managements bzw. einer lokalen Lenkungsgruppe,
Entwicklung von privat-6ffentlichen Kooperationsprojekten, Auflage eines Stadtentwick-
lungsfonds

3.1.2 Malnahmenplan zur Profilierung und Standortaufwertung der Altstadt
Hann. Minden

(Hinweis: Die MalRnahmen-Bezifferung bedeutet keine Prioritdtensetzung)

3.1.2.1 Aufwertung des offentlichen Stralenraumes, Umgestaltung bzw. Aufwertung
des Zentrums

Maflnahme 1.1: Lange StralRe
Sanierung und Umgestaltung der Langen Stral3en, Attraktivitatssteigerung der zentralen
Hauptgeschéftsstralle (Fulgangerzone)

Ziele — Malinahmen — Gebietsabgrenzung — Durchfiihrung — Prioritaten - Kosten Kap. 3



VU - Altstadt IV — Hann. Miinden— Seite 94

Malnahme 1.2: Weitere AltstadtstraRen mit Sanierungsbedarf
Sanierung und Umgestaltung der sonstigen AltstadtstraRen

o MarktstraRe

KirchstralRe

Rosenstral3e

Aegidiistralie

Wallstral3e

Bahnhofstral3e

0000Oo

MalRnahme 1.3: Schlagden - Dielengraben

Umsetzung des Konzeptes Dielengraben-Schlagden, u.a. mit Schaffung eines attraktiven
innerstadtischen Freiraums, bessere Vernetzung zwischen Altstadt und Wasserfront, Erneu-
erung der Ufersicherungen, Reduzierung des Parksuchverkehrs, Forderung der Aul3engast-
ronomie, Sanierung der Stadtmauerriickseiten, Anderung der Verkehrsfiinrung, Durchgang
Schloss-Dielengraben, Schaffung von Aktionsflachen und Verweilzonen fiir Besucher und
Bewohner, gestalterische Inwertsetzung der Schlagden mit Aussichtsplattform u.a.m.

o Bremer Schlagd

o Wanfrieder Schladg

o Dielengraben

Maflnahme 1.4: Sanierung der Schlagdmauern
Sonderaspekt: Sanierung und statische Sicherung der Ufermauern

3.1.2.2 Aufwertung offentlicher Platze und Sonderbereiche

Malinahme 2.1: Vorderer Schlossplatz
Sanierung und Umgestaltung der Freiflachen des Schlossvorplatzes

Malnahme 2.2: Seitlicher und riickwartiger Schlossbereich
Umgestaltung und Aufwertung der Freiflachen dstlich und nérdlich des Schlosskomplexes
mit Integration einer Pkw-Stellplatzanlage im nérdlichen Bereich

MalRnahme 2.3: Parkplatzanlage Friedrich-Ludwig-Jahn-Stral3e
Neudisposition der bisherigen Pkw-Stellplatzflache. Ausbau einer sich stadtbildeinfiigenden
Parkplatzplatte bzw. eines Parkhauses. Alternativ: Bauliche Nutzung des Areals.

MalRnahme 2.4: Umfeldgestaltung Bereich St. Aegidii-Kirche
Freiraumumgestaltung und Aufwertung des Kirchumfeldes der St. Aegidii-Kirche

3.1.2.3 MalRnahmen zur Sanierung und Erhaltung 6ffentlicher Geb&ude und Einrich-
tungen

Sanierung, Erhaltung bzw. Nutzungsintensivierung von offentlichen hochrangigen denkmal-
geschitzten Gebauden, in der Regel als Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sowie als
sozio-kulturelle Einrichtungen genutzt

o Alter Packhof

ehem. Sozialamt

Hampesche Turm

Sanierung Rathaus und St. Blasiikirche (Sanierung jeweils derzeit nicht mit Stadtebauférderungsmit-
teln moglich)

00O
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3.1.2.4 Malinahmen zur Sanierung und Aufwertung der Blocke

Block 07:

Wiederaufbau der abgebrannten Gebaude des Anwesens Mihlenstral3e 12 bzw. Sanierung
des stark geschéadigten Gebaudes Kiesau 2 ggf. Neudisposition des sidlichen Blockrandbe-
reiches. Punktuelle Verbesserungen der tbrigen Blockinnensituation.

Block 08:
Aufwertung der Blockinnenbereiche vorwiegend als Wohninnenhdfe durch punktuelle Maf3-
nahmen, keine Offnung des Blockes, Privatheit der Blockinnenbereiche.

Block 09:

Block in zentraler Lage am Marktplatz bzw. Lange Stral3e. Behutsame Entkernung. Revitali-
sierung und Sanierung zahlreicher stral3enseitiger Hauptgebaude, umfangreiche Bau- und
Ordnungsmafnahmen fir die Wiedernutzung von Grundsticken mit leerstehenden, fehl-
oder mindergenutzten Gebauden mit Grunderwerb, Abstimmung und Koordination der kinf-
tigen Nutzungskonzepte der leerstehenden Gebaude mit der Entwicklung des Blockinnenbe-
reiches. Umsetzung u.a. des Projektes ,Urlaub im Fachwerkhaus, Fachwerkurlaub®, neue
Nutzungsidee wie z.B. ,Kinstler-Quartier*.

Block 10:

~ochlussel-Block” in zentraler Lage zwischen Schlossplatz und Lange Straf3e. Hohes Ent-
wicklungspotenzial. Ausbau des Blockes mit attraktivem ,gedffnetem* Innenbereich fir kultu-
relle, soziale und touristische Aktivitaten (z.B. Gastehaus, Holzmuseum, Naturkostmarkthal-
le). Bindeglied zwischen Schlagden - Lange Strafl3e — Schlossareal, Herstellung ehemaliger
Wegebeziehungen zum Schloss bzw. zur Langen StraRe. Umfangreiche Bau- und Ord-
nungsmaflnahmen fir die Wiedernutzung von Grundstiicken mit leerstehenden, fehl- oder
mindergenutzten Gebauden. Sanierung auch besonders bedeutsamer Gebaude im Blockin-
nenbereich (z.B. altestes Steinhaus). Alternativ: Umsetzung der Projektidee ,Welfen-Karree*®
(s. Anhang zu den Vorbereitenden Untersuchungen).

Block 11:
Umgestaltung des Schlossumfeldes (vorderer, seitlicher und riickwértiger Bereich) (s. oben
Malnahmen 2.1 und 2.2) sowie Sanierung ehem. Sozialamt

Block 20:
Sanierung Rathaus und St. Blasiikirchturm (s. oben Ma3nahmen 3.2)

Block 21:

Zentralster und grof3ter Altstadtblock. Schaffung einer Verbindungsmdglichkeit oder Passa-
genlésung zwischen Lange StraRe und Burgstrale. Dringende Sanierung und Revitalisie-
rung, Bau- und OrdnungsmafRnahmen fur die Wiedernutzung der Objekte Burgstral3e 10,12
und 14. Schaffung groRRerer marktgerechter Geschaftseinheiten als Einkaufsmagnete, Ko-
operationsprojekte von Geschéftsinhabern mit Neuordnung bzw. Zusammenlegung von ein-
zelnen Grundsticksbereichen zu gemeinsamen Innenhofnutzungen und/oder gemeinsamen
Passagenldsungen. Vorrangige Ausnutzung der Blockinnenbereiche fir gewerbliche Zwe-
cke. Schaffung attraktiver Wohnbereiche in oberen bzw. Dachgeschossen mit Terrassen und
Balkonen.

Block 22:
Kleinerer Zentrumsblock. Sinngemaf wie Entwicklungsziele zu Block 21, Entwicklungsmdg-
lichkeiten vor allem im 6stlichen Blockteil.

Block 23:
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Derzeit wichtiges Entwicklungsziel ist die Revitalisierung des leerstehenden Untergeschos-
ses des Rosenhofes. Auch wie bei Block 21 und 22 vorrangige Ausnutzung der Blockinnen-
bereiche fir gewerbliche Zwecke. Schaffung attraktiver Wohnbereiche in oberen bzw. Dach-
geschossen mit Dachterrrasen und Balkonen.

Block 24:
Altstadtrandblock mit punktuellem Neuordnungsbedarf im stdéstlichen Blockinnenbereich.
Umnutzungsbedarf bei leerstehenden Gebauden.

Block 25:

Kleinster Altstadtrandblock. Ggf. kleinere Entkernungsmalinahmen im Blockinnenbereich.
Kein erhéhter Handlungsbedarf im Blockinnenbereich. Wichtige Objektsanierungen an Ge-
bauden entlang der Burgstral3e.

3.1.2.5 MalRnahmen zur Sanierung von Gebauden

Instandsetzung und Modernisierung von Gebauden (einschlie3lich der energetischen Erneu-
erung) — im Untersuchungsgebiet besteht ein hoher Bedarf an Instandsetzung und Moderni-
sierung der in der Regel denkmalgeschiitzten Gebdude mit hohem Anpassungsbedarf an
zeitgemalRe Wohnstandards (barrierearme energetisch verbesserte Wohnungen mit Terras-
sen, Balkonen)

3.1.2.6 Nichtinvestive Mallhahmen

Zur Steuerung der Altstadtsanierung sind komplexe nicht investive Malinahmen erforderlich.
Hierzu zahlen u.a.: Management, Aufbau lokaler Aktionsgruppen zur Mobilisierung der loka-
len Akteure, Birgerinnen und Birger, stddtebauliche Wettbewerbe, Rahmenplanung und
Blockkonzepte, Beratung, Verbesserung Marketing und Préasentation, Leerstands- und Woh-
nungsmarktmonitoring, Blockmonitoring,

Karte 12: Plan MalRnahmen >
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3.2 Durchflhrung, Fazit und Zusammenfassung

3.2.1 Offentliches Interesse an der notwendigen stadtebaulichen Sanierungs-
mafinahme, Entwicklung des Gebietes ohne stadtebauliche Sanierungs-
mal3nahme

Das offentliche Interesse an einer stadtebaulichen SanierungsmafRnahme in der Altstadt von
Hann. Miinden ist aus verschiedenen Griinden gegeben:

« Die Sanierung kommt nicht nur einzelnen privaten Investoren zugute, sondern auch 6f-
fentlichen Einrichtungen und Freirdumen. Die MaRnahmen dienen dem Wohl der Allge-
meinheit

e Der Altstadtbereich wird durch eine Vielzahl von MaRnahmen insgesamt in stadtebauli-
cher, wirtschaftlicher, dkologischer und sozialer Hinsicht gestarkt bzw. verbessert, die
Grundlagen fur eine zeitgemal3e Entwicklung mit dauerhafter Wirkung sollen fur die
nachste Generation geschaffen und vorbereitet werden

* Arbeitsplatze sollen gesichert und méglichst neu geschaffen werden

« Die Erhaltung des Altstadtgebietes mit Uberregionaler Bedeutung in seiner Einzigartigkeit
und seiner regionalen Eigenart mit den tberlieferten Bausubstanzen ist auch eine wichti-
ge offentliche Aufgabe; ebenfalls die Erhaltung des flichenhaften Baudenkmals

« Die Ziele der Sanierung entsprechen den Vorgaben der Raumordnung und Landespla-
nung

« Die Sanierungsmaflinahmen werden nach jeweiliger Abwégung der 6ffentlichen und pri-
vaten Belange auf eine breite demokratische Basis gestellt und unter intensiver Einbe-
ziehung der Betroffenen und Biirger durchgefiihrt.

e Aufgrund der aufgezeigten Missstéande und der angestrebten Mal3hahmen ist eine durch-
greifende Umsetzung der Sanierungsziele und Steuerung der Vorhaben nur mdglich mit
Mitteln der Stadtebauférderung und auf Grundlage des Sanierungsrechts des BauGB.

Ohne Férdermittel ist eine Umsetzung der SanierungsmafRnahmen aufgrund der begrenzten
Finanzkraft der Birger und der Gemeinde nicht méglich. Erschwerend kommt hinzu, dass
mit der Sanierung des Rathauses (statische Mangel), des St. Blasiikirchturmes (Bau- und
Materialschaden) und des altes Packhofes (Schwammbefall) sowie die Erneuerung der teils
abgangigen Stutzmauern an den Schlagden und am Dielengraben dringende und kostenin-
tensive Bau- und Sanierungsmalnahmen anstehen, die die Stadt Hann. Minden ohne 6f-
fentliche Forderung nicht leisten kann.

Die komplexen MafRnahmen zur Losung der Block-, Verkehrs- und Standortméngel sind oh-
ne Stadtebaufordermittel in einem absehbaren Zeitraum nicht durchgreifend durchfiihrbar.
Hierbei mussen zum Teil bodenordnende MafRnahmen mit Grunderwerb bzw. Abbrichen
erfolgen. Daher ist es notwendig, Anstol3wirkungen durch geférderte Pilotprojekte zu initiie-
ren, ohne die sich Blocksanierungen kaum durchgreifend realisieren lassen.

Im Bereich der Altbauerhaltung und der Denkmalpflege und aufgrund der Berlicksichtigung
erhdhter stadtbildgestalterischer Anforderungen zur Bewahrung des Charakters entstehen
bei Architektur- und Freiraum-MalRBnahmen erhéhte Aufwendungen. Z.T. kommen hohe un-
rentierliche Kosten auf die méglichen jeweiligen Vorhabentréager hinzu. Ohne Férdermittel
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MalRnahmenplan zur Profilierung und Standortaufwertung
der Altstadt Hann. Miinden

Leerstands- und Wohnungsmarktmonitoring, Blockmonitoring
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1. Aufwertung des 6ffentlichen Stralenraumes, Umgestaltung bzw. Aufwertung des Zentrums

MaRnahme 1.1: Lange Stralle
Sanierung und Umgestaltung der Langen StralRen, Attraktivitatssteigerung der zentralen
HauptgeschaftsstralRe (Fugangerzone)

MaRnahme 1.2: Weitere Altstadtstralen mit Sanierungsbedarf
Sanierung und Umgestaltung der sonstigen AltstadtstralZen

MarktstralRe / Kirchstral3e / Rosenstralle / Aegidiistrale / Wallstraf3e / Bahnhofstral3e

MaRnahme 1.3: Schlagden - Dielengraben
1.3 Sanierung, Umgestaltung und Attraktivitétssteigerung der StraRenrdume an den Uferfronten,
. Schaffung von Aktionsflachen und Verweilzonen fur Besucher und Bewohner; gestalterische
Inwertsetzung der Schlagden mit Aussichtsplattform, gastronomisch nutzbare Freiflachen

Bremer Schlagd / Wanfrieder Schladg / Dielengraben

MaRRnahme 1.4: Sanierung der Schlagdmauern
Sonderaspekt: Sanierung und statische Sicherung der Ufermauern

1.4

2. Aufwertung 6ffentlicher Platze und Sonderbereiche

MaRnahme 2.1: Vorderer Schlossplatz
Sanierung und Umgestaltung der Freiflachen des Schlossvorplatzes

2.1

park MaRRnahme 2.3: Parkplatzanlage Friedrich-Ludwig-Jahn-Stralle
u Neudisposition der bisherigen Parkplatzflache. Ausbau einer sich stadthildeinfligenden
Parkplatzplatte bzw. eines Parkhauses. Alternativ: Bauliche Nutzung des Areals

Spielplatz

MaRRnahme 2.2: Seitlicher und riickwartiger Schlossbereich
Umgestaltung und Aufwertung der Freiflachen dstlich und nérdlich des Schlosskomplexes mit
Integration einer Stellplatzanlage im nérdlichen Bereich

2 MaRnahme 2.4: Umgestaltung im Bereich St. Aegidii-Kirche

Hinweis: Freiraumumgestaltung und Aufwertung des Kirchumfeldes der St. Aegidii-Kirche

bessere Vernetzung zwischen
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Block 22: Kleinerer Zentrumsblock. Sinngemaf wie Entwicklungsziele zu Block 21,
Entwicklungsmdglichkeiten vor allem im 6stlichen Blockteil.

Block 23: Derzeit wichtiges Entwicklungsziel ist die Revitalisierung des leerstehenden Untergeschosses
des Rosenhofes. Auch wie bei Block 21 und 22 vorrangige Ausnutzung der Blockinnenbereiche fir
gewerbliche Zwecke. Schaffung attraktiver Wohnbereiche in oberen bzw. Dachgeschossen mit Terrrasen
und Balkonen.

Block 24: Altstadtrandblock mit punktuellem Neuordnungsbedarf im siidostlichen Blockinnenbereich.
Umnutzungsbedarf bei leerstehenden Geb&auden.

Block 25: Kleinster Altstadtrandblock. Ggf. kleinere Entkernungsmaf3nahmen im Blockinnenbereich. Kein
erhohter Handlungsbedarf im Blockinnenbereich. Wichtige Objektsanierungen an Geb&auden entlang der
Burgstrale.

MaRnahmen Block 20

s. MalBhahmenpositionen 3.2

MaRnahmen Block 11
s. Mallnahmenpositionen 2.1, 2.2 und 3.1
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sozio-kulturelle Einrichtungen

Stadtebauférderungsmitteln maglich)

4. Malinahmen zur Sanierung und Aufwertung der Blocke

Die MalRnahmen-
Bezn‘ferung 3. Maflnahmen zur Sanierung und Erhaltung o6ffentlicher Geb&aude und Einrichtungen
_be,d?Utet keine Sanierung, Erhaltung bzw. Nutzungsintensivierung von &ffentlichen hochrangigen
Prioritatensetzung - denkmalgeschiitzten Gebauden als Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sowie als

Alter Packhof / ehem. Sozialamt / Hampesche Turm

Sanierung Rathaus und St. Blasiikirche (Sanierung jeweils derzeit nicht mit

Block 07: Wiederaufbau der abgebrannten Gebaude des Anwesens Muhlenstrale 12 bzw. Sanierung des stark geschadigten Geb&udes

Kiesau 2 ggf. Neudisposition des sudlichen Blockrandbereiches

Block 08: Aufwertung der Blockinnenbereiche vorwiegend als Wohninnenhofe durch punktuelle Mainahmen, keine Offnung des Blockes,
Privatheit der Blockinnenbereiche; Alter Packhof: Offnung des Packhofes mit Ausstellung zum Stapelrecht, Innenhofgestaltung.

Block 09: Behutsame Entkernung. Revitalisierung und Sanierung zahlreicher
stral3enseitiger Hauptgebaude, umfangreiche Bau- und Ordnungsmaflnahmen.
Abstimmung und Koordination der kiinftigen Nutzungskonzepte

der leerstehenden Gebaude mit der Entwicklung des Blockinnenbereiches.
Umsetzung u.a. des Projektes ,Urlaub im Fachwerkhaus, Fachwerkurlaub”,
neue Nutzungsidee z.B. "Kunstler-Quartier”, Wegevernetzung zum Marktplatz.

Block 10: ,Schlussel-Block" in zentraler Lage. Hohes Entwicklungspotenzial.
Ausbau des Blockes mit attraktivem ,ged6ffnetem" Innenbereich fur kulturelle,
soziale, touristische Aktivitaten (z.B. Gastehaus, Holzmuseum, Naturkostmarkthalle).
Bindeglied zwischen Wasserfronten - Lange StraBe Schlossareal, Herstellung
ehemaliger Wegebeziehungen zum Schloss bzw. zur Langen Straf3e. Sanierung
auch besonders bedeutsamer Gebaude im Blockinnenbereich (z.B. Steinwerk).
Alternativ: Umsetzung der Projekt-ldee ,Welfen-Karree" (siehe Anhang zur VU).

Block 21: Zentralster und gréf3ter Altstadtblock. Schaffung einer
Verbindungsmaoglichkeit oder Passagenlésung zwischen Lange Stral3e und
BurgstralRe. Dringende Sanierung und Revitalisierung, Bau- und
Ordnungsmafinahmen fir die Wiedernutzung der Objekte Burgstrae 10,12 und 14.
Schaffung grofRerer marktgerechter Geschéftseinheiten als Einkaufsmagnete,
Kooperationsprojekte von Geschéftsinhabern mit Neuordnung bzw.
Zusammenlegung von einzelnen Grundstiicksbereichen zu gemeinsamen
Innenhofnutzungen und/oder gemeinsamen Passagenlésungen.

Stadt Hann. Minden
Vorbereitende Untersuchungen
Altstadt |V - gem. s 141 BaucB

Plan: MalRnahmen
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bzw. Investitionsanreize und die Steuerungsmoglichkeiten des Sanierungsrechts wird es
kaum moglich sein, die notwendigen umfangreichen privaten und 6ffentlichen MalRBhahmen
durchzufiihren und aufeinander abzustimmen. Vieles an wertvoller Baukultur ginge verloren.

Sollten die angestrebten MalRnahmen nicht oder nur unzureichend ausgefiihrt werden (kén-
nen), sind erhebliche Nachteile und negative Entwicklungen in wirtschaftlicher, stadtebauli-
cher, struktureller und sozialer Hinsicht zu erwarten.

Ein unattraktiver Altstadtkern wirde nach und nach noch mehr gegeniiber anderen Berei-
chen abfallen mit negativen Konsequenzen fur die Gesamtstadt und Region. Eine Abwarts-
spirale in der wirtschaftlichen Entwicklung hat bereits eingesetzt. Dies wirde sich ohne Sa-
nierung verstarken. Durch die Sanierung soll der Abwaértstrend aufgehalten, der negativen
Entwicklung entgegengesteuert und ein positiver Umgestaltungsprozess eingeleitet werden.

3.2.2 Abgrenzung und Grol3e des Sanierungsgebietes und Begrindung der
Erforderlichkeit von Sanierungsmafinahmen

Gemal 8142 Abs. 1 Satz 2 BauGB ist das Sanierungsgebiet so zu begrenzen, dass sich die
stadtebauliche Sanierungsmaflinahme als GesamtmalRnahme zweckmafig und erfolgreich
durchfihren lasst.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebiets h&ngt weitgehend von Zweckmé&Rigkeitserwagungen
der Gemeinde ab. Malgebend sind die von der Gemeinde selbst festgelegten Ziele und
Zwecke der Sanierung, gegebenenfalls eine stadtebauliche Planung.

In das Sanierungsgebiet kbnnen auch Grundstlicke einbezogen werden, auf denen keine
stadtebaulichen Missstande vorliegen. Andererseits brauchen nicht alle Grundstiicke, auf
denen Missstéande oder missstandsverursachende Zusténde festgestellt worden sind, in das
Sanierungsgebiet aufgenommen zu werden.

Einzelne Grundstiicke, die von der Sanierung nicht betroffen werden, kénnen gemalf §142
Abs. 1 Satz 3 aus dem Sanierungsgebiet ganz oder teilweise ausgenommen werden. Dies
ist jedoch nicht méglich bei:

. Grundstticken, auf denen Ordnungs- oder Baumafinahmen durchgefiihrt werden mus-
sen,

. Grundsttcken, auf denen wahrend der Durchfihrung der Sanierung bauliche oder
sonstige Verdnderungen verhindert werden sollen,

. Grundsttcken, fur die eine Verbesserung der ErschlieRung in Betracht kommt,

. Grundstiicken, bei denen mit einer sanierungsbedingten Steigerung des Bodenwerts

zu rechnen ist.”

Zur GroRRe des Sanierungsgebiets heildt es gemal Verwaltungsvorschriften zum Baugesetz-
buch (VV-BauGB, RdErl. d. MS v. 2.5.1988):

.Der Gesichtspunkt der zweckmafigen Durchfiihrung (8 142 Abs. 1 Satz 2) erméachtigt die
Gemeinde einerseits, das Sanierungsgebiet in rAumlicher Hinsicht weit genug zu erstrecken.
Er setzt der raumlichen Ausdehnung des Sanierungsgebiets aber auch Grenzen. Im Zeit-
punkt der férmlichen Festlegung muss die Aussicht bestehen, die Gesamtmal3nahme inner-
halb eines absehbaren Zeitraums ... durchzufuhren.

Im Ubrigen hangt es von den Verhaltnissen und Zielsetzungen im Einzelfall ab, ob das Sa-
nierungsgebiet einen kleinen oder groReren Umfang haben soll. Kleine Gebiete empfehlen
sich, wenn eine totale Umstrukturierung das Ziel der Sanierung ist. Bei erhaltenden Sanie-
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rungsmafinahmen sind grofRere Sanierungsgebiete in Betracht zu ziehen, gegebenenfalls
auch im Hinblick auf steuerrechtliche Verginstigungen ... .

MaRgebend fir die Grol3e des Sanierungsgebiets ist auch, welche Verfahrensart die Ge-
meinde in Betracht zieht ... .*

Um eine zweckmalfiige und zielgerichtete Durchfiihrung zu gewéhrleisten, soll das kiinftige
Sanierungsgebiet nicht das gesamte Untersuchungsgebiet umfassen und die Bereiche
betreffen, die den gréfiten Umfang an stadtebaulichen Missstidnden aufweisen. Die Stadt
Hann. Minden muss dabei auch im Rahmen ihrer finanziellen Mdglichkeiten Schwerpunkte
setzen. Daher soll das Sanierungsgebiet zundchst auf den Bereich der Blocke 09, 10, 11,
20 und 21 und auf Teile der Blécke 07, 08 sowie auf die zur Zeit als Parkplatz genutzte Fla-
che an der Friedrich-Ludwig-Jahn-StraRe konzentriert werden. Auf letztgenannter Flache
befindet sich auch ein wichtiger zu sanierender Stadtturm (Hampesche Turm).

Durch die Verkleinerung ist eine zweckmé&Rige Durchfiihrung moglich und die Fordermittel kon-
nen gebundelt und konzentriert auf ein strukturell zusammenhéngendes Gebiet der Altstadt ver-
teilt werden.

In dem kiinftigen Sanierungsgebiet liegen eindeutig Mangelschwerpunkte der Altstadt und um-
fangreiche stadtebauliche Missstande vor. Die Blocke 09, 10 und 21 weisen den gro3ten akuten
Handlungsbedarf mit fir die Altstadtentwicklung besonders wichtigen MalRnahmen auf (siehe
Seite 86 ,Blocke im Vergleich®). Die Aufwertung des Blockes 11 im Schlossbereich ist aus stad-
tebaulicher Sicht von sehr hoher Bedeutung. Der Sanierung der Ufermauern der Schlagden und
des Dielengrabens mit angrenzenden Stral3enraumen ist sehr bedeutend fur die Gesamtstadt.
Daher werden die dort angrenzenden Bereiche der Blocke 7 und 8 in das Sanierungsgebiet mit
einbezogen. Der Block 20 grenzt an die Lange StralRe, die zumindest in diesem Abschnitt im Zu-
sammenhang mit der Sanierung des Blockes 21 erneuert werden soll.

Die Finanzkraft der Stadt Hann. Miinden reicht zur Zeit nicht aus, das komplette Untersuchungs-
gebiet als Fordergebiet zu beantragen. In den Ubrigen Bereichen, die zunéchst nicht fir ein Sa-
nierungsgebiet gemal BauGB vorgesehen sind, sind im Vergleich zum geplanten Fordergebiet
insgesamt geringere Missstéande vorhanden.

In diesen Blocken besteht ein geringer Handlungsbedarf hinsichtlich offentlicher StralRenbau-
mal3nahmen. Die Seitenstral3en in diesen Blocken 22 bis 25 weisen einen kurz- und mittelfristig
nicht so hohen Sanierungsbedarf auf. Die an Block 8 angrenzenden Straf3en ,Kiesau“ und ,Loh-
stral3e” sind bereits saniert. Auch besteht in diesen Blocken 8 und 22 bis 25 ein geringerer bzw.
kein zusatzlicher Bedarf an Blockdurchquerungen. Blockdurchquerungen werden dagegen im
Zuge der Blocksanierungen in den Blécken 09, 10 und 21 fir sehr erforderlich gehalten (siehe
Maflinahmenplan S. 98 / 99). In den Blocken 22 bis 25 steht zudem nur ein einziges Gebaude
derzeit komplett leer. Die Blécke 09 und 10 sind dagegen von komplett leerstehenden Gebauden
besonders betroffen (siehe Plan ,Nutzung Gebaude" S. 35/ 36).

Die aufgezeigten stadtebaulichen Missstande in den Blocken, die derzeit nicht als Férdergebiet
vorgesehen sind, sind aber nicht zu unterschéatzen. Diese Gebiete sind nicht zu vernachlassigen,
die vorhandenen Misssténde sollten beizeiten behoben werden. Dies kann jedoch erst mittel- bis
langfristig mit Fordermitteln aus der Stadtebauforderung erfolgen, nachdem die Hauptarbeit im
zunachst abgegrenzten Sanierungsgebiet ,Altstadt IV* durchgefiihrt ist und die Stadt gegebenen-
falls Uber zusatzliche finanzielle Méglichkeiten verflgt.

Der Nachweis der stadtebaulichen Méangel und die Notwendigkeit der Durchfihrung von Sanie-
rungsmaflnahmen wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme dargelegt. Die Sanierungsmalf3-
nahmen sind erforderlich, ztigig durchfihrbar und finanzierbar. Sie liegen im 6ffentlichen Interes-
se, da die Gemeinde und die Nutzungsberechtigten im Gebiet allein nicht in der Lage sein wer-
den, die stadtebaulichen Missstéande ohne die zu schaffenden Voraussetzungen und Mdglichkei-
ten einer stadtebaulichen SanierungsmalRnahme gem. BauGB in absehbarer Zeit zu beheben.
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Zur Verwirklichung der Ziele und der dargestellten Mal3hahmen bedarf es des rechtlichen Instru-
mentariums des BauGB.

Karte 13: Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes Altstadt IV >
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3.2.3 Durchfuihrungsabschnitte, Zeit- und MaRnahmenplan, Prioritaten

Die Ziele der vorbereitenden Untersuchungen haben keinen statischen Charakter. Die Ziel-
vorstellungen sind standig zu Uberprifen, kénnen sich im Laufe des Verfahrens wandeln
bzw. sind in der weiteren Vorbereitung zu vertiefen und ggf. zu modifizieren.

Die stadtebauliche SanierungsmafRnahme bedarf einer einheitlichen ziligigen Vorbereitung,
um die verschiedenen MalRnahmen innerhalb des kiinftigen Sanierungsgebietes auf ein ein-
heitliches Ziel auszurichten, aufeinander abzustimmen und miteinander zu verflechten.
In diesem vorlaufigen MalRhahmenkatalog sind schon etliche Projekte aufgefihrt, die - kurz-
fristig umsetzbar - aufeinander abgestimmt sind und zusammen eine verstarkte nachhaltige
Entwicklung zur Umsetzung der Ziele bewirken. Ein Teil der geplanten MalRhahmen wird
noch so zu koordinieren sein, dass auch hier Synergieeffekte zustande kommen.
Nach formlicher Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt IV* ergibt sich folgender vor-
lAufiger Zeit- und MalRnahmenplan mit entsprechenden Pilotprojekten:
1. Phase der Durchfiihrung — kurzfristig 2009 bis 2011
a. Offentlichkeitsarbeit und Einschaltung der Biirger, stadtebauliche Beratung, stadtebauliche
Rahmenplanungen, Vertiefung und detaillierte Festlegung von Prioritaten und MaRnahmen-
folgen, erste Blockkonzepte
b. Umsetzung von Pilotprojekten
MafRnahme 1.3: Sanierung Schlagden , Bereich Bremer Schlagd
MalRnahme 1.4: Erstellen eines Sanierungskonzeptes, 1.BA Sanierung der Ufermauern im
Bereich Bremer Schlagd (dort hoher Gefahrdungsbereich aufgrund vorhandener Strémungs-
verhaltnisse)
c. Sanierung Packhof, Modernisierungen privater Gebaude
d. Erwerb von Grundstiicken zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele
im Rahmen der Blockkonzepte

2. Phase der Durchfihrung — mittelfristig 2012 bis 2015
a. Fortsetzung Offentlichkeitsarbeit, Biirgerbeteiligung
b. Ggf. Aktualisierung und Fortschreibung der Sanierungsziele und der Mal3hahmenschritte
c. Schwerpunkt dffentliche MalRnhahmen

MafRnahme 1.3: Sanierung Schlagden , Bereich Dielengraben

MalRnahme 1.4: 2.BA Sanierung der Ufermauern

MalRnahme 2.2: Ruckwartiger Schlossbereich mit Stellplatzanlage

MaRRnahme 1.2: Marktstralle

d. Blocksanierungen der Blocke mit besonders hohem Bedarf

e. Weitere Objektsanierungen und RekonstruktionsmafRnahmen
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3. Phase der Durchfihrung — langfristig ab 2015

a. Fortsetzung Offentlichkeitsarbeit, Biirgerbeteiligung
b. Ggf. Aktualisierung und Fortschreibung der Sanierungsziele und der Mal3nhahmenschritte
¢. Schwerpunkt 6ffentliche MaBhahmen

MalRnahme 1.3: Sanierung Schlagden , Wanfrieder Schlagd
MalRnahme 1.4: 3.BA Sanierung der Ufermauern
MaRRnahme 2.2 Vorderer Schlossbereich

MalRnahme 1.1: Lange Stral3e

d. Blocksanierungen
e. Weitere Objektsanierungen und RekonstruktionsmafRnahmen

f. Noch nicht realisierte MaBnahmen der Phasen 1 und 2 nach aktualisiertem Kenntnisstand
aufgrund eines Sanierungskonzeptes unter Bertcksichtigung bisheriger und noch vordringli-
cher MalBnahmen, Fortsetzung der Stralenbaumafinahmen und weitere Umsetzung der
Blockkonzepte.

3.2.4 Mitwirkungsbereitschaft der Birger, nachteilige Auswirkungen und So-
zialplan

Aufgrund der erfolgten Befragung der Birger und der positiven Resonanz der Blirger zur Innen-

stadtsanierung auf der einleitenden Burgerinformationsveranstaltung ist eine gute Akzeptanz und

Mitwirkungsbereitschaft gegeben. Die Einbeziehung der Birger soll fortgesetzt und verstarkt wer-
den.

Viele Rickmeldungen und Antworten in kurzer Zeit mit Teilnahmeinteresse der Birger mit eige-
nen Vorhaben an der Innenstadtsanierung erfolgten. Siehe hierzu Kapitel 1.8.3 .

Das mogliche Management zur SanierungsmalRnahme Hann. Minden hat vielfaltige Aufga-
ben. Es bindet die verschiedenen lokalen Akteure ein. Es setzt die bisherige Arbeit fort und
koordiniert die einzelnen Belange, den Ablauf und die Umsetzung in Zusammenarbeit mit der
Verwaltung, den politischen Gremien und den Blrgern.

Mdgliche Aufgaben des Managements:

Begleitung und Beratung potenzieller Akteure und Projekttrager

Steuerung und Koordination der Umsetzung

Ausbau der Birgerbeteiligung und der Beteiligung lokaler Akteure

Vorbereitung und Umsetzung von Kooperations-Projekten, private und 6&ffentliche Part-

nerschaften

Initiierung eines Stadtentwicklungsfonds

= Evaluierung der Zwischenschritte und Ableitung von bisherigen und weiteren Handlungs-
erfordernissen

= [ntegration durch Aktualisierung, Modifizierung und Erganzung weiterer Ideen und Pro-

jekte (z.B. Projekte in Zusammenarbeit mit Hochschulen und Universitaten)

Begleitende Offentlichkeitsarbeit

Leerstands- und Flachenmanagement

Blockmonitoring

Organisation von weiteren Werkstattgesprachen der lokalen Akteure
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= Kontaktherstellungen zu anderen Stadten (Stadtenetze), Besuch nachahmenswerter Pro-
jektbeispiele

In diesem Zusammenhang ist es auch wichtig und gehort zu den Aufgaben der Gemeinde
und des Sanierungs-Managements, die Grundziige des Sozialplanes zu berlcksichtigen.

Als Grundsatze des Sozialplanes gelten:

o MaRnahmen zu treffen, um nachteilige Auswirkungen fir Betroffene zu vermeiden und zu
mildern

o Verbesserungen der Lebensverhéltnisse und Lebensumwelt der Mehrheit der Blrger
ohne unzumutbare Opfer unmittelbar Betroffener zu erreichen.

Diese Leitlinien sind als Ausdruck ihrer sozialpolitischen Verantwortung — vor allem gegen-
Uber Mitbldrgern mit geringem Einkommen, hohem Alter, Behinderten, Alleinstehenden und
grol3en Familien — zu befolgen und diese Betroffenen in besonderer Weise zu unterstiitzen.

Derzeit sind keine nachteiligen Auswirkungen fir Betroffene unmittelbar erkennbar bzw. es
sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine MalRnahmen bekannt oder geplant, die auf dem
privaten Sektor gegen die Interessen der Betroffenen stehen oder die gegen den Willen der
Betroffenen durchgefiihrt werden sollen.

3.2.5 Kosten und Finanzierbarkeit / Zeitraum 10 Jahre / Fordermittelbedarf

Die im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen zu erarbeitende Sanierungskonzeption
stellt einen Vorschlag zur Behebung bzw. Milderung der nachgewiesenen stadtebaulichen
Missstande dar und ist Grundlage der Abschéatzung der zur Durchfiihrung der Sanierungs-
mafinahme erforderlichen finanziellen Mittel. Neben Grunderwerb fir die Umsetzung stadte-
baulicher Ziele und Modernisierungsmalinahmen an privaten Gebauden und der Blocksanie-
rung steht die Aufwertung 6ffentlicher R&ume im Vordergrund.

Ausgehend von einer Vorbereitungs-, Durchfiihrungs- und Abwicklungsphase von zehn bis
zwolf Jahren wurde im nachfolgend aufgefiihrten Kostenrahmen eine erste vorlaufige Uber-
sicht erarbeitet. Zum derzeitigen Zeitpunkt ist die Finanzierbarkeit der geplanten Sanie-
rungsmafinahmen nur grob einzuschatzen bzw. zu kalkulieren. Die Hohe der zweckgebun-
denen Einnahmen (Ausgleichsbetrage, Grundstickserlése usw.) kann erst nach Vorliegen
der Anfangswertekarte und der stadtebaulichen Planungen weiter konkretisiert werden. Auch
kénnen die der Gemeinde zuflieRenden Stadtebauférderungsmittel vom Land und vom Bund
noch nicht in ihrer zu erwartenden Hohe belegt werden.

Die Kosten- und Finanzierungsubersicht soll als Planungs- und Steuerungselement der Sa-
nierung eingesetzt werden. Sie hat zum Ziel zu belegen, dass die stadtebauliche Sanie-
rungsmafinahme innerhalb eines absehbaren Zeitraums durchgefiihrt werden kann und dient
der Abstimmung der Investitionen anderer Bedarfstrager mit denen der Gemeinde. Sie wird
im Verlauf der weiteren Vorbereitungs- und Durchfiihrungsphase fortwahrend aktualisiert und
der beschlossenen stadtebaulichen Planung angepasst. Insbesondere auf Grundlage noch
zu erstellender konkreter Planungen und Kostenermittlungen sind die Finanzplanungen zu
aktualisieren und anzupassen.

Bezogen auf einen Zeitraum von 10 Jahren ergibt dies einen durchschnittlichen Anteil der

Gemeinde in Hohe von ca. 385.000 € pro Jahr, der im Rahmen der mittelfristigen Finanzpla-
nung als gesichert anzusehen ist.
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Uberschlagiger Kostenansatz fir Manahmen innerhalb eines Zeitraumes von 10 Jah-

ren:

1. Aufwertung des offentlichen Raumes

MalBnahme 1.1: Lange Stral3e
MalBRnahme 1.2. Marktstral3e

MalRnahme 1.3: Schlagden — Dielengraben
Bremer/Wanfrieder Schlagd
Dielengraben
Summe 1.3

MafRRnahme 1.4: Sanierung der Schlagdmauern 250 Ifdm 250

2. Aufwertung offentlicher Platze und Sonderbereiche
MalRnahme 2.2: Seitlicher und riickwartiger Schlossbereich mit Stell-
platzanlage
3. MaRnahmen zur Sanierung/Aufwertung o6ffentlicher Gebaude
Alter Packhof
ehem. Sozialamt
Hampesche Turm
Sanierung Rathaus* und St. Blasiikirche*
*Sanierung jeweils nicht mit Stadtebauférderungsmitteln moglich
Summe 3.
Zwischensumme 1. 3.:
4. Malinahmen zur Sanierung und Aufwertung der Blocke

Bau- und Ordnungsmafinahmen, Abbruch, Grunderwerb

Block 09:
Block 10:
Block 21:
Summe 4.

Zwischensumme 1. 4.:

6.000

>2.0
Mio €

Kosten ca.

840.000
225.000

1.850.000
1.050.000

2.900.000

1.500.000

400.000

260.000
200.000
300.000

760.000

6.625.000

250.000
500.000
400.000
1.150.000

7.775.000
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5. MafRnahmen zur Sanierung von Geb&auden
Instandsetzung und Modernisierung von das Stadtbild pragenden Geb&auden

2 Sanierungen a 500.000 Zuschuss 1.000.000
6 Sanierungen a 250.000 Zuschuss 1.500.000
10 Sanierungen a 100.000 Zuschuss 1.000.000
18 Sanierungen Zuschuss 3.500.000
Zwischensumme 1. 5. 11.275.000

6. Nichtinvestive MalRnahmen

Stadtebauliche Wettbewerbe, Blockkonzepte, Rahmenplanung, 575.000
Gutachten, stadtebauliche Beratung, Sanierungsberater,

Offentlichkeitsarbeit

Zusammenstellung:

1.-3. Offentliche MaRnahmen, StraRen, Platze, Gebaude 6.625.000
4. Blocksanierungen, Bau- und Ordnungsmafnah-

men 1.150.000
5. Gebaudemodernisierung im privaten Bereich 3.500.000
6. Nichtinvestive Maflinahmen 575.000
Summe 1.-6. 11.850.000
Ausgleichsbetrage 350.000
Kosten 10 Jahreszeitraum 11.500.000
Anteil Bund Land 7.666.667
Anteil Gemeinde 3.833.333
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3.2.6 TOB-Beteiligung zur VU und Abstimmung mit anderen MaRnahmentréa-
gern

Im Zuge der Vorbereitenden Untersuchungen sind die Trager 6ffentlicher Belange und die
sonstigen potenziellen MalRnahmentrager beteiligt worden.

Bislang sind von dieser Seite keine Planungen und MalRnahmen benannt worden, die unmit-
telbar das kinftige Sanierungsgebiet betreffen. Auch sind keine Einwendungen oder Beden-
ken gegen die geplanten Sanierungsmafinahmen erhoben worden.

3.2.7 Fortschreibung und weiteres Verfahren, Sanierungsbeauftragter, Vor-
schriften der 88 152 bis 156 a BauGB

Die vorbereitenden Untersuchungen zéhlen mit zur Vorbereitung der Sanierung.
Weitere Schritte:

o Festlegung des Sanierungsgebietes, Sanierungssatzungs-Beschluss.

o Durchfuhrung der Sanierung mit erforderlichen Ordnungs- und Baumaf3nahmen.

Die Durchfihrung soll sich auf einen Zeitraum von ca. 10 — 12 Jahren erstrecken; sie be-
ginnt mit Inkrafttreten der Sanierungssatzung.

Die Stadt Hann. Minden hat fur die Abwicklung der Sanierung zwischen zwei Verfahrens-
modellen zu entscheiden (§ 142 Abs. 4 BauGB).

Zu entscheiden ist zwischen vereinfachtem und umfassendem Sanierungsverfahren.

Beim vereinfachten Verfahren sind die Vorschriften des 3. Abschnittes des BauGB (besonde-
re sanierungsrechtliche Vorschriften gemafl 88 152 bis 156a BauGB) nicht anzuwenden.
Auch kann in der Sanierungssatzung die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB insge-
samt, nach § 144 Abs. 1 oder 2 BauGB ausgeschlossen werden.

Beim umfassenden Sanierungsverfahren finden die besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften ( 88 152 bis 156a BauGB) Anwendung. Das umfassende Verfahren l&sst sich ins-
besondere durch die Anwendung der nachfolgend aufgeflihrten Vorschriften charakterisie-
ren:

0 88 144 und 145 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechts-
vorgange,

o 8§ 153 BauGB (Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen Kaufpreise,
Umlegungen),

0 § 154 BauGB (Ausgleichsbetrag, des Eigentiimers),

0 8§ 155 BauGB (Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen).

Wahrend im Rahmen des vereinfachten Verfahrens ErschlieBungsbeitrdge im Sinne von
§ 127 ff BauGB zu erheben sind, féllt die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen fiir die Her-
stellung, Erweiterung und Verbesserung oder Erneuerung von ErschlieBungsanlagen im
Rahmen des umfassenden Sanierungsverfahrens nicht an.

Die Wahl des Verfahrens ist im Zusammenhang mit den erforderlichen Sanierungsmalinah-
men und den zur Realisierung sinnvollen rechtlichen Instrumenten zu sehen.

Ziele — Malinahmen — Gebietsabgrenzung — Durchfiihrung — Prioritaten - Kosten Kap. 3
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Im vorliegenden Fall soll die Sanierung nach Mal3gabe des umfassenden klassischen Sanie-
rungsverfahrens erfolgen. Die Wahl zwischen dem umfassenden und dem vereinfachten
Verfahren der Sanierung steht grundsatzlich nicht im freien Ermessen der Gemeinde. Die
Wahl des Verfahrens muss im Zusammenhang mit den erforderlichen Sanierungsmaf3nah-
men und den zur Verfiigung stehenden rechtlichen Instrumenten beurteilt werden.

Die Gemeinde hat die Anwendung des besonderen Sanierungsrechts auszuschliel3en, wenn
es fur die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durchfiihrung voraus-
sichtlich nicht wesentlich erschwert wird. Ein wichtiges Kriterium fir das umfassende Verfah-
ren sind die zu erwartenden sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen. Die Wahl, die
Sanierung unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften durchzufuh-
ren, findet ihre Begriindung in der ortsbezogenen stadtebaulichen Situation sowie in den
hierauf bezogenen Aussagen des im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen vorlaufig
entwickelten Sanierungskonzeptes. Die hieraus abgeleiteten stadtebaulichen Verbesserun-
gen, die einen konkreten Ansatz in der Behebung stadtebaulicher Missstande finden, bewir-
ken einen Erneuerungs- und Entwicklungsrahmen, in dessen Folge sanierungsbedingte Bo-
denwertsteigerungen auf jeden Fall zu erwarten sind. Die Anwendung der bodenpolitischen
Konzeption geman der 88 152 bis 156a BauGB ist geboten, um

o private Investitionen durch unkontrollierte Bodenwertsteigerungen nicht unnétig zu er-
schweren

o Grundsticke fur offentliche Aufgaben zu einem von der Sanierung unbeeinflussten Bo-
denwert (A-Wert) kaufen zu kénnen

0 Ausgleichsbetrage zur Senkung der unrentablen Sanierungskosten erzielen zu kénnen

Die angestrebte funktionale und stadtebauliche Verbesserung lasst sanierungsbedingte Bo-
denwertsteigerungen erwarten, und deshalb ist unter Berlicksichtigung der oben dargestell-
ten Rahmenbedingungen die Durchfiihrung der Sanierung im umfassenden Verfahren zu
empfehlen. Nur so ist sichergestellt, dass eine ziuigige Durchfiihrung der Sanierung als Ge-
samtmafinahme gewahrleistet ist.

Die Anwendung des besonderen Sanierungsrechts sowie die einheitliche Vorbereitung und
Durchfiihrung stellen sicher, dass die festgestellten stadtebaulichen Missstande beseitigt
bzw. abgemindert werden.

Die Ordnungsmafinahmen erfassen voraussichtlich auch in Einzelfallen Grunderwerb und
Bodenordnung. Bei geplanten Betriebs-Auslagerungen bzw. bei durchgreifenden Baumal3-
nahmen kénnen sich ggf. Umziige von Bewohner und Betrieben ergeben. Neben Bau- und
Ordnungsmafnahmen stehen insbesondere auch UmstrukturierungsmalRnahmen und Er-
schlieBungsmaflnahmen im &ffentlichen Bereich an. Aus diesen Grinden wendet die Stadt
das vereinfachte Verfahren nicht an. Bodenwertsteigerungen sind nicht auszuschlieRen.

Somit erfolgt eine Sanierung des kinftigen Férdergebietes auf Grundlage der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften gem. §§ 152 ff. BauGB.

In der Sanierungssatzung wird das Sanierungsgebiet mit ,Altstadt IV* bezeichnet. Bei dem
Beschluss uber die Sanierungssatzung wird zugleich durch Beschluss die Frist festgelegt, in
der die Sanierung durchgefiihrt werden soll; die Frist soll 15 Jahre nicht tberschreiten. Kann
die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefiihrt werden, kann die Frist durch Beschluss
verlangert werden.
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4  Anlage:

Stellungnahmen Trager o6ffentlicher Belange
Rahmenkonzept Dielengraben-Schlagden
Konzept Welfen-Karreé

Standsicherheitsuntersuchung Bremer und Wanfrieder Schlagd

Anlage Kap. 4
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Stellungnahmen Trager offentlicher Belange

Anlage Kap. 4
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|hre Referenzen

thr Ansprechpartner

Recyciingpapier fl der Umwelt zulichbe
s

R+Co. hif. 200771

Vdir 998 350 400

~

Durchwahl
Datum
Betrifft

Hausanschirift
Telekontakte
Kanto

Aufsichtsrat
Geschiftsfihrung
Handelsregister

Ceutsche Telekom Netzpreduktion GmbH
Reinhard-Rube-Str, 17, 37077 Gattingen

Stadt Hann. Minden

nn. Minden
Postfach 1528 Stadt Ha

34335 Hann. Miinder 17, APR. ZUGE__? /

AL/ DAt ... 5 /
FD 5.3 - pm vom 10.04.2008
PTI 23 PuB 4.22, Andreas Mack
+49 551 302 6154, Fax +49 431 38 02 21 56
15. April 2008 '
Altstadtsanierung Hann. Minden -
Vorbereitende Untersuchungen geman § 141 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Untersuchungsgebiet sind von uns zur Zeit keine Malinahmen beabsichtigt oder
eingeleitet, die fir die Sanierung bedeutsam sein kénnen. Uber gegebenenfalls
notwendige Mallinahmen zur Sicherung, Verdanderung oder Verlegung unserer Tele-
kommunikationslinien kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgliltigen
Ausbauplédne mit Erlauterung vorliegen.

Sollten Anderungen an unseren Telekommunikationstinien im Sanierungsgebiet
notwendig werden, sind uns die durch den Ersatz oder die Verlegung dieser
Anlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten.

Eine genaue Kostenermittiung ist erst moglich, wenn die endgliitigen StralRenbau-
plane vorliegen und der zeitliche Ablauf der Sanierungsmalnahme bekannt ist. Wir
bitten Sie, uns von Fall zu Fall entsprechende Planunterlagen oder informationen zu
Ubermitteln.

Wir machen vorsorglich darauf aufmerksam, dass nach § 139 Abs. 3 BauGB die
stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen mit uns abzustimmen sind.

Vielen Dank fiir die Einladung zu dem Informations- und Expertengespréch. Leider
sind wir aus personellen Grinden nicht in der Lage daran teilzunehmen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Poststrae 1-3, 26122 Oldenbusg

Telefon +49 441 2340, Telefax +49 441 234-2125, Interne] www.ielekom.com
Postbank Saarbricken (BLZ 530 100 66), Kto.-Nr. 166 095 662

{BAN: DEQ959010066 166095662, SWIFT-BIC: PBNKDEFF530

Timotheus Héttges (Vorsitzender)

Friedrich Fu (Vorsitzender), Albert Matheis, Xlaus Peren

Amtsgericht Bonn HRB 14190, Siiz der Gesellschafi Boon

UStdNr. DE 814645262 ‘ :
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Datum
Empfanger
Blatt

N TR LY

15. April 2008

2

Bitte beachten Sie, dass sich unsere Organisation geandert hat. Verwenden Sie
daher bitte bei kiinftigem Schriftwechsel folgende Adresse:

Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, T1 NL Nordwest
PTI 23 PuB 4, Reinhard-Rube-StralRe 17, 37077 Géttingen

Mit freundlichen Grifien '
i A /j |

Andreas Mack



Referenz:
Unser Zeichen:

Telefon:
Datum:

Betreff:
Vorhabenart:

Kabel Deutschland

Kabel Deutschland Vertrieb und Se
Hans-Bbckler-Allee 5 * 30173 Hann

Stadt Hann. Minden

B 5 - Stadtentwicklung/ 20
Postfach 1528

34335 Hann. Minden

?Stfglant*ﬁuarﬁ\ﬁ Minden
17 APR. 2008
........ Anl./Dat, \?-8/

FD 5.3 - pm

Verteilnetzplanung Nord Hannover, N11-4, Stellungnahme Nr.:52016

0511/ 8 54 01-5 27, Fax: 05 11/ 8 b4 01-5 39, email; www kabeldeutschland.de
14. April 2008

34346 Hann. Minden, Innenstadtsanierung Hann. Miinden
Innenstadtsanierung Hann. Mlnden

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 10.04.08.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, z.B.
auch oberirdisch aufgestellte Verstarkerpunkte. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen
bei der Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden dlrfen. Sollte eine Umverlegung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor
Baubeginn lhren Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfihren 2zu kdénnen. Wir melden hiermit einen
Kostenerstattungsanspruch fir Ersatz oder Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen
nach § 150 (1) BauGB an. Eigene Mafinahmen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service
GmbH und Co. KG zur Anderung bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind im
genannten Bereich nicht geplant. Eine Teilnahme am geplanten Termin am 21.04.08 ist
nicht vorgesehen. Wir bitten Sie, uns bei den weiteren Planungsschritten zu beteiligen.

Mit freundlichen Griillen
Kabhel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co. KG

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist chne Unterschrift giiltig

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG

Hausanschrift Hans-Bisckler-Allee 5 * 30173 Hannover -
Kundenservice Telefon 01 80-52 03 26 02 Telefax 01 80-573 33 77
Bankverbindung Deutsche Bank, Bankleitzahl 38070059, Kontonummer 044577500
Handelsregister Miinchen, HRA 83902, Sitz der Gesellschaft Unterfohring
Ust.-ld.-Nr, DEB14060514, Steuernummer 145/621/10986
Komplementirin Kabel Deutschland Verwaltungs GmbH, Miinchen, HRB 145 835, Sitz der Gesellschaft Unterféhring
Geschiftsfiihrer Dr. Adrian v. Hammerstein * Dr. Manuel Cubero del Castillo-Olivares * Herbert R. Hribar * Paul Thomason

Internetadresse hitp://www.kabeldeutschland.de



Pflum, Siegfried

Von: Klapp, Burkhard

Gesendet: Montag, 14. April 2008 14:12

An: Pflum, Siegfried

Betreff: Altstadtsanierung Hann. Miinden - Vorbereitende Untersuchungen
Sehr geehrter Herr Pflum,

zu den vorbereitenden Untersuchungen bestehen seitens der Denkmalpflege keine Bedenken, {iber die bereits im
Rahmen der Mitarbeit im Vorbereitung der VU eingebrachten Informationen kénnen zur Zeit keine weiteren
Anregungen gegeben werden.

Mit freundlichem Gruf}
Burkhard Klapp .
Unt. Denkmalschutzbehdrde HMU



Niedersachsen

ar
s Ua U Niedersachsischer Landesbetrieb for
Wasserwirtschaft, K(isten- und Naturschutz
NLWKN — Betriebsstelle Stid —

NLWKN - Betriebsstelle $id - Stadt Hann. Minden

Stadt Hann. Manden 1 8. APR. 7008

38120 Braunschwelg, Rudolf-Steiner Str. 5

Postfach 1528 dnlfDat, (.73

37085 Gattingen, Alva-Mydral-Weg 2

34335 Hann. Munden
Bearbeitetvon  Herrn Glatte
B Klaus-Dieter.Glatte@NLWKN-GOE. .niedersachsen.de

Thr Zeichen, thre Machricht vom Mein Zeichen (Bei Antwaort angeben) Durchwaht Datum

FD 5.3-pm; 10.04.2008  211-0210/1 0551/5070-473 17.04.2008

Altstadtsanierung Hann. Minden;
Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB

Fir einen Teilbereich der Altstadt Hann. Minden sollen vorbereitende Untersuchungen fur eine stadte-
bauliche Sanierung eingeleitet werden.

Die von mir zu vertretenden Belange als Trager &ffentlicher Belange werden in diesem Bereich nicht
berihrt.

Aus vorstehendem Grund halte ich meine Teilnahme am Informationsgesprach am 21.04.2008 fir nicht
erforderlich.

ot

Glatte
(Bearbeiter)
Dienstgebdude Braunschweig Dienstgebiude Gittingen Norddeutsche Landesbank
R 0531/ 8665 - 4000 R 0551/ 5070 - 02 Bankleitzahl: 250 500 00
0531/ 8665 - 4050 @} 0551/ 5070 - 440 Konto-Nr.: 101 404 515

E poststelle@niwkn-bs.niedersachsen.de  Hpoststelle@nlwkn-goe niedersachsen.de UST-Ident-Nr. DE 188 57 1852



Gewerbeaufsicht Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

in Niedersachsen Gottingen
Behdrde flir Arbeits-, Umwelt- und
Verbraucherschutz

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Gottingen
Alva-Myrdal-Weg 1 - 37085 Gotlingen

Stadt H . M Busverbindung ab Hauptbahnhof
s H Miind ann. Minden Linie 7 ab Bahnhofsallee (Westausgang}
tadt Hann Minden Richting Zietenterrassen bis Alva-Myrdal-Weg
Stadtentwicklung 2 2 APR. 2008
Béttcherstr. 3 Z -~
24346 Hoann Minden LeAn./Dat .85 ... N
earbeiterfin:
Herr Michaelis
andreas.michaelis@gaa-goe.niedersachsen.de
lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl 0551 5070 Gattingen
FD 5.3 -~pm~10.04.08 Mi/HI-15.2/GOE 253 17.04.2008

Altstadtsanierung Hann. Miinden

Vorbereitende Untersuchung gemif § 141 BauGB

. Beteiligung der Behérden/Trager offentlicher Belange

. Einladung zu einem Informations- und Expertengesprach

Gegen die vorgesehene Vorbereitende Untersuchung fir eine stadtebauliche Sanierungsmal3-
nahme sind aus hiesiger Sicht keine Bedenken und Anregungen vorzutragen.

Seite 1 von 1
Dienstgebiuda Sprechzeiten Telefon 0551 5070 Ot Bankverbindung
Alva-Myrdal-Weg 1 Mo-Do: 2:00-15:30 Fax 0551 5070 250 Marddeutsche Landesbank
37085 Gittingen Freitag: 9:00-12:00 E-Mait poststelle@gaa-goe.niedersachsen.de BLZ: 25050000

ader nach Vereinbarung Internat www.gewerbeaufsicht.niedersachsen.de Konlg: 106 025 208



Stadtwerke Hann. Miinden , Hann. Miinden, 22.04.2008
Geschiftsbereich Abwasserbeseitigung

Werkleiter

Stadtentwicklung - B 5
Béottcherstrafie 3
34346 Hann. Miinden

Altstadtsanierung Hann. Miinden
Stellungnahme gemaB § 141 BauGB = Belange der stiidtischen Entwasserung =

Im dargestelten Untersuchungsgebiet werden in allen betroffenen offentlichen Stralten
Abwasserkanile im Trennsystem betrieben.

Bis auf die Loh- und ZiegelstraBe sind alle Abwasserkandle alter als 25 Jahre, teilweise deutlich
dariber hinaus. Der bauliche Zustand ist nicht konsequent durchgehend und auch nicht aktuell
bekannt.

Das Kanalteilnetz-Gebiet der historischen Altstadt entwéissert, bis auf die Trassen entlang der
FluRufer von Fulda und Werra ( Schlagd-Bereiche), ausschlieflich nur die besiedelte Fldche der
Altstadt .

Entlang der genannten Uferbereiche sind alte ( > mehr als 30 Jahre )} Transportleitungen im
Betrieb, die stadtische Aussenkanalnetzgebiete und auch mehrere Ortsteile Uber ein zentrales
Pumpwerk auf dem Tanzwerder zur Zentralklaranlage mit Schmutzwasser entsorgen.

Im Bereich der Schlagdspitze sind unverzichtbare Sonderbauwerke fur den Transport des
weitflachig ankommenden Schmutzwassers angeordnet. _

Der derzeitige und weiterfGhrend langfristige Schmutzwassertransport entlang der Schlagden ist
grundsatzlich fur die Abwasserentsorgung der Stadt Hann. Minden unverzichtbar.

Die bisherigen baulichen Zustandskenntnisse von kleinen Abschnitten der Altstadtkanalisation
zeigen eine grundsétzliche Sanierungserfordernis aller vorhandenen alten Kanéle auf,

Ein for wirtschaftiche und sicher kalkulierbare Sanierungskonzeptionen erforderiicher
kommunaler _ Generalentwasserungsplan { GEP) st zwar angedacht, jedoch noch nicht
Gegenstand einer notwendigen Ratsentscheidung.

Die Altstadt Hann. Minden wirde gemaf vorliegenden Erkenntnissen im Vergleich zu anderen
Kanalteilnetzen der Stadt , im GEP nicht mit der 1. Sanierungsprioritét vorgeschiagen.

Bei Planungen, vor Umsetzungen von stédtebaulich offentlichen Sanierungen in dem
ausgewiesenen Altstadtgebiet ist die komplette Untersuchung, Sanierungsptanung und -
umsetzung der betroffenen Kanalabschnitte unabdingbar.

Die  resultierenden, gebuhrenpflichtigen Investitionen an den stadtischen

Abwasserbeseitigunganlagen im betrachteten Altstadigebiet wirden im Rahmen einer
gesamtstadtischen Kanalnetz-Sanierungskonzeption nicht fur die kommenden 10 Jahren

vorgeschlagen.
/‘/



7

o

/ LANDKREIS Géﬂlb@/
/_f Der Landrct

LANDKREIS GOTTINGEN - 37070 Géttingen
Amt fiir Kreisentwickiung und Bauen

Stadt Hann.Minden ‘ ( Ansprechzeiten: mo.-;r. 18.20-12.30 z:r
B 5 Stadtentwicklung/209 \ 0. - Do. 13.30 - 15.00 Uhr
Boticherstr. 3 Stadt Hann. Minden \
. \_ Besuchszeiten:  Mo. - Fr. 8.30 - 12.00 Uhr
34345 Hann.Mlnden 2 9. APR. 7008 oder
. - .
., nach telefonischer Terminabsprachei_..--"'
........ Anl./Dat. ;5 \\_‘ﬂ /
™.  Reinhduser Landstrarsii/,
MMW.‘M"

Auskunft erteilt: Frau Klockner eMail: Kloeckner Margaretha@LandkreisGoettingen.de

Telefon: (0551) 525 - 440 Fax: 0551) 525 - 588 Zimmer: 407
Daturn und Zeichen Ihres Schreibens 5 Mein Zeichen i Gsttingen
FD53-pm :61 5000 -800 {123.04.2008

Altstadtsanierung Hann. Miinden
Vorbereitende Untersuchungen gemiB § 141 BauGB / Stellungnahme geméR § 139 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht des Amtes fur Kreisentwicklung und Bauen wird wie folgt Stellung genommen:

Die beabsichtigte Erstellung einer Zukunftsstrategie fir einen Teilbereich der Altstadt Hann. Mindens
mit dem Ziel, die Innenstadt vor dem Hintergrund des demografischen Wandels insbesondere als
Wohnstétte sowie als Arbeits- und Handelsplatz zu erhalten und zu stérken, wird ausdricklich be-
grant.

Es wird anerkannt, dass der deutliche Riickgang der Bevélkerungszahlen in Hann. Minden (1897 -
2007 : Verlust von 1.250 Einwohnern) eine zentrale Herausforderung hinsichtlich der Vermeidung von
Funktionsverlusten und —méngeln, dem Erhalt der értlichen Identitdt und der Starkung des zentralen
Ortes darstellt.

Gemal des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) des Landkreises Géttingen tbt Hann.
Minden die Funktion eines Mittelzentrums aus (s. Ziel C 1.6 01) und ist als Standort mit der
Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstitten festgelegt
(s. Ziel 1.6 05 + 1.6 06); als ein solcher Kristallisationspunkt fiir den Wohnstétten- als auch: Arbeits-
stattenmarkt ist die Stadt jedoch auch in Abhangigkeit von der Lage zwischen zwei Oberzentren
(Kassel und Gottingen) zu sehen, so dass MalRnahmen zur Konkurrenzstarkung inshesondere im
Erhalt der vorhandenen Standortvorteile zu sehen sind.

Diese Standortvorteile finden bei Hann. Minden aufgrund der besonderen Situation und Ausstattung
(landschaftlich als auch stadtebaulich) auch in der Festlegung mit der besondere Entwicklungsauf-
gabe Erholung und Fremdenverkehr (s. Ziel D 1.5 07 + D 3.8 06) ihren Ausdruck, wobei die histori-
sche Altstadt und die Lage am Wasser besonders bedeutsam sind und somit auch weiterhin ein gro-
Res Potenzial darstellen.

Die Erstellung eines Konzeptes, mit dem Malnahmen aufgezeigt werden sollen, die dazu beitragen,
die Standort- und Lebensqualitét weiter aufzuwerten und die o. g. Funktionen Hann. Miindens nach-
haltig zu starken und zu sichern, steht somit mit den Anforderungen und Zielen der Raumordnung,
einen attraktiven und funktionsfahigen Wohn-, Arbeits-, und Handelsplatz zu sichern bzw. zu entwi-
ckeln, im Einklang.

Bitte beachten Sie die unterschiedlichen Ansprech- und Besuchszeiten der Fachamter der Kreisverwaltung. Nutzen Sie unser Ange-
bot der Terminabsprache. Fiir Termine steht dabei ein zeitlicher Rahmen von 06.30 Uhr bis 19.30 Uhr {(Mo.-Fr.) zur Verfiigung.

Haysanschrift; ! & Auskunft (0551) 625 - 0 i Fax {0551) 525 - 588 i Sparkasse Goltingen, Kto. 505 792 {BLZ 260 500 01)
Reinhauser Landstrafie 4 ¢ {Telefonzentrale) : eMail  Info@LandkreisGeettingen.de ! Kreis- u. Stadtsparkasse Minden, Klo. 6510 {BLZ 260 514 50)
37083 Gotlingan i Mo. - Do. 07.00-17.30 Uhr | Intarnet www.Landkreis-Goatlingen.da | Sparkasse Duderstadt, Klo. 121 962 (BLZ 260512 60)

LFn Q7.00-14.00Uhr i Posibank Hannover, Kto.45 35-304 (BLZ 250 100 30}



-2- LANDKREIS GOTTINGEN
Der Landrat

Die Entwicklung von notwendigen Handlungsansétzen kann auch vor dem Hintergrund gesehen wer-
den, das im ,Leithild Daseinsvorsorge sichern* des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und Stadt-
entwicklung (MKRO vom 30.06.2006) hinsichtlich der Tragfahigkeit zentraldrtlicher Strukturen Hann.
Minden als ,Gefahrdetes Mittelzentrum® eingestuft ist. Die Entwicklung einer Strategie fur die Kern-
stadt (stadtebauliche Aufwertung, Schaffung neuer Einkommensquellen usw.,) wird von hier aus als
Chance gesehen, das multifunktionale Grundgerist des Mittelzentrums hinsichtlich der schrumpfen-
den Bevdlkerung zu sichern und zu stérken.

Auch aus diesen Uberlegungen heraus wird die Bewerbung um eine Aufnahme in ein aktuelles Fér-
derprogramm ausdriicklich begrift.

Weitere Anmerkungen hinsichtlich der vorbereitenden Untersuchungen (§ 141 BauG) sind zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht vorzubringen.

Mit freundlichen Griten
Im Auftrag

7723

Schramm
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Rahmenkonzept Dielengraben-Schlagden

PLANUNGSGEMEINSCHAFT LANDSCHAFT + FREIRAUM, 34119 Kassel Querallee 43
Telefon 0561 / 776071 Fax 0561 / 102979

Anlage Kap. 4
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Stadt Hann. Minden ' Rahmenkonzept Dielenémbenmd Schtugden
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Konzept Welfen-Karreé

Anlage Kap. 4
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THOMAS VOLKMER DIFL.-ING. ARCHITEKT AKN - WITTENBORM 70 - 34345 HAMMN. MONDEN - 05541/31071

BAUVORHABEN

BAUHERR

BAUBESCHREIBUNG ZUR BAUVORANFRAGE VOM 08.08.2005

Es ist geplant, die leerstehenden Fachwerkhéuser Markistrasse 11 (einschlieBlich
Hofgebaude, Steinwerk- Hofgebsude), Lange Str. 11, Lange Str. 13, Lange Str. 15,
Sydekumstr. 8 sowie die dazugehdrigen Freifldchen zu erwerben, zu sanieren und
somit wiederzubsleben. Die vorhandenen Ladengeschafte im Erdgeschol der
Gebsude Lange Str. 11, 13, 15 sollen zu einem groBen Ladengeschaft
zusammengefalt werden und eine Erweiterung zum Hof in Form eines
singeschossigen Anbaus erhalten. Ebenso ist fir das Gebaude Marktstr. 11 eine
eingeschossige Erweiteruna/ Anbau auf die Hofflache geplant (siehe beiliegender
Lageplan, M.1:250). Es soll eine kleines zusammenhé&ngendes, ansprechendes
Quartier antstehen.

In dem Quartier sind folgende Mutzungen angedacht, welche sich im Wesentlichen
an den fir einige Geb&ude von der Arbeilsgruppe Altstadt® erarbeiteten Gutachten
{1989/1990) orientieren,

Marktstralle 11:
EG: Ladengeschaft, 1.0G: Nebenrdume, 2.0G- DG: Wohnungen

Hofgebaude, Marktstralte 11 (Vor der Burg 13)
EG: Ladengeschift, 1. 0G- DG: Woehnungen, Blro (eventuell Anbindung an ein
bestehendes Hotel)

Steinwerk, Marktstrale 11:
EG: Gastronomie, 1. OG- DG: Nebenraume

Lange Str. 11, 13, 1&:
EG: Ladengeschaft, 1.0G: Nebenrdume, 2.0G- DG Wohnungen

Sydekumstrale 8;
EG- 2.06G: Gastronomie oder Ladengeschaft, DG: Wohnung

Fur die nachhaltige Umsetzung des Projektes gibt es unabdingbare
Voraussetzungen, welche durch die Beantwortung folgender Fragen erfllit werden
kénnen.

- ist die teilweise Uberbauung (eingeschossig) des Hinterhofes in dem
eingezeichneten Umfang méglich?

- Sind die 0. a. Mutzungen der einzelnen Gebaude zulassig?

Anlage Kap. 4
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Ist die Feuerwehrzufahrt in den Innenhof wvon der Sydekumstralle aus
gewshrleistet (wie bereits in dem Modernisierungsgutachten  Arbeitsgruppe
Altstadt” festgehalten)?

Ist eine Anlieferung der neu entstehenden Ladengeschafie Gber den Hof von der
Sydekumstralle aus maglich?

Im Erdgeschofl der Gebaude Lange Str. 11, 13, 15 ist sine zusammenhangende,
barrierefreie Ladenflache geplant. Ist eine Zusammenlegung der Erdgeschosse
der Gebsude durch einen Teilabriss der Trennwéande méglich?

Ist im genannten Quartier mit Untersuchungen durch Archaclogen zu rechnen?

Wenn ja, mit welchen zeitlichen Verzogerungen fir die Baumalinahmen ist zu
rechnen?

Ist es maglich, die Markistrate, die Untere Lange Strale sowie die Alte
Woerrabriicke stadtauswarts for den Innenstadt- Einkaufer- Verkehr zu &ffnen
sowie an den genannten Straflen, wo immer maglich, Kurzparkplatze
auszuweisen?

Werden die bereits vorhandenen Parkplatze auf dem Schiofiplatz in naher

Zukunft durch weitere Parkplatze auf dem oberen SchloBplatz und am
Dielengraben ergénzt?

Anlage Kap. 4
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Standsicherheitsuntersuchung Bremer und Wanfrieder Schlagd

Haberland + Archinal + Zimmermann - Beratende Ingenieure fir das Bauwesen GbR,
34117 Kassel, Kolnische StralRe 59, Telefon 0561 / 707 13-0 Fax
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2 Veranlassung

Die Schlagdmauer am Zusammenflui3 der kanalisierten Arme von Fulda und Werra ist
in einem schlechten Zustand. Die Mauerkrone zeigt Verschiebungen, die Wandflachen
zeigen Beulen und Verformungen, Steine sind aus der Mauerflache herausgedrickt
und ausgebrochen. Die Fugen sind offen. Der WandfuB3 ist tief ausgewaschen.

Zur Beurteilung der Standsicherheit der Ufermauer wurde unser Bliro hinzugezogen.

3 Baubeschreibung der Maueransicht

Die ,Wanfrieder Schlagd” ist eine Natursteinmauer, die das altstadtseitige Ufer zur
Werra hin sichert. Die Ufermauer ist ca. 2,90 m hoch, Der Wasserstand an der Mauer
wechselt, Auf der Erdseite ist die Wand bis zur Krone angeschittet. Der betrachtete
Mauerabschnitt beginnt ca. 26 m unterhalb des Stangenwehres. Hier ist neben einer
Abflunétinung in der Mauer deutlich eine Anderung im Mauerverband sichtbar. Von
diesem Verbandswechsel bis zur Ecke an der Fuldamundung ist die Mauer Gegens-
tand des Gutachtes. Zudem wird die abknickende Mauer fuldaaufwérs auf ca.20 m
Lange mit beurteilt.

Die Vermessung der Mauer beginnt am Stangenwehr und endet an der Mindung in die
Fulda. Der Mauerabschnitt ist ca. 101 m lang. Die Schadensbeschreibung beginnt am
Verbandswechsel des Mauerwerkes unterhalb des Wehres. Die begutachtete Mauer ist
daher etwa 76 m lang. Die Beschreibung beginnt am Wehr entgegen der Koordinaten-
richtung x. Die Flache der Mauer dient dffentlichem Verkehr. Ein schlosserméBiges
Geldnder sichert die Nutzer zur Wasserseite.

Der Verbandswechsel von groBen hohen Steinquadern zu kleineren, nicht mehr so ho-
hen Quadern erfolgt bei etwa x = 25 m. Es ist treppenférmig ausgefiihrt. An dieser Stel-
le beginnt auch ein Sockelmauerwerk, das etwa 10 cm aus der aufgehenden Ansichts-
fliche (bersteht. Es ist bis zum Grund der Werra ca. 50 cm hoch.

Die Maueransicht zeigt ein sorgfaltig ausgetihrtes Quadermauerwerk mit horizontal
ausgebildeten Lagerfugen.

Bei x = 60 m ist eine groRe rechteckige Offnung in der Mauer. Sie zieht sich Uber drei
Meter tief in den Untergrund. Uberdeckt ist die Offnung mit einer Sandsteinplatte.

Bei etwa x = 55 m ist eine zugemauerte Offnung in der Ansicht erkennbar. Vermutlich
ist eine Treppe zur Werra zugemauert worden. Die Ausbildung der breiten Sto3fugen
und die geringe Uberdeckung der Steine deuten den ehemaligen Treppenaufgang an.
lm weiteren Verlauf ist wieder Quadermauerwerk vorhanden. Bis etwa bei x = 46 m
sind die Steinabmessungen etwa gleich. Dann sind bis zur Rechteckdffnung bei

x = 43 m vier sehr grof3e hohe Quadersteine vermauert. FluBabwdérts neben der Off-
nung ist ein niedriger, sehr langer Stein in der Ansicht erkennbar.

Eine zugemauerte Treppendfinung ist bei x = 35 m deutlich durch die beiden senkrech-
ten StoBfugen sichtbar. An der unteren Seite der Ausmauerung ist eine kleine recht-
eckige Offnung.

Ab etwa x = 27 m sind Uber dem Sockel vier sehr groB3e, fast quadratische Quaderstei-
ne vermauert. Etwa zwei Meter weiter fluBabwarts liegt ein nur h = 27 cm héher, aber
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= 1,65 cm langer Stein in der Ansichtsflache.
Von x = 18 m bis x = 14 m ist nochmals eine zugemauerte Treppendffnung erkennbar.
Bis zur Ecke setzt sich dann Quadermauerwerk fort.

4 Durchgefihrte Untersuchungen

Die Mauer an der Wanfrieder Schlagd und der kleine Abschnitt an der Fulda wurde
vermessungstechnisch aufgenommen. Sowehl der Verlauf der Gesimssteinvorderkante
als auch das Profil der Mauer in mehreren Schnitten ist eingemessen worden. Neun
Schnitie wurden dauerhaft vermarkt. Die Vermarkung erlaubt die messtechnische U-
berprufung eventueller Wandbewegungen, Die Mauerflichen der Wasserseite wurden
vomn Boot aus untersucht. Unterhalb des jeweilige Wasserstandes war keine Untersu-
chung moglich.

Die Maueransicht ist fotografisch aufgenommen worden.

Bei der Befahrung der Mauer vom Boot aus sind Schaden, wie Fugentiefen und Ver-
schiebungen einzelner Steine aus der Ansichtsflache gemessen worden.

Eine endoskopische Untersuchung des Mauerquerschnittes wére sinnvoll gewesen,
konnte aber vom Boot aus nicht durchgeflhrt werden.

5 Schadensbeschreibung

Im Mauerabschnitt am Verbandswechsel zeigen sich keine groBeren Verformungen
und Verschiebungen in der Maueransicht. Das regelméaBige Quadermauerwerk zeigt
nur im oberen Bereich Bewuchs. Die Fugen sind meist geschlossen, nur stellenweise
sind Fugentiefen von Gber 10 em bis zu 50 cm festsiellbar. Die Oberseite des Sockel-
mauerwerkes ist meist noch in Ordnung. An wenigen Stellen sind die Fugen soweit
ausgewaschen, dafl Steine lose liegen (z. B. bei X = 66 m).

Im weiteren Verlauf der Mauer zeigen sich offene Stof3- und Lagerfugen, die eine Tiefe
von bis zu 100 cm haben. Im Durchschnitt sind die Fugen ca. 30 cm offen. Bedenklich
wird es, wenn alle Fugen um einen Quaderstein soweit offen sind, daf3 der Halt im Ver-
band nicht mehr gewahrleistet ist.

Das Schadensbild der offenen Fugen zeigt sich in der gesamten Ansichtsflache der
Mauer. Bei x = 55 m ist erstmals ein Stein um bis zu 3 cm aus der Flache verschoben.
Diese Verformungen zeigen sich dann deutlich ab etwa x = 31 m. Hier sind fast alle
Steine gegeneinander verschoben, so daf sie bis zu 13 cm gegeniiber den Nachbar-
steinen Gberstehen. Zudem ist eine Schiefstellung der Mauer zu erkennen. Der Mauer-
kopf hangt bis zu 20 cm Richtung Werra Ober, Der Sockel ist zum Teil tief ausgewa-
schen. Einzelne Steine fehlen.

Ab x = 25 m sind die Verformungen etwas geringer, jedoch bei x = 12 m hinter der
Treppenausmauerung ist der Mauerverband extrem verschoben und verformt,

Auf einer Lange von ca. 6 m ist die Mauerkrone ca. 25 cm Richtung Wasser verscho-
ben. Die Steine untereinander zeigen Verschiebungsdifferenzen von bis zu 10em. Eini-
ge Steine sanden sehr stark. Der Sockel ist tief ausgewaschen, einzelne Steine fehlen.
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Zur Ecke hin beruhigt sich die Ansicht der Mauer. Es sind immer noch Verschiebungen
einzelner Steine im oberen Mauerabschnitt erkennbar, jedoch nicht so grof3e wie im
angrenzenden Abschnitt.

Die Schaden am fuldaseitigen Mauerwerk sind nicht so gravierend, Qffene Fugen und
Bewuchs beeintrachtigen die Funktion der Mauer, jedoch sind keine groBen Verfor-
mungen und Schiefstellung erkennbar. Die Schiden sind in der Anlage in den Fotodo-
kumentationen eingetragen.

6 Schurf

Im Bereich der verformten Mauer wurde eine Schirfe angelegt, um den Mauerverlauf
auf der Ruckseite und die Ausbildung des Mauerwerkes zu erkunden.

Nach Entfernen der ca. 8 ¢cm dicken Asphaltdecke und der etwa 40 cm dicken Packla-
geschicht stand leicht feuchter bundiger Boden mit groben Kies an. Ab etwa 1,5 m Tie-
fe wurde der Boden immer feuchter. In etwa 1,40 m Tiefe lagen Ziegelsteine.

Die Mauerruckseite auf dem obersten Meter war senkrecht ohne vorspringende Steine.
Mortel war nicht erkennbar. Die Fugen waren tief mit Erde gefillt. Die Mauerdicke be-
tragt etwa d = 1,0 m. In 1 m Tiefe verspringt die Mauer auf eine Dicke von d = 1,40 m.
Im Bereich des Versprunges bot sich ein Einblick in das Mauerwerk. Es zeigte sich,
dafl sehr grof3e Hohlrdume im Mauerwerk vorhanden sind. Mbrtel wurde nicht erkannt.
In einer Tiefe von 1,30 m verspringt die Mauerdicke erneut. Der Mauerfu3 1auft danach
nach hinten aus. Die Schurfe wurde in einer Tiefe von ca. 1,80 m abgebrochen, da dort
eine breite und lange Sandsteinpiatte lag. Diese bildete vielleicht den oberen Abschlul3
des Fundamentes. Das Mauerwerk ist in dieser Tiefe nicht meghr mit senkrechter
Abschluiflache ausgebildet, sondern I4uft schrdg, unregelméafig gegen die Erde aus.

7 Verformungsmessungen

Die Verformungsmessungen sind grafisch aufbereitet in Anhang dargestellt.

Im Einzelnen sind Plane des Gesimsvarderkantenverlaufes im Grundril3 mit einge-
zeichnetem Verlauf des Sockels sowie Pldne der Maueransicht jeweils flr beide Ufer-
mauern vorhanden. Zudem sind die einzeinen Profile der Mauer dargesteiit.

Die Messungen wurden am 24.11.04 erstmalig durchgefahrt. Die nachsten Messungen
fanden am 20.04.05 und 12.07.05 statt. Grof3ere Veranderungen der Profile wurden
nicht festgestellt. Im Beobachtungszeitraum (ca. 8 Monte) sind nur geringe weiterge-
hende Verformungen des Mauerwerkes festgestellt worden.,

Die Verformungsprofile im Einzelnen geben jedoch Anlal3 zu Bedenken. Wahrend der
unverformte Bereich Profile einer zur Erde hin geneigten Mauer aufweist, ist die Mauer
im Bereich zur Fulda hin so stark verformt, daB sie zur Werra hin (berhdngt. Augen-
scheinlich ist besonders der Mauerkopf weit verschoben. Da die Sockellinie im oberen
Abschnitt der verformten Wandlange noch in der Flucht verlauft, hat sich hier das Mau-
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ergeflge in sich Richtung Werra verschoben, der Kopf mehr als der FuB. Ein Kippen
scheint nicht vorzuliegen, da der Sockel senkracht steht.

Irn unteren Abschnitt nahe der Mlndung ist auch der Sockel schon in die Werra ver-
schoben. Hier hat eine Verschiebung des gesamien Mauerblockes stattgefunden, wo-
bei auch hier der Kopf weiter verschoben wurde als der Ful3.

Die Messungen an der Bremer Schlagdmauer konnten keine grof3en Verformungen
feststellen. Die Mauer scheint sich nur im Bereich der Ecke leicht verschoben zu ha-
ben.

8 Statische Berechnung

Fur einen Standsicherheitsnachweis mussten Annahmen getroffen werden.

Die Mauer wird als Monolith in der Berechnung angesetzt Die hinter der Mauer anste-
hende Erde wurde mit kohasionsloser Aufflllung angenommen. Ein Wasserdruck wur-
de nicht angesetzt. Als Verkehrslast ist p = 3,6 KN/m2 angesetzt worden.

Die Geometrie der Mauer wurde in einermn Schurf aufgenommen und in der Berechnung
berlicksichtigt..

Die Berechnungen ergaben folgendes:

Die Béschungsbruchberechnungen zeigen, daf3 die Sicherheit gegen Boschungs-
bruchversagen ausreichend ist. Ein Versagen des Baugrundes mit dem Stitzbauwerk
ist mit den angenommenen Bodenkennwerten nicht zu erwarten.

Ein Nachweis der rechnerischen Kippsicherheit wurde in zwei Schnitten geflhrt,

Im nicht verformten Mauerabschnitt lauft die Mauer leicht gegen die Erde an, Hier ge-
lingt der Nachweis der Kippsicherheit, unter der Voraussetzung, dass auch in diesem
Abschnitt die Mauerdicke verspringt.

Der Nachweis der verformten, zur Werraseite hin dberh&ngenden Mauer, gelingt eben-
falls, jedoch ist die Sicherheit gegen Kippen nicht so hoch wie in der Norm gefordert.
Der Querschnitt klafft unter veranderlichen Lasten. Die Mauer ist nicht ausreichend
standsicher.

9 Beurteilung der Substanz

Die Mauer an der Wanfrieder Schlagd von Wehr bis zur Fuldamindung a8t sich in drei
Bereiche gliedern.

Von Wehr aus sind die ersten ca. 25 m in einem grof3formatigen Quadermauerwerk mit
sehr kleinen Fugen ausgebildet. Dieser Bereich ist nicht verformt und zeigt keine An-
zeichen auf Schaden. Er erscheint standsicher.

Nach diesem Bereich schlief3t sich bis zur FluBmundung ein Mauerwerksbereich mit
etwas kleinformatigerem Quadermauerwerk an. Die Fugen sind hdher und breiter. Die
Steinoberflachen sind anders bearbeitet. Drei zugemauerte Treppenabgénge sind
deutlich in dem etwa 75 m langem Mauerabschnitt erkennbar. Bis zur mittleren Treppe
sind die Schaden gering, die Verformungen des Mauerwerkskorpers klein. Die Rech-
nerische Standsicherheit ist gegeben.

Ab dem mittleren Treppenabgang beginnen fluBabwarts die Verschiebungen in der
Maueransicht. Unterhalb des dritten Treppenabganges ist eine Ausbeulung im Qua-
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dermauerwerk erkennbar, die auf ein Standsicherheitsproblem schlieen 146¢. Die Ver-
formungen sind so grof3, daf3 die urspringlich zur Erdseite anlaufende Wandflache zur
Wasserseite geneigt ist.

Die Schaden am Fugenbild sind gravierend. Nur noch wenige Fugen sind bis zur
Steinoberflache geschlossen. Viele Fugen sind bis zu 20 cm offen. An einigen Stellen
sind Fugentiefen Uber 100 cm gemessen worden, Somit liegt kein monolithischer Mau-
erwerkskdrper mehr vor. Die Abtragung von vertikal und horizontal wirkenden Lasten
im Mauerwerk kann nicht mehr gleichmaBig erfolgen. Es kommt zu Lastumlagerungen
auf die noch intakten Mauerbereiche, die die erhohten Lasten nicht mehr abtragen kén-
nen und sich durch Verformung der Last entziehen.

Durch die dadurch entstehende Lastumlagerung wird sich die gesamte Mauer verfor-
men, um einen neuen Gleichgewichtszustand zu finden. Gelingt dies nicht, weil z. B.
die anstehende Erde nachrutscht, ist die Standsicherheit der Mauer gefahrdet.

In Teilbereichen der Mauer scheint sich schon ein solcher Verformungsvorgang ausge-
bildet zu haben. Begunstigt durch Wasserdruck von hinten (flieBendes Wasser) ist zu-
dem der gréBte Teil der Fugen ohne Mértel. Der Vorteil der offenen Fugen ist, daB das
im Erdreich anstehende Wasser nicht als driickendes Wasser wirkt, sondern (ber die
Fugen aus der Mauer austritt. (Beim regnerischen Ortstermin am 24.12.04 lief das
Wasser aus den offenen Fugen der Mauer.)

Die Standsicherheit der Mauer scheint in weiten Teilen gefahrdet. Da sich der Mauer-
werksverband wegen Fehlen der Fugen nicht mehr als Monolith verhait, ist die innere
Standsicherheit der Mauer gefdhrdet und die duB3eren Lasten kdnnen nicht mehr mit
ausreichender Sicherheit abgetragen werden. Eine Instandsetzung des Mauerquer-
schnittes mit Wiederherstellung einer ausreichenden kraftubertragenden Fugflache ist
dringend erforderlich.

Die Mauer an der Bremer Schlagd zeigt nur wenige Schaden und kaum Verformungen.
Sie wird dhnlich beurteilt wie die Mauer der Wanfrieder Schlagd von x = 35 ¢cm bis

y =80 cm.

Das Mauerwerk von der Wasserseite aus gesehen war ursprunglich sorgfaltiges
Schichten- bis Quadermauerwerk. Als monolithischer Mauerwerkskorper ist die Mauer
ausreichend standsicher.

Welche Einflosse in der ca. 200jahrigen Standzeit zu den Verformungen und Verschie-
bungen geflhrt haben, ist nicht mehr zu ermitteln. Die Wandflachen zeigen Eingriffe
und Veranderungen. Die hinter der Mauer ausgefihrten Eingriffe in den Boden, z.B.
zum Verlegen der Versorgungsleitungen haben erhebliche Auswirkungen auf die Mau-
er gehabt.

In den auBerlich erheblich schadhaften Bereichen ist das innere Geflge gestort.
Wechselnde Wasserstande fubren zu weiterer Auswaschung und Entfestigung. Durch
den ausgewaschenen Mortel sind Dauerhaftigkeit und Standsicherheit nicht mehr ge-
wéhrleistet. Mauerwerksausbriiche sind nicht auszuschlie3en.
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10 Instandsetzungsvorschlage

Die vorliegenden Instandsetzungsvorschlidge beziehen sich auf den verformten Mauer-
bereich von der Ecke an der Fuldaeinmindung bis zur zugemauerten mittleren Trep-
penanlage in etwa 35 m Entfernung. Der anschlieBende Mauerabschnitt bis zum auffal-
ligen Verlaufswechsel bei x = 80 m zeigt in Teilbereichen auch Verformungen und ein-
zelne tiefe offenen Fugen, jedoch sind die Schéden geringer als im ersten Abschnitt.
Dieser Abschnitt sollte weiterhin becbachtet werden, jedoch ist noch keine Instandset-
zung notwendig. Das Schlief3en der Lagerfugen ist wiinschenswert.

Der Mauerabschnitt bis zum Wehr zeigt keine Schaden, wird daher auch nicht bearbeit,
Gleiches gilt fir den Abschnitt an der Bremer Schlagd, der nur im Eckbereich, im Zuge
der Instandsetzung der werraseitigen Mauer bearbeitet werden sollte.

Wie im vorherigen Kapitel erlautert, ist die Lastabtragung der Mauer nicht mit ausrei-
chender Sicherheit gewéhrleistet. Zur Erhéhung der Sicherheit sind grundsétzlich zwei
Methoden denkbar:

- Erhdhung der Tragfahigkeit der Mauer
- Reduzierung der angreifenden Lasten

Die Utermauer ist als monolithischer Mauerwerkskérper dauerhaft standsicher, Um die-
sen Zustand in allen Bereichen zu erreichen, sind Injektionen mit bauwerksspezifi-
schem Mortel und bereichsweise Vernadelungen notwendig. Die Mauer ist heterogen.
Es wird nicht mdglich sein die Mauer durch Injektionen zu verfestigen, ohne die Gefahr
des Mdrtelaustrities in ungewlnschten Bereichen. Zudem kénnt eine Wanddichtigkeit
erreicht werden, hinter der sich erhdhter Wasserdruck aufbauen kann. Es wird deshalb
vorgeschlagen auf die generelle Ertuchtigung der Wand durch Injektion und Vernade-
lung zu verzichten.

Vorgeschlagen wird:

- Aufnehmen und Neuversetzen der besonders verschobenen Mauerbereiche bis in die
maximale Tiefe von 1,5 m. Uber die Verbesserung des dahinter liegenden Mauerwer-
kes ist zu entscheiden.

- Auswechseln bzw, Einsetzen einzelner Steine oder Steinpartien von der Wasserseite
aus

- Zur Erhéhung der Tragfahigkeit der Gesamtflache des Mauerwerkes schlagen wir
vor, die Lagerfugen tiefgriindig mit Mértel zu verfugen. Die StoRfugen sollen offen
bleiben. Durch die offenen StoBfugen kann das aus dem Erdreich eindringende Was-
ser entweichen. Die Lagerfugenvermortelung ist notwendig, um die Druck- und
Schublbertragung im Mauerwerk zu gewéhrleisten. Da damit nicht der gesamte
Mauerkérper erreicht wird, ist die Erhéhung der Standsicherheit begrenzt.

- Es wird vorgeschlagen, zuséatzlich den Erddruck zu reduzieren. Dazu sollte in dem
betrachteten ca. 35 m langen Abschnitt die Mauer freigegraben werden und der ent-
fernte Erdteil durch gebrochenes Material ersetzt werden. Das gebrochene Material
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sollte so abgestuft gewahlt werden, dass der innere Reibungswinkel wesentlich hdher
als der des jetzt anstehenden Bodens ist. Dadurch wird der Erddruck auf die Mauer
reduziert und die kapillarbrechende Wirkung des Materials reduziert auch den Was-
serdruck auf die Mauer.

- Der horizontale Erddruck wird auch von der Verkehrslast auf der Flache hinter der
Wand beeinflusst. Im Einflussbereich der Wand mufl3 die Verkehrslast auf
p = 3,5 KN/m begrenzt bleiben. Schwerverkehr unmittelbar hinter der Mauer ist aus-
zuschlief3en.

- Zur Instandsetzung des MauerfuBes ist eine Spundung vor der Mauer nétig. Der tro-
ckengelegte Sockelbereich ist neu zu verfugen, Steine sind auszutauschen und zu
erganzen, eventuell sind MaBnahmen zur Verhinderung von Auskolkungen nétig.

11 Zusammenfassung

Die Mauer an der Wanfrieder Schlagd ist im AnschluBB an die Fuldamindung auf etwa
| = 35 m L&nge erheblich verformt. Weiter in Richtung Wehr nehmen die Schaden ab.
Dieser Mauerabschnitt mit Wandneigung zur Werra ist rechnerisch nicht ausreichend
standsicher, Die durchgeflhrien Messungen zeigen zur Zeit keine Zunahme der Ver-
formungen. Unabhéngig davon ist eine Instandsetzung dringend gefordert. Die vorge-
schlagenen InstandsetzungsmaBnahmen sind erldutert worden. Sie umfassen parielle
Erneuerungen, das Schiie3en aller Lagerfugen und das Aufgraben des Mauerrickens
auf einer Lange von ca. 35 m, den Austausch des anstehenden Bodens.

Kassel, 22.09.05

/ I /)”\// {V.%M*»s:

Prof. Dr.-Ing. D. Haberland Dipl.- Ing. V. Debelius
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Profil 2 l X

* Sockel 50 cm Hoch
- --Sockel'5 cm ausgew
- sonst ok

- Lagerfuge komplett offen
- Stolfuge vermdrtekt

aschen | —°

7B m

Profil3 [ 72 m

66 m

Profil 4

T T e e g e

- StoRfuge geschiossen
- Mirtel anscheinend fest

- Auskofkung bid = 15/35

P etom Ly Bemerkung: 3
» Regelguerschnitt, Mauer ist zur Erde i
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Profil 5 Profil &

- Offnung mit Sandsteinplatten Uberdeckt
- Einsicht mind. 3m

Stein um 3,5 cm aus der
Ansichi verschoben

Profil 7

Auskolkung 20cm tief;
- hinten zu? O @ Lagerfuge ausgewaschen § cm  Stein 2 cm aus 8 cm t}reitg XX - Stein verwittert
- bid = 80/73 cm a0 Yerband geriickt - Fehistellung im Sockel
28 XXX a3 @ Lagerfuge geschlossen bis auf - 23-30 om .t'Ef
25 1 Stelle 25 cm - Sockelsteine lose
s
-1
Bemerkung: 8 so8m 'jg § % XELSmM g
» |eichte Verschiebung des Regelguerschnittes HESS™ 7 xE4%Sm
in den Profilen erkennbar . o - N
T T T ‘_ T T b - T N e
* Fugen stellenweise sehr weit offen : : G -
»  Sockelfugen ausgewaschen "*;f” ﬁ' - s . o :
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Sockel 6 cm brelt, ausgewaschen

Bemerkung:

» Verschiebungen am Mauerkopf, einzeine Steine
weit verschoben

* Fugen in der Ausmauerung geschlossen, wenige
Fugen offen

» Sockelfugen ausgewaschen

43 m Profil 9

Tiefedm
® Steine 2-3 cm aus Yerband

ul or'g

R¥ELLLSm

Profi Nr. B

ITm Profit 10

OK Sockel 80 cm Gber Grund

Fehlstelle Sockel,
30 om fief

bihid = 23/20/35 @ Stein steht & cm vor

Auskolkung & cm
Sockel in Qrdnung, leicht

Fugenausmauerung ausgewaschen
gut geschlossen (2-3 cmy)
? ®EEom
Prafid . 10
Bestandsplan M/
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Steine stehen ca 13 cm

Profil 12

i ® Steine kippen l
winr r

@ Stein schiefert ab, teils verwittert @ Treppenfémig, je 4 cm vorstehend

Bemerkung: i E
= grolRe Verformungen, Wand kippt | ¥ELASm
zur Werra! ;_:[, R —
* ginzelne Steine weit aus der g L
Ansichtsflache verschoben Jlr 77777 e
»  Fugen weit offen B D e ~
»  Sockel ausgewaschen o ——ﬂ “
e s
Lo

Profd W 11

Sockel ausgewaschen

i
-
3 ¥ = Jom
p— - . .________I'
e et ——

P-ofl W 12

Wand ca. 10 cm aus dem Lot

Frofid M 13

M/
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Profil 14

Profil 15

Ausmauerung
- Fugen dicht
- leichte Auswaschungen

wohg

Bemerkung:
= grofe Verformungen, Wand kippt zur

x &45,50m

Werral

» ginzelne Steine weit aus der

Ansichtsflache verschoben L

»  Fugen nicht mehr so tief offen

»  Sockel! leicht ausgewaschen

Pra@ ks, 4

—_— 1510

15300

Profl Wr. 15

9m Profil 18

Fuge auggrem ‘Socke! ausgewasc

@ 11 em nach hinten verschoben OK Sockel 60 cm tiber Grund

O Btein abgesandst

® Steine stehen & cm vorschoben

wiggs

Profil Nr. 18
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Profil 17 | Profil 18

|
*

Sockel in Crdnung; kaum Auskolkungen

Fuge Sockel / Mauer geschiossen

Bemerkung:
* grofe Verformungen auch des

Mauerfulles
* einzelne Steine verschoben
* Fugen offen
* Sockel leicht ausgewaschen
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