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Datengrundlage: Behdérde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften (GLL) Northeim - Katasteramt Gottingen
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Planzeichenerklarung
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 044 ,Siidliche Klosterbreite® sind die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften tiber das Verhaltnis der
Bebauungsplandnderung und des Flachennutzungsplanes sowie Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hann. Minden, den

Stadt Hann. Minden
Der Blrgermeister
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1  Textliche Festsetzungen

1.1  Raumlicher Geltungsbereich § 9 (7) BauGB

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet die folgenden Flurstiicke:
46/3, 46/4, 46/13, 46/18, 46/19, 46/22, 46/23, 46/24, 46/25, 46/74, 46/95, 46/97, 46/104,
46/105, 46/110, und 46/114 teilweise.

(Stand: 10.03.2009)

1.2 Art der baulichen Nutzung

1.2.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i. V. § 1 (5) BauNVO
und § 1 (6) BauNVO

Das Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Wohngebaude sind allgemein zulassig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die sonst ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, ebenso wie Anlagen fiir sport-
liche Zwecke.

Gemal § 16 BauNVO wird fiir das Maf3 der baulichen Nutzung folgende Festsetzung
getroffen:

Grundflachenzahl GRZ: 0,3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3: I

1.2.2 Mischgebiet (Teilbereiche 1 und 2) / § 6 BauNVO i.V.
§ 1 (5) BauNVO, § 1 (6) BauNVO und § 1 (9) BauNVO

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Allgemein zulassig sind Geschafts- und Blirogebaude, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, sonstige Gewerbebetriebe sowie
Anlagen fir Verwaltungen und fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

Wohngebéaude sind im MI 1 nur ausnahmsweise zuléssig.

Im MI 2 sind Wohngebaude allgemein zulassig.

Einzelhandelsbetriebe sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Die sonst allgemein zulassigen Tankstellen sind nicht zulassig.

Vergnigungsstatten jeglicher Art sind ebenfalls nicht zulassig.

Gemal § 16 BauNVO wird fur das Mal} der baulichen Nutzung folgende Festsetzung getroffen:

Grundflachenzahl GRZ: imMI 1:0,6
imMI 2: 0,4
Bauweise: offen

Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal 10,00 m betragen. Die nach § 18 BauNVO und

§ 16 NBauO maligebliche Hohe der Gelandeoberflache ist die der gewachsenen Gelande-
oberflache. Eine Veranderung dieser Gelandeoberflache durch Abgrabung ist zu berlick-
sichtigen, eine Veranderung durch Aufschittung dagegen nur, wenn die Gelandeoberflache
dadurch an die vorhandene oder genehmigte Gelandeoberflache des Nachbargrundstiicks
angeglichen wird.

1.2.3 Gewerbegebiet § 8 BauNVO i.V. § 1 (5) BauNVO,
§ 1 (6) BauNVO und § 1 (9) BauNVO

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben.

Allgemein zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe, Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fiir
sportliche Zwecke.

Einzelhandelsbetriebe, Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke kénnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Die sonst allgemein zulassigen Tankstellen sowie Vergnigungsstatten jeglicher Art
sind nicht zulassig.

Gemal § 16 BauNVO wird fur das Mal} der baulichen Nutzung folgende Festsetzung

getroffen:
Grundflachenzahl GRZ: 0,6
Baumassenzahl BMZ: 7,0

Die Hohe baulicher Anlagen im Gewerbegebiet darf maximal 13,00 m betragen. Die
nach § 18 BauNVO und § 16 NBauO maRgebliche Hohe der Geldndeober-

flache ist die der gewachsenen Gelandeoberflache. Eine Veranderung dieser Ge-
landeoberflache durch Abgrabung ist zu beriicksichtigen, eine Veranderung durch
Aufschittung dagegen nur, wenn die Gelandeoberflache dadurch an die vorhandene
oder genehmigte Gelandeoberflache des Nachbargrundstiicks angeglichen wird.

1.2.4 Fremdkdrperfestsetzung gem. § 1 (10) BauNVO im
Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Fir das Wohnhaus ,Volkmarshauser Stral’e 23“ (Flurstlicke 46/23 und 46/24) wird
gem. § 1 (10) BauNVO festgesetzt, dass Erweiterungen und bauliche Anderungen
bestehender Wohneinheiten ausnahmsweise zuléssig sind, sofern nach der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) bei einem zu Grunde zu legenden maf3geblichen Aul3en-
larmpegel von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts in schutzbediirftigen Rdumen ein
ausreichender Schallschutz nachgewiesen wird. Eine Anderung der Nutzung ist im
Rahmen der im sonstigen Gewerbegebiet allgemein oder ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen zulassig.

1.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im
Mischgebiet § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Auf den gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen in den Gebieten ,MI 1¢
und ,MI 2“ sind freiwachsende Baumhecken aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume
sind durch gleichartige zu ersetzen.

Je 50 m? Pflanzflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung
(Stammumfang mindestens 12-14 cm) sowie drei Straucher zu pflanzen.
Auf der Flache ist zusétzlich eine Untersaat mit Wiesenmischung anzulegen.

Die Pflanzung ist umgehend in der folgenden Pflanzperiode vorzunehmen, wenn die
von baulichen Anlagen genutzte Fldche des Baugrundstickes einen Anteil von 20%
Uberschreitet.

Praambel

1.4 Carports und Garagen sowie Uberdachte

Nebenanlagen § 12 BauNVO / § 14 BauNVO

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der

Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Hann. Miinden den Bebauungs-
plan Nr. 044 ,Sudliche Klosterbreite“ im Ortsteil Gimte, bestehend aus der Planzeichnung und
Garagen einschlief3lich Carports missen einen Mindestabstand von 3m zur nachst- den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

gelegenen offentlichen Verkehrsflache einhalten.
Hann. Miinden, den 04.05.2010

gez. Klaus Burhenne (LS)

1.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 (1) Nr. 21
BauGB

Zur ErschlieBung des Wohnhauses ,Volkmarshauser Stral3e 23 wird im Gewerbege-
biet ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (21) BauGB zu Gunsten des Eigen-
timers der Flurstiicke 46/23 und 46/24 festgesetzt.

Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.2009 bis
13.11.2009 &ffentlich unterrichtet und ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung
gegeben. Die 6ffentliche Unterrichtung und die Auerungsfrist wurden am 31.10.2009 orts-
Ublich bekannt gemacht.

2 Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise
Hann. Minden, den 04.05.2010

2.1 Uberlagerung rechtskraftiger Bebauungsplane

gez. Klaus Burhenne (LS)

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 044 ,Sldliche Klosterbreite®
werden Teile des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Klosterbreite“ bzw. des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Haarfeld“ tiberlappt.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 044 ,Siidliche Klosterbreite® tritt dieser

L _ , : T Offentliche Auslegung
fur die Uberlappenden Teilbereiche an die Stelle der bisherigen Festsetzungen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seiner Sitzung am 16.12.2009
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 044 ,Sudliche Klosterbreite* und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 08.01.2010 ortslblich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 044 ,Sidliche Klosterbreite“ und die Begriindung haben vom
18.01.2010 bis 18.02.2010 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

2.2 Ruhender Verkehr / Stellplatzpflicht
§ 47 NBauO im Gewerbegebiet

Der Stellplatznachweis fiir den betriebseigenen Pkw- und Lkw - Verkehr sowie den Hann. Minden, den 04.05.2010
Liefer- und Besucherverkehr gem. NBauO § 47 ist auf dem Betriebsgrundstiick zu

erbringen. gez. Klaus Burhenne

(LS)

2.3 Regenwasserversickerung

Der Baugrund im Bebauungsplangebiet ist fir eine Versickerung des anfallenden Satzungsbeschluss

Regenwassers grundsatzlich geeignet. Ggf. ist im Rahmen der erforderlichen Ent-
wasserungsgenehmigung der hydraulische Nachweis zu fihren und fur den konkreten
Einzelfall eine wasserrechtliche Erlaubnis des Landkreises Goéttingen als Untere
Wasserbehorde einzuholen.

Der Rat der Stadt Hann. Miinden hat nach Priifung der gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Anregungen den Bebauungsplan Nr. 044 ,Sidliche Klosterbreite® in seiner
Sitzung am 16.03.2010 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hann. Miinden, den 04.05.2010

gez. Klaus Burhenne (LS)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 044 ,Sidliche Klosterbreite* als Satzung ist gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB am 20.05.2010 im Amtsblatt des Landkreises Géttingen bekannt ge-
macht worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 044 ,Sudliche Kloster-
breite“ gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Hann. Miinden, den 26.05.2010

gez. Klaus Burhenne (LS)
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