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2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

(1) Gewerbegebiete - GE (§ 8 BauNVO i.V.m. 8 1 (5), (6) und (9)

Entsprechend § 1 (5), (6), (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten folgende Nutzungen nach § 8 (1) und (2)
zuléssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und ¢ffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

Nicht zuléssig sind:

1 Erklarung der zeichnerischen Festsetzungen

Signaturen geman der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete - GE - § 8 BauNVO

2. Mal3 der baulichen Nutzung

0,8

[5.0]

GH 10,0 m

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwert
88 16 u. 19 BauNVvO

Baumassenzahl (BMZ) als Hochstwert
§8 16 u. 21 BauNVvVO

Hohe der baulichen Anlagen als Hochstwert
8§ 16 u. 18 BauNVO, GH = Gebaudehdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache - 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze - § 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (3) BauNVO

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

5. Sonstige Planzeichen

—

—4.00—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

Bemaflung in Metern -m-

6. Nachrichtliche Ubernahme
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[]

Vorhandene Bebauung

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flursticksbezeichnung (Beispiel)

Beispiel/Erlauterung der "Nutzungsschablone™:

Art der baulichen Nutzung GE
0,8 | 5,0 Baumassenzahl

Grundflachenzahl

GH 10,0 m max.Gebaudehohe in Metern

Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des 8§ 84 der Niedersachsischen Bauordung und
des § 58 des Niederséachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Hann. Munden die
Aufstellung der 3. Anderung und Erweiterung zum Bebauungsplan Nr. 016 'AuRere StadtranderschlieBungsstrae’ im
Ortsteil Minden einschlieRlich ortlicher Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Hann. Miinden, den 19.01.2024.
T. Dannenberg

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seiner Sitzung am 21.06.2023 die Aufstellung der 3. Anderung

und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 016 'AuRRere StadtranderschlieRungsstraie’, Gemarkung Miinden gem. § 2 (1) BauGB
beschlossen, 6ffentlich bekanntgemacht am 30.06.2023.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 13 a (3) Nr. 2 BauGB i.S. des § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 13.03.2023 bis 14.04.2023
offentlich unterrichtet und ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben. Die 6ffentliche Unterrichtung und

die AuRerungsfrist wurden am 09.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 (1) BauGB mit
Schreiben/EMail vom 09.03.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 14.04.2023 aufgefordert worden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seiner Sitzung am 21.06.2023 dem Entwurf der 3. Anderung
und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 016 'AuRRere StadtranderschlieRungsstraRe’, einschlieRlich értlicher Bauvorschriften
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf der 3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 016 'AuRRere StadtranderschlieRungsstrale’, Gemarkung
Munden, einschlie3lich értlicher Bauvorschriften hat gem. § 3 (2) BauGB mit Begriindung in der Zeit vom 10.07.2023 bis
11.08.2023 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurde gem. 8 3 (2) BauGB am
30.06.2023 ortsuiblich (HNA Mundener Allgemeine und Homepage der Stadt Hann. Minden) mit dem Hinweis amtlich
bekanntgemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen
und dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Der Rat der Stadt Hann. Miinden hat die 3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 016 'AuRere
StadtranderschlieRungsstral3e’, Gemarkung Minden einschlief3lich ortlicher Bauvorschriften am 28.09.2023 als Satzung
und die Begriindung beschlossen.

T. Dannenberg

Burgermeister

Hann. Minden, den 19.01.2024

Der Bebauungsplan ist am 25.01.2024 gem. 10 (3) BauGB amtlich mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan eingesehen
werden kann, bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde die 3. Anderung und Erweiterung

Bebauungsplan Nr. 016 'AuRere StadtranderschlieBungsstrale', Gemarkung Miinden, einschlieBlich rtlicher
Bauvorschriften rechtsverbindlich.

T. Dannenberg

Burgermeister

Hann. Minden, den 26.01.2024

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften,
Verletzungen von Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie Mangel
des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen der 3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 016 'AuRere
Stadtranderschliel3ungsstraf3e', Gemarkung Minden, einschlie3lich értlicher Bauvorschriften, nicht geltend gemacht
worden.

Hann. Minden, den ..................

Blrgermeister

- Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

- Vergnugungsstatten,

- Betriebe, die der Storfallverordnung (12. BImSchV) unterliegen,

- Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten

- Zulassig sind nur Einzelhandelsbetriebe und Betriebe des Handwerkshandels mit folgenden Kernsortimenten
(It. Einzelhandelskonzept 2019 nicht-zentrenrelevant):
Unterhaltungselektronik, Tontrager
Computer und Kommunikationselektronik, einschlie3lich Zubehor
Sport- und Freizeitgrol3geréate
Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel
Madbel (inkl. Kiichen, Matratzen, Biromobel)
Baumarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Bad-,
Sanitareinrichtungen und -zubehor, Bauelemente, Baustoffe,
Beschlage, Eisenwaren, Fliesen, Installationsmaterial, Heizungen,
Ofen, Werkzeuge, Metall- und Kunststoffwaren)
Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche und Bodenbelage
Haus- und Heimtextilien
Elektrohaushaltsgerate
Lampen und Leuchten
Fahrrader und Fahrradzubehor Auto und Autozubehér
Gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Gartenbedarf (z. B.
Erde, Torf), Gartenhauser, -gerate, (Grol3-) Pflanzen und
Pflanzgefalie)
Baby- und Kleinkindbedarf (Kinderwagen, Kindersitze etc.)
Motorenkraftstoffe

Sonstige Sortimente sind als Randsortimente und Aktionswaren zuldssig, wenn deren Verkaufsflachen
einschlief3lich 50% der vorgelagerten Gangflachen einen Anteil von insgesamt 10% der Verkaufsflache und
max. 100 gm je Betrieb nicht Ubersteigen. Die Verkaufsflachen fur die Randsortimente und Aktionswaren sind
eindeutig zu kennzeichnen.

2.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 ff. BauNVO)

(1) Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ 0,8), die
Baumassenzahl (5,0) sowie die maximal zulassige Gebaudehthe (10,0 m) festgesetzt.

Ausnahmsweise kann die festgesetzte GRZ uiberschritten werden, wenn die Uberschreitung der Versiegelung
von Altlastenverdachtsflachen dient und anderweitig auf dem Betriebsgrundstiick entsprechende Freiflachen
nachgewiesen werden.

(2) Bezugshohen fur die Festsetzung der Gebaudehthe sind die mittlere Hohe des anstehenden Gelandes am
Gebaude und der hochste Punkt der fertigen Dachkonstruktion.

(3) Die Gebaudehohe darf ausnahmsweise mit Solaranlagen und mit untergeordneten technischen Bauteilen
(z.B. Schornstein, Aufzugsanlage, Krananlage) um bis zu 3,0 m tberschritten werden. Werbeanlagen sind von
der Ausnahme ausgeschlossen.

2.3 Versorgungsleitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen fur Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind unterirdisch zu
verlegen.

2.4 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flachen fir Mal3nahmen sind mindestens 3 je 8 m lange und im Ful} je 4 m breite und 1,0 m hohe

Schittungen aus Gleisschotter, grobem Gestein 10/100 und oder Totholz anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Haufwerke und die umgebenden Flachen sind alle 3 Jahre zu méhen und Geholzaufwuchs auf den Stock zu

setzen. Krautiges Material ist zu entfernen, holziges Material kann vor Ort verbleiben.

2.5 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauliche und sonstige technischen
Maflnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mussen (8 9 (1) Nr. 23 b BauGB)

Nutzung von Solarenergie

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind bei der Errichtung von Gebauden mindestens auf insgesamt 50 %
der Summe der Dachflachen Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Fotovoltaik und/oder
Solarthermie) zu installieren.

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn ihre Erfillung im Einzelfall
a) anderen o6ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht,
b) technisch unmaoglich ist,
c) wirtschaftlich nicht vertretbar ist,

oder bereits solarthermische Anlagen auf der Dachflache errichtet sind.

2.6 Umgrenzung von Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

AufRRenbeleuchtung

(a) AuBBerhalb von geschlossenen Gebauden sind ausschlielich insektenschonende Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen zu verwenden.

(b) Die Leuchten sind so zu montieren und abzuschirmen, dass ausschlieflich zielgerichtete Beleuchtung nach
unten erfolgen kann.

(c) Die Hohe der Lichtstande wird auf eine Hohe von max. 5,50 m, gemessen vom 0ortlich anstehenden Gelande
begrenzt.

(d) Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Maf3 zu beschranken.

2.7 Umgrenzung von Flachen zum Anpfanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stauchern und sonstigen Anpflanzungen sind zu 50 % mit heimisch
und standortgerechten Gehdlzen der Qualitat 60/100, 2 xv, im Raster 1,5 x 1,5 m zu bepflanzen. 35 % der
jeweiligen Flachen sind mit Regiosaatgut UG 6 - Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz, Grundmischung
3-5 g /m? anzusaen. Die Versiegelung von bis zu 15 % der Flache fir fuBlaufige Erschliefungen ist zulassig.

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit der NBauO (8§ 84) fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes 016 "AuRere StadtranderschlieBungsstraRe"

3.1 Werbeanlagen
(1) Fluoreszierende Werbeanlagen sind unzulassig.
(2) Bewegte Leuchtreklame ist unzulassig.

(3) Werbeanlagen und einzeln stehende Werbepylone dirfen die festgesetzte Gebaudehdhe nicht
Uberschreiten.

(4) Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig.
(5) Die Ausrichtung der Werbeanlagen in Richtung Wohngebiet (Stiden, Stidwesten) ist unzulassig.

(6) Im Plangebiet sind Beschilderungen und Beleuchtungen, die auf die Bahnanlagen ausgerichtet sind, vorab
mit der Bahnbetriebsgesellschaft abzustimmen.

3.2 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt gem. 8 80 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumaf3hahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen
der ortlichen Bauvorschriften gem. Festsetzung 3.1 entspricht. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5)
NBauO mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000,- € geahndet werden.

4 Hinweise
4.1 Allgemeine

Der Planbereich ist larmvorbelastet. Die Bahnanlagen sind einschliel3lich der von ihnen ausgehenden
Emissionen bestandsgeschutzt.

4.2 Altlasten Bodenschutz

Sollten sich Hinweise auf eine schadliche Bodenveranderung oder sonstige Hinweise, die einen

Altlastenverdacht begriinden kdnnen, ergeben, so ist der Fachbereich Umwelt beim Landkreis Géttingen
unverziglich zu informieren.

Tiefbauarbeiten und sonstige Eingriffe in den Boden sind auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungen
bereits im Vorfeld gutachterlich zu begleiten. Die Ma3nahmen sind dabei eng mit dem Landkreis Gottingen,
Fachbereich Umwelt abzustimmen.

4.3 Wasserwirtschaft

Fur die Entwasserung kinftiger Dachflachen und neu versiegelter Flachen auf dem Gelénde ist durch
geeignete Malinahmen sicherzustellen, dass es zu keiner wesentlichen Erh6hung des spezifischen
Spitzenabflusses des anfallenden Oberflichenwassers kommit.

Der Abfluss kunftiger Dachflachen und versiegelter Flachen ist auf 10 I/s je ha zu begrenzen.
4.4 Kampfmittel

Auf den Flachen innerhalb des Plangebietes ist mit historischen Kampfmitteln zu rechnen. Im
Bauantragsverfahren ist eine Bescheinigung der Kampfmittelfreiheit vorzulegen.

4.5 Bahnstrecke

Durch Vorhaben innerhalb des Plangebietes dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgeworfen werden
kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung vorzusehen.

Zwischen Schienenweg und anderen Verkehrswegen (Straf3en, Zufahrten, Parkplatze sowie Geh- und
Radwege etc.) sind Mindestabstande und Schutzmaf3nahmen erforderlich. Ein Abrollen zum Bahngelande hin
ist durch geeignete Schutzmafinahmen sicher zu verhindern. Die Schutzmaf3nahmen sind in Abhangigkeit der

Ortlichkeit festzulegen und ggf. mit Blendschutz zu planen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Belangen
der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

4.6 Rechtskraft

Mit Rechtskraft der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes 016 ,AuRere
StadtranderschlieRungsstral3e” treten die entsprechenden Teilgeltungsbereiche des Bebauungsplans 016
+AuRere StadtranderschlieBungsstrale” aufier Kraft.

Fur den Teilgeltungsbereich 2 gelten die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes 016 ,AuRere
Stadtranderschliel3ungsstraf3e” zu Art und Mald der Nutzung fir die Uberbaubare Grundstiicksflache weiter fort.
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Rechtsgrundlagen

BauGB: Baugesetzbuch in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gtiltigen Fassung

BauNVO: Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung in der zum Zeitpunkt
der o6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung

PlanzV 90: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

NBauO: Niedersachsische Bauordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung

-Planebiet

Ubersichtskarte ohne MaRstab




