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Erlauterungsbericht zum
Flachennutzungsplan der
Stadt Hann. Munden

Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt
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Vorwort

Die Stadt Hann. Miinden will die Chance, die sich durch die notwendige Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes bietet, nutzen und durch die Umsetzung der Ziele einer
zukunftsbesténdigen Entwicklung und eine breite Beteiligung der Bevélkerung an der
Planung den ProzeB der Lokalen Agenda 21 unterstitzen. Der Agenda-Prozess in Hann.
Minden hat mit der Griindung von Arbeitskreisen gerade begonnen, so dass die Ziele
und inhaltlichen Schwerpunkte der Agenda noch weitgehend unbestimmt sind. Auf der
anderen Seite ist die Bearbeitung des Fldchennutzungsplanes relativ weit fortgeschritten,
so dass eine direkte Kombination beider Verfahren nicht mehr sinnvoll erscheint. Die
Abstimmung der Ziele von Stadtentwicklung und Schutz von Natur und Umwelt soll durch
die parallele Bearbeitung des Landschaftsplans zum Flachennutzungsplan sicher gestellt
werden. Der Flachennutzungsplan muss jedoch Entwicklungsraume eréffnen, die im
Rahmen des Agenda-Prozesses ausgefillt werden kénnen.

Die Lokale Agenda 21 umfasst gleichermaBen die dkologische, dkonomische, soziale
und kulturelle Entwicklung der Stadt; im Agenda-Prozess wird versucht, deren z.T.
diametral gegeniberstehende Zielsetzungen im Einzelfall und im Dialog mit der
Bevdlkerung gegeneinander abzuwégen und zu vereinen.

Ahnlich gelagert ist auch der dem Flachennutzungsplan immanente Zielkonflikt: Auf der
einen Seite soll er Medium zur Einddmmung des Flachenverbrauchs sein, auf der
anderen Seite soll er aber Bauflachen dem Entwicklungsbedarf der Kommune
entsprechend ausweisen. Um dem in begriindeter Form begegnen zu kdnnen, ist die
Erarbeitung des Flachennutzungsplanes Hann. Minden in finf aufeinander aufbauende
Abschnitte gegliedert:

Das erste Kapitel "Grundlagen" ist eine kurze Zusammenfassung der rechtlichen
Grundlagen und allgemeinen Zielformulierungen der Flachennutzungsplanung, der
geschichtlichen Entwicklung sowie rdumlichen Gegebenheiten Hann. Miindens und der
Ortsteile.

Im zweiten Abschnitt "Ubergeordnete und vorangegangene Planungen" werden die
Ubergeordneten Planungen wie LROP und RROP sowie vorangegangene Planungen der
Gemeinde in ihren Grundziigen und den wesentlichen Aussagen fir die
Flachennutzungsplanfortschreibung kurz dargestellt.

Abschnitt 3 "Bestandsaufnahme und -analyse" stiitzt sich einerseits auf statistische Daten
und auf die vorhandenen Materialien zu den verschiedenen Themenbereichen und zum
anderen auf Ortstermine, die in Zusammenarbeit mit dem Fachdienst Stadtplanung
insbesondere auch mit der Bearbeiterin des Landschaftsplanes durchgefihrt wurden.

In Kapitel "Vorausschétzung des Flachenbedarfs" soll mit Hilfe von Prognosen der
Bevdlkerungsentwicklung sowie der Wohn- und Gewerbeflacheninanspruchnahme ein
Rahmen der kiinftigen rdumlichen Entwicklung Hann. Miindens abgesteckt werden. Die
Prognosen innewohnenden Unsicherheiten durch verschiedenartige zu treffende
Annahmen der kinftigen Entwicklung machen es erforderlich, die errechneten Werte
anhand der tatséachlichen Entwicklungstrends zu bewerten.

Der Entwicklungsrahmen der Vorausschéatzung der Flacheninanspruchnahme stellt
zusammen mit den Karten der Bestandsanalyse und dem Zielkatalog (Abschnitt
Planungsziele) die Grundlage der Flachenausweisungen dar, die im weiteren Abschnitt "

Planung" erlautert werden. Die zeitgleiche Erarbeitung des Landschaftsplanes und die
permanente Abstimmung im Bearbeitungsprozess ermdglicht es, hier Konflikte méglichst
frih zu erkennen und auszurdumen.
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Grundlagen

Rechtliche Grundlagen - Inhalt des Flachennutzungsplanes

Stadtebauliche Planung hat die Aufgabe, die bauliche Entwicklung in Stadt und Land den
Bedurfnissen der Allgemeinheit entsprechend zu ordnen. Rechtsgrundlage daflr sowie
fir die Ubertragung der stadtebaulichen Planung auf die Gemeinden bildet das
Baugesetzbuch in der novellierten Fassung, Rechtsstand 1. Januar 1998. Danach sind
die Bauleitplane (Flachennutzungs- und Bebauungsplane) den Zielen der Raumordnung
anzupassen (§ 1 (4) BauGB); sie sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewdahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwtrdige Umwelt zu sichern sowie die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 (5) BauGB).

Im Flachennutzungsplan ist fiir das gesamte Gemeindegebiet die beabsichtigte Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundzligen darzustellen (§ 5 (1) BauGB). Er hat bindende Wirkung fiir die verbindliche
Bauleitplanung der Gemeinde; fir andere 6ffentliche Planungstréger begriindet er einen
Anpassungszwang (§ 7 BauGB). Der Wegfall des Anzeigeverfahrens fir sdmtliche
Bebauungsplane und sonstige stédtebauliche Satzungen, die aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wurden, unterstreicht die gréBere Bedeutung, die dem
Flachennutzungsplan durch die Novellierung des BauGB beigemessen wird; solche
Bebauungsplane sind somit von jeglicher staatlichen Kontrolle und zugleich vom
Genehmigungsverfahren freigestellt. Die planerischen Grundentscheidungen missen
also abschlieBend im Flachennutzungsplan getroffen werden.

Planungsanlass und Verfahren

Die Notwendigkeit zur Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hann.
Minden ergab sich rechtlich aus dem Auslaufen des Planungshorizontes des
Flachennutzungsplanes 1982. Planerisch begriindet sich diese Notwendigkeit zusétzlich
aus den veranderten wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Rahmenbedingungen, die
sich aus dem fortschreitenden wirtschaftlichen Strukturwandel, aus gesellschaftlichen
Veranderungen aufgrund der Vereinigung beider deutscher Staaten und dartber hinaus
aus der notwendigen Konzentration auf regionale Besonderheiten im sich vereinigenden
Europa ergeben.

Am 19.12.1996 wurde der Aufstellungsbeschluss zur Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes gefasst.

Vom 19.07. bis 11.10.1999 wurde die frihzeitige Birgerbeteiligung gem. §3(1) BauGB
durchgefiihrt. Im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung wurden 3 Informations- und
Erérterungstermine in der Kernstadt und je eine Veranstaltung in den Ortsteilen
durchgefiihrt. Parallel dazu fand im August/September 1999 die friihzeitige Beteiligung
der Trager offentlicher Belange nach §4(1) BauGB statt.
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Planung

Am 30.5.2000 wurde der Beschluss Uber die Anregungen zum Vorentwurf gefasst. Damit
wurde zugleich der Entwurf zum Flachennutzungsplan, die Offentliche Auslegung sowie
die erneute Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. §3(2) BauGB beschlossen.

Allgemeine Ziele der Flachennutzungsplanung -
Anforderungen an den Flachennutzungsplan

Entsprechend den in §§ 1 und 1a BauGB formulierten allgemeinen Zielen der
Bauleitplanung sowie des neu in die Baugesetzgebung aufgenommenen Begriffs der
Nachhaltigkeit, insbesondere aber aufgrund des Engagements der Stadt Hann. Miinden
zur Aufstellung einer Lokalen Agenda 21 muss sich auch der Flachennutzungsplan als
Grundlage fir die stadtebauliche Entwicklung an den darin enthaltenen Zielen
orientieren.

Die zukunftsbesténdige Entwicklung beinhaltet gleichermaBen 6kologische, 6konomische
und soziale Zielsetzungen. Die Schwierigkeiten eines entsprechenden Konzeptes liegen
in den Widersprichen, die sich aus den Zielsetzungen und den erforderlichen
MaBnahmen zu deren Umsetzung fast zwangslaufig ergeben. So bedeutet die
sozialpolitische Aufgabe, allen Bewohnerinnen und Bewohnern einer Stadt méglichst
gleiche, aber ihren Bedlrfnissen entsprechend differenzierte Lebenschancen zu sichern.
Die 6kologische Aufgabe zielt darauf ab, die natirlichen Ressourcen zu schonen, also
insbesondere den Flachenverbrauch und die Umweltbelastung zu reduzieren. Dem
gegenlber implizieren individuelle Lebensweisen beispielsweise einen steigenden Pro-
Kopf-Verbrauch an Wohnflache sowie uneingeschrankte Mobilitat. Ahnlich gravierende
Widerspriiche lassen sich zwischen 6konomischen Zielsetzungen auf der einen Seite und
6kologischen oder sozialen auf der anderen Seite aufzeigen. Zugleich ist die soziale und
6kologischen Entwicklung nur auf einer soliden wirtschaftlichen Basis umsetzbar.

Die Zielsetzungen einer dkologisch orientierten Entwicklung umfassen die Bereiche der
ressourcenschonenden rdumlichen Entwicklung, der umweltschonenden
Verkehrsbewaltigung, der Sicherung und Entwicklung der innerértlichen Griin- und
Freiflachen und der natiirlichen Umgebung sowie der Lebensrdume Stadt und Dorf.

Anknipfend an die Zielsetzung der Sicherung und Entwicklung der Lebensraume Stadt
und Dorf fir ihre Bewohnerinnen und Bewohner gehen die Ziele der sozialen
Stadtentwicklung in Richtung einer ausgeglichenen Wohnungsversorgung und einer
bedarfsgerechten Versorgung mit Einrichtungen fir die unterschiedlichen sozialen
Gruppen. Die ausgeglichene Versorgung mit Arbeitsplatzen ist sowohl Ziel der sozialen
wie der 6konomischen Entwicklung. Als Aufgabe fir die FlAchennutzungsplanung leitet
sich hieraus eine bedarfsgerechte Ausweisung von Entwicklungsflachen fir alle Bereiche
ab, die den ihr gegebenen Spielraum zur Sicherung einer flachensparenden Entwicklung
ausschopft.

Diese Ausflhrungen verdeutlichen die Notwendigkeit zur intensiven Beteiligung der
Blrgerinnen und Biirger am Entwicklungsprozess ihrer Stadt, d.h. eine Einbindung aller
gesellschaftlichen Gruppen in den Planungsprozess sowie eine friihzeitige und intensive
Beteiligung der Bilrgerinnen und Biarger und der Trager 6ffentlicher Belange, um neben
der Feststellung der jeweiligen Flachenbedarfe und -anspriiche auch um Verstandnis fir
die Entwicklungsziele und deren Umsetzung zu werben.

Letztlich ist jedoch die geringe Steuerungsmdglichkeit der FlAchennutzungsplanung
bezogen auf den Flachenverbrauch zu beriicksichtigen, die daraus resultiert, dass groBe
Teile des Flachenzuwachses wohlstandsabhangig sind und so allein fiir den steigenden
Pro-Kopf-Verbrauch an Wohnflache und pro Arbeitsplatz mit den jeweiligen
Folgeeinrichtungen (Verkehrsflachen, Infrastruktur) bendtigt werden. Kommunaler
Einfluss auf derartige Entwicklungen ist in der Realitat kaum gegeben.

Stadt Hann. Miinden Flachennutzungsplan
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Lage im Raum - Geschichtliche Entwicklung

Hann. Miinden

In einer leicht ansteigenden nischenartigen Talmulde wurde im Winkel des von Fulda,
Werra und Weser gebildeten Miindungsdreiecks auf einem Areal von ca. 450 x 350 m der
Stadtkern Hann. Mindens planm&Big angelegt. Der Talkessel wird von drei keilartig
vorspringenden Bergriicken umschlossen: Im Nordwesten durch den Reinhardswald, der
vom Rabanenkopf sehr steil zur Fulda hin abfallt; im Bereich zwischen Werra und Weser
bildet der Bramwald mit seinen sidlichen Auslaufern Blimer Berg und Questenberg den
Abschluss der Senke, im Siiden bildet diesen der Kattenbiihl, der nérdliche Auslaufer des
Kaufunger Waldes.

Die 1183 erstmals urkundlich erwéhnte Stadt tbernahm sowohl den Namen Gimundin als
auch die Markt- und Handelsfunktion von der am Westufer der Weser unmittelbar nach
dem Zusammenfluss von Fulda und Werra gelegenen Siedlung im Bereich des heutigen
AltmUnden. Dies hatte zur Folge, dass diese Siedlung, in der schon vor der Stadtwerdung
Mindens Handel und Gewerbe eine wichtige Rolle spielten, wie die anderen dérflichen
Siedlungen im Bereich des heutigen Hermannshagen und Neumiinden neben der mit
Privilegien ausgestatteten und durch eine Mauer gesicherten Stadt auf Dauer nicht
bestehen konnten. 1247 wurde der Stadt Miinden zusétzlich zu bisherigen Rechten das
fur die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt bedeutsame Stapelrecht fur die Schifffahrt
verliehen, woraus neben den Privilegien fir die Miindener Biirger und der Wohlstand der
Stadt vor allem auch ein wichtiger Impuls fiir die Entwicklung der Oberweserschifffahrt
resultierte. Mit der Erweiterung des Rathauses 1603 bis 1618 fand die wirtschaftliche
Blite Mindens ihren vorlaufigen Héhepunkt, wenige Jahre spater mit dem 30-jahrigen
Krieg aber auch ihr Ende..

Der wirtschaftliche Strukturwandel in der tber Jahrhunderte von Handel, Schifffahrt und
Handwerk gepragten Stadt wurde jedoch noch nicht unmittelbar durch die Aufhebung des
Stapelrechtes 1824 hervorgerufen, vielmehr wurde dieser durch den Bau der
Hannoverschen Sudbahn, die 1856 er6ffnet wurde, ausgeldst. In der Folge verédnderten
sich Verkehrs- und Transportverhéltnisse, und es kam zu ersten Industrieansiedlungen
im Bahnhofsviertel. Auch flr die Stadterweiterung zu Wohnzwecken gab der stiddstlich
der Altstadt gelegene Bahnhof den entscheidenden Impuls: Obwohl schon im 17. und 18.
Jh. die Absicht zur Bebauung tber den mittelalterlichen Mauerring hinaus bestand und
diese mit der Freigabe der Stadtbefestigungsanlagen durch das kdnigliche
Kriegsministerium 1835 zaghaft einsetzte, wurde der Bahnhof zum belebenden Element
der 6stlichen Stadterweiterung. Das Bahnhofsviertel wurde neben Industrie- und
Wohnstandort auch das bevorzugte Gebiet fir die Ansiedlung 6ffentlicher Einrichtungen.
Ende des 19. Jh. setzte sich die Bebauung auch Uber die Bahntrasse hinaus am
Kattenbiihl und auf dem Galgenberg fort. Etwa zur gleichen Zeit begann auch die
Wiederbesiedlung der Bereiche Neumiinden und Altmiinden jenseits der Fulda, was
durch den Bau der ersten Fuldabriicke 1882 unterstrichen wurde. Dadurch wurde die
Mdglichkeit zu erheblichen Siedlungserweiterungen in Neumiinden erdffnet. So wurde ein
groBflachiges Kasernenareal (1901/02) angelegt sowie eine StraBe nach Kassel entlang
der Fulda gebaut. Der eingeebnete 6stliche Teil der Wallanlage wurde zusammen mit
dem ehemaligen Friedhof und dem 1911 zugeschitteten Feuerteich zu einer Parkanlage
umgebaut.

Ein neuerlicher wirtschaftlicher Strukturwandel setzte nach dem Zweiten Weltkrieg mit
dem Ruckgang der industriellen Produktion und dem Aufschwung mittelstandischer
Unternehmen und des Kleingewerbes ein. Die Verwaltungs- und Gebietsreform zum
1.1.1973 brachte neben dem Zusammenschluss mit Hemeln, Gimte, Mielenhausen,
Volkmarshausen, Wiershausen, Lippoldshausen, Hedemiinden, Bonaforth, Laubach und
Oberode sowie der Auflésung des Landkreises Miinden und der Bildung des GroBkreises
Géttingen vor allem, als das die Strukturprobleme verscharfendes Element, den Abzug
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Planung

wichtiger 6ffentlicher Einrichtungen (Finanzamt, Kreisverwaltung, Zollamt, Katasteramt)

sowie der Forstwirtschaftlichen Fakultét der Universitat Géttingen. Die verkehrlich relativ
gunstig erschlossene Stadt Hann. Minden (Hauptbahnlinie sowie Autobahnanschluss in
Hedemiinden und Lutterberg) gelangte durch die Vereinigung beider deutscher Staaten

1990 geographisch in eine zentrale Lage.

Bonaforth

Bonaforth, sidwestlich von Miinden unmittelbar an der Fulda gelegen, wurde 1318
erstmals urkundlich genannt und geht auf die im Bereich des Stauwehres in der Fulda
gelegene Bohlenfurt zuriick. Von groBer Bedeutung flr die Entwicklung Bonaforths war
die, zur Nutzung der ergiebigen Lehm- und Tonvorkommen bereits 1380 auf
stadteigenem Grund errichtete Ziegelei, die bis 1966 in Betrieb blieb. Unter erheblicher
Flachenerweiterung wurde auf diesem Gelande das Zellstoffwerk Alphalint errichtet. Die
Sprengung des Schornsteins von Alphalint 1993 signalisierte vorerst das Ende des
Industriestandortes Bonaforth.

Bursfelde

1093 das wurde von Graf Heinrich (Sohn des Grafen von Northeim) das direkt an der
Weser gelegene Benediktiner-Kloster Bursfelde, das mit Ménchen der Abtei Corvey
besetzt wurde, gegriindet. Im frihen 15. Jh. ging von hier eine Reformbewegung, die
"Bursfelder Kongregation”, aus; 1542 wurde Bursfelde evangelisch, schwenkte aber
noch einmal bis Ende des 16. Jh. um. 1589 erfolgte die Aufhebung des Klosters. 1720-
22 lieB Landgraf Carl zu Hessen auf dem Areal der weitgehend verfallenen Klosteranlage
eine Domane errichten. Die Klosteranlage wurde inzwischen instandgesetzt und als
kirchliches Tagungszentrum mit angeschlossener Klosterkirche umgenutzt.

Gimte

Gimte in der weiten Weser-Aue nérdlich von Miinden gelegen wurde 970 erstmals
urkundlich erwahnt. Es ist in seiner Entwicklung eng mit der des 960 gegrindeten
Klosters Hilwartshausen verbunden, welches nach der Reformation aufgehoben und bis
zur Auflésung des Gutsbezirkes und der Zugehdrigkeit zu Gimte 1928 von Amtmannern
verwaltet wurde. Durch die Nahe des bedeutenden beguiterten Klosters konnte sich im
Dorf Gimte kein groBerer bauerlicher Besitz herausbilden: Seine Bewohner waren
zunachst Fischer, Leineweber und Knechte, im 19. Jh. dann Uberwiegend FI6Ber und
Holzhandler.

Glashiitte

Schon im spaten Mittelalter war der Raum um den unmittelbar am Weserufer liegenden
Ort Glashitte besiedelt. Holzreichtum und quarzreicher Sand boten ideale
Voraussetzungen fir die Ansiedlung zahlreicher Glashutten rund um den Bramwald seit
dem 16. Jh.. Die letzte Neuansiedlung einer Glash(tte stammt aus dem Jahr 1767.
Damals lag die Glashitte inmitten einer planmaBig angelegten Siedlung aus kleinen
LArbeiterhdusern®. Im spaten 19. Jh. wurde die Glasfabrikation in Glashiitte eingestellt.

Hedemiinden

Wesentlichen Einfluss auf die Entwicklung Hedem(indens, erstmals 1017 urkundlich
erwahnt, hatte die Fihrung des Nord-Siid-Landweges, der vom Géttinger Leinetal Gber
den Kaufunger Wald nach Nordhessen fiihrte, sowie die Bedeutung der jahrhundertelang
(bis Anfang des 20. Jh.) schiffbaren Werra als Hauptverkehrsweg zwischen Thiringen
und Bremen. Die wirtschaftliche Entwicklung wurde hauptséachlich durch den Betrieb von
Muihlensteinbrichen sowie durch Tépfer, Leineweber und Kaufleute gepragt. Ab Mitte
des 17. Jh. bis 1930 besaB Hedemunden Stadtrechte. Mit dem Bau der Autobahn 7
Hannover-Frankfurt 1937 erhielt Hedeminden einen Autobahnanschluss; u.a. infolge

Stadt Hann. Miinden Flachennutzungsplan

Inhalt o 11



dessen konnte sich Hedemiinden zu einem wichtigen Standort fiir Gewerbe und Industrie
entwickeln.

Hemeln

Hemeln gehért zu den altesten Dorfern der Gegend; es wurde im Jahre 834 erstmals
urkundlich erwahnt. 1458 wurde das Dorf zusammen mit der nérdlich liegenden
Bramburg von Landgraf Wilhelm von Thiiringen und Herzog von Sachsen zerstért. Die
Furt in Héhe der Kirche und die Fahre, stellten die Verbindungen zum anderen Weserufer
dar. Als Erwerbsquellen waren vermutlich etwa gleichbedeutend Fischfang und
Ackerbau.

Laubach

1353 wurde der abgeschieden hoch Uber dem Tal der Werra gelegene ehemalige
Leineweberort Laubach erstmals urkundlich erwéhnt. Zwischen der zweiten Halfte des
15. Jh. und Mitte des 16. Jh. wurde Laubach als Wistung aufgegeben. Zu Laubach
gehéren neben der Zella auch das Forsthaus Haarth auf dem Heiligenberg und das
Gasthaus Grundmihle. Die Mahle wurde im Jahre 1686 am aufgestauten Laubach
errichtet.

Lippoldshausen

Erstmals urkundlich erwédhnt wurde das 6stlich von Minden am Eingang des llkstales
gelegene Ackerbauerndorf Lippoldshausen im Jahre 1263; seine Geschichte reicht aber
wahrscheinlich bis ins 10. Jh. zuriick: Reste der Umfassungsmauern der Lippoldsburg,
die offenbar den Ubergang iiber die Werra sicherte, sind erhalten.

Mielenhausen

Um 1160 wurde der nérdlich von Miinden an der ehemaligen Chaussee von Miinden
nach Géttingen gelegene Ort Mielenhausen erstmals urkundlich erwéhnt. Es war
urspriinglich ein reines Bauerndorf. Noch bis zum Ende des 19. Jh. zeichneten sich
Oberdorf und Unterdorf als zwei deutlich voneinander getrennte Siedlungsschwerpunkt
ab.

Oberode

Der zwischen den nordéstlichen Héhenauslaufern des Kaufunger Waldes und der Werra
liegende Ort Oberode war einst ein bedeutender Topferort. Neben der Tdpferei, deren
Rohstoffe Ton und Holz im Kaufunger Wald und am Kleinen Steinberg vorhanden waren,
pragten schon vor dem 17. Jh. auch FléBer, Fischer und Bauern das Leben im Ort. Im
Jahre 1721 erreichte die Keramikproduktion mit 45 Topfern am Ort ihren Hohepunkt. Bis
Ende des 19. Jh. wurde das Handwerk in Oberode aufgrund der industriellen Konkurrenz
fast vollstandig eingestellt.

Volkmarshausen

Am Ausgang des Schedetals, im Norden durch den Bramwald begrenzt, im Osten und
Sldosten bis an den Blimer Berg heranreichend, wurde der Ort Volkmarshausen
erstmals 830/840 urkundlich erwahnt. Wirtschaftliche Grundlagen bildeten neben Holz-
und Weidenutzung insbesondere im 17. Jh. der Flachsanbau und die Leineweberei. In
der 2. Halfte des 19. Jh. wurde auf den Grundmauern einer Olmiihle eine
Buntpapierfabrik errichtet; sie war der Beginn zahlreicher Industrieansiedlungen am
nérdlichen Ortsrand.

Wiershausen

990 erstmals urkundlich erwahnt, 6ffnet sich Wiershausen, im Norden von den stidlichen
Auslaufern des Blimer Berges begrenzt, nach Siidosten zur Werra hin. Im 17. Jh. lebte
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der Uberwiegende Teil der Bevdlkerung des Ortes von der Leineweberei. Daneben
stellten Landwirtschaft und der Abbau von Lehm und weiBem Sand wichtige
Einkunftsquellen der Menschen dar.

Ubergeordnete und
vorangegangene
Planungen

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994

In der Definition des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen wird Hann.
Minden als Mittelzentrum im Ordnungsraum zwischen den Oberzentren Géttingen und
Kassel, der flachenmaBig einen relativ gering ausgepragten Verdichtungsansatz aufweist,
beschrieben. Damit hat Hann. Miinden im Sinne der Festlegung als Mittelzentrum die
Aufgabe, zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfs
bereitzustellen. ,Die Ordnungsrdume sind in ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu
stabilisieren und so zu entwickeln, dass sie als wirtschaftliche Leistungszentren ihre
Uberregionale Bedeutung behalten ..... In den Ordnungsréaumen ist eine Raum- und
Siedlungsstruktur zu entwickeln, die ... eine ausreichende Wohnraumversorgung,
insbesondere im sozialen Mietwohnungsbau, ermdglicht, dem regionalen
Wohnungsbedarf gerecht wird und den Wohnungsneubau an éffentlichen
Personennahverkehr erschlossenen Schwerpunkten fir Wohn- und Arbeitsstatten
konzentriert, ... Dabei ist ...einer Zersiedlung der Landschaft ... entgegenzuwirken.
Freiraum ist im Rahmen der Siedlungsentwicklung deshalb grundsatzlich zu erhalten und
in seiner 6kologischen und sozialen Bedeutung zu sichern und zu entwickeln. ..."
(Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, S. 21-23)

siehe auch "Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm (LROP-Entwurf 2000)"

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Gottingen
2000

Der Flachennutzungsplan ist aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm zu
entwickeln. Von besonderer Bedeutung fir den FlAchennutzungsplan sind dabei die
Aussagen zur raumlichen Entwicklung. Das Regionale Raumordnungsprogramm schreibt
far das Mittelzentrum Hann. Mlnden ausgehend vom Zentrale-Orte-Modell des
Landesraumordnungsprogramms die Schwerpunktaufgaben der Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten sowie der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten
fest.

Stadt Hann. Miinden Flachennutzungsplan
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Die Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten umfasst
die Bereitstellung von Wohnbau- und Erholungsflachen und weitere MaBnahmen fir ein
entsprechend umfangreiches Angebot an Wohnungen. Dazu zahlen MaBnahmen des
Umweltschutzes und der Verkehrsberuhigung und -lenkung, die grundlegende
Verbesserung der Lebensbedingungen in den vorhandenen Siedlungsbereichen unter
Einbeziehung von baulicher und struktureller Bestandsveranderung, die
Wiederverwertung/ Umnutzung von Siedlungsflachen sowie die Ausweisung von
Siedlungserweiterungsflachen.

Die Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstéatten umfasst
neben der Bereitstellung von Flachen fiir die Industrie- und Gewerbeansiedlung die
Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse und der wirtschaftsnahen Infrastruktur auch die
Schaffung von Fort- und Ausbildungsstétten. Dazu gehdren MaBnahmen wie Erhaltung,
Umstrukturierung oder Wiederverwendung vorhandener gewerblicher Siedlungsflachen.
Dariiber hinaus ist die ausreichende Wohnraumversorgung der voraussichtlich am
Standort arbeitenden Menschen zu gewahrleisten.

Neben diesen die Entwicklung der Stadt betreffenden Aussagen umfasst das Regionale
Raumordnungsprogramm auch weitreichende Aussagen zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, die sich rdumlich vor allem in der Ausweisung von Vorrang- und
Vorsorgegebieten niederschlagen.

Als Vorsorgegebiet und z.T. als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft ist fast das
gesamte Gemeindegebiet auBerhalb der Ortslagen ausgewiesen. Diese Abgrenzung
entspricht im Wesentlichen der des Landschaftschutzgebietes Naturpark Minden. Gleich-
zeitig sind diese Bereiche fast deckungsgleich mit den als Vorsorgegebiete fir die
Erholung bzw. Vorranggebiete fur die ruhige Erholung in Natur und Landschaft
festgeschriebenen Bereichen.

Als Vorsorgegebiet fur die Forstwirtschaft sind die zusammenhangenden Waldflachen
ausgewiesen; wesentliche Teile des Ubrigen Gemeindegebietes sind aufgrund des hohen
natdrlichen, standortgebundenen Ertragspotentials als Vorsorgegebiet fir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Daneben sind einige Auenbereiche innerhalb der Vorsorgegebiete fiir die Landwirtschaft
als Gebiete zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushalts
festgeschrieben.

GroBe Teile des bewaldeten Gemeindegebiets sind auBerdem als Vorrang- und
Vorsorgeflachen fir die Trinkwassergewinnung festgeschrieben.

Innerhalb der fiir Erholung und Landwirtschaft vorgesehenen Vorsorgegebiete befinden
sich zudem Vorsorge- und Vorranggebiete fiir die Rohstoffgewinnung. Diese werden in
Kap. "Rohstoffgewinnung" naher erlautert.

Fir den Flachennutzungsplan besteht keine Ubernahmepflicht fiir Vorsorge- und
Vorranggebiete aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm. Aus Griinden der
Ubersichtlichkeit wurden im Flachennutzungsplan nur solche Vorrang- und
Vorsorgegebiete dargestellt, die Uber das Regionale Raumordnungsprogramm hinaus
eine rechtliche Sicherung haben, wie beispielsweise das Vorranggebiet fir den
Rohstoffabbau in der Ballertasche aufgrund einer Abbaugenehmigung oder Teile der
Vorrang- und Vorsorgeflachen fur die Trinkwassergewinnung durch
Trinkwasserschutzgebietsverordnungen.

Die Uibrigen Vorrang- und Vorsorgegebiete sind in der Karte im Anhang dargestellt.

siehe Beiplan "Darstellungen aus Ubergeordneten Planungen”,

Landschaftsrahmenplan Landkreis Gottingen 1999

Der Landschaftsrahmenplan ist ein Fachgutachten fiir den Naturschutz. Entsprechend
enthalt er neben Bestandsaufnahme und Bewertung der natiirlichen Grundlagen des
Landkreises Gottingen insbesondere die fir den Schutz von Natur und Landschaft
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erforderlichen MaBnahmen. Diese sind aufgrund des MaBstabes der Planung relativ
groBraumig. Am Schluss wird eine Auswertung der flachendeckenden Bewertung fir die
Bauleitplanung vorgenommen: Hierfir wird das Kreisgebiet fiir die Bereiche Arten und
Lebensraum, Landschaftserleben sowie Boden, Wasser, Klima in Teilgebiete mit
unterschiedlicher Empfindlichkeit fiir die bauliche Nutzung aufgeteilt und in Karten
dargestellt.

Landschaftsplan Hann. Miinden, Entwurf 1999

Die Berucksichtigung der im Landschaftsrahmenplan vorgesehenen MaBnahmen wird
durch die parallele Bearbeitung von Landschaftsplan und Flachennutzungsplan und
standige Diskussion der sich im Arbeitsprozess beider Planung ergebenden
Nutzungsanspriiche, wie sie auch der Landschaftsrahmenplan vorschlagt, sicher gestellt.
Somit bezieht sich der Flachennutzungsplan hauptséchlich auf den maBstabsgleichen
Landschaftsplan der Stadt Hann. Minden, der auf Grundlage des
Landschaftsrahmenplans erarbeitet wird.

Stadtentwicklungsplan 1974

Der Stadtentwicklungsplan 1974 stellte in Form einer Tabelle Zustand, allg.
Entwicklungstrend, Ziele, MaBnahmen und deren Dringlichkeit unterteilt nach Sektoren
gegenlber. Er zielte trotz ricklaufiger bis maximal stagnierender Bevélkerungszahlen
insgesamt auf ein deutliches Wachstum ab. Im Sektor Wirtschaft wurde hauptséchlich auf
einen Ausbau des Fremdenverkehrs gesetzt.

Flachennutzungsplan 1982

Der Flachennutzungsplan ist die Weiterentwicklung des Entwurfes zum
Stadtentwicklungsplan von 1974. Die rechtliche Notwendigkeit zur Aufstellung ergab sich
wesentlich aus der Neugliederung der Gemeinden im Raum Géttingen und der damit
verbundenen Bildung der Flachenstadt Hann. Minden zum 1.1.1973 durch Eingliederung
der Gemeinden Bonaforth, Gimte, Hedem(inden, Hemeln (einschlieBlich Glashitte und
Bursfelde), Laubach, Lippoldshausen, Mielenhausen, Oberode, Volkmarshausen und
Wiershausen. Die Aufstellung verzégerte sich aufgrund Gbergeordneter Planungen und
damit verbundener Anderung der Rahmenbedingungen (wie Bundesbahnschnelltrasse
und Fuldakanalisierung) vom Aufstellungsbeschluss im November 1973 bis zur
Genehmigung im August 1982.

Die Stadt Hann. Mlnden ging in Erwartung der Ansiedlung wichtiger staatlicher
Einrichtungen (z.B. Fachhochschule) als Ersatz fir den Verlust der Kreisstadtfunktion von
einer positiven Annahme fir die Bevélkerungsentwicklung aus. Danach wurden 28.000
EW flr 1985 und 30.000 EW flr 1995 als langfristiger Zielhorizont angesetzt. Zur
Erreichung dieses Ziels wurden sowohl die Schaffung neuer Arbeitsplatze wie auch die
auf lange Sicht angelegte Verbesserung der Lebensbedingungen als notwendig erachtet.
Bei der Sicherung der Arbeitsplatze wurde auf den Ausbau einer ausgewogenen
Branchenstruktur, weiterhin unter besonderer Beachtung des produzierenden Sektors,
der zu Beginn der 70er Jahre noch den steuerertragsmaBig gréBten Wirtschaftsfaktor in
Hann. Minden ausmachte, gesetzt.
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Verkehrsplanung

Generalverkehrsplan Fortschreibung 1991

Die im Generalverkehrsplan von 1991 vorgesehenen MaBnahmen zur Verbesserung des
Verkehrsgeschehens sind heute im wesentlichen abgeschlossen. So war neben der
Intensivierung der Parkraumbewirtschaftung und der Anlage von zusatzlichen
Stellplatzen auf dem Tanzwerder und am Bahnhof als wesentliche NeubaumaBnahmen
die InnenstadtranderschlieBung (“der Schliissel zur weiteren Verkehrsberuhigung der
Innenstadt”) und der Bau der Ortsumfahrung Hedemiinden vorgesehen. Die
InnenstadtranderschlieBung umfaBte den Ausbau der B 80 entlang Werra und Weser,
den Bau der dreistreifigen Fuldabriicke sowie den Ausbau der StraBe Vor der Bahn mit
neuer Werrabriicke. Erfolgt ist auch die Verlegung des zentralen Omnibushalts vom
Kirchplatz zum Bahnhof.

Im Hinblick auf das Radwegenetz hat die Stadt Hann. Miinden eine Schliisselposition als
Drehscheibe im (berregionalen Radwanderverkehr. Daraus ergibt sich die Aufgabe der
Stadt, die Radwanderwege im Stadtgebiet llickenlos miteinander zu verknipfen und
attraktiv zu gestalten. Die Radfernwege Werra (von Hann. Miinden Uber Laubach nach
Oberode), Fulda und Weser (B3 Landesgrenze zu Hessen Uber Wilhelmshauser StraBe
nach Gimte / Volkmarshausen und Hemeln / Bursfelde) wurden zumeist im
Zusammenhang mit 0.g. StraBenbaumaBnahmen im Stadtgebiet weitgehend
fertiggestellt.

Das Verkehrskonzept Innenstadt 1994 enthalt neben einer detaillierten
Bestandsaufnahme mit einer Haushaltsbefragung zur Verkehrsmittelwahl vor allem
kleinteilige MaBnahmen zur FuB- und Radwegenetzplanung sowie eine Parkraum- und
eine OPNV-Konzeption. Aufgrund der Kleinteiligkeit und der Konzentration der
Untersuchung auf die Innenstadt sind jedoch nur begrenzt flachennutzungsplanrelevante
Aussagen enthalten. Diese werden jeweils im Zusammenhang mit der
Bestandsaufnahme bzw. Planung themenbezogen in den Flachennutzungsplan
eingearbeitet.

Flurneuordnung

In der Feldmark Lippoldshausen sowie in der Feldmark Hedemiinden laufen derzeit
Flurneuordungsverfahren. Fiir Lippoldshausen ist die Neueinteilung der Feldmark
(Besitzeinweisung) bereits abgeschlossen, fir HedemUlnden ist sie in 2002 geplant.
Entsprechend der planfestgestellten Unterlagen (Lippoldshausen 15.11.98, Hedemiinden
30.10.97) wird die Fihrung von Wirtschaftswegen verandert, werden Wege aufgehoben
bzw. Seitengréaben und Vorfluten veréndert.

Gutachten zur Einzelhandelsentwicklung

Als Grundlage fur zukinftigen Entwicklungen im gesamtstadtischen Einzelhandel wurde
von der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung (GMA) 1999 eine Markt- und
Standortuntersuchung erarbeitet. Die darin enthaltenen Entwicklungsprognosen
umfassen die méglichen Einzelhandelsentwicklungen bis zum Jahr 2005. Daruber hinaus
ist eine Prognose fir den Einzelhandel mit zu groBen Unsicherheiten verbunden.

Nach dieser Untersuchung sind in Hann. Miinden 245 Einzelhandelsbetriebe anséssig,
davon 164 in der Altstadt. Die Altstadt stellt mit ca. 15.000 gm Verkaufsflache (knapp
50% der Gesamtverkaufsflache) das Versorgungszentrum Hann. Miindens dar.

Das Einzugsgebiet umfasst nach einer parallel durchgefihrten Kundenwohnorterhebung
ein Kauferpotential von 38.650 Einwohnern mit einer Kaufkraft von ca. 358 Mio. DM
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(Stand 1998). Aufgeteilt in zwei Zonen ergibt sich fir die Zone 1 (Kernstadt und Gimte)
eine Kaufkraftbindung von 88% im kurzfristigen Bedarf, 52% im mittelfristigen und 37%
im langfristigen Bedarf. In Zone 2 (librige Ortsteile und Nachbargemeinden in
Nordhessen und Sudniedersachsen) ist die Kaufkraftbindung mit 55% - 40% - 25%
niedriger. Sortimentsbezogen ist die Kaufkraftbindungsquote im Nahrungs- und
Genussmittelbereich mit 91% tberdurchschnittlich, wahrend der Konsumguterbereich
(Bekleidung, Elektro, Hausrat, Einrichtung) eine eher unterdurchschnittliche
Kaufkraftbindung aufweist.

Bei positiven Grundannahmen (Bevdlkerungsentwicklung gemaB Zielprognose des
RROP 2000, leicht positive Entwicklung der Kaufkraft und Steigerung der Marktanteile
der Warengruppen zwischen 2 und 4%) ermittelt sich unter Verwendung
durchschnittlicher Verkaufsflachenproduktivitdtswerte ein Zusatzbedarf fir 2005 von
3.160gm verteilt auf sieben Warengruppen. Zusatzbedarfe werden insbesondere in den
Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel (490gm), Gesundheit und Kérperpflege
(900gm), Blicher, Blrobedarf, Spielwaren (insgesamt 410gm) und Bekleidung, Schuhe,
Sport (insgesamt 610gm) ausgewiesen.

Bahnflachen

Alle bahneigenen Flachen, die in der Vergangenheit in den Bahnbetrieb einbezogen
wurden, gelten im eisenbahnrechtlichen Sinne als gewidmet. Auch wenn diese Flachen
inzwischen stillgelegt oder fremdverpachtet sind, unterliegen sie bis zur formellen
Entwidmung einem Fachplanungsvorbehalt. Damit sind diese Bahnfldchen grundsatzlich
der Planungshoheit der Kommunen entzogen.

In Hann. Miinden stehen folgende Flachen zur Disposition:
e Bahntrasse Hann. Mlnden — Scheden,
e Restflachen im Gleisdreieck des ehemaligen Glterbahnhofes,
e Randflachen entlang des Philosophenweges (ehemaliges Gleis 5),
e Randflachen entlang des Gewerbegebietes ,Graseweg"” in Hedeminden.

Die Bahntrasse Hann. Minden bis zur Gemarkungsgrenze Scheden ist inzwischen
entwidmet. Fir die restlichen Flachen dauert das Entwidmungsverfahren an. Die
Darstellungen auf den betroffenen Flachen konnten somit nicht mitfestgestellt werden
(siehe auch "Weissflachen" ).

Bestandsaufnahme und -
analyse
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Umwelt

Die Darstellung der naturrdumlichen Gliederung, der Geologie und des Klimas erfolgt in
Anlehnung an den Landschaftsplan, der diese Grundlagen differenzierter aufnimmt und
bewertet:

Naturraumliche Gliederung

Die Landschaft des Hann. Mindener Gemeindegebietes ist durch die bewaldeten Héhen
von Kaufunger Wald und Bramwald mit den jeweiligen durchschneidenden Flusstélern
von Fulda, Werra und Weser geprégt. Diese Landschaft lasst sich (neben den
Siedlungsbereichen) in drei wesentlich unterschiedliche Bereiche unterteilen:

Das groBflachig waldbedeckte Berg- und Higelland ist durch seine groB3en
geschlossenen Waldbestande ein wichtiges Charakteristikum des Gemeindegebietes
(62% des Gemeindegebietes sind Wald). Die Bereiche der basenarmen Bbéden der
Buntsandsteingebiete des Bramwaldes sowie insbesondere des Kaufunger Waldes
zeichnen sich dabei durch Nadelwalder (Fichte) und heimische Laubwalder (Buchen,
Eiche) aus. Auf den Béden Uber Muschelkalkformationen im Hedemiindener
Gemeindewald finden sich fast ausschlieBlich Laubwalder.

Weiteres pradgendes Element der Landschaft des Gemeindegebietes sind die TalrAume
von Fulda, Werra und Weser. Hier sind in den Niederungen hauptséchlich Acker- und
Grinlandflachen vorhanden, wahrend die Talhdnge zumeist mit Laubwald bedeckt sind.
In den Teilbereichen in denen sich die TalrAume aufweiten, haben sich die gréBeren
Ortsteile(Hemeln, Gimte, Volkmarshausen) bzw. die Kernstadt ausgebreitet. GroBen
Einfluss auf die landschaftliche Gestalt des Talraumes der Weser nérdlich von Gimte hat
das Kiesabbaugebiet Ballertasche.

In den Bereichen zwischen den bewaldeten Héhen und den Talrdumen der Fliisse findet
sich im Umfeld der Ortschaften Wiershausen, Lippoldshausen, Hedemiinden, Oberode,
Laubach, Mielenhausen und Hemeln aufgelockerte Wald- und Agrarlandschaften. Diese
ist durch den vielfaltigen harmonischen Wechsel unterschiedlicher Nutzungsstrukturen
und geomorphologischer Elemente gepragt.

Geologie und Béden

Der Aufbau des Naturraums ist auch im Aufbau von Geologie und Béden ablesbar:

Die Héhenlagen des Gemeindegebietes (Bramwald und Kaufunger Wald) sind
Bestandteile des Sollinggewdlbes, welches durch die vorherrschende Verbreitung des
mittleren Buntsandstein gekennzeichnet ist. An den Weserhéngen liegt hauptséchlich der
mittel- bis grobkérnige Sandstein der Hardegser-Folge vor. Verwitterungs- und
eiszeitbedingt haben sich hier podsolige Braunerden und Parabraunerden gebildet.

Das Grundgestein des Kaufunger Waldes bildet hauptsachlich der Mittlere Buntsandstein
der Hardegser- und Solling-Folge. Am GroBen und Kleinen Steinberg sind im Schutz von
jungtertiaren Basaltdurchbriichen tertidre Sedimente wie Sande, Tone und zum Teil auch
Braunkohle erhalten geblieben. In Plateaulagen und an HangfiiBen ist LOB angelagert.
Hier haben sich die sandigen Verwitterungsbdden hauptséchlich zu Braunerden geringer
Sattigung und Podsol-Braunerden entwickelt.

Geologisches Ausgangsmaterial des Hedemuindener Gemeindewaldes ist der untere
Muschelkalk. Vereinzelte Basaltdurchbrliche bilden Basaltdecken tber
Muschelkalkformationen.

Die Flussniederungen und das Niemetal sind hauptsachlich von fluviatilen Ablagerungen
und L& Ben gepragt. Auf den untersten Terrassen haben sich hauptsachlich
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néhrstoffreiche braune Auenbdden entwickelt, wahrend an den Hangen Braunerden und
Parabraunerden mittlerer bis hoher Basenséttigung vorkommen.

Aufgrund zunehmender Landregen und einer hdheren Anzahl von Starkregenereignissen
findet im Altkreis Hann. Miinden ca. alle 1 bis 1,5 Jahre eine Hangrutschung statt. Im
Stadtgebiet besonders gefédhrdet sind der Altmiindener Hang und der Bereich
Andreesberg. Wahrend der Altmindener Hang in den betroffenen Bereichen nicht bebaut
ist, wurden im bestehenden Siedlungsgebiet Andreesberg im Flachennutzungsplan 1982
ausgewiesene Wohnbauflachenreserven zuriickgenommen.

Klima — Luftschadstoffe

Das Gemeindegebiet Hann. Miinden ist groBraumig dem Klimaraum "Westliches
Mitteldeutschland" mit vorwiegend westlichen und stidwestlichen Winden, die haufig
feuchte Luftmassen mit sich fihren, zuzuordnen. Nach Landschaftsrahmenplan ist das
Gemeindegebiet zwei kleinrAumigeren Klimabereichen zuzuordnen, danach ist der
Berglandbereich (Weserbergland und Kaufunger Wald) dem starker ozeanisch
(atlantisch) gepragten und das untere Werratal dem eher subkontinentalen Klimabereich
mit geringeren Niederschlagen, héheren Temperaturen und Extremwerten in Sommer
und Winter zuzuordnen.

Innerhalb dieser Klimabereiche flihren insbesondere die topographische Struktur
(Héhenzlge und Taler, Exposition der Hange) sowie unterschiedliche
Oberflachengegebenheiten (Verteilung von Wald, Acker und Griinland, Siedlungs- und
Wasserflachen) zur Ausbildung des raumlich differenzierten Lokalklimas: Die starke
Talkessellage der Kernstadt fihrt zu extremen Klimaauswirkungen (viele Tage mit
Schwiile bei stagnierenden Luftmassen, geringe Zahl an Sommertagen und sehr hohe
Zahl an Frosttagen), wahrend die Umgebung hauptsachlich hervorgerufen durch die
Bewaldung ein sehr ausgeglichenes belastungsfreies Klima aufweist.

Die Steilhdnge des Weser- und Fuldatales bewirken eine Ablenkung des Windes (meist
nach Siiden) und bieten so einen gewissen Schutz vor starken West- und Ostwinden. Im
Werratal ist ein derartiger Windschutz und die damit verbundenen Klimaanderungen
kaum gegeben, da das Flusstal im wesentlichen der Hauptwindrichtung West-Ost folgt.

Bei Strahlungswetterlagen wie vor allem im Herbst und Winter entstehen in tiefer
gelegenen unbewaldeten Tallagen (z.B. Gimte), Becken und Senken Kaltluftseen und
Talnebel.

Feuchte Luftmassen, die bei geringen Windgeschwindigkeiten zur Stagnation neigen,
fihren im Sommer zu einer hohen Anzahl an schwiilen Tagen und insbesondere im
Bereich der Kernstadt zu Inversionswetterlagen.

Neben der Tallagen eigenen Inversionsneigung hat insbesondere die
Durchliftungsqualitat Auswirkungen auf die Lufthygiene. Diese ist in der Kernstadt nur
entlang der Taler gut, ohne jedoch in die dicht bebaute Innenstadt einzudringen. Hier
kommt es zu Erwdrmung und aufgrund geringer Luftzirkulation zu erhéhter
Schadstoffkonzentration in der Luft. Die Hange sind in Abh&ngigkeit ihrer Exposition zum
Wind wegen der dort aufgelockerten Bebauung und der Hangzirkulation maBig bis gut
durchliftet. Diese Situation stellt sich in abgeschwachter Form - aufgrund des weniger
engen Tales und der geringeren Ausdehnung der Bebauung - fir Werratalbereich
Hedemiinden/Oberode &hnlich dar.

Zur Sicherung der Luftqualitat muss sich die Darstellung zusatzlicher Bauflachen im
Flachennutzungsplan an den klimatischen Gegebenheiten orientieren und insbesondere
die Luftleitbahnen (entlang der Flisse und von den Hangen in die Taler) in ihrer
Wirksamkeit erhalten. Dartber hinaus sind Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete
maoglichst von Bebauung freizuhalten.

Stadt Hann. Miinden Flachennutzungsplan
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Die folgende Tabelle zeigt den deutlichen Riickgang der Schadstoffbelastung seit 1985 in
allen Kategorien. Dabei handelt es sich um Tendenzaussagen. Die einzelnen
Vergleichswerte kénnen nicht direkt in Relation gesetzt werden, da die Berechnungs- und
Bewertungskriterien 1985 und 1999 unterschiedlich waren. Dies hat verschiedene
Ursachen: So reduzierte sich der Schadstoffausstoss durch die Stillegung emittierender
Industriebetriebe insbesondere der Firma Westzell in Bonaforth. Auch konnten erhebliche
Verbesserungen durch den technischen Fortschritt (z.B. Heizungsanlagen, Abgasfilter,
Motoren) und Verbesserungen in der Energieversorgung (z.B. Umstellung der Heizungen
von Kohle auf Ol und Gas, bleifreies Benzin) erreicht werden. Diese Entwicklung wurde
durch die Herabsetzung von Grenzwerten z.B. 1986 durch die Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft und die GroBfeuerungsanlagen-Verordnung, 1988 durch das
Benzinbleigesetz und 1993 (alte Lander) bzw. 1995 (neue Lander) durch die
Herabsetzung der Abgasverlustgrenzwerte fir Kleinfeuerungsanlagen begiinstigt.
Weitere Effekt wurden z.B. durch die steuerliche Beglinstigung von Fahrzeugen mit
Katalysator erreicht.

Hausbrand Kleingewerbe | Industrie Verkehr

1985 1999 1985 1999 1985 1999
Staub, 9,1 0,7 88 0,6 16 2,8
RuB
CO 420 55 90 30 2.330 370
SOz 70 36 6.860 3,1 53 5,1
NO2 45 63 150 63 435 170
Summe C | 81 14 1.948 28,5 255 40

Tab. 1: Emissionskataster: Gegentiberstellung der
Emissionsfrachten in t/a flir Hann. Minden
Quelle: TUV Hannover / Sachsen-Anhalt e. V.

Weitere Ausfihrungen zu Klima und Luftbelastungen finden sich im Landschaftsplan.

Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutz

Die Eigenarten und Schdnheit der Landschaft Siidniedersachsens auf der einen Seite
und deren Geféhrdung insbesondere durch die Siedlungsentwicklung auf der anderen
Seite hatten schon 1959 zur Folge, dass groBe Teile als Landschaftschutzgebiet
geschitzt wurden. Das Landschaftschutzgebiet Naturpark Miinden umfasst weite
Teile des Gemeindegebiets, es reicht aber auch dartber hinaus. In Abh&ngigkeit der
Qualitéten der Landschaft reicht das Schutzgebiet z.T. relativ weit an die besiedelten
Bereiche heran. Entsprechend wurde es fir die bauliche Entwicklung einiger Ortsteile
erforderlich, Anderungsverfahren fiir die Abgrenzung des Landschaftschutzgebietes
einzuleiten.

In Landschaftsschutzgebieten sind nach §26 NNatG Handlungen untersagt, die den
Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen,
insbesondere das Landschaftsbild oder den Naturgenuss beeintrachtigen. Entsprechend
ist eine Darstellung von Bauflachen im Landschaftsschutzgebiet nicht méglich. Die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes wurden mit den Zielen des
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Landschaftsschutzes abgeglichen und - soweit naturschutzfachlich vertretbar - einzelne
Flachen in einem Anderungsverfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen. Die
Abgrenzung des aktuellen Landschaftsschutzgebiets wurde nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan Gbernommen.

Im Bramwald 6stlich von Bursfelde/Glashiitte wurde 1989 das Naturschutzgebiet
Totenberg festgestellt, von dem nur ein geringer Teil auf Hann. Mindener
Gemeindegebiet liegt. "Schutzzweck ist die Erhaltung und Férderung seltener und
schutzbedurftiger Arten- und Lebensgemeinschaften, die Verringerung menschlicher
Einflisse auf den Wald sowie seine wissenschaftliche Erforschung" (§3 Abs.2
Naturschutzgebietsverordnung). In Naturschutzgebieten sind nach §24 NNatG
Handlungen untersagt, die das Naturschutzgebiet oder einzelne seiner Bestandteile
zerstbren, beschadigen oder verdndern. Die Darstellung von Baufldchen im
Flachennutzungsplan ist also innerhalb von Naturschutzgebieten nicht méglich. Das
Naturschutzgebiet Totenberg wurde nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
Ubernommen.

Daneben sind im Gemeindegebiet einige wertvolle Einzelbdume sowie der
Forstbotanische Garten als Naturdenkmale geschiitzt. Nach §27 NNatG sind alle
Handlungen verboten, die das Naturdenkmal oder seine geschiitzte Umgebung
zerstdren, beschadigen oder verandern. Naturdenkmale wurden nachrichtlich in die Karte
"Darstellungen aus Ubergeordneten Planungen” auf Seite 96 (ibernommen.

Im Gemeindegebiet wurden 85 Biotope unterschiedlicher Biotoptypen festgestellt, die die
Bedingungen des §28a NNatG erfiillen. Zur Erlangung des Schutzstatus als Biotop ist
keine férmliche Festlegung erforderlich; dieser ergibt sich allein aus dem Vorhandensein
der schiitzenswerten Strukturen. Es sind alle Handlungen verboten, die zur Zerstérung
oder erheblichen Beeintrachtigung des Biotops flhren verboten. Dariiber hinaus wurde
eine Reihe weiterer Biotope festgestellt, die fiir den Naturschutz von Bedeutung sind.
Diese sind im Landschaftsplan dargestellt und erlautert. In der
Flachennutzungsplandarstellung sind die Flachen der Biotope in die umgebenden
landwirtschaftlichen Flachen, Wald oder Grinflachen integriert.

Im Rahmen des EG-weiten 6kologischen Schutzgebietssystems Natura 2000 wurden der
ausgekieste aufgrund der jahrelangen Sukzession wertvolle Teilbereich der Ballertasche
(Gebiet 141), Buchenwalder und Kalk-Magerrasen zwischen Dransfeld und Hedem{inden
(Gebiet 170) sowie das Naturschutzgebiet Totenberg (Gebiet 137) als Flora-Fauna-
Habitat-(FFH)-Gebiete vorgeschlagen. Alle drei Gebiete wurden nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan Gbernommen.

Die Festsetzung als FFH-Gebiet ist nicht mit einer Schutzverordnung verbunden. Einen
Schutzstatus bekommen diese Gebiete erst durch die Festsetzung als Naturschutzgebiet
oder Landschaftschutzgebiet.

Detailliertere Beschreibungen der einzelnen Schutzgebiete sowie die Verortungen der
Biotope finden sich im Landschaftsplan.

Wasserschutz

Das Gemeindegebiet Hann. Miindens wird von drei Flissen mit ihren Zuflissen
durchschnitten. Zum schadlosen Abfluss des Hochwassers und der dafir erforderlichen
Wasserriickhaltung sind nach §93 NWG die Uberschwemmungsgebiete freizuhalten.
Ohne Genehmigung der Wasserbehérde diirfen in Uberschwemmungsgebieten keine
Veranderungen der Erdoberflache vorgenommen werden. Entsprechend ist im
Flachennutzungsplan die Darstellung von Bauflachen in Uberschwemmungsgebieten
nicht méglich. Die festgesetzten Uberschwemmungsgrenzen von Fulda und Werra
wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen.

Derzeit befinden sich die Uberschwemmungsgrenzen von Weser und Schede in
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Uberarbeitung. Die Uberarbeitung der Uberschwemmungsgrenzen von Fulda und Werra
ist fir die nachsten Jahre vorgesehen. Im Einflussbereich der Schede wurde die
Darstellung von Bauflachenreserven unter Ber(icksichtigung der per hydraulischem
Gutachten fir das Jahrhunderthochwasser ermittelten Hochwasserabfluss und —
retentionsrdume vorgenommen. In Abstimmung mit der Oberen Wasserbehdrde wurden
die aktuell hydraulisch berechneten Uberschwemmungsgrenzen der Weser und der
Schede als Hinweis in den Flachennutzungsplan Gbernommen. Die ermittelten
Uberschwemmungsgrenzen sollen kurzfristig festgestellt werden.

Im &stlich Bereich Hedemiindens wurde die Bauflachendarstellung in Abstimmung mit
den Wasserbehorden bis an die Héhenlinie 130m Gber NN vorgenommen, da im Rahmen
der erforderlichen Uberarbeitung in diesem Bereich mit einer Ausdehnung des
Uberschwemmungsgebietes der Werra zu rechnen ist.

Zur dauerhaften Sicherung der Versorgung mit Trinkwasser in hoher Qualitat sind im
Gemeindegebiet verschiedene Trinkwasserschutzgebiete festgelegt bzw. ist ihre
Festlegung geplant. Bei der nachrichtlichen Ubernahme der Trinkwasserschutzgebiete in
den Flachennutzungsplan war die tatsachliche Nutzung der Brunnen ausschlaggebend,
nicht die evtl. noch festgelegten Schutzgebiete aufgegebener Brunnen. Entsprechend
wurden auch geplante Schutzgebiete nachrichtlich lbernommen. Dagegen wurden
Schutzgebiete, in denen keine Wassergewinnung mehr betrieben wird, auch bei noch
bestehenden Schutzgebieten nicht aufgenommen.

In den Verordnungen sind grundsatzlich sind entsprechend den &rtlichen Verhéltnissen
unterschiedliche Handlungen wie Stoffeintrage (z.B. Abwasser, Diingemittel oder
sonstige landwirtschaftliche Bodennutzung bzw. —bearbeitung und Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen) und Bodeneingriffe (z.B. Erdaufschllsse) nicht oder nur
eingeschrankt zulassig. Auch bauliche Anlagen (Geb&aude und StraBen) sind zumeist nur
in der Schutzzone Il eingeschrankt zulassig. Somit ist die Darstellung von
Bauflachenreserven innerhalb der Schutzzonen | und Il nicht erfolgt.

GroBe Teile der Trinkwasserschutzgebiete liegen im Wald, wodurch sich geringere
Gefahrdungen durch potentielle Schadstoffeintrdge ergeben. Bei landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist insbesondere der Schadstoffeintrag durch Dlingung (insbesondere
Nitrat) problematisch, der bei intensiver Landwirtschaft das Rickhaltevermbgen des
Bodens (bersteigen kann. Zur Einrichtung einer grundwasserschonenden Landwirtschaft
wurden fiir die Trinkwasserschutzgebiete Oberode, Hemeln und Mielenhausen
Kooperationen zwischen Vertretern der ortlichen Landwirte, den Stadtwerken als
Versorgungsunternehmen und den Wasserbehérden (Landkreis und Bezirksregierung)
gegrindet. Die Kooperationen sollen MaBnahmen erarbeiten, damit die von der
Landwirtschaft ausgehenden Beeintrachtigungen fir die Trinkwasservorkommen so
gering wie méglich gehalten werden.

Detailliertere Bewertungen und Férdermengen der einzelnen Trinkwasserschutzgebiete
finden sich im Landschaftsplan.

Altablagerungen, Altlasten und -verdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan sollen die fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden
(§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB). Fir die Stadt Hann. Miinden existiert kein vollstdndiges
Altlastenkataster, so dass hier auf die vorliegenden Recherchen zu Altstandorten und
Ablagerungen sowie einzelne Gutachten zuriickgegriffen werden muss und somit die
Darstellung der Altlastenverdachtsflachen nicht abschlieBend und vollstédndig erfolgen
kann.

Die gesetzliche Kennzeichnungspflicht beschrénkt sich fiir den Fldchennutzungsplan auf
far bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, bei denen nachgewiesen ist oder der
begriindete Verdacht besteht, dass erhebliche Bodenverunreinigungen vorliegen.
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Gleichwohl muss sicher gestellt sein, dass durch die Darstellung kein Missstand geplant
wird; d.h. der Konflikt zwischen Altlast und beabsichtigter baulicher Nutzung muss im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder des Baugenehmigungsverfahrens
ausgeraumt werden kénnen.

Auf dem Gemeindegebiet sind Betriebs- und Ablagerungsflachen bekannt, bei denen
Kontaminationsverdacht besteht bzw. eine Kontamination nicht vollstédndig
ausgeschlossen werden kann. Im Rahmen der Darstellung von Bauflachen und
Grunflachen innerhalb der Siedlungsgebiete wurden alle bekannten Flachen anhand des
vorhandenen Materials auf ihre mégliche Belastung hin Gberpriift. Aufgrund des wagen
Verdachts bei der Gberwiegenden Mehrzahl der Flachen wurden diese jedoch im
Flachennutzungsplan nicht dargestellt. Die Darstellung im Flachennutzungsplan
beschrankt sich auf zwei Flachen mit festgestellten Altlasten, bei denen der Konflikt
zwischen Altlast und baulicher Nutzung noch im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ausgerdumt werden muss. Im Erlduterungsbericht sind zusatzlich Flachen
aufgenommen, deren Verunreinigung zwar mit der bestehenden oder ausgewiesenen
Nutzung vereinbar ist, bei denen aber im Falle einer Nutzungsénderung eine Sanierung
notwendig ware, sowie Flachen mit Altlastenverdacht, die sich in unmittelbarer rdumlicher
Nahe zu Siedlungsflachen befinden, um auch hier auf potentielle Gefahren hinzuweisen.

1. Auffiillungen im Bereich der ehemaligen Seilerwarenfabrik Hasselberg & Blume
(FriedrichstraBe Hann. Miinden): Im Zuge eines beabsichtigten
Kindergartenneubaus in der FriedrichstraBe wurde 1992 vom Erd- und
Baulandlaboratorium Kassel eine Baugrunderkundung und -beurteilung durchgefihrt.
Diese ergab fiir den Bereich heterogene Auffillungen mit Abbruchschutt und
Kohleresten, die als schwach kontaminiert einzustufen sind. Der Abstand der
kontaminierten Ablagerungen zum Grundwasser ist ausreichend, um eine
Verunreinigung auszuschlieBen. Fir die bauliche Nutzung des Gelandes als
Kindergarten wird empfohlen die Auffillungen zu beseitigen und nach Beprobung auf
eine Deponie zu entsorgen. Bei einer weniger sensiblen Nutzung kdnnen die
Auffallungen im Boden verbleiben, wenn diese auf den Grundstlcksfreiflachen nach
oben z.B. mittels unbelastetem Lehmboden oder wasserundurchlassigen Belagen
abgedichtet werden.

2. Deponie ehemalige Zellstofffabrik Hann. Miinden im Schulzenrode: 1989 hat das
Biro fir angewandte Biologie und Geologie Géttingen einen Bericht Gber die
Untersuchung der Altdeponie anhand der Untersuchung der tiefergelegenen Brunnen
angefertigt.

Die Senke zwischen dem eigentlichen Berghang der Werra und dem davor
aufgeschitteten Bahndamm wurde Uber lange Zeit mit verschiedenem Deponiegut
verflllt: mit dem Produktionsabfall der Zellstofffabrik, mit Hausmull und Bauschutt,
dem Abrissmaterial der Zellstofffabrik, Abfallen einer Lederfabrik, Altdlfassern und
Schrott, darGber hinaus wurden Fékalien abgekippt. Es ist keine Sohl- und
Oberflachenabdeckung des Deponiekérpers vorhanden. Die Brunnen im
Abstrombereich der Deponie wiesen teilweise geringe Belastungen durch
deponietypische Inhaltsstoffe auf. Die Flache soll im Flachennutzungsplan als
gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Da das Geféahrdungspotential dafiir noch
nicht ausreichend erkundet ist, wurde die Darstellung nicht mitfestgestellt (siehe
"Weissflachen" ).

3. Aufschiittungen im Bereich des Industrie- und Gewerbegebietes
Volkmarshausen: 1979 wurde vom Erd- und Grundbaulaboratorium Kassel eine
Untersuchung und Beurteilung der Bebaubarkeit der Flachen Auf dem Dreisch
durchgefihrt.

Die Grubenverfullung ausgekiester Bereiche erfolgte (It. Stadt Hann. Minden und
Kiesgrubenbetreiber) mit unterschiedlichen Verfiillstoffen aus Baugrubenerdaushub,
Hausabbruchschutt, Miill, Industrieabfallen und Wildablagerungen von Gartenabfallen.
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Die Verfillungen sind inhomogen und sehr wechselhaft. Das Gutachten weist
unterschiedliche Baugrundzonen aus, fir die separate Empfehlungen zur Bebauung
getroffen werden. Diese Flachen sind grdBtenteils derzeit schon baulich genutzt. Ein
akutes Geféhrdungspotential ist nicht bekannt. Im Rahmen zukiinftiger
Baugenehmigungsverfahren sollen weitere Untersuchungen angestellt werden.

4. Aufschiittungen im Bereich des ehemaligen Weidenstieg stidlich der Heinrich-
Heine-StraBe: Es ist davon auszugehen, dass hier im unteren Auffillbereich
Trimmer- und Brandschutt lagert und in der oberen Schicht Bodenaushub und
Bauschutt. Das Baugrund-Institut hat 1996 die Ablagerungen punktuell mit
Rammsondierungen und Bodenluftmessstellen untersucht. Dabei wurden keine
Schadstoffkonzentrationen in umweltgefdhrdender GréBenordnung festgestellt, jedoch
kénnen durch diese Untersuchung problematische Altlasten auf dem gesamten
Deponiegelénde nicht ausgeschlossen werden. Deshalb sollte bei notwendigen
Standsicherheitsunteruchungen Anhaltspunkten fir problematische Altlasten
nachgegangen werden.

Die Bebauung der Grundstlcke erfolgt in Abstimmung mit dem Amt fir Wasser und
Abfall beim Landkreis Géttingen und ist mit den ausgewiesenen Entwicklungszielen
sowie den angesiedelten Nutzungen (teils Gewerbe, teils Wohnen) vereinbar.

5. GroBes Pionieriibungswerk der ehemaligen Kurhessen-Kaserne: Im Rahmen
einer Erstbewertung in den Jahren 1995 und 1996 wurden vom Biiro Dr. Krassmann
Luftbildauswertungen und Bodenuntersuchungen im Bereich des 1902 bis 1904
aufgebauten mittlerweile verfillten GroBen Ubungswerkes fiir Sturmgeréte
durchgefiihrt: Die genauen AusmaBe der Gewdlbe und Gréaben sind anhand der
historischen Luftbilder nicht vollsténdig feststellbar. Die analysierten Aufgrabungen
ergaben Kontaminationen vor allem im siidlichen Bereich der Anlage, im nérdlichen
Bereich werden Verunreinigungen ausgeschlossen, fir den mittleren Bereich werden
Kontaminationen vermutet.

Auf dieser Grundlage wurde von der AWIA Umwelt GmbH, Géttingen im Auftrag des
Bundesvermdgensamtes eine orientierende Untersuchung anhand von 18 max. 9,50m
tiefen Bohrungen durchgefiihrt. Die Bohrungen ergaben als Hauptkompartiment des
Deponiekdrpers (ca. 60%) bindigen graubraunen Boden mit lagenweise 6ligen
Einschaltungen, jeweils 10-15% waren andere Béden (Bodenaushub, Bauschutt) bzw.
wiesen keine sensorischen Auffalligkeiten auf; auf weniger als 10% wurde der
Hausmullanteil geschatzt.

Anhand von 29 Bodenproben aus den Bohrungen wurden Analysen durchgefihrt, die
umweltrelevante Konzentrationen an PAK, Kohlenwasserstoffen, Blei, Kupfer und Zink
im wesentlichen auf die Deponiestoffe beschrankt aufwiesen, wahrend der natlrliche
Untergrund (mit einer als AusreiBer bezeichneten Probe) keine Belastungen aufwies.
Der von Ablagerungen betroffene Bereich wurde auf 1.200 gm und ein Volumen von
ca. 5.500 cbm geschatzt.

Unter Beibehaltung der vorhandenen Gelandeoberflache wurde eine akute
Umweltgefdhrdung ausgeschlossen. Auch fir die beabsichtigte Nachnutzung als
Grinflache/Parkanlage wurde bei Auftrag einer bindigen Bodenschicht als Abdeckung
der Ablagerungen nach Entsiegelung und Bodenabtrag zur Gelandemodulation keine
wesentlichen Gefahrungspotentiale ermittelt. Somit sind auch Geféhrdungen fir die
angrenzenden Wohn- und Mischbauflachen ausgeschlossen. Es wird jedoch
empfohlen, eine gutachterliche Detailplanung sowie Baubegleitung vorzusehen.
Deshalb ist diese Flache im Flachennutzungsplan als Altlastenverdachtsflache
gekennzeichnet.

6. Verfiillung der ehemaligen Tongrube Bonaforth an der Bonaforther StraBe sudlich
des Sportplatzes: Fir diesen Bereich wurde 1999 von GEOSAN ein Gutachten
angefertigt, welches die Eignung der Flache als Trainingsplatz untersuchen sollte.

In den friiheren Abbauldchern lagern in einer M&chtigkeit von ca. 2 bis 3 m
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Industrieabfalle der Zellstoffindustrie (Westzell) , die leichtflichtige organische
Substanzen enthalten, die ausgasen kdénnen und u.U. gesundheitsgefédhrdend sind.
Die Deckschichten der Flache mit Machtigkeiten von 1,2 bis 2,5 m sind weitgehend
schadstofffrei. Auch ist das Grundwasser aufgrund der nur geringfiigig
wasserdurchlassigen tonigen Schichten an der Basis der Industrieabfélle
verhéltnismaBig gut geschitzt.

Laut Gutachten ist die Flache auch wegen weiterhin zu erwartender Bodensetzungen
als Trainingsplatz ungeeignet. Entsprechend ist die Flache als Griinzug dargestellt,
was mit der Altlastensituation vereinbar ist.

7. Zellstofffabrik Bonaforth
Nach Einleitung des Konkursverfahrens fiir die Westzell AG 1990 wurde auf
Grundlage eines Treuhandvertrages 1991 mit der rechtlichen und tatsé&chlichen
Baureifmachung des Gelandes und der Beseitigung der Kontaminierungen begonnen.
Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden verschiedene Gutachten zur Abschatzung
der von den Altlasten des Betriebsgeldndes, der Deponie und der Betriebsgebaude
ausgehenden Gefahrenpotentiale erstellt.
Im Ergebnis des Gutachtens fir das Betriebsgelénde (Blro Wisstrans 1991) wurden
z.T. punktuell erhebliche Belastungen der Béden mit Schadstoffen aus der
Zellstoffproduktion und anderen Betriebsablaufen in rAumlich unterschiedlichen
Konzentrationen festgestellt.
Das Gutachten Uber die Bodenverunreinigungen der Deponie (Hartmann 1991) ergab
eine sehr geringe Belastung mit Schwermetallen und eine hohe Belastung mit Sulfid,
die zu Ausgasungen von Schwefelwasserstoff und dadurch zu Geruchsbeléstigungen
fuhrt.
Das Gutachten der Verunreinigungen der Betriebsgebédude (Hartmann 1992) ergab
z.T. erheblichen Belastungen von Gebauden und Béden.
Insgesamt wurden zwar z.T. erhebliche Verunreinigungen festgestellt; mit Ausnahme
der Deponie befanden sich aber nur geringe Mengen belastetes Material auf dem
Betriebsgelande, das auf Deponien verbracht bzw. am Ort aufbereitet werden musste.
Die Flache der Deponie wurde vergréBert, um so die Standsicherheit herzustellen, mit
einer Drainage am Deponiefuss versehen, mit einer wasserundurchlassigen
Lehmschicht bedeckt und begriint. Zur Reinigung der ausflieBenden Wéasser wurde
eine Klaranlage installiert und zur Minderung der Ausgasungen Luftfilter. Die
Sanierung, die auf Grundlage der nach Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen
erfolgte, wurde 1998 abgeschlossen. Somit ist davon auszugehen, dass die im
Flachennutzungsplan dargestellten Nutzungen, Grinflachen fir den Bereich der
Deponie und gewerblichen Bauflache fir das Ubrige Betriebsgelande, mit den im
Boden verbliebenen Verunreinigungen vereinbar sind und eine Darstellung der Altlast
im Flachennutzungsplan nicht erforderlich ist.

8. Ehemaliger Giiterbahnhof, ehemaliges stadtisches Gaswerk
Als Altstandorte mit intensiver gewerblicher Nutzung z.T. bis in die jingste
Vergangenheit sind die Areale des ehemaligen Giterbahnhofes und des ehemaligen
stadtischen Gaswerkes potentiell altlastenverdachtig. Entsprechend wurden beide
Bereiche im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans AuBere
StadtranderschlieBungsstrasse untersucht:
Die Untersuchungen auf dem Gelande des ehemaligen Gaswerkes ergaben in
Teilbereichen erhebliche Bodenbelastungen, die durch Bodenaustausch (Abtransport
des kontaminierten Bodens) in 1994 beseitigt wurden. Deshalb konnte schon im
Bebauungsplan AuBere StadtranderschlieBungsstrasse auf eine Kennzeichnung der
Flachen verzichtet werden.
Die Erstbewertung potentieller Altlastenverdachtsflachen im Bereich des
Guterbahnhofs zeigt auf, dass zwar grundsétzlich Kontaminationsquellen vorhanden
waren und sind, dass aber die damit verbundenen Gefahrdungspotentiale aufgrund
der nachrangigen Bedeutung des Bahnhofes Hann. Miinden Gberwiegend als
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unerheblich eingestuft werden kénnen. In der Begriindung zu o0.g. Bebauungsplan
werden weitere Untersuchungen fir Teilbereiche empfohlen; es wird aber schon hier
auf eine Kennzeichnung der Flachen verzichtet, da die Festsetzungen der betroffenen
Bereiche als Verkehrs- bzw. Grinflachen wegen der begrenzten Aufenthaltsdauer von
Menschen nur bei gravierenden Bodenverunreinigungen eine Kennzeichnung
erforderlich machen wirde.

Da der StraBenbau nach Bebauungsplan mittlerweile abgeschlossen ist und der

Flachennutzungsplan fir beide Areale keine Nutzungsénderung vorsieht, ist eine
Kennzeichnung nicht erforderlich.

Bevolkerung und Soziales

Bevoélkerungsentwicklung und -struktur

Die Bevolkerungsentwicklung ist die zentrale Planungsgrundlage fiir die Gemeinde. Sie

setzt die Rahmenbedingungen der Siedlungsentwicklung, des Arbeitsmarktes, der
gemeindlichen Infrastruktur etc..

Die Einwohnerzahl Hann. Mindens liegt heute mit 27.878 (Stand 1.6.1999, incl.
Nebenwohnsitze) leicht unter der Zahl von 1973 mit 28.419 (nach der Bildung der
Flachenstadt). Mit einigen Schwankungen fiel die Einwohnerzahl von 1973 bis 1988
sicherlich auch als Folge der Kreisreform und des damit verbundenen Wegzugs von
Amtern aus Hann. Miinden auf einen Stand von 27.035. Aufgrund der Vereinigung
beiden deutschen Staaten stieg die Einwohnerzahl dann bis 1993 auf 28.757; seit 1993

ging sie wieder - mit leicht abgeschwéachter Tendenz in den letzten Jahren - zuruck.
(Zahlen: Stadt Hann. Miinden)
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Abb. 1:Bevélkerungsentwicklung Hann. Minden 1973 - 1997
(1973 = 100 %)

Quelle: Nieders. LA fiir Statistik, eigene Bearbeitung

Die Gesamtbevélkerung Hann. Miindens verteilt sich sehr ungleichmaBig auf 13 Ortsteile.
Die Spannweite reicht von Bursfelde und Glashitte mit wenigen hundert Einwohnern bis
zur Kernstadt mit 18.513 Einwohnern (1997). Die Verteilung der Bevélkerung und deren

Entwicklung ist in Tabelle 2 dargestellt (statistisch werden Bursfelde, Glashitte und
Hemeln zusammen betrachtet).

Auffallig an der mittelfristigen Bevdlkerungsentwicklung (1984 - 1999, was dem
Planungshorizont des Flachennutzungsplanes entspricht) ist bei insgesamt kaum
gestiegener Einwohnerzahl die unterschiedliche Entwicklung in den Ortsteilen. Den
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gréBten Bevdlkerungsgewinne konnten Laubach und Gimte verzeichnen. Dies ist auf die

jeweils im Vergleich zur Einwohnerzahl relativ groBflachigen in dieser Zeit entwickelten

Wohnbauflachen zuriickzufihren. Mittlere Bevdlkerungsgewinne gab es in Hemeln und
Mielenhausen, etwas geringere in Oberode und Wiershausen, wahrend die

Bevolkerungszahlen der Kernstadt, Hedemiindens, Lippoldshausens und
Volkmarshausens weitgehend konstant blieben. Der hohe Bevélkerungsverlust

Bonaforths ist auf die SchlieBung der Zellstofffabrik und den damit verbundenen
Arbeitsplatzabbau zuriickzufihren.

Der Vergleich 1999 zu 1990 zeigt gegenuber der mittelfristigen Bevélkerungsentwicklung

wenige Anderungen der Entwicklungstrends der einzelnen Ortsteile. Auffallig ist die
insgesamt weniger positive Entwicklung in den Ortsteilen, wéhrend die Kernstadt mit

einem relativ geringen Bevélkerungswachstum (gegeniber einem leichten Riickgang in

der Betrachtung von 1984 - 1999) zu einer insgesamt etwas positiveren Bilanz fiihrt.

Verande-
rungen
1950 1961 1970 1984 1990 1999 1990-99 | 1984-99

Kernstadt 21.172 | 20.252 | 18.993 | 18.374 17.814 | 18.290 | 2,7% -0,5%
Bonaforth 622 683 722 672 704 615 -12,6% -8,5%
Gimte 842 960 1.544 1.800 1.890 2.165 14,6% 20,3%
Hedem(inden 1.854 1.742 1.669 1.519 1.530 1.562 2,1% 2,8%
Hemeln 1.255 1.004 970 1.025 1.081 1.139 5,4% 11,1%
Laubach 378 356 348 346 374 417 11,5% 20,5%
Lippoldshausen | 896 711 707 721 722 715 -1,0% -0,8%
Mielenhausen 485 420 454 479 506 529 4,5% 10,4%
Oberode 933 778 720 706 683 747 9,4% 5,8%
Volkmarshausen | 774 807 914 888 924 910 -1,5% 2,5%
Wiershausen 860 789 894 758 807 789 -2,2% 4,1%
gesamt 30.071 | 28.502 | 27.935 | 27.298 27.035 | 27.878 | 3,1% 2,1%

Die Veranderungen der Einwohnerzahl sind Folge der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung (Gegeniiberstellung von Geburten- und Sterberaten) sowie von
Wanderungsbewegungen (Gegeniberstellung von Zuziigen und Fortziigen); sie sind in
Abbildung 2 bzw. Abbildung 3 dargestellt. Sie zeigen, dass die insgesamt ausgeglichene

Tab. 2:Beviélkerungsentwicklung in den Ortsteilen 1950 bis

1997

Quelle: Stadt Hann. Miinden, Einwohnermeldeabteilung;
eigene Bearbeitung

Bevdlkerungszahl Hann. Mindens auf positive Wanderungssalden zuriickzufiihren ist.

Die naturliche Bevoélkerungsentwicklung ist durch einen deutlichen Sterbefalliiberschuss

gepragt. Dies ist sicherlich auf den vergleichsweise hohen Anteil alterer Bevdlkerung

zurlckzufiihren. Auch der Wanderungssaldo ist in 1996 negativ, nachdem er (infolge der
Grenzéffung) seit 1989 von einem deutlichen Zuzugsiberhang gepragt war.
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Abb. 2:Natirliche Beviélkerungsentwicklung Hann. Miinden
1987 - 1996
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Abb. 3:Wanderungssalden Hann. Miinden 1987 - 1996
Quelle: Nieders. LA fiir Statistik, eigene Bearbeitung

Die Bevdlkerungsentwicklung Hann. Mindens im Vergleich zu Landkreis,
Regierungsbezirk und Land (Abbildung 4) zeigt im Zeitraum von 1987 bis 1993 in Folge
der politischen Entwicklung in Osteuropa bzw. Ostdeutschland eine ahnlich positive
Entwicklung. Danach ging die Bevdlkerungszahl in Hann Miinden jedoch sehr viel
deutlicher zuriick als im Landes- oder Landkreisdurchschnitt; auch gegentber der
insgesamt weniger positiv verlaufenen Entwicklung der Zahlen des Regierungsbezirks
Braunschweig geht die Bevdlkerungszahl Hann. Mindens in den letzten Jahren starker
zurtick. Die positive Entwicklung im Landkreis insgesamt ist sicher zu einem groBen Teil
auf die Entwicklungen des naheren Umlandes von Géttingen (Bovenden und Rosdorf)
zurtickzufiihren. Von diesen Stadt-Umland-Wanderungen kann Hann. Minden aufgrund
der gréBeren raumlichen Distanz und insbesondere wegen der ungiinstigen OPNV-
Anbindung (Fahrzeit Hann. Minden Géttingen ca. 40 Minuten) kaum profitieren.
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Abb. 4:Bevélkerungsentwicklung 1988 - 1997 im Vergleich
Quelle: Nieders. LA fiir Statistik, eigene Bearbeitung

Auch beziglich der Altersstruktur der Bevdlkerung zeigt Hann. Miinden 1996 (Abbildung
5) deutliche Abweichungen gegenilber Niedersachsen und dem Kreis Géttingen: Die
Bevolkerungsanteile der unter 20jahrigen unterscheiden sich kaum. Jedoch liegt der
Anteil der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter (zwischen 20 und 60 bzw. 65 Jahren)
deutlich unter dem Landesdurchschnitt, insbesondere aber unter dem Durchschnitt im
Kreis Géttingen. So leben in Hann. Mlnden nur 9,8% der Einwohner des Kreises, aber
12,7% der Uber 65jéhrigen. Die vergleichsweise hohe Zahl alterer Menschen zeigt die
Beliebtheit Hann. Miindens als Alterswohnsitz.
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Abb. 5:Bevélkerungsanteile 1996 nach Altersgruppen im
Vergleich
Quelle: Nieders. LA fiir Statistik, eigene Bearbeitung
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Wohnungsmarkt, Wohnungsversorgung

Neben der Entwicklung der Bevélkerungszahlen spielt die aktuelle
Wohnraumversorungssituation eine besondere Rolle bei der Vorausschétzung der
notwendigen Erweiterungsflachen.

Einwohner/Wohnung Wohnflache/Einwohner (gm)

1987 1997 1987 1997 Veranderung 1987-97
Stadt Hann. 2,29 2,19 38,4 40,6 +5,7 %
Minden am am
Stadt Goéttingen 2,10 2,08 34,5 34,4 -0,3 %

am am

Landkreis 2,56 2,49 38,1 39,3 +3,9 %
Géttingen gm gm

Tab. 3:Wohnraumversorgung 1987 und 1997 im Vergleich
Quelle: RROP 2000

Die Gegenuberstellung der durchschnittlichen Belegungsdichte der Wohnungen in Hann.
Minden der Stadt und dem Landkreis Géttingen zeigt eine nur geringe Differenz
zwischen der Universitatsstadt Géttingen mit der hohen Anzahl von Einzimmer-
Appartements und Hann. Miinden. Dies ist sicher auch auf die hohe Anzahl von
(Einpersonen-) Seniorenhaushalten zurtickzufihren.

Die durchschnittlich pro Person zur Verfigung stehende Wohnflache liegt in Hann.
Minden deutlich Gber dem Wert des Landkreises und noch deutlicher Gber dem der Stadt
Géttingen, wo der Pro-Kopf-Verbrauch an Wohnflache zwischen 1987 und 1997 leicht
zurtickging, wahrend er fiir Hann. Miinden trotz guter Versorgung in 1987 bis 1997 noch
deutlich stieg. Ursache hierflr sind neben geringeren Boden- bzw. Mietpreisen und der
landlichen Struktur mit traditionell gréBeren Wohnungen sicher auch die hohe Anzahl der
Seniorenhaushalte, die groBere Wohnungen beanspruchen als beispielsweise
studentische Haushalte.

Die Entwicklung zu kleineren Haushalten ist in Hann. Minden noch nicht abgeschlossen.
Insbesondere die Altersverteilung und die Attraktivitdt Hann. Miindens als Altersruhesitz
lassen ein Ende dieser Entwicklung derzeit nicht erkennen.

Soziale Infrastruktur, kulturelle Einrichtungen

Der Darstellung der sozialen und kulturellen Infrastruktur kommt im Rahmen der
Flachennutzungsplanung insbesondere unter der Zielsetzung der sozial und ékologisch
ausgewogenen Entwicklung eine hohe Bedeutung zu. Neue Wohn- und Arbeitsstatten
sollten nach Mdglichkeit in fuBlaufiger Erreichbarkeit bestehender
Infrastruktureinrichtungen angesiedelt werden, um notwendige Wege zu verklrzen und
so nicht nur dkologische Effekte zu erzielen, sondern vor allem auch die Nutzung der
Einrichtungen durch mdglichst breite Schichten der Bevélkerung zu erméglichen, also
auch durch Menschen, denen kein Auto zur Verflgung steht.

Die Aufstellung der Infrastruktureinrichtungen in Tabelle 4 zeigt deutlich die Konzentration
der Einrichtungen in der Innenstadt und in Gimte. In Gimte befinden sich ber die
aufgefuhrten Einrichtungen hinaus eine Férderschule und die Berufsbildenden Schulen,
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in der Kernstadt stidlich Gimte das Bildungsinstitut Polizei des Landes Niedersachsen
und die Abteilung Polizei der Fachhochschule Hildesheim, die Musikschule sowie weitere
kleinere Bildungseinrichtungen verschiedener Trager. In Bursfelde, Glashitte, Laubach
und Mielenhausen gibt es weder einen Kindergarten noch eine Grundschule.

: c
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Tab. 4:Soziale und kulturelle Einrichtungen in den Ortsteilen
Quelle: Stadt Hann. Miinden

Die Kindergartenplatzsituation stellt sich fir die Kernstadt und die Ortsteile
unterschiedlich dar: Im Juni 2000 wurde, unter Beriicksichtigung aller Kinder mit
Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz bis Ende 2000, ein Mehrbedarf von 124
Platzen fir die Kernstadt errechnet, wohingegen in den Ortsteilen 24 vorhandene Platze
nicht belegt waren. Bei Betrachtung der Wartelisten der einzelnen Kindergéarten ergab
sich ein Bedarf von 69 Platzen bei drei freien Platzen in der Kernstadt sowie 5 fehlende
Platze in Gimte und ein Uberschuss an 15 Platzen in Lippoldshausen, Volkmarshausen
und Hedemdiinden. In der Stadtverwaltung werden derzeit verschiedene Alternativen zur
Schaffung der notwendigen Kindergartenplatze diskutiert. Dabei soll aus Griinden der
Wirtschaftlichkeit vorrangig auf bestehende Standorte und Raumlichkeiten
zurtickgegriffen werden.

.Die Entwicklung des gesamten Sozialbereichs wird durch die langsam steigenden
Seniorenzahlen gepragt werden. Vom 31.12.1995 bis zum 31.12.2010 wird die Zahl der
65jahrigen und alter von 40.084 auf 46.887 (17,0%) steigen. Im gleichen Zeitraum steigt
die Zahl der Seniorinnen und Senioren in der Altersgruppe 75 und alter von 17.612 auf
19.947 (13,3%)." (RROP 2000) Derzeit befinden sich ca. 32% des Platzangebotes fir
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Altenpflege des Landkreises Géttingen in Hann. Miinden, es leben aber nur ca. 10 % der
Bevdlkerung des Kreises hier. Obwohl der Anteil der Gber 65jéhrigen in Hann. Miinden
Uber dem Durchschnitt des Landkreises liegt (s. Tabelle 5 "Bevdlkerungsentwicklung und
-struktur" ), kann von einer ausreichenden Versorgung der ansassigen Bevdlkerung in
diesem Bereich ausgegangen werden. Die Altenpflege bleibt aber als Potential zur
Schaffung neuer Arbeitsplatze insbesondere bei der zu erwartenden Zunahme der
alteren Bevdlkerung ausbauféhig.

Wirtschaft

Beschaftigungsstruktur

Die Bestandsaufnahme der lokalen Beschéaftigungslage betrachtet die Situation am
ersten Arbeitsmarkt. Insgesamt unterscheidet sich die Struktur des Arbeitsmarktes Hann.
Minden sehr deutlich von dem des Landkreises und der Stadt Géttingen, was dort auf
das Gewicht der Universitatsstadt Géttingen mit deutlich auf Forschung und
Dienstleistung ausgerichtete Beschaftigungsstruktur zuriickzufihren ist. Die Unterschiede
zwischen Hann. Minden und dem Regierungsbezirk Braunschweig sind dagegen eher
marginal.
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Abb. 6:Beschéftigte nach Branchen 1997 im Vergleich
Quelle: LA fiir Statistik, eigene Bearbeitung

So liegt der Anteil der im verarbeitenden Gewerbe Beschaftigten trotz Riickgangen seit
Beginn der 90er Jahre in Hann. Minden sehr deutlich Gber dem von Landkreis und Stadt
Géttingen, aber nur geringfligig Gber dem Regierungsbezirksdurchschnitt. Hingegen liegt
der Anteil der im Dienstleistungssektor Beschéftigten trotz absoluter Steigerungen seit
dem Beginn der 90er Jahre in Hann. Miinden deutlich unter dem des Landkreises, aber
auch leicht unter dem des Regierungsbezirkes und des Landes Niedersachsen. Die
Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten der verschiedenen Branchen
zeigt entgegen dem allgemeinen Trend eine Zunahme der Beschaftigten in Land- und
Forstwirtschaft.
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Abb. 7:Entwicklung der Beschéftigungsstruktur Hann. Miindens
1980 - 1997
Quelle: LA fiir Statistik, eigene Bearbeitung

Ausbildung und Qualifikation

Der unterdurchschnittliche Anteil der Beschéftigten im Dienstleistungssektor schlagt sich
auch in einem unterdurchschnittlichen Anteil hochqualifizierter Beschéftigter in Hann.
Minden nieder. So lag der Anteil hochqualifizierter Beschéaftigter (mit Hochschul- oder
Fachhochschulausbildung) in 1997 in Hann. Minden bei 4,1% der Beschéftigten
gegenulber 6,7% im Landesdurchschnitt. Hingegen lag der Anteil der unqualifiziert
Beschéftigten (ohne abgeschlossene Berufsausbildung) in Hann. Miinden bei 19,3% und
damit um ca. 17,6% Uber dem Landesdurchschnitt von 15,9%. Die Anteile der
Beschaftigten mit mittlerer Qualifikation in Hann. Minden und Niedersachsen lagen mit
76,6% und 77,4% annahernd auf gleichem Niveau. (Quelle der Zahlen:
Niederséachsisches Institut fir Wirtschaftforschung e.V.)

Pendlerbewegungen

Die Zahl der versicherungspflichtig Beschaftigten lag am 1.1.96 in Hann. Mlnden bei
8.458, davon waren 35% (2.933) Einpendler, d.h. Menschen, die auBerhalb Hann.
Mindens wohnen und nur zum Arbeiten nach Hann. Minden pendeln. Dem steht eine
Zahl von 2.682 Auspendlern gegeniber, d.h. es gab einen Einpendleriberschuss von ca.
8,5%. Dabei gab es die groBten Pendlerstrdme von Hann. Minden in die Stadte Kassel
(644) und Géttingen (570) und im Gegenzug die gréBten Einpendlerzahlen aus den
Landkreisen Goéttingen (836) (ohne Stadt Gottingen) und Kassel (924). (Quelle der
Zahlen: Bundesanstalt fir Arbeit)

Arbeitslosigkeit

Die Arbeitslosenquote stieg in Hann. Miinden kontinuierlich im Jahresmittel von 10,3% in
1993 auf 14,0% in 1997, um dann bis 2000 kontinuierlich zurlick zu gehen. Im Oktober
2000 konnte mit einer Arbeitslosenquote von 9,4% der niedrigste Oktoberwert seit 1994
erreicht werden. Damit liegt die Arbeitslosenquote in Hann. Minden auf dem niedrigsten
stand im Arbeitsamtsbezirk Géttingen
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Wirtschaftliche Entwicklung

Die Betrachtung der wirtschaftlichen Entwicklung Hann. Mindens soll aufgrund des
vorhandenen statistischen Datenmaterials anhand von Kaufkraftentwicklung,
Steuereinnahmen sowie der Schuldenentwicklung erfolgen.

Niedersachsen Nachbargemein | Hann. Miinden
den
1994 26.750 DM 26.299 DM 27.326 DM
1998 28.203 DM 27.965 DM 27.973 DM
1994-98 105,4% 106,3% 102,4%
1994 100,0% 98,3% 102,2%
1998 100,0% 99,2% 99,2%

Tab. 5:Kaufkraftentwicklung 1994 — 1998 im Vergleich
Quelle: Kommunal Consult Berlin, Hannover

In 1994 lag die Kaufkraft in Hann. Miinden noch Uber dem Landesdurchschnitt. Die weit
unterdurchschnittliche Steigerung der Kaufkraft in Hann. Minden bis 1998 hatte aber zur
Folge, dass sie bis 1998 wie auch in den Nachbargemeinden unter den
Landesdurchschnitt fiel. Sie liegt in Hann. Miinden trotzdem noch leicht Gber der der
Nachbargemeinden.

Hann. Miinden Landkreis Géttingen Niedersachsen
Steuer insgesamt 1168 DM/EW | 104% 1083 DM/EW | 96% 1123 100%
DM/EW
Grundsteuer A 8 DM/EW 59% 10 DM/EW 72% 14 DM/EW 100%
Grundsteuer B 215 DM/EW 112% 215 DM/EW | 112% 192 DM/EW | 100%
Gewerbesteuer 486 DM/EW 109% 393 DM/EW | 88% 447 DM/EW | 100%
Einkommensst. 447 DM/EW 99% 449 DM/EW | 99% 454 DM/EW | 100%
(Gemeideant.)
Schulden 2203 DM/EW | 149% 2394 DM/EW | 162% 1477 100%
DM/EW

Tab. 6:Steuereinnahmen und Schulden 1997 im Vergleich
Quelle: Niedersédchsisches Institut fiir Wirtschaftsforschung
e.V.

Der Vergleich der Steuereinnahmen und Schulden 1997 zeigt fir Hann. Miinden leicht
héhere Steuereinnahmen als im Landesdurchschnitt, jedoch liegen auch die Schulden in
Hann. Minden sehr deutlich Gber dem Landesdurchschnitt. Aus dem Vergleich der
Schuldenentwicklung seit 1980 wird der dauerhaft hohe Schuldenstand Hann. Miindens
(wie auch des Landkreises) gegenuber dem Landesdurchschnitt ersichtlich.

Die Steigerung der Steuereinnahmen liegen fir Hann. Miinden tber dem
Landesdurchschnitt. Jedoch konnten in den Nachbarkommunen die Steuereinnahmen
prozentual noch weiter gesteigert werden. Der Vergleich der einzelnen Steuerarten zeigt
die héchsten Steigerungen fir die Gewerbesteuereinnahmen: Hier konnten die
Nachbarkommunen Hann. Miindens innerhalb von zehn Jahren eine Steigerung auf
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245% erreichen, wahrend die Steigerung in Hann. Minden selbst fir diesen Zeitraum auf
176% gelang. Trotz dieser relativ geringeren Steigerungsrate lagen die
Gewerbesteuereinnahmen pro Einwohner in Hann. Miinden deutlich Gber dem Landkreis-
und dem Landesdurchschnitt.
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Abb. 8:Schuldenentwicklung 1980 — 1998 im Vergleich
Quelle: Niedersédchsisches Institut fiir Wirtschaftsforschung
e.V., Hannover
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Abb. 9:Steuereinnahmen- und Schuldenentwicklung 1987 —
1996 (1987 = 100%) im Vergleich
Quelle: Kommunal Consult Berlin, Hannover

Wirtschaftliche Entwicklungsméglichkeiten

Die vorhandene Lagegunst Hann. Mlindens bietet weitere Potentiale fir die kunftige
wirtschaftliche Entwicklung. Dies zeigt die Entwicklung der Gewerbesteuereinnahmen in
den letzten Jahren: Ihre Steigerung liegt zwar deutlich Gber dem Landesdurchschnitt,
jedoch unter der der Nachbargemeinden.
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Insbesondere die gezielte Inwertsetzung der weichen Standortfaktoren wie die historische
Altstadt und die reizvolle landschaftliche Umgebung bietet neben der Bereitstellung
ausreichender Wohn- und Gewerbeflachen gute Méglichkeiten in Form von Betriebs- und
Arbeitsplatzansiedlungen von der N&he zu den Oberzentren Géttingen und Kassel und
den dortigen Universitaten und Forschungseinrichtungen mehr als bisher zu profitieren.
Dass der Sektor Dienstleistungen und Forschung in Hann. Miinden noch ausbaufahig ist,
zeigen die aktuellen Beschéftigungs- und Betriebsstrukturen.

Die verkehrsgulnstige Lage insbesondere Hedemiindens mit Autobahnanschluss und
Bahntrasse sowie der vorhandene Bahnanschluss der Gewerbeflachen in Bonaforth
bieten vor allem fir traditionelle (produzierende) Gewerbebetriebe gute
Voraussetzungen.

Technische Infrastruktur

Eine Bestandsaufnahme der technischen Infrastruktur im Rahmen der
Flachennutzungsplanung ist aus zwei Griinden erforderlich:

Zum einen gehen von technischen Infrastruktureinrichtungen Emissionen aus und
entsprechend miissen Schutzabstédnde eingehalten werden wie z.B. von Klaranlagen
oder Hochspannungsfreileitungen.

Zum anderen macht die Kostenintensitat der technischen Infrastruktur eine Ausrichtung
der Siedlungsentwicklung auf die Bereiche erforderlich, die mit vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen (Ver- und Entsorgungsanlagen) bzw. mit solchen, die mit
Investitionen im Ublichen Rahmen zu errichten sind, zusatzliche Wohnungen bzw.
Arbeitsstatten aufnehmen kénnen.

Elektrizitatsfreileitungen

Uber Hann. Miindener Gemeindegebiet verlaufen verschiedene Elektrizitatsfreileitungen,
von denen unterschiedliche Beeintrachtigungen flr die Bevolkerung ausgehen kénnen.
So verlauft die Hochspannungsfreileitung (220kV) Borken-Hardegsen und die parallel
verlaufende Bahnstromleitung (110kV) im Gemeindegebiet siiddstlich der Ortslagen
Laubach und Lippoldshausen, daneben gibt es noch verschiedene
Mittelspannungsfreileitungen (20kV). Davon betroffen sind insbesondere die Ortslage
Bonaforth sowie Randbereiche von Bursfelde, Hemeln, Wiershausen und
Lippoldshausen. Die Leitungen sind im Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Richtfunkstrecken

Uber das Gemeindegebiet Hann. Miindens verlaufen drei Richtfunkverbindungen der
Deutschen Telekom in ca. 400 m Héhe: Eine Station, von der zwei Trassen - Nr. 1119 in
stddstliche Richtung und Nr. 1120 in nérdliche Richtung — ausgehen, befindet sich
stdlich von KattenbUhl und Autobahn. Trasse 1119 verlauft im Gemeindegebiet nicht
Uber bebaute Bereiche; Trasse 1120 verladuft Gber den westlichen Bereich
Hermannshagens und Uber die Querenburg sowie Gber den dstlichen Bereich von
Mielenhausen. Die Trasse Nr. 1107 liegt in Slidost — Nordwest-Richtung und verlauft im
Gemeindegebiet zwischen Gimte/Volkmarshausen im Siiden und dem Eichhof im
Norden.

Die Hohe der Trassen lasst Konflikte zwischen dem Betrieb der Funktrassen und
baulicher Nutzung nicht erwarten, sollten jedoch im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung detailliert untersucht werden. Die Richtfunkstrecken sind in der Karte
"Darstellungen aus Ubergeordneten Planungen" auf Seite 96 dargestellt.

Ver- und Entsorgung von Baugebieten
Grundsatzlich ist im Bestand davon auszugehen, dass die vorhandene technische
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Infrastruktur fir die vorhandenen Nutzungen ausreichend dimensioniert ist und sich
Engpéasse erst bei einer Intensivierung oder Erweiterung der Nutzungen ergeben.
Engpéasse in der Wasserversorgung entstehen bei nicht ausreichend dimensionierten
Wasserbehaltern. Dariber hinaus sind bauliche Entwicklungen in Bereichen
problematisch, die im Vergleich zu bestehenden Wasserbehaltern verhaltnisméBig hoch
liegen und so ohne zusatzliche Pumpstation die Wasserversorgung nicht sicher gestellt
werden kann. Demgegeniber sollten neue Baugebiete verhéltnismaBig hoch gegenlber
den bestehenden Hauptabwasserleitungen liegen.

Siedlungsstruktur

Stadtebauliche Struktur Miindens
Die bauliche Struktur der Altstadt ist gepragt durch:
e den Stadtgrundriss mit orthogonaler Blockbebauung,

e die mittelalterliche Parzellenstruktur mit fast ausschlieBlicher Fachwerkbebauung
aus sieben Jahrhunderten,

e die Akzentuierung der HauptstraBe (Lange StraBe) im ortogonalen StraBenraster,
e die zentral gelegenen Platze (Markt und Kirchplatz) mit Kirche und Rathaus und
e den die Stadt umschlieBenden Befestigungsring.

Die Altstadt wird durch das am nordéstlichen Rand liegende im wesentlichen erhaltene
Schloss ergénzt. Weiterhin sind die enge VerknUpfung von Fluss- und Stadtlandschaft,
bestehend aus den Schlagden, Wehranlagen und den Werdern in Fulda und Werra, von
herausragender Bedeutung fiir das Erscheinungsbild des Stadtkerns. Dieser gesamte
Bereich ist als Ensemble denkmalgeschitzt.

Eine ebenfalls enge Verzahnung von Stadt- und Flusslandschaft bewirkt die einseitige
Zeilenbebauung der Vorstadt Blume. Die mit inren Fassaden zur Altstadt hin
ausgerichtete Bebauung stellt eine Verbindung Uber die Werra hinweg zur Altstadt her
und steht ebenfalls als Ensemble unter Denkmalschutz. Der Gbrige Bereich der Blume
zur stillgelegten Bahntrasse ist durch Geschosswohnungsbau mit gewerblichen und
Handelseinrichtungen gepragt; nérdlich der Bahntrasse zieht sich eine Bebauung aus
Einzelhdusern den sehr steilen Stidhang hinauf. Auch der dstlich daran anschlieBende
Bereich Hermannshagen ist durch die Mischung von gewerblicher und Wohnnutzung
gepragt: Um die Kautabakfabrik Fischer&Herwig wurde um die Jahrhundertwende durch
den ,Gemeinnltzigen Bauverein“ mit dem Bau von Arbeiterwohnungen am Wiershauser
Weg und an der A.-Pott-StraBBe begonnen, die spater durch Einzelhduser fir
~Unterbeamte” erganzt wurde. Diese Bebauungen pragen den westlichen Teil
Hermannshagens; dstlich schlieBen sich Bereiche mit neueren Einzelhdusern und daran
anschlieBend Geschosswohnungsbauten an. Die erste geplante Stadterweiterung, das
Bahnhofsviertel, wurde im wesentlichen nach der Fertigstellung der Hannoverschen
Stdbahn und dem Bau des Bahnhofs 1856 besiedelt. Noch heute ist dieser Bereich
zwischen Bahnhof und dstlichem Mauerring durch das auf den vorhandenen Feldwegen
aufgebaute StraBensystem und die zahlreichen Stadtvillen gepragt. An das
Bahnhofsviertel schlieBt sich stidéstlich der Bahntrasse der steil ansteigende Kattenbiihl
und daran sldlich der Galgenberg und der Vogelsang an. Diese
Stadterweiterungsgebiete wurden erst seit der Jahrhundertwende zunehmend bebaut.
Zur direkten Anbindung an die Altstadt wurde 1910 die Bahnunterflihrung am Vogelsang
gebaut. Der Vogelsang bildet zusammen mit der StraBe "Kattenbiihl" und den schmalen
Querverbindungen das StraBengerist. Das Bild des Kattenbihl pragen freistehende
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mehrgeschossige Massivbauten und baumbestandene Garten. Die stdlich und
stddstlich angrenzenden Bereiche sind hauptsachlich durch Einzelhauswohnbebauung
gepragt, die durch gewerbliche und Handelsnutzungen ergénzt wird. Die siidlich
angrenzenden Bereiche wurden seit den 70er Jahren (iber Bebauungsplane entwickelt.
Die Siedlungsbereiche westlich von Fulda und Weser werden durch die
HauptdurchgangsstraBe aus Wilhelmshauser und Veckerhager StraBe dominiert. Die
bauliche Struktur Altmiindens ist durch gewerbliche Bebauung &stlich der Veckerh&ger
StraBe einerseits und durch freistehende mehrgeschossige Solitdrbauten an dem
vorspringenden Steilhang des Reinhardswaldes andererseits gepragt. Das
Erscheinungbild Neumiindens wird von der rdumlichen Nahe unterschiedlicher
Nutzungen bestimmt. Nérdlich des Friedhofes befinden sich Einzelhduser, stdlich
schlieBen sich mehrgeschossige Wohngebaude und Gewerbebereiche an. Am
westlichen Waldrand befindet sich das Krankenhaus; den stidlichen Abschluss bildet der
Wohn- und Gewerbepark Fuldablick. Auf dem Rattwerder befinden sich neben Wohn-
und Gewerbebebauung verschiedene Sporteinrichtungen.

Stadtebauliche Struktur der Ortsteile

In diesem Abschnitt werden die einzelnen Ortsteile in ihrer baulichen Struktur dargestellt.
Es werden 6értliche Charakteristika hervorgehoben, die im Rahmen der Ortserweiterung
besonderer Beachtung bedurfen.

Bonaforth

Bonaforth wird durch die in Hochlage in Ost-West-Richtung verlaufende Bahntrasse in
zwei relativ separate Teile zerschnitten: Das Bild des alten Bonaforth ist wesentlich
gepragt durch die sich in nérdliche Richtung zur Kapelle hin verdichtende zumeist
traufstédndige Bebauung Uberwiegend aus dem 18.Jh. entlang der Bonaforther StraBe,
dem Ruckgrat des Ortes. Daran schlieBen sich westlich und dstlich neuere Wohngebiete
an. Westlich des Ortes befindet sich die abgerdumte, durch z.T. erhebliche
Gelandemodulationen gebildete Flache des ehemaligen Zellstoffwerkes, die als
Gewerbeflache wiedergenutzt werden soll. Der Bereich sudlich der Bahntrasse Iasst sich
in drei unterschiedliche Wohngebiete unterteilen: dstlich ein neueres Einzelhausgebiet,
entlang der Bonaforther StraBBe dérflich gepragte Bebauung und westlich davon neuere
Geschosswohnungsbauten.

Gimte

Der erhaltene alte Ortskern Gimtes ist gepragt durch schlichte zweigeschossige
Fachwerkbauten vornehmlich aus dem spéten 18.Jh. und dem friihen 19.Jh., die sich
entlang der leicht gekrimmten Berliner StraBe parallel zum Verlauf der Oberweser in
lockerer Bauweise aufreihen. Ostlich und siiddstlich des historischen Ortskerns wurden
seit den 60er Jahren groBflachige Wohngebiete Uber Bebauungspléne entwickelt, stidlich
daran schlieBen sich zentrale Einrichtungen, Schulen und Sporteinrichtungen an.

Hedemiinden

Im nahezu ungestérten Ortskern Hedemuindens, das strukturell durch das StraBen- und
Wegenetz aus HauptstraBe (Oppertor, RathausstraBe, Steintor) mit abzweigenden
schmalen ErschlieBungsstraBen in Verbindung mit einer kleinteiligen Fachwerkarchitektur
gebildet wird, setzt die Michaeliskirche einen stéadtebaulich wirksamen Akzent. Der
stadtebauliche Rang der ehemaligen Ackerbirgerstadt Hedemiinden ist aufgrund seiner
hohen baulichen Qualitat und des noch tberwiegend geschlossenen
Erhaltungszustandes des Gberkommenen Ortskerns unter den kleineren Stadten
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Sldniedersachsens als durchaus einmalig zu bewerten. Erst nach dem Bau des
Bahnhhofs an der Bahnlinie Miinden - Hannover 1870-72 entwickelte sich die Siedlung
jenseits der damaligen Stadtbefestigung in der ersten Stufe in dstliche und westliche
Richtung, spéater auch nérdlich der Bahntrasse tber Bebauungsplane; dort entstand
neben einem gréBeren Wohngebiet auch ein groBflachiges Gewerbe- und
Industriegebiet.

Hemeln, Glashiitte, Bursfelde

Hemeln, in einer leicht nach Osten ansteigenden Talweitung entlang der Weser gelegen,
entwickelte sich im Zuge der relativ langsam verlaufenden Bevélkerungszunahme bis in
die erste Halfte diesen Jh. sehr einheitlich zum Haufendorf. Der gut erhaltene Ortskern
mit seinem qualitatvollen Althausbestand entstand im Spannungsfeld der beiden
Hauslandschaften, deren Grenzsaum durch Hemeln verlauft: langsgeteiltes
niederdeutsches Hallenhaus und quergeteilte mitteldeutsche Hausform. Pragenden
Einfluss auf das weitgehend geschlossene Ortsbild hat die parallel zur Weser verlaufende
HauptstraBe. Erst seit den 60er Jahren wurden gréBere neue Wohngebiete stdlich und
Ostlich des Ortskerns Uiber Bebauungsplane entwickelt.

Das Ortsbild Glashuttes, das auf die Struktur der 1767 gegriindeten Gewerbeansiedlung
rund um die spatmittelalterlichen Glashitten zurlickgeht, ist heute durch schlichte um
1900 errichtete Fachwerkbauten gepréagt. Es erstreckt sich parallel zur Weser in Nord-
Sid-Richtung entlang der Bramburger StraBe mit drei westlichen QuerstraBen zur Weser
hin. Einige neuere Wohnhauser befinden sich am siidlichen und nérdlichen Dorfrand.
Das nahe der Einmindung der Nieme in die Weser befindliche Kloster Bursfelde sowie
die angegliederte Klosterdoméane bestimmen noch heute das Erscheinungsbild des
Ortes: Die ehemalige Benediktiner-Abteikirche, die Wirtschaftsgebaude des Gutshofes
und zwei langgestreckte traufstédndige Steinbauten sind ortsbildpragend; sie stehen als
Ensemble unter Denkmalschutz. Daneben besteht ein kleines Neubaugebiet mit
Einzelhdusern, einer Gaststatte und der Revierforsterei.

Laubach

Das kleine Haufendorf Laubach, gepragt durch erhebliche H6hendifferenzen des
Gelandes, weist eine lockere nur im Bereich um die Kirche verdichtete Bebauung aus
schlichten Fachwerkhdusern des 18. und 19. Jh. auf. Stdlich des historischen Ortskerns
wurde seit den 60er Jahren Uber zwei kleinere Bebauungsplane ein Wohngebiet
entwickelt.

Lippoldshausen

Das Erscheinungsbild des alten Ortes Lippoldshausen ist topographisch durch erhebliche
Hoéhendifferenzen sowie baulich durch den homogen wirkenden und weitgehend
ungestorten Ortskern gepragt. Dieses wird insbesondere durch die auf einer Anhéhe
liegende Pfarrkirche und die platzumschlieBende, ringférmig angeordnete
Fachwerkbebauung um den Thingplatz dominiert. Ostlich, westlich und siidlich an das
unregelmaBige Haufendorf schlieBen sich neuere Uber Bebauungspléne entwickelte
kleinere Wohngebiete an.

Mielenhausen

Der im Westen bis an die Héhenauslaufer des Bramwaldes heranreichende Ort
Mielenhausen zeichnete sich noch bis ins 19. Jh. durch die zwei deutlich voneinander
getrennte Siedlungsschwerpunkte (Oberdorf und Unterdorf) aus, die erst nach 1945
zusammengefihrt wurden. Heute ist das Ortsbild weitgehend von schlichten
zweigeschossigen Fachwerkbauten der zweiten Halfte des 19.Jh. gepréagt. In dstlicher
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Richtung am Mihlenberg wurde seit den 70er Jahren Gber einen Bebauungsplan ein
gréBeres Wohngebiet entwickelt.

Oberode

Das historische Oberode zeichnet sich durch ein heterogenes Ortsbild aus, das durch
zweigeschossige Fachwerkbauten tiberwiegend aus der 2. Hélfte des 18.Jh bestimmt
wird. Das angerartige StraBengerUst, gebildet aus der Oberen und der Unteren
DorfstraBBe, die dem Verlauf der Werra folgen pragt zuséatzlich das Erscheinungsbild der
Tallangssiedlung. Seit den 60er Jahren wurde Uber zwei Bebauungsplane im Bereich
zwischen dem Dorf und dem damals weit auBerhalb liegenden Haus der Heimat (erbaut
1904) ein Wohngebiet entwickelt, wobei eine Verbindung zwischen beiden
Siedlungsteilen nur durch die Kreuzung Alange / Ruschenbach besteht. Auch das neu
ausgewiesene Wohngebiet im Zwischenbereich beider Siedlungsteile stellt keine
Verbindung zwischen ihnen her.

Volkmarshausen

Der vergleichsweise kleine historische Ort Volkmarshausen wird durch die stark
gekrimmte, parallel zum Schedebach verlaufende LeineweberstraBe und deren
QuerstraBen sowie die zweigeschossige Fachwerkbebauung des 18. und 19.Jh.
bestimmt. Die neuen Uber Bebauungspléne seit den 60er Jahren entwickelten
Baugebiete nehmen Uber 80% der Flache Volkmarshausens ein. Die Wohnbauflachen
befinden sich westlich und sldlich des alten Dorfes. Gewerbeflachen befinden sich im
Schedetal sowie 6stlich des Ortes; sie stellen in siidlicher Richtung eine Verbindung zu
den nérdlichen Mindener und Gimter Gewerbeflachen her.

Wiershausen

Dem unregelmaBigen Haufendorf Wiershausen liegt ein aus schmalen zumeist stark
geschwungenen StraBen und Wegen bestehendes Netz zugrunde. Das Erscheinungsbild
des historischen Ortes wird dariiber hinaus durch von der StraBenflucht zurlickgesetzte
traufstdndige Wohnwirtschaftsgebaude aus der 2. Halfte des 18.Jh. und auBergewdhnlich
zahlreichen Ende des 19.Jh. errichteten Fachwerkbauten in zeitgendssischer Architektur
mit haufig baumbestandenen Vorgarten gepragt. Am nordéstlichen und westlichen
Siedlungsrand befinden sich tber Bebauungsplane entwickelte Wohngebiete.

Historische Altstadt: Stadtbildpflege, Sanierung, Denkmalschutz

Hann. Miinden gehort zu den wenigen Stadten, in denen der historische Stadtkern ohne
Zerstdérung und wesentliche MaBstabsverletzungen Uberdauern konnte. Der
mittelalterliche Stadtgrundriss ist unverandert: Das heutige Stadtbild wird — wie in der
Vergangenheit — gepragt vom Schloss, dem Rathaus, den Kirchen St. Blasii und St.
Aeqidii, den geschlossenen StraBenziigen und wesentlichen Teilen der mittelalterlichen
Stadtbefestigung. Der technische Fortschritt und die gesellschaftlichen Veranderungen
der letzten Jahrzehnte haben stadtebauliche Folgewirkungen ausgeldst, die eine Altstadt
wie Hann. Minden in ihrer unersetzlichen Bausubstanz zerstort hatten, wenn nicht durch
flankierende SanierungsmaBnahmen eine behutsame Anpassung an die
Sozialbedirfnisse der Gegenwart eingeleitet worden wére.

Nach Erlass des Stadtebauférderungsgesetzes im Jahre 1971 wurden zunéchst die
Teilsanierungsgebiete ,Wasserfront zur Fulda®, ,Quartier am Plan“ und ,Quartier am
Fangenturm® als Sanierungsgebiet ,Altstadt I“ férmlich festgelegt; die Flache betrug nur
3,3 ha der insgesamt 17,6 ha groBen historischen Altstadt. Eine derartige raumliche
Beschrankung wurde Anfang der 70er Jahre gewahlt, um einen konzentrierten Einsatz
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der Haushaltsmittel garantieren zu kdnnen. Darlber hinaus erschien die
schwerpunktbezogene Abwicklung der Sanierung deswegen geboten, um die Belastung
der Beteiligten (Hauseigentimer, Mieter, Pachter, Gewerbetreibende und Beschéftigte)
auf absehbare Zeit zu begrenzen.

Im Jahre 1989 wurde ein weiteres Teilgebiet des historischen Stadtkerns, das
Sanierungsgebiet ,Altstadt Il*, férmlich festgelegt. Dieses 5,2 ha groBe Gebiet umfasst
den gesamten noérdlichen Randbereich des historischen Stadtkerns. Die vorbereitenden
Untersuchungen fhrten hier zu der Erkenntnis, dass ein Absinken des Wohnstandards
und der Qualitédt des Wohnumfeldes zu beflrchten ist und viele erhaltenswerte Geb&ude
sanierungsbedurftig sind. AuBerdem standen groBvolumige Geb&udestrukturen leer, die
wegen ihrer engen Verzahnung mit der vorhandenen Wohnbebauung nicht ohne
gréBeren Aufwand einer neuen Nutzung zugefihrt werden kénnen. Die ermittelten
Gesamtkosten fir die SanierungsmaBnahme ,Altstadt II“ betragen 21,6 Mio. DM; darin
enthalten sind ErschlieBungsmaBnahmen, Objektsanierungen, Abbriiche und
Entkernungen.

Mit der Wiedervereinigung Deutschlands und dem Aufbau Ost wurde die
Stadtebauférderung auch in Hann. Miinden ausgesetzt, so dass der Rat am 5.11.98 ein
kommunales Férderprogramm flr die Fortfihrung der Sanierung des gesamten
Altstadtgebietes beschloss, um damit die begonnene Generationenaufgabe der
stadtebaulichen Erneuerung zum Wohle der Stadt und ihrer Bewohner zu gewéhrleisten
und um insbesondere der zunehmenden Tendenz des substanzschadigenden
Leerstands entgegenzuwirken. Das Hann. Mindener Programm zur Altstadtsanierung
gewaéhrt die prozentual héchsten Zuschisse flir Wohnnutzung, damit der
Wohnungsbestand der Altstadt zeitgemaRB verbessert und erweitert werden kann.

Die stadtebauliche Erneuerung der historischen Altstadt muB stérende Funktionen
beseitigen und hierdurch brachliegende Strukturen mit dem Ziel wiederbeleben, dass die
Elemente der stédtischen Vielfalt auBerlich und innerlich gewahrt bleiben und fiir die
Zukunft weiter entwickelt werden.

Um die Kontinuitat der bisherigen Sanierungsbemihungen der Stadt weiterzufiihren und
ein Absinken der Wohnqualitét auch in den angrenzenden Quartieren zu verhindern,
wurde im Mai 2000 die Durchfihrung Vorbereitender Untersuchungen fir ein weiteres
Sanierungsgebiet (Sudliches Kernstadtzentrum — Abgrenzung s. "Darstellungen aus
Ubergeordneten Planungen" auf Seite 96) beschlossen. Inzwischen wurde die Aufnahme
in die Bund-Lander-Gemeinschaftsinitiative Soziale Stadt beantragt.

Bau- und Bodendenkmaler

Bau- und Bodendenkmaéler sind gemaB Niederséchsischem Denkmalschutzgesetz vor
Zerstdrung zu schitzen.

Dieses Gebot wird durch die Festlegung der wichtigsten Bodendenkmalschutzgebiete als
Raumordnungsziel unterstitzt; sie sind im Anhang aufgelistet.

Baudenkmalensemble sind, soweit maBstablich aussagekraftig darstellbar, im
Flachennutzungsplan dargestellt; Einzelbaudenkmaler sind fiir die einzelnen Ortsteile im
Anhang aufgelistet.
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Verkehr

StraBennetz

Die Autobahnanbindung Hann. Miindens und der Ortsteile ist insgesamt gut. Die
Anschlussstelle HedemUinden ist im wesentlichen fir Hedemiinden und im Anschluss fur
Oberode sowie flr Lippoldshausen und Wiershausen interessant. Die Kernstadt und die
rdumlich nahe gelegenen Ortsteile (Gimte, Volkmarshausen und Bonaforth) sind dartber
hinaus Uber die Anschlussstelle Minden/Staufenberg-Lutterberg an die BAB
angebunden.

Die Kernstadt Hann. Minden liegt am Kreuz der BundesstraBen B 3 (Kassel - Géttingen),
B 80 (Bad Karlshafen — Witzenhausen, Anschlussstelle Hedemuinden BAB 7) und B 496
(Anschlussstelle Miinden/Staufenberg-Lutterberg BAB 7). Die B 3 erschlie Bt darliber
hinaus die Ortsteile Volkmarshausen und Mielenhausen, die B 80 Hedem(inden. Die
Ubrigen Ortsteile sind Uber Land- und KreisstraBen bzw. Uber nicht klassifizierte StraBen
angebunden.

ErschlieBungsprobleme

Wichtigste Barrieren der ErschlieBung stellen die Flisse dar: Die Weser ist nur mit einer
Bricke stdlich Gimte und mit der Fahre in Hemeln zu (berqueren; die
Querungsmaéglichkeiten der Werra beschranken sich auBerhalb der Kernstadt auf
Briicken zwischen Hedemiinden und Oberode sowie bei Laubach. Problematisch ist aber
insbesondere die Anbindung Bonaforths, das (fir den Kfz-Verkehr) mittels einer
Sackstrasse (K218) von der B 496 angebunden ist. Die Sackgassensituation resultiert
aus der fehlenden Querungsmaglichkeit der Fulda und kdnnte auch mit einer zweiten
Anbindung an die B496 nur bedingt aufgehoben werden.

Die topographischen Verhaltnisse erschweren insbesondere die Anbindung Laubachs.
Fir die Gbrigen Ortsteile ergeben sich Probleme der Anbindung fir den motorisierten
Verkehr nur aus der rdumlichen Entfernung zur Kernstadt bzw. anderen Zielen wie den
Oberzentren Géttingen und Kassel.

Nach dem Bau der InnenstadtranderschlieBung mit der neuen Werrabriicke sind
Engpéasse der innerdrtlichen ErschlieBung in der Kernstadt wesentlich auf die fehlende
zweite Querungsmaoglichkeit der Bahntrasse begrenzt, die aufgrund der topographischen
Verhéltnisse nicht méglich ist.

Weitere kleinrdumige ErschlieBungsprobleme werden im Rahmen der Bewertung der
einzelnen Erweiterungsflachen in Kap. "Weissflachen" thematisiert.

Parkplatze

Eine besondere Untersuchung der Anforderungen des ruhenden Individualverkehrs auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung ist nicht erforderlich. Fir die Ortsteile sind
Parkplatze mit einer im MaBstab 1:10.000 darstellbaren GrdBe nicht notwendig; die
erforderlichen Stellplatze sind problemlos in die Bauflachen integrierbar.

Fir den Bereich der Innenstadt werden die Ergebnisse des 1994 erstellten
Verkehrskonzepts in den Flachennutzungsplan tibernommen. Danach sind neben
Parkraumbewirtschaftung und der Sperrung der Altstadt fir den allgemeinen Verkehr
langfristig als groBere MaBnahmen insbesondere die Umstrukturierung der 6ffentlichen
Stellplatze am Schloss und Am Plan vorgesehen, die sich durch den Parksuchverkehr
besonders nachteilig auf die Verkehrssituation am Rand der Altstadt auswirken. Im
Gegenzug sind, wie schon im Generalverkehrsplan 1991 vorgesehen, neue Stellplatze
hauptsachlich im Bereich der StadtranderschlieBung entstanden bzw. sollen im Zuge der
Umgestaltung des Bahnhofsbereiches noch entstehen.
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Fahrradwegenetz

Fir den Landkreis Géttingen liegen zwei abgestimmte Radwegebedarfsplane vor: Der
Radwegeplan von 1981 / Fortschreibung 1988 stellt ein Wunschnetz dar, wohingegen
der 1994 beschlossene Plan “Modellvorhaben in Niedersachsen” die Entwicklung eines
Grundnetzes sowie die daflr erforderlichen Liickenschlisse anhand einer Prioritatenliste
festhalt.

Danach fiihren durch das Gemeindegebiet Hann. Miinden entlang der Flisse sowie
durch das Schedetal Fernradwege, die in das regionale und tberregionale Radwegenetz
eingebunden sind. Die Kreuzung dieser vier regionalen Radwanderwege ist Grundlage
der Bedeutung Hann. Miindens fir den Radtourismus. Die Flussradwege Fulda, Werra
und Weser sind fertiggestellt, wéhrend fir den Schedetalradweg derzeit die
Genehmigungsplanung erstellt wird. Zur optimalen Vernetzung der regionalen Wege und
insbesondere fiir die Erreichbarkeit von Mielenhausen, Dransfeld und Géttingen ist dieser
Weg von besonderer Bedeutung. Das innerstédtische Radwegenetz wird aufgrund des
MaBstabes des Flachennutzungsplanes nicht dargestellt. Insgesamt wird die
Erreichbarkeit der einzelnen Stadt- oder Ortsteile fir Alltagsradler zum einen durch die
topographischen Verhaltnisse und zum anderen durch groBe Entfernungen (Kernstadt -
Bursfelde ca. 20 km) erheblich erschwert. Auch stellen die Flisse Barrieren dar, die nur
an wenigen Stellen gequert werden kénnen.

Im Fldchennutzungsplan sind die Hauptradwege Fulda, Werra, Weser sowie der
Schedetalradweg (Nebenstrecke Weserrenaissance) dargestellt.

FuBwegenetz

Die FuBwege entlang der StraBen sind zumeist ausreichend dimensioniert und stellen so
grundsatzlich die Erreichbarkeit aller besiedelten Bereiche des Gemeindegebietes sicher.
Die wesentlichen Barrieren flr die fuBlaufige ErschlieBung stellen die Flusslaufe dar, die
fast ausschlieBlich tiber die StraBenbriicken Uberquert werden kénnen. Innerstadtisch
wird das FuBwegnetz durch zwei zusatzliche Briicken Uber Fulda und Werra und die
Staustufe zwischen Bonaforth und Neumiinden ergénzt. Im nicht besiedelten Bereich ist
das Gemeindegebiet mit einem dichten zumeist gut beschilderten Netz von
Wanderwegen durchzogen, das die Hauptverbindungen der Radwanderwege entlang der
Flisse erganzt. Die Dichte des Netzes macht eine Differenzierung schwierig. Deshalb
verzichtet der Flachennutzungsplan auf die Darstellung von Wanderwegen. Im parallel
aufgestellten Landschaftsplan werden Wanderwege dargestellt.

Offentlicher Personenverkehr

Hann. Mdnden ist in das Linien- und Tarifsystem des Verkehrsverbundes
Sidniedersachsen (VSN) sowie des Nordhessischen Verkehrsverbundes (NVV)
integriert.

Neben der Bahnstrecke Bebra - Kassel - Eichenberg - Géttingen mit den beiden
Bahnhéfen Hann. Miinden und Hedemiinden auf Mindener Gemeindegebiet wird Hann.
Minden noch durch folgende Regionalbuslinien der Regionalbus Braunschweig GmbH
(RBB) bzw. der Regionalverkehr Kurhessen GmbH (RKH) angefahren:

e 34 Kassel Hauptbahnhof - lhringshausen - Hann. Minden (RKH)

e 120 Hann. Minden - Dransfeld - Géttingen (RBB)

e 125 Hann. Miinden - Oedelsheim - Bad Karlshafen / Bodenfelde (RBB)
e 126 Hann. Minden - Uschlag — Sichelnstein (Fa. Kutzera)

e 135 (Kassel - Holzhausen) - Reinhardshagen - Hann. Minden (RKH)
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e 209 Hann. Mlinden — Witzenhausen (RKH).

Die Linie 134 (Kassel) - Hann. Miinden - Bad Karlshafen (RKH) verkehrt nur an
Wochenenden zu touristischen Zwecken mit Fahrradanhénger.

Das Netz der Stadtbusse besteht aus folgenden Linien :
e 1 Bahnhof - Innenstadt - Hermannshagen - Wiershausen - Lippoldshausen
e 2 Bahnhof - Innenstadt - Neuminden - Bahnhof
e 3 Bahnhof - Innenstadt - Entenbusch-Werra-Fulda-Klinik - Bahnhof
e 4 Bahnhof - Innenstadt - Galgenberg-Tannenkamp - Bahnhof
e 5 Bahnhof - Gimte - Volkmarshausen
e 6 Bahnhof - Kirchplatz - Bonaforth.

Die weitgehend vertakteten Stadtbuslinien werden durch die Regionalbusse, die mehrere
Haltestellen im Gemeindegebiet anfahren, erganzt. Die Verknipfung erfolgt am Zentralen
Omnibusbahnhof (ZOB) sowie an den Innenstadthaltestellen Schloss und Markt. Durch
die Verlegung des ZOB zum Bahnhof ist neben der Méglichkeit zur anspruchsvolleren
Gestaltung des Kirchplatzes in der historischen Altstadt vor allem eine bessere
Verkniipfung der Offentlichen Verkehrsmittel geschaffen worden.

Hann. Minden ist durch stiindlich verkehrende Regionalbahnen nach Kassel und
Géttingen sowie ca. stiindlich verkehrende Regionalexpress-Zige nach Kassel an den
Schnellverkehr angebunden. Die Fahrzeiten betragen ca. 20 Minuten nach Kassel und
ca. 35 Minuten nach Géttingen.

Schifffahrt

BundeswasserstraBen nach § 1 WasserstraBengesetz sind Fulda, Werra (bis zum
Kraftwerk Letzter Heller) und Weser. Sie haben Bedeutung firr die Personenschifffahrt
und den Sportbootverkehr; die Werra ausschlieBlich fir den Sportbootverkehr. Auf Fulda
und Weser verkehren Personenschiffe im Linienverkehr Kassel - Hann. Minden und
Hann. Mlnden - Bad Karlshafen.

Die Absicht der Wasser- und Schiffahrtsverwaltung des Bundes, die Weser und die Fulda
bis Kassel fir Schiffe bis 1.000 t auszubauen, wurde aufgrund fehlender
verkehrswirtschaftlicher Notwendigkeit zurlickgestellt.

Die ehemalige Weserumschlagstelle Hann. Miinden mit StraBenanschluss hat keine
Bedeutung mehr; auch der Bahnanschluss wurde wegen fehlender Umschlagpotentiale
auf Dauer eingestellt und abgebaut.

Luftfahrt

Auf Hann. Mindener Gemeindegebiet befinden sich zwei Landepléatze fir
Rettungshubschrauber am Nephrologischen Zentrum Niedersachsen und am
Vereinskrankenhaus.

Der nachstgelegene Verkehrslandeplatz in Kassel-Calden liegt ca. 35 km von der
Kernstadt entfernt.

Larmbelastungen

Die von Verkehrstrassen insbesondere von HauptverkehrsstraBen und Bahnschienen
ausgehenden Larm- und Schadstoffbelastungen lassen sich ohne Untersuchungen nicht
quantifizieren. Schadstoffbelastungen sind im Kap. 0 erlautert.

Die Larmbelastungen sind in hohem MaBe von den Gegebenheiten vor Ort wie
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Hohenlage der Trasse gegeniiber den Siedlungsbereichen und den z.T. vorhandenen
Schallschutzbauwerken abhéngig. Besonders problematisch ist die Belastungssituation
durch die zumeist in Hochlage und relativ zentral durch die Orte verlaufende Bahntrasse
in Bonaforth und Hedemiinden sowie in Teilen der Kernstadt.

Vorausschatzung des
Flachenbedarfs

Vorausschatzung des Flachenbedarfs

Keine wissenschaftliche Methode kann wirklich verlassliche Ergebnisse zur
Vorausschatzung der Wirtschafts- und Bevélkerungsentwicklung sowie der darauf
basierenden Entwicklung auf dem Wohnungs- und Arbeitsmarkt mit den entsprechenden
Flachenbedarfen bzw. der entsprechenden Flachennachfrage liefern. Das liegt weniger
an den Methoden selbst als an der Vielzahl der die Entwicklung beeinflussenden
Faktoren, die auch firr die ndhere Zukunft nicht zu definieren sind.
Bevolkerungsprognosen basieren auf einer modifizierten Trendfortschreibung, das heift,
der sich aus den vergangenen Jahren ergebende Trend wird unter Einbeziehung der fir
relevant erachteten Rahmenbedingungen Uberprift und angepasst. Diese
Trendfortschreibung fallt fiir die natlrliche Bevoélkerung noch relativ leicht: Die gerade
Geborenen benétigen in 6 Jahren Schulplatze, 15 - 20 Jahren Arbeitsstétten etc.; auch
die Geburten und Sterberaten werden sich voraussichtlich nicht gravierend verandern.
Problematischer hingegen sind Prognosen der Wanderungsbilanz. Diese ist schon fir
Wanderungen innerhalb Deutschlands schwer abzuschéatzen, da sie von der
wirtschaftlichen Entwicklung abhangig ist. Noch schwieriger zu quantifizieren sind die
Zuwanderungen aus dem Ausland und deren Verteilung auf die Lander und Gemeinden,
die nicht nur von der nationalen Einwanderungsgesetzgebung, sondern insbesondere
von der weltpolitischen und -wirtschaftlichen Entwicklung abhangen.

Im Rahmen einer Prognose der notwendigen Siedlungserweiterungsflachen stellen diese
unsicheren Zahlen der Bevélkerungsentwicklung die Basis dar, die mit &hnlichen
Unsicherheiten beziglich der Entwicklung des Flachenverbrauchs pro Einwohner, der zu
einem groBen Teil wohlstandsabhé&ngig ist, kombiniert werden.

Deshalb soll hier ein Entwicklungskorridor aufgezeigt werden, innerhalb dessen die
Flacheninanspruchnahme voraussichtlich verlaufen wird.

Auf Grundlage der Bevélkerungsentwicklung (Kap. "Bevélkerungsentwicklung und -
struktur" ) und der aktuellen Wohnraumversorgungssituation (Kap. "Wohnungsmarkt,
Wohnungsversorgung" ) sollen unter Annahmen der Entwicklung der Bevdlkerungszahlen
und der Flacheninanspruchnahme fir Wohnungen mit den entsprechenden
Folgeeinrichtungen (Infrastruktur, Verkehr) Anhaltspunkte fir den Umfang der

Stadt Hann. Miinden Flachennutzungsplan

Inhalt e 45



notwendigen Entwicklungsflachen gegeben werden.

Vorausschatzung der Bevolkerungsentwicklung

Grundlage fir die Vorausschatzungen der Bevélkerungsentwicklung im Rahmen der
Flachennutzungsplanung sind die Schatzungen des Niedersachsischen Landesamtes fiir
Statistik sowie die tatséchliche Bevélkerungsentwicklung Hann. Mindens. Im Ergebnis

soll diese Vorausschéatzung die mégliche Bandbreite der Bevoélkerungsentwicklung Hann.
Mindens bis zum Jahre 2015 aufzeigen.

Das Niedersachsische Landesamt fiir Statistik geht in seiner Bevdlkerungsprognose
(Basisjahr 1993) fir das Jahr 2010 von 289.921 Einwohnern fir den Landkreis
einschlieBlich der Stadt Géttingen aus. Die Gegenlberstellung der realen
Bevélkerungsentwicklung und der Prognose fiir Stadt und Landkreis Géttingen (s.
Abbildung 10 ) zeigt deutlich, dass diese in Zeiten des hohen Bevdlkerungswachstums
infolge der deutschen Vereinigung erstellt wurde. Schon die Entwicklung der

tatséchlichen Bevolkerungszahlen bis 1997 zeigen weitaus geringere Steigerungen der
Bevolkerungszahlen.

Dieser Entwicklung tréagt der RROP 2000 in seiner Vorrausschatzung der

Bevolkerungszuwachse dadurch Rechnung, dass die Prognosewerte des
Niederséchsischen

Landesamtes fiir Statistik fir 1997 der tatsdchlichen Bevélkerungszahl angepasst
wurden. Fir die zuklnftige Bevdlkerungsentwicklung wird weiterhin eine - zwar auf
niedrigerem Niveau - aber weiterhin parallel zur Prognose des Niedersachsischen
Landesamtes fir Statistik verlaufende Steigerung angenommen. Entsprechend ist eher

mit einem geringeren Bevoélkerungswachstum zu rechnen als im RROP 2000
prognostiziert.
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Abb. 10:Bevélkerungsentwicklung und -prognose (Basisjahr
1993) fir Stadt und Landkreis Géttingen
Quelle: Nieders. LA fiir Statistik, eigene Bearbeitung

Entwicklungskorridor

Als untere Grenze des Entwicklungskorridors innerhalb dessen die Entwicklung der
Bevélkerungszahl bis 2015 voraussichtlich verlaufen wird, wird eine Stagnation der
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Bevolkerungszahl auf heutigem Niveau angenommen, d.h. 27.878 Einwohner (Stadt
Hann. Mlnden: Stand 1.6.1999, incl. 7,8 %Nebenwohnsitze).

Als Grundlage fur die Berechnung der oberen Grenze des Entwicklungskorridors wird die
Verteilung der Bevélkerungszuwéachse auf die Gemeinden It. RROP 2000 angenommen.
Danach ergibt sich flir Hann. Miinden eine Zunahme der Einwohnerzahl um1226 bis
2010. Die Fortschreibung des Bevdlkerungszuwachses dieser Positivvariante des RROP
2000 auf 15 Jahre entspricht einer Zunahme der Bevélkerungszahl um 1.839. Da die
Prognose des RROP 2000 nur die Personen mit Hauptwohnsitzen erfasst, erhdht sich
der mégliche Bevdlkerungszuwachs bei gleichbleibendem Anteil an Nebenwohnsitzen bis
zum Jahr 2015 auf 1982 zusétzliche Einwohner.

Diese Bevdlkerungsprognosen fir die gesamte Stadt Hann. Miinden kdnnten auch auf
die einzelnen Ortsteile aufgeteilt werden. So wiirden sich auch fir die einzelnen Ortsteile
Entwicklungskorridore ergeben, die zwar die statistisch verteilte Nachfrage widerspiegeln
aufgrund der geringen absoluten Bevélkerungszahlen jedoch nicht die tatsachliche. So
kann z.B. die Entwicklung eines Bebauungsplangebiets mit 20 Bauplatzen in einem
Ortsteil mit 700 Einwohnern schon zu einer Zunahme der Bevélkerungszahl um 50 (ca.
7%) fuhren. Auch bei einer errechneten Nachfrage von z.B. nur 3 % kann es sinnvoll sein
an dieser Stelle das gesamte Gebiet zu entwickeln um an anderer Stelle z.B.
landschatftlich wertvollere oder problematisch zu erschlieBende Bereiche zu schitzen.

Eine Vorausschatzung der Bevélkerungsentwicklung nach Altersgruppen ist als
Grundlage fir die Flachennutzungsplanung kaum von Bedeutung, so dass hier aufgrund
der hohen damit verbundenen Unsicherheiten verzichtet werden soll. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass sich in Hann. Minden dem allgemeinen Trend folgend, der ohnehin
schon Gberdurchschnittlich hohe Anteil dlterer Menschen weiter erhéhen wird. Hingegen
ist eine Zunahme der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter nur zu erwarten, wenn die
Zahl der Arbeitsplatze erheblich ausgebaut werden kann.

Allgemeine Trends der Flacheninanspruchnahme

Neben der voraussichtlichen Bevdlkerungsentwicklung sind allgemeine Trends der
Flacheninanspruchnahme fiir Wohnen und Gewerbe mit den jeweiligen
Folgeeinrichtungen fir Verkehr und Infrastruktur ausschlaggebend fiir die
Vorausschatzung der notwendigen Erweiterungsflachen. Dabei ist zwischen
tatsachlichem Bedarf und der im wesentlichen von der wirtschaftlichen Entwicklung
abhangigen Nachfrage zu unterscheiden.

Entwicklung der Wohnflachennachfrage

Der allgemeine Wohnflachenbedarf bzw. die -nachfrage ist nicht allein durch
Bevélkerungszunahmen verursacht. GroBe Teile der Nachfrage ergeben sich aus der
Verkleinerung der Haushalte und der damit einher gehenden VergréBerung der
individuellen Wohnflachenanspriche sowie steigenden Wohnqualitatsanforderungen.
Somit ist auch bei stagnierenden Einwohnerzahlen von einer zusétzlichen
Wohnflachennachfrage auszugehen. Hann. Minden liegt mit einer Wohnflache von
40,6 gm pro Einwohner deutlich Gber dem Landkreisdurchschnitt, somit ist mit einer
geringeren Steigerung der Wohnflachennachfrage zu rechnen. Da die Entwicklung der
Wohnflachennachfrage dariiber hinaus in hohem MaBe wohlstandsabhangig ist, birgt ihre
Prognose zusétzliche Unsicherheiten.

Entwicklung der Gewerbeflachennachfrage
Die Entwicklung der Flachennachfrage im gewerblichen Bereich ist von verschiedenen
Faktoren abhangig:
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Die allgemeine politische und wirtschaftliche Entwicklung und die der anséssigen
Betriebe sowie der Erfolg der stadtischen bzw. regionalen Wirtschaftsférderung
bestimmen im wesentlichen die Zahl der Arbeitsplatze in Hann. Minden.

Die Entwicklung des Flachenbedarfs pro Arbeitsplatz bestimmt den daraus resultierenden
Bauflachenbedarf. Dabei ist davon auszugehen, dass die Entwicklung des
Flachenbedarfs pro Arbeitsplatz in Hann. Minden zeitversetzt der Entwicklung in den
hochentwickelten GroBstadten folgen wird, die durch eine starke Zunahme der
Flache/Arbeitsplatz in Abh&ngigkeit zur Entwicklung des Dienstleistungssektors (einschl.
Logistik und Handel) gepragt ist.

Jedoch ist nicht der gesamte Flachenverbrauch flr Arbeitsplatze auf gewerblichen
Bauflachen zu decken, denn die Entwicklung hin zu mehr Dienstleistungen im
gewerblichen wie privaten Bereich, zu gréBeren Anteilen Tele- und Heimarbeit, zu
kleinteiligeren Betriebsstrukturen und zu mehr Selbsténdigkeit macht die Ansiedlung in
gemischten oder Wohngebieten mdéglich und aufgrund der notwendigen Verbesserungen
bezlglich der Vereinbarkeit von Familie und Beruf auch erforderlich.

Der Flachennutzungsplan weist deshalb einen héheren Anteil an Mischbauflachen aus.

Entwicklung der Gibrigen Flachennachfrage

Die Flachennachfrage beziiglich des groBflachigen Einzelhandels wird weiterhin
ungebrochen sein. Somit ist also weniger die Ermittlung der FlAchennachfrage bedeutend
fur die Flachennutzungsplanung als vielmehr die Ermittlung der innenstadt- und
regionalvertraglichen Flachenausweisungen. Der Flachennutzungsplan wird hier als
Instrument zur Steuerung der Ansiedlung und insbesondere zur Beschréankung benétigt.
Die Entwicklungsrichtungen und die Vertraglichkeit groBflachiger Einzelhandelsvorhaben
wurden in einem Gutachten untersucht. Die Ergebnisse sind in Kap. "Gutachten zur
Einzelhandelsentwicklung" zusammengefasst.

Im Bereich Ver- und Entsorgung ergibt sich Flachennachfrage aus Umbau und
Erweiterung der Infrastruktur infolge von Siedlungserweiterungen sowie von
Veranderungen im Abfall- und Energiesektor. Dabei wird hauptsachlich der Auf- und
Ausbau der Nutzung regenerativer Energien zu zuséatzlichen Flachenansprichen fihren.
Diese werden in Kap. "Darstellung von Entwicklungsflachen fiir bauliche Nutzungen"
gesondert betrachtet.

Dariber hinaus wird im Rahmen einer Generalentwasserungsplanung vom
Stadtentwasserungsbetrieb ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept erarbeitet. Neben
der derzeit laufenden Grundlagenanalyse befinden sich einige Punkte schon in Planung
bzw. wurden schon umgesetzt. So wurden am Wittenborn und im Gewerbegebiet
Thielebach-Siid Regenriickhaltebecken und am Vogelsang ein Staukanal gebaut, weitere
Regenriickhaltebecken in Oberode und an der Rehbocksweide sowie die Splittung der
Abwassergebihren fiir Regen- und Schutzwasser sind in Planung. Damit soll die
Belastung der Klaranlagen verringert und gleichzeitig Anreize fir die private
Regenriickhaltung und die Verringerung der Versiegelung geschaffen werden.

Die Flachenwirksamkeit von Freizeithutzungen beschrénkt sich im wesentlichen auf
flachenintensive Sport- und Freizeitanlagen, weniger auf naturnahe Erholungs- und
Freizeitnutzungen. Aufgrund der wertvollen Landschaft, die zudem als
Landschaftsschutzgebiet gesichert ist, muss sich die Entwicklung von Sport-, Freizeit-
und Tourismuseinrichtungen in Hann. Miinden im wesentlichen auf die bestehenden
Flachen konzentrieren.

In der Landwirtschaft fihrt der allgemeine Trend hin zur kleinteiligen Extensivierung
stadtnaher landwirtschaftlicher Nutzflachen und zu Betriebsaufgaben u.a. aufgrund von
EU-programmbedingten Flachenstillegungen. Somit ist davon auszugehen, dass der
Anteil intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flache zurlick gehen wird.
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Vorausschatzung der Bauflachennachfrage

Auf der Grundlage der Vorausschatzung der Bevdlkerungsentwicklung sollen unter
Einbeziehung der allgemeinen Trends der Fldchennachfrage in diesem Abschnitt die
Aussagen Uber die notwendigen Entwicklungsflachen fir den Wohnungs- und
Gewerbebau getroffen werden.

Vorausschatzung der Wohnbauflachennachfrage

Fir die Vorausschatzung des Wohnbaulandnachfrage gibt es unterschiedliche
Herangehensweisen. Die 0.g. Unsicherheiten von Prognosen rechtfertigen es, eine
einfache Methode zu wahlen.

Hier wird im ersten Schritt eine Vorausschéatzung der Anzahl der benétigten
Wohneinheiten im Planungszeitraum vorgenommen. Dabei werden Nachholbedarf
(Ungleichgewicht von Haushalten und Wohnungen), Ersatzbedarf (fiir Abriss oder
Umwidmung bestehender Wohnungen) und Zusatzbedarf (aus dem steigenden Pro-Kopf-
Verbrauch an Wohnflache) nicht gesondert ausgewiesen, sondern gehen in die
Gesamtentwicklung der Wohnflachennachfrage ein. Diese Berechnung erfolgt auf
Grundlage der Vorausschatzung der Bevodlkerungsentwicklung (Kap. "Vorausschatzung
der Bevdlkerungsentwicklung" ) und von Erfahrungswerten der
HaushaltsgréBenentwicklung (Personen/Haushalt).

Auf dieser Wohnungsnachfrage aufbauend werden dann im zweiten Schritt die
bendtigten Wohnflachen ermittelt, indem Erfahrungswerte Gber den durchschnittlichen
Baulandbedarf pro Wohneinheit getroffen werden.

Die Vorausschatzung der Bevélkerungsentwicklung (Kap. "Vorausschétzung der
Bevolkerungsentwicklung" ) berechnet folgenden Entwicklungskorridor fur die
Einwohnerzahl Hann. Miindens bis 2015:

Die Negativvariante der Bevélkerungsentwicklung geht von einer Bevélkerungsstagnation
aus, d.h. 27.878 Einwohner; die Positivvariante schreibt die Prognose des RROP 2000
auf 15 Jahre fort, d.h. 29.860 Einwohner.

Fur die Entwicklung der HaushaltsgrBe wird eine Verringerung um 0,15 Einwohner pro
Wohneinheit bis 2015 angenommen, was einer Fortschreibung der Entwicklung der
letzten 10 Jahre entspricht. Daraus ergibt sich eine Reduzierung der durchschnittlichen
EW/WE auf 2,04 gegeniber 2,19 in 1997 (RROP 2000).

Aus diesen Zahlen ergibt sich flr die Negativvariante eine Wohneinheitennachfrage
zusétzlich zum Bestand von 936 und fur die Positivvariante der Bevélkerungsentwicklung
von 1.908 bis 2015.

Zur Umrechnung dieser Zahlen in Bauflaichennachfragen wurden fir den
Bruttobaulandbedarf pro Wohneinheit Erfahrungswerte der letzten Jahre herangezogen:
So wird von einer Verteilung des Wohnungsneubaus auf 80% der Wohneinheiten in Ein-
und Zweifamilienh&usern und 20% in Mehrfamilienhdusern (6-8 Wohnungen pro Haus)
ausgegangen.

Der Bruttobaulandbedarf bei Ein- und Zweifamilienhdusern betrégt ca.500 gm je
Wohneinheit. Dabei wurde eine durchschnittliche GrundstiicksgréBe von 600 gm plus
25% Flachenaufschlag fur 6ffentliche ErschlieBungs- und Griinflachen sowie gleiche
Anteile von Ein- und Zweifamilienhdusern zugrunde gelegt.

Bei Mehrfamilienhdusern betrégt der Flachenbedarf ca.200 gm pro Wohneinheit. Dabei
wurden GrundstiicksgréBen von durchschnittlich 1.100 gm plus 25 % Flachenaufschlag
fur offentliche ErschlieBungs- und Griinflichen sowie gleiche Anteile von Sechs- und
Achtfamilienh&usern zugrunde gelegt.

Aus diesen Werten errechnet sich eine Bruttowohnbaulandnachfrage von 41 ha fiir die
Negativvariante der Bevdlkerungsentwicklung und von 84 ha fir die Positivvariante. Die

Stadt Hann. Miinden Flachennutzungsplan

Inhalt o 49



Baulandnachfrage der Negativvariante begriindet sich allein aus der Verkleinerung der
Haushalte.

Neben der Ermittlung der Bruttowohnbauflachennachfrage spielen fiir die Ausweisung
von Erweiterungsflachen auch die Baulicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile bzw. in rechtsgliltigen Bebauungsplénen eine wichtige Rolle. Diese wurden
anhand von Ortsbegehungen ermittelt (siehe Tabelle 7).

Die eingeschrankte Verflgbarkeit von Baullicken lasst die Anrechnung auf die ermittelten
Wohnbaulandbedarfe nicht sinnvoll erscheinen. Vielmehr werden die Bauliicken in der
ermittelten GréBenordnung als notwendige Baugrundstiicksreserve angesehen, die die
erforderliche Flexibilitat auf dem Grundstlicksmarkt sicherstellt.

Neben Baullicken gibt es auch Leersténde, die potentiell fiir die Wohnnutzung zur
Verfligung stehen. Auf eine Bestandsaufnahme leerstehender Wohnungen und
Einzelgebaude wird im Rahmen der Flachennutzungsplanung verzichtet. Neben der
eingeschrankten Verfligbarkeit haben Leerstande eine beruhigende Wirkung auf den
Wohnungsmarkt und sorgen bei einem gemaBigten Preisniveau fir ausreichende
héherwertige Standards bei Ausstattung und Instandhaltung. Konzentrationen von
Leersténden, die ,trading-down-Effekte” in einzelnen Wohnquartieren befiirchten lassen,
sind auBerhalb der Altstadt nicht feststellbar. In der Altstadt wird versucht den
zunehmenden Leerstadnden mit Sanierungs- und InfrastrukturmaBnahmen entgegen zu
wirken.

Es ist Aufgabe des Flachennutzungsplanes, Entwicklungsflachen fir alle realistisch
maoglichen Entwicklungen auszuweisen, d.h. die Ausweisung von Wohnbauflachen muss
die ermittelte Flachennachfrage der Positivvariante der Bevélkerungsentwicklung mit
berlcksichtigen.

Freie Bauplatze in den Ortsteilen

nach §34

BauGB in B-Plénen gesamt
Bonaforth 3 3 6
Gimte 4 9 13
Hedemdiinden 24 14 38
Hemeln gesamt 9 20 29
- Bursfelde - - -
- Glashutte 2 7 9
- Hemeln 7 13 20
Laubach 10 9 19
Lippoldshausen 12 4 16
Mielenhausen 19 5 24
Minden 48 61 109
Oberode 7 6 13
Volkmarshausen 5 20 25
Wiershausen 15 3 18
gesamt 156 154 310

Tab. 7:Bauliicken in den Ortsteilen
Quelle: Stadt Hann. Miinden und eigene Erhebungen
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Zur Vorausschatzung der Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen

Die Prognose der Gewerbeflachennachfrage ist mit noch gréBeren Unsicherheiten
verbunden als die Prognose der Wohnflachennachfrage, da deren Entwicklung noch
deutlicher mit dem Strukturwandel verknUpft ist; d.h. auf der einen Seite ist zwar aufgrund
des steigenden Anteils der Arbeitsplatze im tertidren Sektor (insbesondere Logistik und
Handel) durchschnittlich mit einem héheren Flachenbedarf pro Arbeitsplatz zu rechnen,
jedoch gewinnen gleichzeitig neue Formen der Beschaftigung (wie z.B.
Nachbarschaftshilfe u.a.) fir immer breitere Schichten der Bevélkerung zumindest
zeitweise an Bedeutung. Hier sind die FlAchennachfragen kaum kalkulierbar.

Bis in die 80er Jahre wurden verschiedene Berechnungsmethoden entwickelt, die sich in
ihrer Herangehensweise grundsétzlich unterscheiden, die aber im wesentlichen auf das
produzierende Gewerbe ausgerichtet sind:

Angebotsorientierte Prognosemethode

Ausgehend von einer Bevolkerungszielprognose und einer sich darauf stiitzenden
Erwerbspersonenprognose einerseits und einer Arbeitsplatzprognose andererseits wird
das voraussichtliche Arbeitsplatzdefizit und daraus wiederum der Fldchenbedarf fir den
Planungszeitraum ermittelt. Durch den Abzug vorhandener Gewerbeflachen vom
Flachenbedarf wird die zusatzlich notwendigerweise auszuweisende Gewerbeflache
berechnet. Der logische Aufbau dieser Berechnungsmethode setzt folgende
Bedingungen voraus:

Es existiert ein erhebliches Potential an Neugriindungen und mobilen Betrieben, die
einen neuen Standort suchen.

Das Angebot an geeigneten Gewerbe- und Industrieflachen ist unzureichend und stellt
einen Engpassfaktor dar.

Das lokale Angebot an freien Arbeitskréften ist flr standortsuchende Betriebe ein
wichtiger Standortfaktor.

Derartige Voraussetzungen sind jedoch nicht gegeben: Das Potential mobiler Betriebe ist
insgesamt sehr gering; gréBere Neuansiedlungen sind bei der derzeit herrschenden
Standortkonkurrenz kaum wahrscheinlich. Auch die Bedeutung freier Arbeitskréfte als
Standortfaktor spielt aufgrund der hohen Arbeitslosenzahlen und der damit
notwendigerweise verbundenen Mobilitat der Arbeitsuchenden keine Rolle mehr.

Nachfrageorientierte Prognosemethode

Die nachfrageorientierte Berechnungsmethode stiitzt sich oft auf Betriebsbefragungen,
denen neben dem Vorteil der differenzierten Befragungsmaéglichkeit nach Umfang und
zeitlicher Perspektive der Erweiterung auch die Unzulanglichkeit von Fragebdgen
immanent ist. Darliber hinaus sind die geduBerten Flachenbedarfe eher als Wiinsche
denn als wirkliche Bedarfe zu beurteilen, da zum Zeitpunkt der Befragung nur in
Einzelféllen alle Beurteilungskriterien einer Betriebserweiterung oder -verlagerung
vorliegen.

Kombination von bedarfs- und nachfrageorientierter Prognosemethode

Aufgrund der beschriebenen Unzulanglichkeiten beider Berechnungsmodelle aus den
70er Jahren wurden in den 80er Jahren fir die rdumliche Planung Kombinationen beider
entwickelt, die die Gegebenheiten vor Ort besser berlicksichtigen und unzureichende
ortsspezifische Grundlagendaten durch allgemeine ,Erfahrungswerte” ersetzen.
Entsprechend werden hier differenziertere Ergebnisse erwartet, gleichzeitig werden aber
auch die Anforderungen an die Datenerhebung und -auswertung und damit die
Angriffspunkte fiir Unsicherheiten gréBer. Die Kleinteiligkeit der Daten sollte so zur
besseren Nachvollziehbarkeit und zu einer hdheren Treffsicherheit dieser
Prognosemethode beitragen. Jedoch kann auch diese spezifischere Bestimmung der
Determinanten der Formel - Beschéaftigte x Flachenkennziffer = Flache - die
Unzulanglichkeit einer Verlangerung der bisherigen Entwicklung in die Zukunft nicht
ausgleichen.
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Ein wesentliches zusétzliches Manko einer solchen Prognose ist deren
Nichtbericksichtigung neuer Formen der Arbeit/Beschéftigung, deren Flachenbedarf
auch mit Hilfe von Befragungen kaum zu ermitteln ist und sich hauptséachlich auf
bestehende Gebaude konzentrieren wird, da derartige Unternehmen nur selten in der
Lage sein werden, einen Flachenankauf oder auch nur die Miete fiir einen Neubau zu
finanzieren.

Dariber hinaus zeigt die Beschaftigungsentwicklung auch fir Hann. Minden
entsprechend dem allgemeinen Strukturwandel einen Riickgang der Beschéftigten im
produzierenden/verarbeitenden Gewerbe und gleichzeitig eine Zunahme der
Beschaftigten im Dienstleistungssektor. Dieser Trend wird sich auch in Zukunft weiter
fortsetzen. Dabei wird der Anteil privater Dienstleistungen, der in Hann. Miinden aufgrund
des besonderen Bedarfs an Altenpflegeeinrichtungen bzw. entsprechenden
Dienstleistungen wahrscheinlich Uber dem Durchschnitt liegen wird, starker steigen als
die gewerbliche Dienstleistungen. Derartige Einrichtungen sind aufgrund ihres geringen
Stérungspotentials gréBtenteils problemlos in gemischten oder auch Wohngebieten
unterzubringen. Somit wird die Nachfrage nach gewerblichen Flachen voraussichtlich
weniger stark sein als in der Vergangenheit. Letztlich hangt aber die Entscheidung far
oder gegen einen Standort seitens eines Unternehmens von unterschiedlichen, nicht
immer von auBen nachvollziehbaren Faktoren ab.

Entsprechend problematisch oder auch wenig sinnvoll ist die Vorausschatzung des
Flachenbedarfs und die daraus abgeleitete Ausweisung von Entwicklungsflachen. Aus
den genannten Grinden wird fir die Gewerbeentwicklung keine Flachenprognose
durchgefiihrt. Der Flachennutzungsplan orientiert sich also an den Gegebenheiten vor
Ort und ermittelt Flachen, deren bauliche Entwicklung in Abwéagung mit anderen
Belangen sinnvoll ist.

Planung

Im folgenden Abschnitt (Kap. "Planungsziele" ) werden die zu Beginn formulierten
allgemeinen Ziele der Flachennutzungsplanung auf der Grundlage der
Bestandsaufnahme und -analyse prézisiert.

Zur Ausweisung der Erweiterungsflachen fur die verschiedenen baulichen Nutzungen
wurde ein Vorgehen gewahlt, das auf der einen Seite die Entwicklungsflachennachfrage
berlcksichtigt, sich aber auf der anderen Seite an den Gegebenheiten des Raumes
orientiert:

Neben Bestandsaufnahme und -analyse (Kap. "Bestandsaufnahme und -analyse" )
wurde die voraussichtliche Flachennachfrage fiir Wohnbauflachen (Kap.
"Vorausschatzung der Wohnbauflachennachfrage" ) dargestellt. Parallel wurden anhand
der Ortsbegehungen potentielle Erweiterungsflachen ermittelt. Diese wurden auf der
Grundlage eines Bewertungsrasters bewertet .
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Planungsziele

Zu Beginn wurden die allgemeinen Ziele der Flachennutzungsplanung in drei thematisch
letztlich nicht klar voneinander zu trennenden Bereiche - 6kologische, soziale und
6konomische Entwicklung - zusammengefasst. Diese sollen an dieser Stelle prazisiert
und den Gegebenheiten Hann. Miindens angepasst werden.

Unter der Hauptzielsetzung Sicherung und Entwicklung des Lebensraumes Stadt und
Land werden im folgenden die Ziele an den Anforderungen der bisherigen Entwicklung
und den natiirlichen Gegebenheiten Hann. Miindens geprift und im Sinne der
zukunftsbesténdigen Entwicklung der Gemeinde fortgeschrieben und in ihren
Konsequenzen flr die Menschen gegeneinander abgewogen.

Die Sicherung und Entwicklung des Lebensraumes Stadt und Land ist vor allem
langfristig und unter Internalisierung bisher nicht beriicksichtigter Kosten gleichzusetzen
mit ressourcenschonender Entwicklung. Jedoch stehen dem zumindest vordergriindig
und mittelfristig die Ziele der sozial und konomisch ausgeglichenen Entwicklung
gegenlber. Denn sie erfordern in erster Linie eine bedarfsgerechte Bereitstellung von
Entwicklungsflachen, was eine groBzigige Ausweisung erfordert, um eine
preisdampfende Wirkung zu erzielen und damit kostenglnstigen Wohnungs- und
Gewerbebau zu ermdglichen und in der Folge die Neuansiedlung von Unternehmen und
somit wiederum die Schaffung neuer Arbeitsplatze zu begunstigen.

Somit ist es Aufgabe des Flachennutzungsplanes unter Beachtung der kurz- und
mittelfristigen Lebensbedingungen der Menschen die ressourcenschonende Entwicklung
zu beglnstigen. Die Ziele lassen sich unter folgenden Punkten zusammenfassen:

e Entwicklung eines kompakten Siedlungskérpers:
e durch den Vorrang der Innenentwicklung,

e zur Reduzierung der Freiflacheninanspruchnahme fir
Siedlungserweiterungen,

e zur Erméglichung einer umweltschonenden Verkehrsbewaltigung.
e MabBvolle, bedarfsgerechte Bereitstellung von Bauflachen fir eine:
e solide wirtschaftliche Basis der Stadt,
e ausgewogene Wohnungsversorgung fir alle sozialen Schichten,
e verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung.
e Erhaltung und Ausbau des stadtischen Griin- und Freiraumsystems
e als wichtige Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete im Stadtraum,

e als Begegnungsraum fur die Bewohnerinnen und Bewohner Hann.
Mindens.

e Sicherung und Ausbau der Kulturlandschaft und der natiirlichen Umgebung

e zur Erhaltung des wertvollen Landschaftsbildes, einer Voraussetzung der
Entwicklung des Tourismus,

e zur dauerhaften Sicherung von Naherholungsraumen fir die Bevdlkerung.

Der Flachennutzungsplan Hann. Minden ist entsprechend darauf ausgelegt, durch am
prognostizierten Bedarf orientierte Ausweisung von Entwicklungsflachen die Entwicklung
der Stadt und ihrer Ortsteile nicht zu behindern, zugleich aber dem Grundsatz der
flachensparenden Entwicklung und der dauerhaften Sicherung der natirlichen
Ressourcen weitestméglich zu genligen. Damit wird der spateren Moéglichkeit eines
Flachennutzungsplan&nderungsverfahrens Rechnung getragen, falls eine der fir die
bauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen dafir nicht zur Verfligung steht. In einem
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solchen Fall kann (unter Riicknahme derzeit ausgewiesener Flachen) eine Flache fir die
bauliche Nutzung ausgewiesen werden, die nach heutigem Stand der Planung weniger
geeignet scheint.

Durch die Ausweisung von Bauflachen jedoch nicht von Baugebieten und seine nicht
parzellenscharfe Darstellung ist der Flachennutzungsplan ausreichend flexibel, um unter
den nachfolgend formulierten Planungszielen auf derzeit nicht abschéatzbare
Nutzungserfordernisse der Zukunft zu reagieren und eine geordnete stéadtebauliche
Entwicklung zu sichern.

Im Gegensatz zu diesen der Flexibilisierung geschuldeten geringen Regelungstiefe ist es
fir einzelne Flachennutzungen, die Gber erhéhte Konfliktpotentiale verfigen,
erforderlich, differenzierte Ausweisungen vorzunehmen. So wurden fir Zelt- und
Campingplatze sowie fur Garten und Grabelander jeweils kleinteilige
Nutzungskategorisierungen vorgenommen.

Die Planungsziele im einzelnen:

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Der Flachennutzungsplan konzentriert sich in seiner Ausweisung von
Entwicklungsflachen zuerst auf die Nachnutzung brachgefallener oder untergenutzter
Flachen im Siedlungsverbund; diese Flachen sollen Prioritét vor der
Siedlungserweiterung haben. Zumeist gestaltet sich jedoch die Steuerung der
Nachnutzung brachgefallener Flachen schwierig, da die Verfigbarkeit der Flachen nicht
allein von der planungsrechtlichen Ausweisung, sondern viel entscheidender von der
eigentumsrechtlichen Situation oder  auch von Bodenverunreinigungen abhangt.

Siedlungskonzentration - kurze Wege

Die Schaffung von Siedlungskonzentrationen soll zu einer umweltschonenden
Verkehrsbewaltigung und zu einem Abbau der Uber-Mobilitat beitragen, indem sie die
Bedienung durch den OPNV erméglicht und zur Verkiirzung notwendiger Wege beitragt.
Mithin soll sie die Auslastung bestehender Infrastruktureinrichtungen sicherstellen und in
Abhangigkeit von zukunftigen Bedirfnissen die Basis fir neue Einrichtungen schaffen.
Dieser Zielsetzung steht die rdumliche Struktur Hann. Mindens mit z.T. groBen
Entfernungen zwischen der Kernstadt und den Ortsteilen sowie der geringen
Einwohnerzahl einzelner Ortsteile entgegen. Somit muss der Fldchennutzungsplan
darauf ausgerichtet sein, unter Beachtung der Struktur des Raumes die notwendige
Siedlungsentwicklung méglichst umweltvertraglich zu gestalten.

Flexibilitat der Fldchenausweisung

Die Ungenauigkeiten der Vorausschatzung der Bevélkerungsentwicklung und der sich
daraus ergebenden Flachennachfrage fiir die verschiedenen Nutzungen lassen die
Ausweisung von Bauflachen ohne Spezifizierung als Baugebiete sinnvoll erscheinen, um
Entwicklungsoptionen und Freirdume fir kiinftige Nutzungsanspriche offen zu halten.
Dariber hinaus schafft die Ausweisung groBer Bereiche als gemischte Bauflachen die
Voraussetzung fir die Ansiedlung unterschiedlicher Nutzungen auf engem Raum und
damit die Grundlage fir die Belebung des stadtischen bzw. dérflichen Raumes und des
Zusammenlebens der Menschen in verschiedenen Lebensbereichen.

Sicherung und Entwicklung der innerértlichen Freirdume

Die innerértlichen Freirdume erfillen neben ihrer positiven Wirkung auf das Kleinklima
insbesondere eine soziale Funktion, da sie Begegnungsraume fir die Menschen
darstellen. Notwendig ist dafir ein abgestimmtes System unterschiedlicher Freirdume
aus Stadt- bzw. Dorfplatzen und -parks, Friedhéfen, Kinderspielplatzen u.d. sowie der
umgebenden Landschaft. Der Sicherung und Entwicklung der innerdrtlichen Freiflachen
der Kernstadt kommt aufgrund der erhéhten Siedlungsdichte besondere Bedeutung zu.

Sicherung und Entwicklung der natiirlichen Umgebung
Mit Hilfe der engen Abstimmung der Flachennutzungsplanung mit der
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Planung

Landschaftsplanung sollen Konflikte zwischen Umweltsicherung und stadtebaulicher
Entwicklungsplanung friihzeitig erkannt und bewertet und letztlich eine fundierte
Abwagung zwischen beiden Belangen ermdglicht werden. Auf diese Weise kann den
Anforderungen des neuen § 1a BauGB beziglich der umweltschiitzenden Belange,
insbesondere der Bodenschutzklausel und des Ausgleichs der zu erwartenden Eingriffe
Rechnung getragen werden. Das bedeutet, die Standortwahl auf der einen Seite fir die
bauliche Nutzung (Vermeidungskonzeption) und andererseits fir
KompensationsmaBnahmen fir unvermeidbare Eingriffe (Kompensationskonzeption)
naturschutzfachlich begriindet steuern zu kénnen.

Sicherung und Entwicklung der Eigenarten von Stadt / Dorf und Landschaft

Die Sicherung und Entwicklung der natlrlichen Umgebung hat neben ékologischen
insbesondere auch ékonomische Vorteile. SchlieBlich ist die Kulturlandschaft (die Lage
an den drei Flissen, die sich bis ins Stadtgebiet hineinziehenden bewaldeten Bergriicken
und die z.T. malerisch in die Landschaft eingebetteten Dérfer) neben der historisch
wertvollen Altstadt und den Dorfkernen die Basis flur die Weiterentwicklung Hann.
Mlndens als Tourismusstandort und somit auch Grundlage flr die wirtschaftliche
Entwicklung. Zugleich sind diese Faktoren unverzichtbar fur die Freizeitgestaltung und
Naherholung der ansassigen Bevodlkerung. Der Flachennutzungsplan muss deshalb
darauf ausgerichtet sein, die baulich-rdumliche wie die natlirliche Umgebung zu sichern,
diese aber gleichzeitig nutzbar und erlebbar zu machen.

Sicherung der Rohstoffvorkommen

Die Sicherung der Rohstoffvorkommen muissen gemaB ihrer Bedeutung als
wirtschaftliche Produktionsgrundlage auch fur die folgenden Generationen gesichert
werden. Entsprechend missen die Flachen mit Kiesvorkommen in den Flussniederungen
von baulicher Nutzung freigehalten werden, um so die bedarfsgerechte Ausbeutung der
Vorkommen dauerhaft zu sichern.

Flachenpool

Um der neuen Wertigkeit der Eingriffs- / Ausgleichsregelung des §1a Abs.3 im
novellierten BauGB gerecht zu werden, soll auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
durch den zeitgleich erarbeiteten Landschaftsplan ein Flachenpool fir Ausgleichsflachen
vorbereitet werden. Die Ubernahme aus dem Landschaftsplan sichert so jede
EinzelmaBnahme im Gesamtzusammenhang. Um der unnétigen Verteuerung der
Flachen durch Darstellung als Ausgleichsflachen zu begegnen, werden diese
Flachenausweisungen Uberproportioniert. Es erfolgt keine explizite Zuweisung von
Ausgleichsflachen zu bestimmten Baugebieten (§5 Abs. 2a BauGB), da wahrend der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes nur im Einzelfall die zuzuordnenden Eingriffe
absehbar sind.

Kooperation - Kommunikation

Die unterschiedlichen Ziele verdeutlichen die Notwendigkeit zur Zusammenarbeit
zwischen Verwaltung, Politik und Birgerschaft, um die Umsetzung der formulierten Ziele
zu erméglichen. So ist die reine Information Uber Planungsziele in vielen Bereichen z.B.
bei der Nutzung von Baullicken oder der Verdnderung im Verkehrsverhalten nicht
ausreichend. Insbesondere Zielsetzungen, die die Veranderungen von
Lebensgewohnheiten voraussetzen, bendtigen Kommunikation und Uberzeugungsarbeit,
um die Menschen fur die Mitarbeit an der zukunftsbesténdigen Entwicklung zu gewinnen.
Die Flachennutzungsplanung bietet daftir mit den umfangreichen Beteiligungs- und
Abstimmungsprozessen ein geeignetes Forum.

Weissflachen

Parallel zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde die Anderung der
Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Naturpark Minden®, die Entwidmung stillgelegter
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Bahnfliachen und die Neufestsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Schede
betrieben. Fir einzelne Altlastenverdachtsflachen wurde die Erkundung des
Gefahrdungspotentials vorangetrieben. Die damit verbundene Grundlagenarbeit sollte die
inhaltliche und rechtliche Voraussetzung fir neue Nutzungszuordnungen schaffen.

Die inhaltlichen und insbesondere die formalrechtlichen Voraussetzungen konnten nicht
fur alle Flachen zeitgerecht erarbeitet werden. Der Rat der Stadt Hann. Miinden hat
deshalb folgende Darstellungen nicht mitfestgestellt:

e die gewerbliche Bauflache sidlich angrenzend an das Gewerbegebiet
~Graseweg"” in Hedeminden (eisenbahnrechtliche Entwidmung dauert an)

e Teile der gewerblichen Bauflache im Gleisdreieck des ehemaligen
Guterbahnhofes in der Kernstadt (eisenbahnrechtliche Entwidmung dauert an)

e die Verkehrsflache (geplanter P+R — Platz) entlang des Philosophenweges in der
Kernstadt (ehemaliges Gleis 5: eisenbahnrechtliche Entwidmung dauert an)

e die gewerbliche Bauflache auf der ehemaligen stadtischen Mulldeponie in
Schulzenrode (Gefahrdungspotential der Altlast noch nicht ausreichend erkundet)

e die Teile der Sonderbauflache Campingplatz des Campingplatzes Zella in
Laubach, die im Uberschwemmungsgebiet der Werra liegen (die bestehende
Nutzung als Dauercampingplatz ist aus hochwasserrechtlicher Sicht nicht
bestandsgeschitzt, die Darstellung soll in Grinflache mit der Zweckbestimmung
Campingplatz geandert werden)

Die Darstellungen auf den genannten Flachen sollen in einem gesonderten Verfahren
weiter abgestimmt und sobald die Voraussetzungen vorliegen festgestellt werden. Bis
dahin sind diese Flachen ohne Entwicklungsziel (weiss) in den Flachennutzungsplan
aufgenommen worden.

Da der Rat im Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes deutlich
gemacht hat, dass die Entwicklungsziele aus dem Flachennutzungsplan 1982 fiir die
betroffenen Flachen geandert werden sollen, gelten die “alten’™ Darstellungen nicht weiter.

Durch die Weissflachen werden weder die Grundziige der Planung noch die
Umgebungsnutzungen in Frage gestellt.

Flachendarstellungen fur bauliche Nutzungen

Im Sinne einer Flexibilisierung der Planung sind im FlAchennutzungsplan die flr eine
Bebauung vorgesehenen Flachen nur nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung
(§1 Abs.1 BauGB) als Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen
festgeschrieben. Sonderbauflachen wurden aufgrund der notwendigen Spezifizierung der
Nutzung nur in den Bereichen ausgewiesen, in denen es sich um Flachen mit
Entwicklungspotential handelt. Darliber hinaus sind auch Flachen fiir den Gemeinbedarf
und flir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen dargestellt, wenn es sich dabei um FlachengréBen handelt, die im
MaBstab des Flachennutzungsplanes darstellbar sind. Kleinere Flachen und Anlagen
sind nur mit entsprechenden Symbolen gekennzeichnet.

Flachendarstellungen in bestehenden Siedlungsgebieten

Die Ausweisung der unterschiedlichen Flachennutzungen richtet sich innerhalb der
Siedlungsgebiete weitgehend nach dem Bestand, da keine grundsétzliche Anderung der
Stadtentwicklungsplanung und -politik beabsichtigt ist. Daher wird auf eine detaillierte
Beschreibung einzelner Flachen verzichtet. Die Entwicklungsrichtungen und die Ziele der
Flachenausweisung fir die einzelnen Orts- und Stadtteile werden im Zusammenhang mit
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der Bewertung der Entwicklungsflachen in Kap. "Darstellung von Entwicklungsflachen fir
bauliche Nutzungen" dargestellt.

Nur fir wenige Bereiche, hauptsachlich solche, in denen die bisherige Nutzung
aufgegeben wurde oder sich die Aufgabe der Nutzung abzeichnet, sind neue
Entwicklungsrichtungen formuliert und die Flachenausweisungen entsprechend erfolgt.
Diese werden auch als Entwicklungsflachen bewertet.

Flachendarstellungen in Gebieten rechtsglltiger Bebauungsplane

Gebiete rechtskraftiger Bebauungsplane, mit deren Umsetzung noch nicht begonnen
wurde, werden in Kap. "Darstellung von Entwicklungsflachen fir bauliche Nutzungen" als
Erweiterungsflachen fiir die unterschiedlichen Nutzungen in den einzelnen Ortsteilen und
der Kernstadt bewertet.

Die unterschiedlichen MaBstabe und Regelungstiefen von Bebauungsplanen und
Flachennutzungsplan macht eine Vereinfachung der Darstellungen der
Flachennutzungen im Flachennutzungsplan gegenlber rechtsgiltigen Bebauungsplanen
erforderlich. So wurden die Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen nicht
parzellenscharf in den Flachennutzungsplan Gibernommen und in Bebauungsplanen
festgeschriebene siedlungsintegrierte Grinflachen von geringer GrdBe (Hausgarten,
kleine 6ffentliche Granflachen) - wie auch im Gbrigen Siedlungsgebiet auch - in die
jeweilige Siedlungsflache integriert. Hingegen sind in Bebauungsplanen als nicht
Uberbaubare Grundstlcksteile am Siedlungsrand festgeschriebene Flachen z.T. als
Grunflachen dargestellt, um das Ziel der definierten Ortsréander zu unterstreichen.

Dariber hinaus haben sich in einigen Bereichen rechtsgultiger Bebauungsplane seit
deren Aufstellung die Entwicklungsziele geéndert bzw. haben sich in einigen Bereichen
Nutzungen verfestigt, die nicht der Ausweisung im Bebauungsplan entsprechen. In
diesen im folgenden aufgelisteten Bereichen weicht die Darstellung des
Flachennutzungsplanes von den Festsetzungen der Bebauungsplane ab:

Kernstadt:

Bebauungsplan Nr. 1 "Hinter der Blume":

Zur klareren Strukturierung und in Anlehnung an den Bestand des Bereichs Hinter der
Blume wurde im Flachennutzungsplan (mit Ausnahme eines bestehenden
Gewerbebetriebes) entlang der BundesstraBe gemischte Bauflachen und im
hinterliegenden Bereich Wohnbauflachen dargestellt, wahrend der Bebauungsplan den
Uberwiegenden Teil des Bereichs als allgemeines Wohngebiet sowie einzelne
Grundstiicke als Mischgebiet festschreibt.

Bebauungsplan Nr. 2 "Am Schéferberge™:

Zwei Teilbereiche des Bebauungsplangebiets wurden entgegen der Festsetzung im
Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet im Flachennutzungsplan zur Arrondierung
bestehender gewerblicher und gemischter Nutzungen als gemischte Bauflache
dargestellt.

Ein weiterer Teilbereich hinter der Grundschule Hermannshagen, der im Bebauungsplan
als Flache fir den Gemeinbedarf festgeschrieben ist, wurde aufgrund der
problematischen ErschlieBung und als Waldabstand im Fladchennutzungsplan als
Grinflache (Zweckbestimmung: Griinzug) dargestellt.

Bebauungsplan Nr. 3 "Altmiinden™:

Bereiche, die im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet sowie als Flachen fir den
Gemeinbedarf festgesetzt sind, sind im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen
sowie als Grinflachen (Zweckbestimmung: sonstige Garten) dargestellt.

Dies begriindet sich wie folgt: Die Riicknahme von Bauflachen gegeniiber dem
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Bebauungsplan und die Darstellung dieser Bereiche als Grinflachen wurde aufgrund der
Uberschwemmungsgrenze der Weser erforderlich. In der Folge ist die im Bebauungsplan
vorgesehene ErschlieBung nicht mehr méglich, somit muB die Nutzung der hinteren
Grundsticksteile in Anlehnung an die bestehenden gemischten Nutzungen und im
wesentlichen von der BundesstraBe aus erfolgen. Die fiir das Hessische Forstamt
vorgesehenen Flachen fir den Gemeinbedarf werden nicht mehr benétigt, da dies
aufgegeben werden soll. Die Darstellung als gemischte Bauflache erfolgte in Anpassung
an die bestehenden Nutzungen der Umgebung.

Bebauungsplan Nr. 8 "Kénigshofgeldnde":

Ein Teilbereich des Bebauungsplangebiets wurde entgegen der Festsetzung im
Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet im Flachennutzungsplan aufgrund der an
dieser Stelle etablierten Nutzungen (Einzelhandel, Arztehaus, Gastronomie) als
Bestandteile des Subzentrums Entenbusch als gemischte Bauflache dargestellt.

Bebauungsplan Nr. 13 "Schulzenrode":

Far zwei im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet mit angrenzenden Grinflachen
festgeschriebene Flachen wurden im Flachennutzungsplan die Darstellungen geandert:
Im westlichen Teilbereich kann aufgrund der dort vorhandenen Altlasten keine
Wohnnutzung erfolgen; diese Flache soll als Gewerbliche Bauflache dargestellt werden
(Darstellung nicht festgestellt: siehe "Weissflachen" ). Fur diesen Teilbereich soll der
Bebauungsplan geédndert werden. Die im éstlichen Teilbereich angesiedelten Nutzungen
sowie die angrenzenden gewerblichen Nutzungen und die von der Bahntrasse
ausgehenden Belastungen machen eine Darstellung als gemischte Bauflache sinnvoll.

Bebauungsplan Nr. 14 "Volkmarshauser Feld":

Aufgrund der schalltechnischen Vorbelastungen und der bestehenden sowie
angrenzenden gewerblichen Nutzungen wurde eine im Bebauungsplan als allgemeines
Wohngebiet festgeschriebene Flache im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache
dargestellt.

Bebauungsplan Nr. 16 Hainbuchenbrunnen:

Die als Kirchenstandort im Bebauungsplan vorgesehene Flache fiir den Gemeinbedarf
wird nicht mehr bendtigt und wurde deshalb im Flachennutzungsplan in die umliegenden
Wohnbauflachen integriert.

Bebauungspléne Nr. 17A "Kleeberg und 043 Unterm Kénigshof'":

Fir die im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache fir eine zusatzliche
Kindertagesstatte ausgewiesene Flache soll aufgrund der aktuellen
Bevélkerungsentwicklung im Bereich Kénigshof die Zweckbindung aufgehoben und die
Flache im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt werden. Gleichzeitig wird
das Ziel verfolgt, unter Nutzung der im Bebauungsplan festgesetzten Misch- und
Sondergebietsflachen festgesetzten Flachen ein Nahversorgungszentrum zu errichten.
Entsprechend wurden der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 049
Nahversorgungszentrum Kénigshof gefasst, und die Flachen im Flachennutzungsplan als
Sondergebietsflache dargestellt.

Bebauungsplan Nr. 26 "Schulzentrum':

Die im Bebauungsplan als Standort fiir eine Turnhalle vorgesehene Flache fir den
Gemeinbedarf wird nicht mehr bendtigt, da die Turnhalle am Werraweg errichtet wurde.
Entsprechend der umgebenden Nutzungen wurde die Flache im Flachennutzungsplan
als gemischte Bauflache dargestellt.

Bebauungsplan Nr. 021 "Ménnchesberg":

Die im Bebauungsplan als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzte Flache des
ehemaligen Kreisaltenheims Vogelsang wird wegen dessen absehbarer Verlagerung in
die im Bau befindliche Seniorenresidenz Kénigshof nicht mehr benétigt. Entsprechend
wurde diese Flache im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Die
Anderung des Bebauungsplan ist beabsichtigt.
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Bonaforth

Bebauungsplan Nr. 3 "Uber den Schnakenhéfen"

Der Bebauungsplan Nr. 3 sah dem damaligen Bedarf entsprechend eine groBflachige
Entwicklung vor. Dem entspricht der heutige Bedarf nicht mehr. Zum Schutz des
Landschaftsbildes wurde die Wohnbauflachendarstellung im Fldchennutzungsplan
gegeniiber dem Bebauungsplan zuriickgenommen und der Aufstellungsbeschluss flir
den Bebauungsplan Nr. 036 Uber den Schnakenhdfen gefasst.

Bebauungsplan Nr. 034 "An der Bahn™:

Im Bebauungsplan sind an das Gewerbegebiet angrenzende Flachen als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Die Darstellung dieser Flachen als Mischbauflachen im
Flachennutzungsplan soll die Notwendigkeit der Konfliktminimierung unterstreichen.

Gimte

Bebauungsplan Nr. 1 "Heimchenfeld":

Im Flachennutzungsplan wurde eine im Bebauungsplan als landwirtschaftliche Flache
festgeschriebene Flache als Wohnbauflache dargestellt, da diese Flache aufgrund der
raumlichen Nahe zur Kernstadt sowie als Arrondierung bestehender Wohngebiete als
Wohnstandort gut geeignet ist (s. auch Entwicklungsflachen "Gimte" ).

Bebauungsplan Nr. 3 "Klosterbreite":

Aufgrund der Zuordnung zum Ortskern und der umgebenden gewerblichen und
gemischten Nutzungen wurde eine im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet
festgeschriebene Teilflache im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt.

Hedemiinden

Bebauungsplan Nr. 4 "Vor dem Klippentore":

Aufgrund der schalltechnischen Vorbelastungen durch die Bahntrasse und der
bestehenden sowie angrenzenden gemischten Nutzungen wurde das als allgemeines
Wohngebiet festgeschriebene Bebauungsplangebiet im Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflache dargestellt.

Bebauungsplan Nr. 02 "Zwischen OstlandstraBBe und RosenstraBBe":

Eine im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Flache wurde aufgrund
ihrer Lage an der Ortsdurchfahrt und der raumlichen Nahe gewerblicher Nutzungen als
gemischte Bauflache dargestellt.

Bebauungsplan Nr. 032 "Graseweg™:

Eine im Bebauungsplan als Ausgleichsflache festgesetzte Flache wurde im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt, da sie als Erweiterung fir
das anséssige Sagewerk gut geeignet ist. Die notwendige Ausgleichsflache wird an den
Ostlichen Ortsrand Hedemiindens verlegt. Der Bebauungsplan wird entsprechend
geandert.

Lippoldshausen

Bebauungsplan Nr. 2 "In der GroBen Lieth": Die Umorientierung und Konzentration
der Wohnentwicklung Lippoldshausens auf den Bereich GroBe Lieth (s. auch
Entwicklungsfldchen "Lippoldshausen” ) machte veranderte Darstellungen im
Flachennutzungsplan gegenlber dem Bebauungsplan erforderlich: So wurden Fléachen,
die im Bebauungsplan Nr. 2 als landwirtschaftliche Flache festgesetzt sind, Gberwiegend
als Wohnbaufldchen im Flachennutzungsplan dargestellt.

Bebauungsplan Nr. 3 "Unter dem kleinen Felde™:

Eine im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Teilflaiche wurde im
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt, da der im ehemaligen
Raiffeisengebaude ansassige Getrankemarkt dem Dorfgebiet zugerechnet werden muss.
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Oberode

Bebauungsplan Nr. 1 "Im Sumpf":

Im Flachennutzungsplan wurde eine im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet
festgesetzten Teilflache als Griinflache (Zweckbestimmung Festplatz) dargestellt, da sich
diese Nutzung dort etabliert hat und erhalten werden soll.

Volkmarshausen

Bebauungsplan Nr. 011 "Thielebach-Sid":

Eine im Bebauungsplan als Ausgleichsflache (Streuobstwiese) festgesetzte Flache wurde
im Flachennutzungsplan in die gewerbliche Bauflache integriert. Dadurch soll die
Mdglichkeit erdffnet werden, bei Bereitstellung geeigneter Ersatzausgleichsflachen das
Gewerbegebiet durch Teile der derzeit als Ausgleichsflache festgesetzten Flache zu
arrondieren.

Darstellung von Entwicklungsflachen fur bauliche Nutzungen

Der voraussichtliche Flachenbedarf Hann. Mindens und seiner Ortsteile fir die
verschiedenen Nutzungen ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Siedlungsflache
auch bei Mobilisierung aller nicht oder nur suboptimal genutzten Fléachen nicht zu decken.
Dies macht die Ausweisung von Siedlungserweiterungsflachen erforderlich.

Die Ausweisung der Entwicklungsflachen in den Ortsteilen richtet sich neben der GréBe
und Bedeutung der einzelnen Ortsteile im Geflge der Gesamtstadt auch nach den
Entwicklungstendenzen bzw. den Zielen der Siedlungsentwicklung fiir die Ortsteile und
insbesondere nach den rdumlichen Gegebenheiten vor Ort. So kann es z.B. fir die
Ausbildung eines geschlossenen Ortsrandes sinnvoll sein, eine gréBere
zusammenhangende Flache baulich zu entwickeln, als dies bei rechnerischer Verteilung
der voraussichtlichen Bevodlkerungsentwicklung auf die Ortsteile erforderlich ist.

Zur qualifizierten Bewertung der potentiellen Erweiterungsflachen werden im folgenden
Abschnitt die einzelnen Ortsteile mit ihren Entwicklungsflachen anhand eines
Kriterienkataloges untersucht. Als Bewertungskriterien dienen dabei in Anlehnung an die
in Kap. "Planungsziele" formulierten Planungsziele:

e die Lage der Flache innerhalb des Siedlungsgefliiges, also zu sozialen
Infrastruktureinrichtungen, Versorgungseinrichtungen sowie zu Arbeits- bzw.
Wohnstatten;

e die Beeintrachtigungen, die sich aus einer baulichen Nutzung der Fl&che flir den
Naturhaushalt sowie fiir das Orts- und Landschaftsbild ergeben wiirden;

e die Verfligbarkeit der Flache aufgrund ihrer derzeitigen Nutzung;

e die Probleme, die sich bezlglich Anbindung und ErschlieBung der Flache
ergeben;

e die Morphologie des Gelandes sowie dessen Hangneigung;
e die Geologie, Bodenverhaltnisse;

e die klimatischen Bedingungen, insbesondere Kaltluftentstehungs- und -
abflussgebiete;

e die Larm- und sonstigen Belastungen, denen die Flache ausgesetzt ist, oder
insbesondere bei gewerblichen Bauflachen, die von ihnen ausgehen kénnen;

e die Bodenqualitat fiir landwirtschaftliche Nutzungen.
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Da fast alle potentiellen Erweiterungsflachen auf derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flachen liegen und somit oft landwirtschaftliche Betriebe in ihrer rdumlichen Ausdehnung
(durch die Flacheninanspruchnahmen) oder in ihrem Betriebsablauf (durch das
Heranricken empfindlicher Nutzungen) beeintréchtigt werden kénnen, sind friihzeitige
Abstimmungen im Rahmen der konkreten Siedlungsentwicklung mit den betroffenen
Landwirten unerlaBlich.

Wohnbau- und gemischte Bauflachen

Die Beurteilung der einzelnen Entwicklungsflachen fir Wohnen und gemischte
Nutzungen erfolgt hier gemeinsam, da sich deren Nutzungszuordnung nicht konsequent
trennen lasst. So sind auf Wohnbauflachen (§§ 2-4 BauNVO) neben Wohngebauden
auch Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und
ausnahmsweise auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
zulassig. Auf gemischten Bauflachen (§§ 5-7 BauNVO) sind alle auf Wohnbauflachen
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen uneingeschrankt zulassig. Zusatzlich werden die
Bestimmungen fur gewerbliche Betriebe dahingehend aufgeweitet, dass solche Betriebe
zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Bei der Flachenberechnung der fir die Wohnbauentwicklung dargestellten Flachen
wurden die gemischten Bauflachen zu 2/3 eingerechnet, weil davon ausgegangen wird,
dass bis auf wenige Ausnahmen die gemischten Bauflachen zu mehr als der Halfte zu
Wohnbauzwecken genutzt werden.

Fir den prognostizierten Wohnbaulandbedarf sind in der Kernstadt und den Ortsteilen
ausreichende Bauflachenreserven auszuweisen. Dabei richtet sich die Verteilung nicht
nur nach der Eignung der Standorte sondern auch nach der Bedeutung der und den
zugedachten Funktionen der einzelnen Ortsteile im gesamtstadtischen Nutzungsgeflige.
Als Mittelzentrum obliegt Hann. Minden die Schwerpunktaufgabe der Sicherung und
Entwicklung von Wohnstétten. Diese Aufgabe soll aus raumordnerischer Sicht
grundsatzlich am zentralen Ort und den nahegelegenen Ortsteilen erfillt werden.
Aufgrund der rdumlichen Gegebenheiten, der Lage zwischen Waldbereichen und
Flussauen (Uberschwemmungsgebiete) ist das Angebot potentieller
Wohnbauentwicklungsflachen in der Kernstadt begrenzt. Es ist nicht mdglich, die fir die
prognostizierte Flacheninanspruchnahme fir Wohnungsbau notwendigen
Flachenausweisungen entsprechend der Bevdlkerungsanteile zu ca. 66% auf dem Gebiet
der Kernstadt vorzunehmen. Es ergibt sich trotz Inanspruchnahme aller geeigneten
Flachen in der Kernstadt ein Fehlbedarf von ca. 25 ha. Gimte, Volkmarshausen und
Bonaforth als néchstgelegene Ortsteile kdnnen diesen Fehlbedarf ohne
Bauflachenausweisung in Uberschwemmungs- bzw. Landschaftsschutzgebieten nicht
vollstédndig ausgleichen. Insofern missen alle Ortsteile in Abhangigkeit der ihnen
zugedachten Entwicklungsaufgaben, inrer Lage zur Kernstadt bzw. zu Arbeitsstatten und
Infrastruktureinrichtungen sowie der raumlichen Gegebenheiten einen Beitrag zur
Entlastung der Kernstadt leisten. Dies dient dartiber hinaus der Auslastung der dort
vorhandenen technischen und sozialen Infrastruktureinrichtungen. Unter diesen
Ausgangsbedingungen werden im folgenden Abschnitt die Entwicklungstendenzen und -
flachen der Kernstadt und der Ortsteile bewertet.

Kernstadt

Umnutzungspotentiale

Das Areal des Haus Weserland, das nach langjahrigem Leerstand unter wirtschaftlichen
Aspekten nicht mehr zu erhalten ist, bietet durch die westliche Hangneigung und die
relative Innenstadt- und Waldnahe die Méglichkeit zur Entwicklung eines hochwertigen

Stadt Hann. Miinden Flachennutzungsplan

Inhalt 61



Wohnstandortes, zudem ist die ErschlieBung des Standorts gesichert. Aufgrund der
steilen Hangigkeit des Geléndes ist eine kleinteilige Entwicklung jedoch nicht mdglich.

Im Bebauungsplan Nr. 031 Haus Weserland ist das Grundstlick als allgemeines
Wohngebiet mit der Einschrankung auf ein Altenwohn- und —pflegeheim mit Hotel
festgesetzt.

Das Areal der Gartnerei Neumiinden nérdlich des Friedhofes wird entsprechend der
angrenzenden Nutzung als Wohnbauflache ausgewiesen, um erweiterte
Nutzungsperspektiven zu erdffnen und gleichzeitig die Entwicklung des Wohnstandortes
Neumuinden zu begtinstigen.

Ein Entwicklungsimpuls fir Neuminden ist durch die erfolgreiche Konversion der
ehemaligen Kurhessen-Kaserne zu erwarten. Hier stehen entsprechend der
Rahmenplanung neben gewerblichen und gemischten Bauflachen auch Wohnbauflachen
zu Verflgung, die trotz der nordéstlichen Hangneigung und der Lage in einem weniger
privilegierten Stadtteil insbesondere durch die Fernsicht ber das Fuldatal (Wohn- und
Gewerbepark Fuldablick) einen hochwertigen Standort darstellen. Da die
Altlastenuntersuchung ergeben hat, das von der festgestellten Altlast im oberen
Kasernenbereich keine akuten Gefahrdungen fiir Mensch und Umwelt ausgehen, soll die
Bauflachendarstellung im Flachennutzungsplan entsprechend der Rahmenplanung
erfolgen. Die Mdéglichkeit der Ansiedlung von Wohn- und gewerblichen Bauflachen in
direkter Nachbarschaft wurde gutachterlich untersucht. Somit ist davon auszugehen,
dass dieser potentielle Konflikt in der verbindlichen Bauleitplanung ausgeraumt werden
kann. (s. auch Kap. "Altablagerungen, Altlasten und -verdachtsflachen" Nr. 5)

Siedlungserweiterungen innerhalb des Siedlungsgefiiges

Galgenberg, Vogelsang

Im Bereich Vogelsang und Galgenberg befinden sich innerhalb des Siedlungsgefiiges zur
Zeit gartnerisch genutzte Flachen, die fir nachverdichtenden Wohnungsbau geeignet
sind. Dem wurde durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6A Galgenberg fir die
westliche der beiden Flachen entsprochen.

Neumiinden

Im nérdlichen Bereich Neumindens bietet sich zwischen HellenbergstraBe und
Tillyschanzenweg eine kleine Flache zwischen vorhandener Wohnbebauung und einem
Hotel zur Wohnentwicklung an, deren ErschlieBung gesichert werden kann.

Siedlungserweiterungen

Zur Deckung des Wohnflachenbedarfes der Kernstadt werden neben den o0.g. Flachen
auch Siedlungserweiterungen benétigt. Daflir stehen im Bereich der Kernstadt nur in
geringem Umfang Flachen zur Verfligung:

Im Bereich Rehbocksweide sind die Planungen schon weit fortgeschritten, die
Finanzierung des Gesamtprojektes durch einen Investor ist gesichert. Der siidlich
geneigte Hang erlaubt die Entwicklung eines hochwertigen Wohngebiets unter
Beriicksichtigung 6kologischer Standards z.B. Solarenergienutzung,
Regenwasserbewirtschaftung, weitgehende Nutzung vorhandener Infrastrukturen. Fir die
verzégerte Ableitung des Regenwassers in die vorhandenen Kanéle ist im stdlichen
Bereich der Rehbocksweide ein Regenriickhaltebecken vorgesehen.

Eine gréBere potentielle Siedlungserweiterungsflache im Bereich der Kernstadt steht nur
im norddstlichen Bereich von Hermannshagen im Anschluss an die Siedlung Hohes
Feld zur Verfigung. In diesem Bereich sind im FlAchennutzungsplan 1982 groBflachige
Wohnbauflachen ausgewiesen; sie sind aber einerseits aufgrund der schwierigen
geologischen Verhéltnisse sowie der nérdlichen Hanglage und andererseits aufgrund der
Verkehrsfihrung durch ein bestehendes Wohngebiet und die mangelnde
Infrastrukturausstattung dort fir eine bauliche Entwicklung nur eingeschrénkt geeignet.
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Die Flachenausweisung wird deshalb fir ca. 2/3 der Flache zurickgenommen, der
westliche Teil der  Flache ist weiterhin als Siedlungserweiterung vorgesehen, um eine
Entwicklung der Siedlung Hohes Feld nicht auszuschlieBen und zugleich dem Stadtteil
durch die Neuansiedlung von Wohnbevdlkerung Stabilisierungsméglichkeiten
einzurdumen.

Insgesamt sind in der Kernstadt ca. 26,7 ha Flache fir die Wohnbauentwicklung
ausgewiesen.

Bonaforth

Die Entwicklung Bonaforths ist in den letzten Jahren (seit SchlieBung der Zellstofffabrik)
gepragt durch einen stetigen Bevdlkerungsriickgang. Bedarf an Wohnbauflachen in
gréBerem Umfang wird mit der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe auf dem Areal der
ehemaligen Zellstofffabrik entstehen. Darlber hinaus soll Bonaforth aufgrund der
raumlichen Nahe zur Kernstadt It. RROP 2000 in die Schwerpunktfunktion der Sicherung
von Arbeits- und Wohnstétten einbezogen werden.

Umnutzungs- oder Erweiterungsflachen innerhalb des Siedlungsgefiiges stehen in
Bonaforth fiir die Wohnentwicklung nicht zur Verfigung.

Fir die Erweiterungsflache (gemischte Bauflache) an der Bonaforther StraBe ist die
ErschlieBung gesichert; sie stellt die Verbindung zwischen dem westlich der Flache
gelegenen Ort und dem &stlich der Flache gelegenen Siedlungssplitter her.
Problematisch sind hier allerdings die von der in Hochlage verlaufenden Bahntrasse
ausgehenden Larmbelastungen (die fast die gesamte derzeitige Ortslage betreffen);
dieser Konflikt kann im Bebauungsplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren gelést werden
(passive SchallschutzmaBnahmen).

Von der Uber die Flache verlaufenden 20 kV-Freileitung gehen keine Emissionen aus, die
das Wohlbefinden der Menschen stéren (siehe Kap. "Technische Infrastruktur" ), lediglich
aus bautechnischen Griinden ist der Bereich unter der Leitungstrasse freizuhalten.

Im westlichen Bereich des Ortes zwischen dem Neubaugebiet "Am Kuhbusch" im Norden
und dem Siedlungssplitter an der Alten Kasseler Landstrasse im Siiden bietet sich eine
Erweiterungsflache (Wohnbauflache) an, die auf der einen Seite zur stadtebaulichen
Arrondierung des Ortes beitragen kann, die aber auf der anderen Seite durch die
Entwicklung der gesamten Flache auch den notwendigen Ausbau einer StraBenbriicke
wirtschaftlich vertretbar macht. Die Umgestaltung des nérdlich der Flache verlaufenden
Griinzugs zu einer Parkanlage kann zur Verbindung mit dem nérdlich liegenden
Wohngebiet Am Kuhbusch dienen und gemeinsam mit einer Ortsrandbegriinung die
landschaftliche Einbindung der Wohnbauflache sicherstellen.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 3 Uber dem Schnakenhéfen ist wegen der dort
festgesetzten ErschlieBung nicht umsetzbar und muss geédndert werden.

Far Bonaforth sind im Flachennutzungsplan ca. 4,5 ha Flachen fiir die
Wohnbauentwicklung dargestellt.

Gimte

Die Betrachtung der Wohnungsbauentwicklung Gimtes muss in engem Zusammenhang
mit der Kernstadt betrachtet werden. Im RROP 2000 wird Gimte in die
Schwerpunktaufgabe des Mittelzentrums Hann. Miinden zur Sicherung und Entwicklung
von Wohn- und Arbeitsstatten einbezogen. Zudem befinden sich in Gimte einige der
zentralen Einrichtungen der Stadt wie Hallenbad, Schulzentrum sowie Handels- und
Sporteinrichtungen.
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Innerhalb des Siedlungsgefliges stehen in Gimte keine Umnutzungsflachen zu
Verflgung.

Zur Betonung der Ortsdurchfahrt und um das StraBenbild zu schlieBen ist die Flache
westlich der Berliner StraBe als gemischte Bauflache dargestellt. Die ErschlieBung der
Flache ist gesichert. Zur Einbindung in das Bild der Weser-Aue ist entlang der Flache
eine Ortsrandbegriinung vorgesehen.

Die gemischten Bauflachen im Norden Gimtes bieten neben der Mdglichkeit zur
Ansiedlung gewerblicher Nutzungen auch Erweiterungsmdglichkeiten der angrenzenden
Wohnnutzung. Gegeniber dem alten Flachennutzungsplan wird die
Bauflachenausweisung geringfiigig zuriickgenommen, um eine Stérung des dkologisch
empfindlichen Bereiches zwischen den zwei Kiesteichen und dem Wéaldchen
(geschitztes Biotop) zu vermeiden.

Grundsatzlich sind die Bereiche zwischen der Ortslage Gimte und der Firma Benary
aufgrund der rdumlichen N&he zur Innenstadt Hann. Mindens, zum Gewerbegebiet und
den Infrastruktureinrichtungen im Auefeld als Siedlungserweiterungsflachen geeignet.
Die Flache liegt innerhalb einer Durchliftungsbahn, die erganzend zu den Luftleitbahnen
der Flusstaler die Frischluftzufuhr fir die Kernstadt sicherstellt. Dieser Situation muss die
verbindliche Bauleitplanung Rechnung tragen, indem durch die Festlegung von Héhe und
Stellung der Gebaude und Vegetation der Luftfluss mdglichst wenig behindert wird. Der
Luftfluss ist hier nur bei windigen Wetterlagen relevant. Somit kann, da Wind erheblich
weniger als z.B. der Kaltluftabfluss durch Bebauung beeintréchtigt wird, durch eine
entsprechende verbindliche Bauleitplanung die notwendige Bellftung der Kernstadt
dauerhaft sicher gestellt werden.

Als Immissionsschutz (insbesondere Licht) zum Samenzuchtbetrieb Benary wird ein
Pflanzstreifen entlang der Wohnflachenerweiterung dargestellt. Der potentielle Konflikt
zwischen den gewerblichen Nutzungen &stlich der B 80 und der heranriickenden
Wohnbebauung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auszurdumen.

Aufgrund der grundlegenden Entwasserungsprobleme (insbesondere
Oberflachenentwéasserung) ist die bauliche Erweiterung Gimtes trotz der Nahe zur
zentralen Klaranlage mit hohem ErschlieBungsaufwand verbunden. Dieser ist jedoch
durch die GréBe und die ansonsten gute Eignung der Flache als Siedlungserweiterung zu
rechtfertigen.

In Gimte sind im Flachennutzungsplan ca. 13,9 ha Flachen fir die Wohnbauentwicklung
vorgesehen. Die Flachen sollen bedarfsgerecht in Stufen entwickelt werden.

Hedemiinden

Hedemiinden hat deutliche Lagevorteile durch den Autobahnanschluss zwischen
Géttingen und Kassel sowie den Regionalbahnhalt. Diesem wird auch durch die
Ausweisung als Schwerpunktstandort zur Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten
im RROP- 2000 entsprochen. In Abhéangigkeit von der gewerblichen Entwicklung wird
sich Hedemiinden auch als Wohnstandort weiterentwickeln und muss somit auch
Erweiterungsfldchen Uber den Eigenbedarf hinaus bereitstellen. Die Ansiedlung neuer
Wohnbevdlkerung tragt zur besseren und dauerhaften Auslastung der vorhanden
Infrastruktur (Kindergarten, Schule, Sport- und Versorgungseinrichtungen) bei.

Umnutzungspotentiale

Zwischen Miindener StraBe und Bahnhof steht nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung
eine Flache zur Wiedernutzung zur Verfligung. Zur Zeit wird die Flache als Lager far
Altmetalle und —geréate genutzt. Hier bietet sich aufgrund der umgebenden Nutzungen die
Ausweisung als gemischte Bauflache an.
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Innerértliche Entwicklungsflachen

Durch die Entlastung der friiheren Ortsdurchfahrt (nach dem Bau der Ortsumfahrung) ist
es mdglich, direkt entlang der HauptstraBe Entwicklungsflachen auch fir Wohnnutzung
auszuweisen. Im Osten des Ortes bieten sich beidseitig der StraBe Steintor derzeit
gartnerisch genutzte Flachen als Wohn- und Mischbaufldchen an. Eingeschrankt werden
die Flachen durch das stidlich angrenzende Uberschwemmungsgebiet der Werra. Am
westlichen Ortsrand sudlich der Mindener StraBe zwischen dem bestehenden
Gewerbegebiet und dem Wohngebiet wurde eine Mischbauflache zur Erweiterung der
angrenzenden Nutzungen und als Puffer zwischen den bestehenden gewerblichen und
Wohnnutzungen dargestellt. Diese Flache wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.
Weitere innerdrtliche Entwicklungsflachen gibt es entlang des Kleinen Weges stdlich der
Bahntrasse; diese werden derzeit als Grin- bzw. Grabeland genutzt und sind
erschlossen. Aufgrund der Nahe zur larmemitierenden Bahnlinie wurden soweit mdglich
Abstandsflachen als Grinflache (Zweckbestimmung Grabeland) eingeplant.

Erweiterungsflachen

Flachen fur Siedlungserweiterungen stehen in Hedeminden nur &stlich der Ortslage zur
Verfligung, da die Wohnbauentwicklung in die anderen Richtungen (Norden Autobahn,
Nordwesten Gewerbe, Siidwesten Klaranlage, Siiden Uberschwemmungsgebiet) nicht
maglich ist.

Die Flachen, die sich im Osten an den Ort anschlieBen sind z.T. erheblichen
Larmbelastungen von Autobahn, Ortsumfahrung, Bahntrasse und SchieBstand
ausgesetzt. Diese Konflikte wurden fiir das geplante Wohngebiet dstlich der Ellerdder
StraBe gutachterlich untersucht und sind im Bebauungsplanverfahren lésbar

Die bauliche Entwicklung éstlich der Ortslage ist mit Engpassen bei der
Schmutzwasserentsorgung verbunden, jedoch rechtfertigt die GrdBe der
Erweiterungsflache die notwendigen Investitionen in das Entwasserungssystem.
Ostlich der Ortslage sind vorbehaltlich der Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet
zwei Entwicklungsflachen ausgewiesen: Eine Wohnbauflache schlieBt direkt an den Ort
an und ist durch eine Griinflache (Zweckbestimmung Griinzug) vom bestehenden
SchieBstand getrennt. Ostlich des SchieBstandes schlieBt sich wiederum durch eine
Grinflache (Zweckbestimmung Griinzug) getrennt eine gemischte Bauflache an. Diese
reicht bis zur Kreuzung der Ortsumfahrung mit der StraBe Steintor.

Im norddstlichen Bereich Hedemiindens ist auf einer siidlich geneigten Flache eine
Wohnbauflache dargestellt, die derzeit unterschiedlichen ackerbaulichen und
gartnerischen Nutzungen unterliegt. FUr diese Flache wurde in jingster Vergangenheit
der Bebauungsplan Nr. 037 Fuchsberg-Ost aufgestellt. Fiir den 1. Entwicklungsabschnitt
des Wohnbaugebietes ist Uber die StraBe Am Fuchsberg die ErschlieBung gesichert.

In Hedemiinden sind insgesamt ca. 12,2 ha Flache fir die Wohnbauentwicklung im
Flachennutzungsplan dargestellt.

Hemeln mit Bursfelde und Glashiitte

In Hemeln / Bursfelde / Glashutte sollen Entwicklungsflachen ausgewiesen werden, die
neben der Eigenentwicklung auch eine begrenzte Angebotsplanung als
Fremdenverkehrsstandort im Zusammenhang mit dem Weser-Radweg, den
Wasserwandermdéglichkeiten auf der Weser sowie dem Campingplatz Hemeln umfassen.
Diese Entwicklung wird durch den RROP 2000 unterstitzt; sowohl Hemeln als auch
Bursfelde sind als Standorte mit besonderer Entwicklungsaufgabe Erholung
ausgewiesen.
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Die Ausweisung von Entwicklungsflachen konzentriert sich dabei auf Hemeln, um die
Auslastung der dort vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (Grundschule, Kindergarten,
Sportstatten) sicher zu stellen.

Inneroértliche Entwicklungsflachen

Zur effektiven Auslastung vorhandener ErschlieBungsanlagen wurden zwei Flachen
innerhalb der Ortslage als innerértliche Erweiterungen dargestellt: Im ndrdlichen
Siedlungsbereich zu beiden Seiten der L 561 wurden eine gemischte und eine
Wohnbauflache dargestellt, die derzeit als Grabeland genutzt werden. Dariiber hinaus
wurde als innerdrtliche Erweiterungsflache im Bereich Mittelweg/Sandweg eine
zusammenhangende zentral im Ort gelegene Flache (derzeit als Grabeland genutzt) als
gemischte Bauflache dargestellt.

Erweiterungsflachen

Als einzige groBflachigere Baulanderweiterung wurde eine Wohnbauflache in der
Silberkuhle (derzeit als Acker genutzt) dargestellt, die an das vorhandene Neubaugebiet
anschlieBt und aufgrund ihrer Ho6henlage gegentber den Trinkwasserbrunnen ohne
Neubau einer Trinkwasserversorgungsanlage auskommt. Die Entwicklung dieser Flache
ist bedarfsgerecht in Stufen méglich.

In Bursfelde konnte aufgrund der raumlichen Gegebenheiten keine geeignete Flache fiir
eine Baulandentwicklung ermittelt werden. Die einzige aus stadtebaulichen und
landschaftspflegerischen Grinden geeignete Flache entlang der StraBe Mihlenbreite
liegt innerhalb der Landschaftsschutzgebietes. Zudem ist die bauliche Entwicklung
wegen der hier in hohem MaBe stattfindenden Amphibienwanderungen zum Klosterteich
nicht méglich. Das westlichste Grundstiick dieser Flache wurde nach der Entlassung aus
dem Landschaftsschutzgebiet aufgrund einer konkreten Bauanfrage als gemischte
Bauflache dargestellt.

In Glashiitte wurde wegen fehlender Infrastruktureinrichtungen im Ort auf die
Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen verzichtet. Die Léschwasserversorgung far
Siedlungserweiterungen kdénnte nur mit unverhaltnismaBig hohen Investitionen
gewdbhrleistet werden.

Insgesamt sind im Flachennutzungsplan ca. 7,2 ha zuséatzliche Flache fir die
Wohnbauentwicklung in Hemeln mit Bursfelde und Glashiitte ausgewiesen.

Laubach

In Laubach sollen Erweiterungsflachen hauptséachlich fir die Eigenentwicklung
bereitgestellt werden.

In Laubach stehen keine innerdrtlichen Entwicklungsflachen zu Verfigung.

Die Flache, die in Laubach vorrangig fur die Wohnentwicklung geeignet ist, liegt stdlich
des Friedhofes direkt am Dorfgemeinschaftshaus mit Spielplatz. Sie ist nordwestlich
geneigt und derzeit Uberwiegend als Acker genutzt. Die bauliche Entwicklung der
gesamten Flache bis an die notwendige Abstandsflache zur Hochspannungsfreileitung
ermdglicht neben einer effektiven ErschlieBung insbesondere die gute landschaftliche
Einbindung des Ortes entlang der gesamten 6stlichen Ortsgrenze durch
Ortsrandbegriinung. Ein Teil der Flache zwischen der Feuerwehr und einem
landwirtschaftlichen Betrieb wird als gemischte Bauflache dargestellt, da diese dem
Dorfkern zugeordnet werden muss.
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Zusatzlich ist nérdlich am Falkenhofweg eine Wohnbauerweiterungsflache fiir ca. 2-3
Baugrundsticke zwischen der bestehenden Wohnbebauung und dem Forsthaus
vorgesehen, die durch den Falkenhofweg erschlossen ist.

Die fir die Wohnbauentwicklung in Laubach zu Verfigung stehende Flache betragt ca.
2,5 ha.

Lippoldshausen

In Lippoldshausen sollen Entwicklungsflachen ausgewiesen werden, die neben der
Eigenentwicklung in begrenztem Umfang auch eine Angebotsplanung als dérflicher
Wohn- und Fremdenverkehrsstandort abdecken. Die vorhandene Infrastruktur,
insbesondere das landschaftliche Umfeld, die Gasthéfe und die Reithalle rechtfertigen
eine solche Entwicklung.

Zur Auslastung der vorhandenen ErschlieBung wird am siidéstlichen Ortsrand an der
RaiffeisenstraBe eine Wohnbauflache fir ca. 3-4 Grundstiicke ausgewiesen.

Am nordwestlichen Siedlungsrand wird eine gréBere zusammenhangende sidlich
geneigte Flache als Wohnbauflache dargestellt. Die stufenweise Entwicklung der Flache
soll sicher stellen, dass der erste Abschnitt noch (iber die bestehenden Sammler
entwassert werden kann und die von dem anséassigen landwirtschaftlichen Betrieb
bendtigten Flachen mittelfristig nicht in Anspruch genommen werden missen. Derzeit
wird die Flache Uberwiegend ackerbaulich genutzt.

Die Entwicklung der Flache in der dargestellten GrdBe sorgt fir die Wirtschaftlichkeit der
notwendigen neuen ErschlieBung; hier sind der Bau eines neuen Hauptsammlers und
RegenrickhaltemaBnahmen erforderlich.

Die Mischbauflachenausweisung des bestehenden Flachennutzungsplanes am
nérdlichen Siedlungsrand (Bereich Brackenbergweg) wird aufgrund des dort noch
erhaltenen typischen Ortsrandes und der fiir die bauliche Nutzung der Flache
unverhéltnismaBig hohen ErschlieBungsaufwandes zuriickgenommen.

Die Flachendarstellung fir die Wohnbauentwicklung umfasst fir Lippoldshausen ca.
4,6 ha.

Mielenhausen

Die Siedlungserweiterungsflachen in Mielenhausen dienen der Eigenentwicklung des
Ortes.

Da in Mielenhausen keine innerértlichen Erweiterungsflachen vorhanden sind,
konzentriert sich die Wohnentwicklung im wesentlichen auf Flachen, bei denen die
ErschlieBung vorhanden ist.

So ist eine Baureihe sidlich der StraBBe Rischensiek (K204) als gemischte Bauflache
dargestellt. Entlang der StraBe Zum Schorfhagen ist auf der nérdlichen StraBenseite
westlich des Friedhofs eine Wohnbauflache dargestellt. Diese Flachen werden derzeit als
Acker genutzt.

Zusétzlich ist als Erweiterung zwischen dem Friedhof und der Griinflache am
Dorfgemeinschaftshaus eine gemischte Baufldche dargestellt, die auch den norddstlichen
Ortsrand neu definiert. Die Darstellung als gemischte Bauflache stellt die
uneingeschréankte Nutzung der landwirtschaftlichen Betriebsstellen stdéstlich der Flache
sicher und erlaubt gleichzeitig neben Wohngebauden auch die Ansiedlung nicht
stdrender gewerblicher Betriebe. Die Abgrenzung der Flache spart den
Gelandeversprung in der Griinfliche am Dorfgemeinschaftshaus aus, um das historische
Ortsbild durch die neue héhergelegene Bebauung nicht zu beeintrachtigen.
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Die Darstellung einer Ortsrandbegriinung entlang des gesamten nérdlichen /
norddstlichen Ortsrandes sowie entlang der Erweiterungsflache an der StraB3e
Rieschensiek soll die Einbindung Mielenhausens in das Landschaftsbild verbessern.

Insgesamt sind in Mielenhausen ca. 3,1 ha Flachen fiir die Wohnbauentwicklung
ausgewiesen.

Oberode

Oberode muss insbesondere auch bei einer positiven Gewerbeentwicklung in
HedemUnden Angebotsflachen flir Wohnungsbau bereitstellen; dadurch wird eine
Wohnbauflachenerweiterung liber den Eigenbedarf Oberodes hinaus erforderlich.
Aufgrund der zunehmenden Bedeutung des Werratals fir den Tourismus (Rad- und
Kanuwandern) ist auch in Oberode der Ausbau des Hotel- und Gaststattengewerbes
denkbar.

Oberode ist im Jahr 2000 in das Dorferneuerungsprogramm aufgenommen worden.

Stadtebauliches Ziel der Ausweisung von Erweiterungsflachen in Oberode ist es, den
historischen Ort und das Neubaugebiet zusammenzufiihren. Auch stehen in Oberode nur
im Bereich zwischen dem Neubaugebiet und dem historischen Ort Flachen fir die
bauliche Nutzung zur Verfligung, da der Ort im Norden durch das
Uberschwemmungsgebiet, im Westen durch das Trinkwasserschutzgebiet und im
suddstlichen Bereich durch Walder in seiner Ausdehnung eingeschrankt ist und
innerdrtlich keine zusétzlichen Flachen fur die Wohnnutzung zur Verfligung stehen.

Entsprechend wurde nérdlich der Unteren DorfstraBe bis zur Uberschwemmungsgrenze
eine erschlossene (derzeit als Griinland genutzte) Wohnbauerweiterungsflache
dargestellt.

Zwischen Oberer DorfstraBe und Trempersweg wurde eine gréBere zusammenhangende
Siedlungserweiterungsflache (z.T. als gemischte Bauflache zur Sicherung der
bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe und z.T. als Wohnbauflache) dargestellt, fur
die im sidlichen Teilbereich ein Bebauungsplan in Aufstellung ist. Der gesamte Bereich
zwischen den beiden Dorfteilen ist durch eine in Stid-Nord-Richtung verlaufende Hohle
gepragt, die als Kaltluftleitbahn Bedeutung hat. Dem soll durch eine aufgelockerte
Bebauung unter Freihaltung einer Flache im tiefsten Bereich (durch die Darstellung einer
Grianflache mit der Zweckbestimmung Grinzug) Rechnung getragen werden, die im
Rahmen der verbindlichen Planung gesichert werden muB. Die Entwicklung der
Gesamtflache ist sinnvoll, da so die Wirtschaftlichkeit der erforderlichen
ErschlieBungsmaBnahmen (zentrale Regenriickhaltung nérdlich der Unteren DorfstraBBe)
sichergestellt werden kann. Der Zuschnitt der Flache erlaubt eine bedarfsgerechte
stufenweise Entwicklung.

In Oberode sind im Flachennutzungsplan ca. 4,8 ha Flache flr die Wohnbauentwicklung
vorgesehen.

Volkmarshausen

In Volkmarshausen sollen Wohnbauentwicklungsflachen ausgewiesen werden, die neben
der Eigenentwicklung und der Entlastungsfunktion flir die Kernstadt aufgrund der
raumlichen Nahe und guten Erreichbarkeit benachbarter Arbeitsstatten auch zusétzliche
Angebote in Abhangigkeit von der Gewerbeentwicklung umfassen. Im RROP 2000 wurde
Volkmarshausen in die Schwerpunktaufgabe des Mittelzentrums Hann. Minden zur
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten einbezogen.
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Die Wohnbauflachenausweisung erfolgt in Volkmarshausen teilweise im festgelegten
Uberschwemmungsgebiet der Schede . Derzeit werden jedoch die
Uberschwemmungsgrenzen der Weser und Schede (iberarbeitet. Aufgrund der
Ergebnisse der hydraulischen Untersuchung ist mit einem deutlich veranderten Verlauf
der Uberschwemmungsgrenzen und so auch mit der Maglichkeit der
Bauflachenausweisung in den betroffenen Bereichen zu rechnen.

Die Entwicklungsflachenausweisung in Volkmarshausen folgt wesentlich zwei
stadtebaulichen Zielstellungen: Auf der einen Seite der Arrondierung und
Sichtbarmachung der Ortsdurchfahrt und auf der anderen Seite der Formulierung eines
deutlichen Ortsrandes zur Abgrenzung in Richtung Gimte.

Entsprechend wurde ndrdlich entlang der B 3 eine Wohnbauflachenreserve zur
Arrondierung des vorhandenen Wohngebiets dargestellt; diese Flache ist im
Bebauungsplan Nr. 1 Am Rohbuhl als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der
Konflikt zwischen der Wohnnutzung und der angrenzenden gewerblichen Nutzung sowie
der Vorbelastung durch die B3 (DTV: ca. 7500 Kfz) kann durch passive
SchallschutzmaBnahmen an den Wohngebauden geldst werden.

Zur Auslastung vorhandener ErschlieBungen wurde dartber hinaus (unter Vorbehalt der
Anderung der Uberschwemmungsgrenzen) eine Wohnbauflache nérdlich der
LeineweberstraBe dargestellt.

Zur Erhaltung des Ortsrandes im Bereich des Rohblhl und zur Abgrenzung gegentber
der Landschaft wurde gegeniiber dem Flachennutzungsplan 1982 die
Wohnbauflachendarstellung sudlich des Rohblhl zuriickgenommen.

Insgesamt sind im Flachennutzungsplan ca. 2,8 ha zuséatzliche Flache fir die
Wohnbauentwicklung in Volkmarshausen ausgewiesen.

Wiershausen

Die bauliche Entwicklung Wiershausens soll die Eigenentwicklung umfassen, wodurch
eine nachhaltige Auslastung der vorhandenen Infrastrukturen (insbesondere der
Sporteinrichtungen) erreicht werden kann.

In Wiershausen stehen keine Umnutzungsflachen zur Verfiigung; es bieten sich aber
verschiedene Arrondierungs- und Erweiterungsflachen an, fir die die ErschlieBung
weitgehend gesichert ist und die derzeit als Acker oder Grabeland/Grinland genutzt
werden:

Zwischen Ortskern und den Sportplatzen im Norden wird eine teilweise erschlossene,
derzeit als Acker bzw. Grinland genutzte Flache entlang des Beckerweges als
Wohnbauflache dargestellt. Der Nutzungskonflikt zwischen den bestehenden
Sporteinrichtungen (Trainings- und Tennisplatz) und der heranriickenden Wohnbebauung
ist im Bebauungsplanverfahren lésbar.

Am o6stlichen Ortsrand bietet sich die Méglichkeit der Erweiterung der Siedlungsflache
um 3-4 Baugrundstiicke stidlich des Flachsrottenweges an, die erschlossen sind.

Westlich der StraBe Hinter den Héfen, nérdlich des Friedhofs wird eine Wohnbauflache
dargestellt, die derzeit in Teilen als Obstwiese genutzt wird. Zur Erhaltung wertvoller
Grinstrukturen und des Hohlwegcharakters der StraBBe Hinter den Héfen sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung besondere Festsetzungen zu treffen, insbesondere

sollte die ErschlieBung der Flache nicht von der StraBBe Hinter den Héfen erfolgen. Im
Flachennutzungsplan wird auf eine detaillierte Strukturierung der Flache verzichtet, da
der MaBstab des Flachennutzungsplanes eine entsprechende Darstellung z.B. eines
Grunstreifens nicht zulasst.
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Darlber hinaus wird am westlichen Ortsrand angrenzend an das Baugebiet "Im
Rosenwinkel" eine Erweiterungsflache ausgewiesen, die landwirtschaftliche Nutzflachen
umfasst. Bei Entwicklung dieser Flache ist auf die Gestaltung des Ortsrandes besonderer
Wert zu legen, um die Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild zu verringern. Im
nérdlichen Randbereich dieser Erweiterungsflache kann durch die Erhaltung von
Obstbaumen und der Umgestaltung des Grabens ein 6kologisch und landschaftlich
wertvoller Bereich entstehen.

Durch die VergréBerung der Abflussmengen aus Wiershausen in das Lippoldshéuser
Kanalnetz kann es im Anschlussbereich zu Abflussproblemen kommen. Diese missen
untersucht und evtl. der Kanal umgelegt bzw. erweitert werden.

Insgesamt betragen die Entwicklungsflachen in Wiershausen ca. 5,6 ha.

Die Summe der im Flachennutzungsplan fiir die Wohnbauentwicklung vorgesehenen
Flachen ergibt unter Hinzurechnung von 2/3 der gemischten Bauflachen ca. 87,9 ha.
Dem steht ein Wohnflachenbestand von ca. 588,7 ha gegeniiber. Es ergibt sich also eine
Steigerung der Wohnbauflachen um ca. 15 %.

Damit liegt die Wohnbauflachenerweiterung ca. 3,9 ha bzw. 5 % (ber der
prognostizierten Wohnbauflachennachfrage der Positivvariante der
Bevolkerungsentwicklung bis 2015. Die geringen zusatzlichen Flachen erbffnen
Entwicklungsalternativen und sind aufgrund der Ungenauigkeit von Prognosen vertretbar.

Gewerbliche Bauflachen

Auch wenn der Trend der gewerblichen Entwicklung hin zu mehr Dienstleistungen geht,
werden weiterhin auch Gewerbe- und Industrieflachen benétigt. Dies ist insbesondere bei
der wirtschaftlichen Struktur Hann. Miindens mit einem berdurchschnittlichen Anteil
produzierenden Gewerbes der Fall (s. Kap. "Wirtschaft" ). Als Flachen fir die gewerbliche
Entwicklung bieten sich generell zuerst aus der Nutzung gefallene Flachen an. In Hann.
Munden gibt es zwei mégliche Umnutzungsstandorte.

Umnutzungsstandorte

Die Flache der ehemaligen Zellstoffabrik Bonaforth mit ca. 8,5 ha gewerblicher
Bauflache ist fir die Ansiedlung gréBerer Betriebe geeignet und verfligt Gber einen
Stammgleisanschluss. Problematisch ist hier die ErschlieBung durch eine Unterflihrung
unter der Bahntrasse. Fir diese Flache besteht bereits Baurecht; auch ist die
Altlastensanierung abgeschlossen.

Auf Mlindener Gemarkung steht ein Standort mit einer Fldche von ca. 1 ha zur
Nachnutzung zur Verfligung: Es handelt sich um eine Teilflache im Wohn- und
Gewerbepark Fuldablick, die aufgrund der bestehenden und beabsichtigten
Wohnentwicklung in der Umgebung nur fiir die Ansiedlung nicht erheblich stérender
Betriebe geeignet ist.

Ein weitere Standort im Bereich der ehemaligen stadtischen Deponie Schulzenrode soll
ebenfalls als gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden. Da das Gefahrdungspotential
fur die vorgesehene Nutzung noch nicht ausreichend erkundet ist, wurde die Darstellung
auf dieser Flache nicht mitfestgestellt (siehe auch Punkt "Weissflachen" ).

Erweiterungsflachen
Auf Hann. Miindener Gemeindegebiet gibt es darliber hinaus hauptséchlich zwei
groBflachige Standorte, die fiir die Gewerbeentwicklung geeignet sind:

Im auf Gimter Gemarkung liegenden Gewerbegebiet Thielebach-Sid stehen noch
Flachenreserven von ca. 3 ha zur Verfligung, fir die durch rechtskraftigen
Bebauungsplan derzeit schon Baurecht besteht. Diese Flache ist vor allem fir
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Betriebsverlagerungen oder -ausgriindungen zweckmasBig, die auf die rAumliche Nahe
zur Kernstadt oder anderen Gewerbebetrieben angewiesen sind.

Die gewerbliche Entwicklungsflache Hedemiinden mit einer FlachengréBe von ca.

29 ha, ist aufgrund ihrer verkehrsginstigen Lage fur Neuansiedlungen interessant, fur die
die Lage in der Mitte Deutschlands an der Autobahn standortentscheidend ist und die
keinen direkten Bezug zur Stadt haben. Das Regionale Raumordnungsprogramm 2000
tragt dem Rechnung, indem Hedem(inden als Schwerpunktstandort zur Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten ausgewiesen wird.

Die Lage zwischen Autobahn und Ortsumfahrung stellt die verkehrliche Anbindung
sicher, jedoch bedarf diese aufgrund der raumlich engen Verflechtung von Autobahn und
Ortsumfahrung im Kreuzungsbereich rechtzeitiger Abstimmung mit dem StraBenbauamt.
Dariber hinaus reduziert die Lage im Anschluss an bestehende gewerblich genutzte
Flachen durch Bundelung der Emissionsquellen die zusatzlichen Beeintrachtigungen fir
angrenzende Nutzungen.

Die Lage der Flache an einem Hang zum Werratal hat zur Folge, dass Kaltluft Gber die
Flache aus den héhergelegenen Bereichen ins Tal flieBt. Kaltluftleitbahnen verlaufen
westlich angrenzend an die Flache sowie im dstlichen Bereich der Flache. Entsprechend
ist es erforderlich den éstlichen Bereich der Flache von Bebauung und groBen
Vegetationsstrukturen freizuhalten. Der Bereich ist im Flachennutzungsplan z.T. als
Grunzug/Wiese und z.T. als Verkehrsflache dargestellt. Auch ein ca. 100 m breiter
Streifen entlang der Autobahn sollte von Hochbauten und groBen Gehdlzstrukturen
freigehalten werden, um die im Werratal verlaufende Durchliiftung durch den West-Ost-
Winden weiterhin zu gewahrleisten. Diese Flache ist im Flachennutzungsplan teils als
Grunzug/Wiese und teils als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Zumutbarkeit der
zusatzlichen Belastungen trotz der Vorbelastungen Hedemiindens wird durch ein
lufthygienisches Gutachten belegt, wenn die Entwicklung der Gewerbeflachen unter
bestimmten Auflagen (Ausrichtung und Héhe der Geb&ude, Freihalteschneisen u.a.)
erfolgt. Dies und auch der Schallschutz fiir die Wohnbebauung Hedemiindens miissen im
Rahmen der verbindlichen Planung umgesetzt werden. Aufgrund der N&he zur
bewohnten Ortslage ist die Ansiedlung erheblich beléstigender Betriebe weitgehend
ausgeschlossen.

Die Ableitung der Abwasser zur Klaranlage bedarf aufgrund der durch die Ortsumfahrung
abgetrennten Lage der Flache eines Diiker oder eines Pumpwerkes.

Fur die groBflachige Darstellung gewerblicher Bauflachen in Hedemunden ist aufgrund
der Néhe zur Autobahn mit einem erheblichen Ansiedlungsdruck seitens groBflachiger
Einzelhandelsbetriebe zu rechnen. Zur Vermeidung der dadurch zu erwartenden
negativen Auswirkungen insbesondere auf die Innenstadt sollte die Ansiedlung
groBflachiger Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung an diesem Standort ausgeschlossen werden.

Die Inanspruchnahme zusammenhangender wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflache fur
bauliche Nutzungen spielt bei der derzeitigen Nutzerstruktur der Flachen in Hedeminden
(ein hoher Flachenanteil ist an Landwirte in umliegenden Gemeinden verpachtet) und bei
der in Erwagung gezogenen Betriebsaufgabe des auf der Flache angesiedelten
Aussiedlerhofes eine geringere Rolle.

Neben diesen relativ groBen Flachen sind zur besseren Auslastung vorhandener
ErschlieBungen weitere kleinere gewerbliche Erweiterungsflachen jeweils als Fortsetzung
des Bestandes vorgesehen:

In Hedemiinden ist zwischen Miindener StraBe und Bahntrasse am westlichen Ortsrand
zur Arrondierung des Ortes gewerbliche Erweiterungsflachen dargestellit.

Darlber hinaus sind in Volkmarshausen zwei gewerbliche Erweiterungsflache
dargestellt, zum einen nérdlich des Gebietes Steinland und zum anderen im Schedetal,
die der direkten notwendigen Erweiterung der dort ansassigen Betriebe dienen.
Die Summe der gewerblichen Entwicklungsflachen betragt ca. 50,2 ha. Rechnet man zu
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diesen Flachen noch 1/3 der gemischten Bauflachen hinzu, ergeben sich 57,8 ha
Erweiterungsflachen, die fiir die gewerbliche Nutzung zur Verfligung stehen.

Bei einer angenommenen durchschnittlichen Flachenkennziffer (Bruttobaulandbedarf je
Arbeitsplatz) von 500 gm lassen sich auf dieser Flache Betriebe mit ca. 1.150
Arbeitsplatzen ansiedeln.

In der Gegenlberstellung der bestehenden gewerblichen Bauflachen und der
dargestellten Erweiterungsflachen ergibt sich bei den reinen gewerblichen Bauflachen
eine Steigerung um ca. 36 %; bei Hinzurechnung der gemischten Bauflachen um ca.
27 %.

Flachen fur den Gemeinbedarf und
Sonderbauflachen fiir soziale und kulturelle Einrichtungen

Flachen fur den Gemeinbedarf und Sonderbauflachen fir soziale und kulturelle
Einrichtungen (Erholung, Bildung, Hotel etc.) sind nur ab einer sinnvoll darstellbaren
FlachengrdBe und im Bestand nur an solchen Stellen ausgewiesen, an denen eine
langfristige Nutzung der bestehenden Einrichtungen abzusehen ist. Das betrifft
insbesondere Schulen und gréBere Infrastruktureinrichtungen. Kleinere Einrichtungen,
deren Bestand gesichert ist, sind nur mit Symbol innerhalb der Wohn- bzw.
Mischbauflachen dargestellt. Auf die Ausweisung geplanter Flachen flr den
Gemeinbedarf wurde im Sinne einer flexiblen, bedarfsgerechten Stadtentwicklung
verzichtet, denn 6ffentliche Einrichtungen sind innerhalb von Wohn- oder
Mischbauflachen baurechtlich zuldssig, und es kann auf die Zweckbindung bestimmter
Flachen verzichtet werden. Vielmehr kénnen die 6ffentlichen Einrichtungen
bedarfsgerecht an der tatsachlichen Bevélkerungs- und Siedlungsentwicklung orientiert
angesiedelt werden.

Bei einer zurlickgehenden Bevélkerungsentwicklung ist es ein Ziel der
Flachennutzungsplanung durch die Darstellung von Baufldchen, die Auslastung
bestehender Infrastruktureinrichtungen zu erméglichen.

Sonderbauflachen fir Einzelhandel

Die Darstellung von Sonderbauflachen fir Einzelhandel im Flachennutzungsplan
orientiert sich an den Grundsatzen:

e Erhalt der Altstadt als Versorgungszentrum und Starkung des Standortprofils des
innerstadtischen Einzelhandels sowie

e Sicherung und Verbesserung der wohnortnahen Versorgung der Bevdlkerung mit
Gutern des kurzfristigen Bedarfs (Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheit und
Kérperpflege, Blumen etc.).

Zur Umsetzung dieser Zielsetzungen ist fur die Ansiedlung groBflachiger
Handelseinrichtungen die Darstellung von Sonderbauflachen fiir Einzelhandel mit
héherem Steuerungspotential gegeniiber anderen Flachendarstellungen verbunden. Da
bei der Errichtung mehrerer kleiner Ladeneinheiten in organisatorischer und baulicher
Einheit die Verkaufsflachen gemeinsam betrachtet werden miissen, ist davon
auszugehen, dass die Grenzen der Zulassigkeit in Mischgebieten Uberschritten werden.
Die Darstellung der betroffenen Flachen als gewerbliche Baufladchen beinhaltet zwar
Festsetzungsmaoglichkeiten bezlglich der Sortimente; eine Zuordnung von zulassigen
Verkaufsflachen zu Sortimenten ist in Gewerbegebieten aber nicht méglich. Bei der
Darstellung von Sonderbauflachen fiir Einzelhandel kénnen im Bebauungsplan sowohl
Festsetzungen beziiglich der Sortimente als auch der GréBe der Verkaufsflachen
getroffen werden und somit die Auswirkungen insbesondere auf die Funktion der Altstadt
als Versorgungszentrum am wirksamsten gesteuert werden. Mit der Darstellung von
Sondergebietsflachen fir Einzelhandel soll die Ansiedlung sonstiger Gewerbebetriebe
nicht ausgeschlossen werden.
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Im Fldchennutzungsplan sind entsprechend auBerhalb der Altstadt in vier Bereichen
Sonderbauflachen fir Einzelhandel dargestellt. Zusatzlich zum Schutz der Innenstadt soll
damit die Absicht zur Einrichtung von Stadtteilversorgungszentren unterstrichen werden.

Bewertung der einzelnen Standorte:

Die beiden bestehenden Sondergebiete fir groBflachigen Einzelhandel im Auefeld sind
planungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr. 035 Auefeld gesichert und sollen im
Bestand erhalten bleiben.

Auf der Flache an der Goéttinger StraBe sollen aufgrund der Nahe zur Altstadt und der
gunstigen Verkehrsanbindung ergédnzende Einzelhandelsangebote in Abstimmung auf
die Belange der Innenstadt méglich sein.

In den Bereichen Kénigshof und Neumiinden wird durch die Darstellung der
Sonderbauflache der Aufbau eines kleinen Stadtteilzentrums zur Starkung der
fuBlaufigen Versorgung der Bevoélkerung erméglicht und gleichzeitig kbnnen Uber
Flachen- und Sortimentsbeschréankungen im Bebauungsplan die negativen Auswirkungen
auf die Altstadt reduziert werden.

Sonderbauflachen fir Windenergieanlagen

Ziel des Flachennutzungsplanes ist es, die Nutzung regenerativer Energien und somit
auch die Windenergienutzung zu férdern und zu entwickeln, gleichzeitig aber die Eingriffe
in Natur und Landschaft zu minimieren.

Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- und Wasserenergie
dienen, wurden mit der BauGB-Novelle 1998 in den Katalog der im AuBenbereich
privilegierten Vorhaben nach § 35 BauGB aufgenommen. Die danach nun grundséatzlich
mogliche Zulassigkeit von Windenergieanlagen im AuBenbereich (wenn 6ffentliche
Belange nicht entgegen stehen und die ErschlieBung gesichert ist) ist ambivalent:

Auf der einen Seite werden die Mdglichkeiten zur Nutzung regenerativer und oértlicher
Energiepotentiale erweitert, mit den bekannten giinstigen Auswirkungen auf das Klima.
Auch das Landesraumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen 1994 (Teil Il,

C 3.502 und 3.502) und der RROP 2000 (Teil A D 3.503) fordern die volle Ausschépfung
der Mdglichkeiten des Einsatzes von Windenergie. Auf der anderen Seite gehen von
Windenergieanlagen z.T. erhebliche Beeintrachtigungen fir die angrenzenden
Nutzungen und das Landschaftsbild aus. Dies unterstreicht die Notwendigkeit der
stadtebaulichen Steuerung der Ansiedlung von Windenergieanlagen.

Anhand eines Windgutachtens des Deutschen Wetterdienstes wurde vom Landkreis
Géttingen ein Regionales Standortkonzept fir die Windenergienutzung im Landkreis
Géttingen angefertigt, dass zur Ausweisung von Vorrangstandorten fur die
Windenergienutzung im Entwurf zum Regionalen Raumordnungsprogramm 2000 fiihrte.
Far das Hann. Mindener Gemeindegebiet wurde kein Vorrangstandort fir
Windenergieanlagen ausgewiesen. Somit sind in Hann. Minden raumbedeutsame
Vorhaben ausgeschlossen. Nicht raumbedeutsame Vorhaben wéren jedoch
grundsatzlich im gesamten Gemeindegebiet zulédssig, wobei die Raumbedeutsamkeit
eines solchen Vorhabens jeweils im Einzelfall zu priifen ist.

Um auch die Ansiedlung nicht raumbedeutsamer Anlagen im Gemeindegebiet zu steuern
ist der Flachennutzungsplan das geeignete Instrument. Uber die Darstellung geeigneter
Flachen fur die Ansiedlung von Windenergieanlagen als Bestandteil eines
Gesamtkonzeptes bietet er die Méglichkeit, diese im Ubrigen Gemeindegebiet
auszuschlieBen. Zur Erstellung dieses Konzeptes wird auf die Ergebnisse des 0.g.
Gutachtens zuriickgegriffen:

Das Gutachten ermittelte auf Hann. Mindener Gemeindegebiet drei Gebiete
(Hedemiinden, Lippoldshausen und Wiershausen) in denen mittlere
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Windgeschwindigkeiten von 4,8-5,0 m/s in 50 m Hohe festgestellt wurden. Diese Gebiete
wurden zwar aufgrund ihrer Windpotentiale im Landkreis als nachrangig eingestuft, fir
die Gegebenheiten in Hann. Minden bieten sie aber die relativ glinstigsten
Voraussetzungen.

Da diese Untersuchung anhand der windrelevanten Zusammenhange durchgefihrt
wurden, geht der FlAchennutzungsplan davon aus, dass weitere Standorte auf Hann.
Mindener Gemeindegebiet fir eine wirtschaftliche Nutzung der Windenergie nicht
vorhanden sind. Der Flachennutzungsplan beschrankt sich entsprechend auf eine
Bewertung der von den o.g. drei Standorten ausgehenden Auswirkungen auf die
Schutzgiiter: Mensch / Siedlung, Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Landschaftsbild,
Schutzgebiete, Erholung, Tourismus, Kultur- und Sachguter. Die Bewertung erfolgte unter
Beriicksichtigung der  Abstandsempfehlungen nach dem Erlass des Nds.
Innenministeriums vom 11.07.1996. Nachfolgend werden nur die Kriterien erwahnt, die
fur den jeweiligen Standort von besonderer Bedeutung sind.

Der Standort Wiershausen befindet sich im Landschaftsschutzgebiet in ca. 100 bis
200 m Abstand zum Wald und in ca. 100 m Abstand zu einem als Biotop gemanB § 28
NNatG geschitzten Bachlauf. Aufgrund der zu erwartenden Beeintrachtigungen, die
schon von Windenergieanlagen mit geringer Nabenhdhe fur das kleingliedrige
Landschaftsbild ausgehen wiirden, wird dieser Standort nicht als Sonderbauflache fir
Windenergieanlagen dargestellt.

Der Standort Lippoldshausen befindet sich &stlich des Gelandeeinschnittes der ICE-
Trasse der Deutschen Bahn AG und wird derzeit ackerbaulich genutzt. Hier sind unter
Beachtung der u.g. Rahmenbedingungen die Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild
als gering einzustufen. Auch sind die Abstédnde zu Wohnbebauung sowie zu
Hochspannungsleitungen und Autobahn ausreichend, um Beeintrachtigungen oder
Gefahrdungen auszuschlieBen. Der Standort wird als Sonderbauflache fir
Windenergieanlagen ausgewiesen, da er darUber hinaus aufgrund der GréBe der Flache
auch fur die Ansiedlung mehrerer Anlagen (ca. 3-5) geeignet und Uber die
VerbindungsstraBe zwischen Hedemiinden und Lippoldshausen verkehrlich erschlossen
ist.

Zur Vermeidung von Schaden an Freileitungen (z.B. durch schwingungsdynamische
Rickkopplungen) ist ein Abstand vom dreifachen des Rotordurchmessers zwischen
RotorauBenkante und ruhendem auBeren Leiterseil zu wahren. Bei Durchfihrung
schwingungsdampfender MaBnahmen an den Freileitungen (zu Lasten des WEA-
Betreibers) kann dieser Abstand auf den einfachen Rotordurchmesser reduziert werden.

Der Standort Hedemiinden befindet sich stdlich der Autobahn unmittelbar an das
geplante Gewerbegebiet angrenzend und ist deshalb mit verhaltnismaBig geringem
ErschlieBungsaufwand nutzbar. Er wird derzeit ackerbaulich genutzt. Bei Erhaltung der
vorhandenen Obstbaumreihen ist der Eingriff in Natur und Landschaft an dieser Stelle bei
Beachtung der u.g. Rahmenbedingungen als relativ gering zu bewerten. Entsprechend
erfolgt eine Ausweisung als Sonderbauflache Windenergieanlagen. Es ist jedoch eine
Abstimmung der Nutzung des Gewerbegebietes mit dem Standort der
Windenergieanlagen im Rahmen weitergehender Planungen erforderlich. Diese kleinere
Sonderbauflache eignet sich fir die Ansiedlung von ca. 1-2 Windenergieanlagen.

Rahmenbedingungen

Nach § 16 BauNVO kann im Flachennutzungsplan das MaB der baulichen Nutzung z.B.
durch die Beschrankung der H6he der baulichen Anlagen festgesetzt werden. Als
Kompromiss zwischen der Férderung der Nutzung regenerativer Energien und dem
Schutz des Landschaftsbildes darf die Nabenhéhe der Anlagen maximal 50 m (iber dem
nattrlich anstehenden Boden betragen. Damit liegt die Obergrenze der Nabenhéhe leicht
Uber der der vorhandenen Hochspannungsmasten, die zwischen 33 und maximal 45 m
hoch sind.
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Fir weitere Festsetzungen zur Wahrung der stadtebaulichen Interessen fehlt die
Ermachtigungsgrundlage. Deshalb werden diese als Hinweise in den Erlauterungsbericht
aufgenommen:

e Pro Standort diirfen max. drei Anlagen errichtet werden.
e Die Mindestleistung jeder Einzelanlage muss 500 kW betragen.

e Die ErschlieBungsflachen sind zu minimieren und mit wasserdurchldssigen
Belagen auszufihren.

e Pro Standort soll nur eine Ubergabestation errichtet werden.
e Die Transformatorstationen sind mdglichst nahe am FuB der Anlage zu errichten.

Durch Beriicksichtigung dieser Beschrankungen bei der Errichtung von
Windenergieanlagen kann sowohl den Interessen des Landschaftsbildes und des
Bodenschutzes auf der einen Seite sowie der Nutzung regenerativer Energien auf der
anderen Seite Rechnung getragen werden.

Ausschlusswirkung
Raumbedeutsame Windenergieanlagen sind im gesamten Gemeindegebiet
Hann.Mlndens unzulassig.

Mit der Darstellung der Sonderbauflachen fir Windenergieanlagen sollen geman §35(1)
i.V. mit (3) BauGB Windenergieanlagen an anderen Standorten ausgeschlossen werden.
Ausnahmen bilden Windenergieanlagen, die im Zusammenhang mit anderen
privilegierten Vorhaben stehen (s.u.).

Windenergieanlagen im Zusammenhang mit anderen privilegierten Vorhaben

Zur Foérderung regenerativer Energien im Gemeindegebiet sind nicht raumbedeutsame
Windernergieanlagen, die tberwiegend der Versorgung eines anderen privilegierten
Vorhabens im AuBenbereich (z.B. land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb) dienen, im
baulichen Zusammenhang mit diesem Vorhaben auch auBerhalb der Sonderbauflachen
fir Windenergieanlagen zuldssig.

Die VerkehrserschlieBung der ausgewiesenen Sonderbauflachen ist bei der Errichtung
der Windenergieanlagen aufgrund der zu erwartenden Schwerlasttransporte mit
Uberbreite mit den zustandigen StraBenbaulasttragern und der Verkehrsbehérde
vorabzustimmen.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen sind in ihrem Bestand und den derzeit absehbar
erforderlichen Erweiterungen im Flachennutzungsplan als Flachen fir
Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und die Abwasserbeseitigung dargestellt,
soweit sie im MaBstab 1:10.000 aufgrund ihrer FlachengrdBe darstellbar sind. Kleinere
Anlagen sind nur mit  entsprechenden Symbolen und Leitungen als Linien
gekennzeichnet.

Da Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb von Bauflachen sowie im AuBenbereich
unabhéangig von einer Darstellung im Flachennutzungsplan zuléssig sind, wird auf die
Darstellung derartiger Anlagen tber den derzeit absehbaren Bedarf hinaus verzichtet.
Im Folgenden soll auf einige Besonderheiten eingegangen werden:

Klaranlagen
Der Eigenbetrieb Stadtentwasserung konzentriert derzeit die Abwasserbehandlung und
baut die zentrale Klaranlage nérdlich der Kernstadt aus. Die notwendige
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Erweiterungsflache ist im Flachennutzungsplan dargestellt.
Die dargestellte Flache der Klaranlage Hedemiinden ist auch fir die im Rahmen der
Gewerbeentwicklung ggf. erforderliche Erweiterung ausreichend.

Elektrizitatsfreileitungen

Aufgrund der von Elektrizitatsfreileitungen ausgehenden Emissionen missen zu Fléchen,
die fir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, also insbesondere
Wohnbauflachen, bestimmte Abstande eingehalten werden. In diesem Zusammenhang
empfiehlt die Strahlenschutzkommission als beratendes Gremium des
Bundesumweltministeriums fur die allgemeine Bevoélkerung bei einer Frequenz von

50 Hertz fiir die Dauerbelastung, bei der akute Gesundheitsschaden auszuschlieBen
sind, folgende Werte als Grenzwerte: fiir die elektrische Feldstarke < 5 Kilovolt/Meter
(kV/m) und fir die magnetische Flussdichte < 100 Mikrotesla (uT). Lediglich der
Grenzwert flr die elektrische Feldstarke wird bei Héchstspannungsleitungen (380 kV) bei
einem Abstand von weniger als 10 m zur Trassenmitte Gberschritten. Der Grenzwert fir
die magnetische Flussdichte wird in keinem Fall auch nur anndhernd erreicht; selbst der
in experimentellen Studien nachgewiesene minimale biologische Erregungswert von

10 uT wird nur in ca. 30 m Abstand von der Trassenmitte der Hochstspannungsleitung
(380 kV) erreicht. Gleichzeitig nehmen empfindliche Personen jedoch schon elektrische
Feldstarken ab etwa 1 kV/m als Beeintrachtigung des Wohlbefindens wahr; dieser Wert
wird ab einem Abstand von ca. 20 m zur Trassenmitte von 220 kV-Leitungen (40 m bei
380 kV-Leitungen) eingehalten. (Quelle: Bundesamt fiir Strahlenschutz 1994)

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Lebensbedingungen werden in der Plandarstellung
Abstandsflachen von 20 m zwischen der Trassenmitte bestehender 220 kV-Leitungen
und Bauflachen fir Wohn- und Mischgebiete freigehalten.

Die Neuanlage von Freileitungen ist seitens der Enegieversorgungsunternehmen nicht
vorgesehen.

Wasserkraftnutzung

Der Zielsetzung, die Nutzung regenerativer Energien zu entwickeln, folgend soll auch die
Wasserkraftnutzung, soweit nicht andere Belange entgegenstehen, geférdert werden.
Derzeit werden nach Auskunft des Wasser- und Schifffahrtsamtes fir drei infrage
kommende Standorte Antragsunterlagen firr die Genehmigungsverfahren erstellt.
Aufgrund der umfangreichen Betroffenheit anderer Belange (insbesondere Naturschutz
und Strémungsverhaltnisse) ist der Ausgang der Genehmigungsverfahren offen. Da die
Wasserkraftnutzung bei erfolgreichem Genehmigungsverfahren auch ohne Darstellung
der Standorte im Flachennutzungsplan mdglich ist, sind im Flachennutzungsplan nur
Anlagen dargestellt, die derzeit in Betrieb sind. Eine Ausschlusswirkung an anderer Stelle
ist damit nicht verbunden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der neuen Bauflachen erfolgt Giber das vorhandene
StraBennetz, das durch ErschlieBungsstraBen fir die neuen Bauflachen erweitert wird. In
einvernehmlicher Klarung mit den StraBenbaulasttragern sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung im Einzelfall die Leistungsfahigkeit der StraBen zu prifen
und die Verkehrssicherheit (Sichtdreiecke, Verkehrsfluss) zu gewahrleisten. Die
Darstellung neuer Baugebiete im Flachennutzungsplan erfolgte unter Beriicksichtigung
der von den StraBen ausgehenden Larmbelastungen; d.h. potentielle Nutzungskonflikte
bei einzelnen Flachen kénnen im Rahmen der verbindlichen Planung ausgerdumt
werden.
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Im Flachennutzungsplan sind nur Uberdrtlich bedeutsame StraBen, alle klassifizierten
und einige wichtige zusétzliche ErschieBungsstraBen dargestellt. Es sind keine
Erweiterungen des Uberdrtlich bedeutsamen StraBennetzes vorgesehen.

Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung (vom StraBenbaulasttrager fir
Bundes- und LandesstraBen: SBA Gandersheim)

e Die verkehrliche Anbindung geplanter Baugebiete an Bundes- und
LandesstraBen soll méglichst Gber bereits vorhandene StraBenanbindungen
erfolgen, die vorher auf ihre Verkehrssicherheit und Leistungsféhigkeit zu prifen
sind.

e Neue Einmindungen an Bundes- und LandesstraBen sind gem. RAS-K-1-
88/EAHYV 93 verkehrsgerecht auszubauen.

» Die VerkehrserschlieBung der geplanten Windenergieanlagen zur B 80 ist wegen
der zu erwartenden Schwertransporte mit Uberlangen mit den
StraBenbaulasttragern vorabzustimmen.

e Die sog. Bauverbotszonen gem. § 9(1) FStrG (BundesstraBBen) und § 24(1)
NStrG (LandesstraBBen) sind grundsétzlich einzuhalten. Dies gilt auch fir
Aufschlttungen und Abgrabungen (z.B. Regenriickhaltebecken).

e Larmschutzentschadigungen fir bestehende StraBen kénnen von den
StraBenbaulasttragern grundsétzlich nicht gewahrt werden.

¢ Anpflanzungen entlang von Bundes- und LandstraBen sind mit dem
StraBenbaulasttrager voranzustimmen.

Rohstoffgewinnung

Zur Sicherung der bedarfsgerechten ErschlieBung und umweltgerechten Nutzung von
Rohstoffvorkommen werden im Regionalen Raumordnungsprogramm die Flachen flr die
Rohstoffgewinnung mit Uberregionaler und regionaler volkswirtschaftlicher Bedeutung
nach Vorrang- und Vorsorgegebieten unterschieden. Vorranggebiete dienen der kurz- bis
mittelfristigen und Vorsorgegebiete der langfristigen Sicherung der Versorgung mit
Rohstoffen. Dabei schreibt das Regionale Raumordnungsprogramm als Zielsetzung eine
sparsame Inanspruchnahme der Vorkommen vor.

In der Rohstoff-Sicherungskarte des Landesamtes fiir Bodenforschung sind auf dem
Stadtgebiet vier bedeutsame Rohstoffvorkommen gekennzeichnet: in der Ballertasche, in
der Weser-Schleife nérdlich von Hemeln, im Gimter Feld und in der Werra-Schleife
Hedemunden.

Bedeutsame Rohstoffvorkommen sind langfristig fur den Abbau zu sichern, d.h., die
betroffenen Flachen dirfen nicht von Nutzungen in Anspruch genommen werden, die
einen Abbau unmdglich machen. Dieser Vorgabe kommt die Darstellung der betroffenen
Gebiete im Flachennutzungsplan z.B. als landwirtschaftliche Flache nach. GemaB § 35
BauGB ist der Rohstoffabbau ein privilegiertes Vorhaben im AuBenbereich.
Steuerungsmaglichkeiten des Flachennutzungsplanes fiir den Rohstoffabbau bestehen
insoweit, dass durch die Darstellung einer oder mehrerer (geeigneter)
Rohstoffvorkommen als Abbauflachen die Ubrigen Rohstoffvorkommen erst nach
Ausbeutung der Abbauflachen genutzt werden sollen.

In diesem Sinne stellt der Flachennutzungsplan den nérdlichen Bereich der Ballertasche
als Abbaufldche dar. Die Fortsetzung des vorhandenen Kiestagebaus Ballertasche nach
Norden ist im Gang und relativ unproblematisch méglich; auch besteht flr dieses Gebiet
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eine rechtskraftige Abbaugenehmigung. Da nicht von einer Intensivierung, sondern
lediglich von einer Verlagerung der Abbautétigkeit auszugehen ist, sind zuséatzliche
Belastungen nicht zu erwarten.

Da die Kiesvorkommen dieser Flache ausreichend sind, um den Bedarf fiir die Zeit der
Geltungsdauer des Flachennutzungsplanes (10-15 Jahre) zu decken, wird im
Flachennutzungsplan auf die Darstellung der Gbrigen Kiesvorkommen als
Vorsorgegebiete verzichtet. Uber die Darstellung der betroffenen Flachen als
landwirtschaftliche Flache wird der erforderlichen Verhinderung einer Inanspruchnahme
durch Nutzungen, die einem spéateren Rohstoffabbau entgegenstehen, entsprochen. Zur
Information sind die Kiesvorkommen mit ihren Ausdehnungen in der Karte "Darstellungen
aus Ubergeordneten Planungen" auf Seite 96 dargestellt.

Flachendarstellungen fir Grinflachen

Die Darstellung von Grin- und Freiflachen im Flachennutzungsplan erfolgte auf
Grundlage der Darstellungen des Landschaftsplans. Innerhalb des Siedlungsgebietes
wurden nur Griinflachen dargestellt, deren GréBe und Bedeutung dem MafBstab des
Flachennutzungsplanes entsprechen. So wurden z.B. auch grdBere Hausgartenbereiche
wie auch kleinere &ffentliche Griinflachen in die Siedlungsflachendarstellung integriert
und beispielsweise Spielplatze nur mit einem Symbol gekennzeichnet.

Parkanlagen

Im Flachennutzungsplan sind neben den bestehenden bedeutenden Parkanlagen auch
im Zusammenhang mit der Baulandentwicklung zu gestaltende Parkanlagen wie z.B. der
derzeit waldahnliche Griinzug zwischen den Wohnbereichen Am Kuhbusch und Uber den
Schnakenhéfen in Bonaforth dargestellt.

Zusatzlich soll in Bonaforth der Bereich 6stlich der Schleuse als 6ffentlicher
Erholungsraum erhalten und weiterentwickelt werden. Die auf Teilflachen vorhandene
kleinteilige Gartennutzung soll weiter méglich sein. Dazu soll der betroffene Bereich als
Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" und "Grabeland" ausgewiesen
werden. AuBerhalb der Uberschwemmungsgrenzen der Fulda soll der Standort fiir einen
Grillplatz integriert werden.

Auch der westliche Bereich des Friedhofs Neumiinden wurde als Parkanlage dargestellt,
um die Zielstellung der Entwicklung zu einer 6ffentlichen Parkanlage unter Wahrung der
vorhandenen Gedenkstétten zu unterstreichen.

Friedhofe

In Abstimmung mit den Betreibern der Friedhéfe in den einzelnen Ortsteilen wurden nach
Bedarf und den Gegebenheiten des Raumes zusatzlich zu den bestehenden Flachen
auch Erweiterungsflachen dargestellt.

Far den Friedhof Neumiinden laufen die Nutzungsfristen aus; er soll schrittweise in eine
offentliche Parkanlage umgenutzt werden. Die Aufgabe des Zentralfriedhofs fiir die
Kernstadt wurde auf den Friedhof Hermannshagen Ubertragen.

Sportflachen

Die Sportvereine verflgen in fast allen Orts- und Stadtteilen (iber mindestens einen dem
Bedarf entsprechenden Sport- oder Trainingsplatz. Diese sind im Flachennutzungsplan
dargestellt. Probleme bestehen nur in Hemeln, wo der derzeit genutzte Sportplatz im
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Trinkwasserschutzgebiet (Zone 1) liegt und in Bonaforth, wo ein auf dem ehemaligen
Gelande der Fa. Westzell gelegener Trainingsplatz entfallen ist.

Bonaforth

Der in Bonaforth ehemals genutzte Trainingsplatz ist aufgrund der dort im
Zusammenhang mit der Aufbereitung der Industriebrache Westzell zwischenzeitlich
vorgenommenen Aufschittungen dafiir ungeeignet. Da in Bonaforth keine geeignete
andere Flache gefunden werden konnte, wurde auf dem Rattwerder, der iber die
Staustufe zu FuB oder mit dem Fahrrad gut zu erreichen ist, im Anschluss an die
vorhandenen Sporteinrichtungen ein weiterer Trainingsplatz vorgesehen.

Hemeln

Der geplante Sportplatz (FuBballplatz) in der Mitte der Ortslage Hemeln sollte aufgrund
der erforderlichen Mindestabstande zur angrenzenden Bebauung méglichst zentral auf
der vorgesehenen Fléche positioniert werden. Mit Hilfe dieser Anordnung ist es (in
Anlehnung an die Mindestabsténde, die in der Broschiire Sport und Umwelt - Ermittlung
der Schallemissionen und Schallimmissionen von Sport- und Freizeitanlagen hrsg. vom
Niedersachsischen Umweltminister, fur freie Schallausbreitung dargestellt werden)
moglich, in den angrenzenden Gebieten die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
einzuhalten. In diesem Zusammenhang ist zur Konfliktvermeidung die Ausweisung der
Entwicklungsflache nérdlich des Sportplatzes als Mischgebiet sinnvoll. Stidlich des
Sportplatzes sind die notwendigen Abstandsflachen auch fiir die Ausweisung eines
Wohngebietes durch die ohnehin freizuhaltende Bachaue und die Topographie gegeben.

Kleingarten - sonstige Garten - Grabeland

Fir den planerischen Umgang mit den gartnerisch genutzten Bereichen der Kernstadt
wurde eine Kategorisierung entwickelt, die in der bestehenden Konfliktsituation zwischen
der Lage dieser Flachen in den sensiblen Auenbereichs- und
Uberschwemmungsgebieten der Fliisse auf der einen Seite und den
Nutzungsanspriichen der Kleingéartner auf der anderen Seite vermitteln soll:

Die gartnerisch genutzten Flachen der Kernstadt befinden sich Uberwiegend in den
Auenbereichen der Fliisse und damit fast ausschlieBlich in Uberschwemmungsgebieten.
Die Ausweisung als Kleingarten im i.S. des Bundeskleingartengesetz, was u.a. den Bau
von Gartenhitten zulassen wiirde, scheidet flir alle Bereiche aus, die in
Uberschwemmungsgebieten liegen. Entsprechend wurde von einer Ausweisung als
Kleingéarten abgesehen.

Gleichzeitig wurde aber auch keine generelle Ausweisung von Grabeland in den
angesprochenen Bereichen vorgenommen, da dies mit erheblichen
Nutzungseinschrankungen verbunden wére. Die Ausweisung als Grabeland erfolgte nur
in den Bereichen, die fir die landschaftliche Entwicklung der Auenbereiche,
insbesondere der Werra erforderlich sind. In diesen Bereichen soll die Errichtung
jeglicher baulicher Anlagen, also z.B. auch Zaune u.a. unterbleiben, da diese neben
Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild auch Behinderungen fir den
Hochwasserabfluss darstellen.

In den Gbrigen Bereichen insbesondere auf dem Rattwerder wurde mit der Ausweisung
als sonstige Garten eine Zwischenstufe zwischen den beiden 0.g. eingeflhrt. Hier sollen
neben Grundstickseinfriedungen von geringer Héhe auch Gerateschuppen zuléssig
sein. Diese Nutzungsintensivierung ist fir diese Bereiche vertretbar, da diese zwar im
hier groBraumigeren Retentionsraum liegen, der Hochwasserabfluss aber nicht zusatzlich
beeintrachtigt wird.
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Von dieser Regelung unberlhrt bleibt der Bestandsschutz fir alle zuléssigerweise
errichteten Gebaude und Anlagen.

Zelt- und Campingplatze

Far den planerischen Umgang mit den als Zelt- und Campingplétze genutzten Flachen
wurde ebenfalls eine Kategorisierung entwickelt, die in der bestehenden Konfliktsituation
zwischen der Lage dieser Flachen in den sensiblen Auenbereichen und
Uberschwemmungsgebieten der Fliisse auf der einen Seite und den
Nutzungsanspriichen der Betreiber auf der anderen Seite vermitteln soll:

Fiir besonders sensible Bereiche, die neben ihrer Lage im Uberschwemmungsgebiet
zusétzlich far das Landschaftsbild herausragende Bedeutung haben, wurde die
Festsetzung als Grinflache mit der Zweckbestimmung Zeltwiese vorgenommen, was
lediglich das temporéare Aufstellen von Zelten insbesondere fir Kanu- und Radwanderer
erlaubt.

Die Gibrigen Bereiche in Uberschwemmungsgebieten wurden als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Campingplatz festgesetzt: Hier ist die voriibergehende Aufstellung
von Zelten und Campingwagen erlaubt.

Die Teilflichen auBerhalb der Uberschwemmungsgebiete (Campingplatze Hemeln und
Zella/Laubach) wurden als Sonderbauflache Campingplatz dargestellt ist, wodurch auch
das dauerhafte Aufstellen von Campingwagen und der Bau von Hitten erlaubt werden
kann. Die Ausweisung als Sonderbauflache erfolgte aufgrund der bestehenden Nutzung
als Dauerabstellplatz.

Tourismus und Erholung in Natur und Landschaft

Die historisch bedeutsame Altstadt, die Lage an den drei Flissen, die sich bis ins
Stadtgebiet hineinziehenden bewaldeten Bergriicken und die z.T. malerisch in die
Landschaft eingebetteten Dérfer bilden mit der umgebenden Landschaft die Grundlage
fir Erholung und Tourismus. Seitens der Stadt werden Initiativen zum Ausbau von
Tourismus und Erholung unterstitzt. Zur Unterstreichung der Bedeutung von Tourismus
und Naherholung der Bevélkerung wurden im Flachennutzungsplan Grillplatze,
Anlegestellen fur die Personenschifffahrt und fir Kanus, Bootsrutschen,
AuBenbereichsgaststatten und weitere Ausflugsziele durch Symbole gekennzeichnet. Die
Kennzeichnung dieser Anlagen entfaltet keine Ausschlusswirkung fir Anlagen an anderer
Stelle im Gemeindegebiet, soweit  ihnen nicht andere Belange entgegen stehen. Da
eine bedarfsgerechte Entwicklung derartiger Anlagen im AuBenbereich unabhéngig von
einer Darstellung im Flachennutzungsplan méglich ist, werden nur bestehende Anlagen
sowie derzeit absehbare Erweiterungen gekennzeichnet.

Ausgleichsflachen

Die Darstellung der Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan ist aus dem
Landschaftsplan Gbernommen. Dort sind die einzelnen Ausgleichsflachen als
Bestandteile eines Gesamtkonzeptes mit den jeweils vorgesehenen MaBnahmen
detailliert beschrieben. Zudem wird als Grundlage des Landschaftsplans in
Zusammenarbeit mit dem Landkreis und den 6rtlichen Realverbé&nden ein
Ausgleichsflachenpool eingerichtet. Dabei muss auch eine Abstimmung mit der
Wasserbehdrde bezliglich der Genehmigungsfahigkeit der Ausgleichsflachen und -
maBnahmen in Uberschwemmungsgebieten stattfinden.

Im Fldchennutzungsplan findet keine Zuordnung von Ausgleichsflachen zu einzelnen
Bauflachen statt, da dies aufgrund der derzeit zumeist nicht absehbaren Eingriffe in
Natur- und Landschaft durch die bauliche Nutzung sowie des mdéglichen Ausgleichs
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innerhalb der Bauflachen nicht sinnvoll erscheint. Es sind vier unterschiedliche Arten von
Ausgleichsflachen vorgesehen, die zum einen der Verbesserung des Landschaftsbildes
und zum anderen der Aufwertung des Naturhaushalts dienen:

e Flachen fir die Anlage oder den Ausbau von Alleen, Baumreihen, Baum- und
Strauchgruppen zur Strukturierung ausgerdumter Landschaftsbereiche,

e Flachen fir Ortsrandgestaltungen zur besseren Einbindung von
Siedlungsbereichen in die umgebende Landschaft,

e Flachen fir die naturnahe Umgestaltung von Bachldufen und

e Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft.

Die Darstellung von Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan entfaltet nicht wie
beispielsweise die Darstellung von Bauflachen eine Ausschlusswirkung fir die
Zulassigkeit an anderer Stelle. Es kénnen auch andere Flachen als Ausgleichsflachen
genutzt werden, wenn diese sich in das Konzept des Landschaftsplan einfigen. Die
Inanspruchnahme anderer Flachen als Ausgleichsflachen als der im
Flachennutzungsplan dargestellten kann erforderlich werden, wenn sich z.B. Probleme
beziiglich der Verfugbarkeit ergeben. Dies erfordert jedoch eine explizite Begriindung in
dem jeweiligen Bebauungsplan.

Flachendarstellungen fir die Landwirtschaft und fir Wald

Die Darstellungen von Fléchen flr die Land- bzw. Forstwirtschaft im
Flachennutzungsplan sind gering qualifizierte Darstellungen, d.h. eine derartige
Darstellung kann einem konkretem Vorhaben (z.B. nach § 35 (2) BauGB) nicht allein
entgegengehalten werden. Die Darstellung einer Flache als Wald im
Flachennutzungsplan hat keinen Einfluss auf die Charakterisierung einer Waldflache
nach Landeswaldgesetz.

Zur Vereinfachung der Flachennutzungsplandarstellung sind als Wald nur
zusammenhangende Waldflachen dargestellt. Einzelne Flachen mit Baum- und
Gehdlzbestand sind, wenn es sich um grdBeren Flachen handelt, mit den umgebenden
zumeist Wiesenflachen als Grinflachen mit der Zweckbestimmung Griinzug/Wiese
zusammengefasst; wenn es sich um kleinere Flachen handelt, sind sie in die
landwirtschaftlichen Flachen integriert. Somit kénnen sich hier auch Abweichungen zum
kleinteiligeren Landschaftsplan ergeben.

Die Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft umfasst neben den landwirtschaftlich
genutzten Flachen und deren Randbereichen auch sonstige (Rest-)Flachen, denen keine
konkretisierte Nutzung zugewiesen werden soll.
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Genehmigungsvermerk

Genehmigungsvermerk

Der Rat der Stadt Hann. Miinden hat den Flachennutzungsplan (2000) in seiner
Sitzung am 22.03.2001 festgestellt und den Erlauterungsbericht beschlossen.

Stadt Hann. Miinden, den 23.07.2001

L.S.

gez. Blirgermeister Hoffarth

gez. Stadtdirektor Dr. Liitcke

Der Erlauterungsbericht wurde aufgrund der Genehmigungsverfiigung der
Bezirksregierung Braunschweig vom 23.10.2001 (Az.: 204.21101-52016-)
redaktionell geéndert bzw. ergéanzt (siehe insbesondere "Darstellungen aus
tibergeordneten Planungen" auf Seite 96 , "Auszug aus dem

Landesraumordnungsprogramm (LROP-Entwurf 2000)" , "Auszug aus dem
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Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Gottingen (RROP 2000)" )
und wird hiermit neu ausgefertigt.

L.S.

Hann. Miinden den, 22. Nov. 2001

gez. Blirgermeister Burhenne
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Vergleich "Wirtschaftliche Entwicklung”

Abb. 10: Bevolkerungsentwicklung und —prognose (Basisjahr 1993) fir Stadt und
Landkreis Géttingen "Vorausschatzung der Bevdlkerungsentwicklung”
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Anhang

Baudenkmaler

Kernstadt

(Die Altstadt und die ehem. Kurhessen-Kaserne sind als denkmalgeschiitzte
Ensemble in die Planzeichnung nachrichtlich iibernommen worden. Eine
zusatzliche Auflistung der darin betroffenen Einzeldenkmale erfolgt nicht.)

StraBe, Hausnummer Bezeichnung
Am Entenbusch 8 Veranda

Am Feuerteich Denkmal

Am Feuerteich 11 Villa Kunth

Am Feuerteich 28

Villa Baurmeister, Park, Denkmal

BahnhofstraBe 27/29 Postamt
BahnhofstraBe 32 Villa Senff
BahnhofstraBBe 44 Veranda
BahnhofstraBe 46 Villa Scheibner

BeethovenstraBe 6

Fenster der Veranda

BeethovenstraBe 7

Wohnhaus

BeethovenstraBe 9

Villa Dr. Seebohm

BoéttcherstraBBe 5 Kreishaus
BoéttcherstralBBe 6 Pfarrhaus
BéttcherstraBe 7 Schule

BéttcherstraBe 10

kath. Pfarrkirche St. Elisabeth

BurckhardtstraBBe 60

ehem. Garnisonslazarett

Eichenweg

Weserliedanlage

FriedrichstraBe 2

Villa Kreicke

FriedrichstraBe 4

Tribiansches Haus

Heidewinkel

Judischer Friedhof

Kapellenweg

Rudimente der Laurentiuskapelle
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Kasseler StraBe 2 /
FuldabriickenstraBe

Firma Haendler&Natermann - Produktionsgeb&ude

Kasseler StraBe 5

Villa Richter

Kasseler StraBe 39

Villa Wistenfeld

Kasseler StraBBe 40

Veranda

Kattenbuhl

Wasserbehalter

Kattenblhl 14

Wohnhaus Wellenhausen

Kattenblhl 15

ehem. Dienstwohnung des Landrates

Kattenblhl 20

Jugendstil-Fenster

Kattenblhl 22

Villa Klépper

Kattenstieg 1

Verwaltungshaus der Gewerkschaft der Lokomotivfiihrer

MitscherlichstraBe 5

Botanischer Garten

ParkstraBe 9 Katholische Schule
Philosophenweg 56 Veranda
Philosophenweg 60 Veranda

Questenbergweg 9

ehem. Gartenhaus

Questenbergweg 34

Villa O. Muller

Rauschenbrunnen

Steinerner Stuhl stidwestlich von Hann. Miinden

Schedener Weg

Eisenbahnbriicke

Schlesierplatz 16

Villa Fischer

Steinweg 21 Sandsteineinfriedung und Portal
Steinweg 25 Sandsteineinfriedung und Portal
Steinweg 29 Sandsteineinfriedung und Portal

Tillyschanzenweg

Tillyschanze

Tillyschanzenweg 1

Wohnhaus Friedeborn

Tillyschanzenweg 4

ehem. Offizierscasino

Veckerhager StraBe 27 Villa Miinder
Veckerhager StraBe 41 Wohnhaus
Veckerhager StraBe 47 Wohnhaus
Veckerhéger StraBe 65 Wohnhaus

Vor der Bahn 10

Empfangsgebaude der Deutsche Bahn AG

Vogelsangweg 5

Judischer Friedhof

Wall 7 Villa Senator Becker

Wall 9 Villa A. Pott

Wall 12 Glitzerburg: Wohnhaus, Nebengeb&ude, Baumbestand,
Einfriedung, Stitzmauer

Weserpfad Rollband-Pegel

Wilhelmshauser StraBBe

Ehrenmal

Wilhelmshauser StraBBe 64/ 66

Verwaltungsgebéude C. Schréder

WilhelmstraBe 13

Villa Fuhrmann
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WilhelmstraBe 24

Villa Fischer

WilhelmstraBe 27

Villa Wetzel, Einfriedung

Woorthweg 7

Wohnhaus

Woorthweg 8

Wohnhaus, Einfriedung

Bonaforth

StraBe, Haushummer

Bezeichnung

Am Felde 9 Wohnhaus
B 496 Franzosenbrlicke
Bonaforth Mordsteine an der Franzosenbriicke

Bonaforther StraBBe

Ev. Kapelle, Einfriedung

Bonaforther StraBe 95

Hofanlage: Wohnhaus, Stall, Speicher, Backhaus

Bonaforther StraBe 111

Wohnhaus

Bonaforther StraBe 120

Wohn- und Wirtschaftsgebaude, Staketenzaun

Bonaforther StraBe 121

Wohnhaus

Bonaforther StraBe 123

Wohnhaus

Bonaforther StraBe 125

Wohnhaus

Gimte

(Das Klostergut Hilwartshausen und das Vorwerk Eichhof sind als
denkmalgeschiitzte Ensemble in die Planzeichnung nachrichtlich iibernommen
worden. Eine zusétzliche Auflistung der darin betroffenen Einzeldenkmale erfolgt

nicht.

StraBe, Hausnummer

Bezeichnung

Schwedenschanze

Berliner StraBe 47

Wohnhaus, Speicher

Berliner StraBe 55

Wohnhaus

Berliner StraBe 69

Wohnhaus, Scheune

Berliner StraBe 87

Wohnhaus

Berliner StraBe 95

Pfarrhaus, Nebengebaude

Berliner StraBe 97

Kirchhof, Kirche St. Marien, Ehrenmal, Baumbestand

Berliner StraBe 99

Wohnhaus

Berliner StraBe 103

Scheune, Stall, Speicher

Berliner StraBe 111

Wohnhaus

Berliner StraBe 121

Wohnhaus

Volkmarshauser StraBe 1

ehemalige Schule
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Hemeln

StraBe, Haushummer

Bezeichnung

FahrstraBe 1

Wohn- und Wirtschaftsgebaude

FahrstraBe 5

ehem. Fahrhaus

HauptstraBe 3 Forstamt

HauptstraBe 5 Wohnhaus, Anbau
HauptstraBe 8 Wohnhaus

HauptstraBe 9 Wohnhaus

HauptstraBe 24 Wohnhaus

HauptstraBe 25 Wohnwirtschaftsgeb&aude
HauptstraBe 26 Wohnwirtschaftsgeb&aude
HauptstraBe 28 Wohnhaus

HauptstraBe 33 Wohnhaus

HauptstraBe 39 Haupthaus, Scheune
HauptstraBe 48 Wohn-, Stall-, Speicherhaus
Hinter der Hecke 8 Wohnhaus

Im Klimpe 4 Wohnhaus

Im Klimpe 6 Wohnhaus

Im Klimpe 10 Wohnwirtschaftsgeb&aude
Im Klimpe 12 Wohnhaus
MarienkirchstraBe 5 Pfarrhaus
MarienkirchstraBe 10 Kirche, Kirchhof
MarienkirchstraBe 11 Wohnhaus

Trift 8 Wohnhaus

Trift 9 Wohnhaus

Trift 10 Wohnwirtschaftsgeb&dude
Trift 12 Wohnwirtschaftsgeb&aude
Trift 14 Wohnhaus

Trift 16 Wohnhaus

Trift 18 Wohnhaus

Trift 20 Wohnhaus

Trift 28 Wohnhaus

Uber dem Anger 2 Wohnhaus

Uber dem Anger 4 Wohnhaus

Unterdorf 9

Wohnwirtschaftsgeb&dude

Unterdorf 11

Wohnwirtschaftsgebaude , Stall, Speicher

Unterdorf 13

Wohnhaus

Unterdorf 14 Wohnhaus
Unterdorf 16 Wohnhaus
Unterdorf 18 Wohnhaus
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Unterdorf 19

Wohnwirtschaftsgebéaude

Unterdorf 20 Wohnhaus

Unterdorf 22 Wohnhaus

Unterdorf 24 Wohnhaus

Unterdorf 26 Wohnhaus

Unterdorf 27 Wohn- und Wirtschaftsgebaude
WeserstraBe 2 Wohnhaus

WeserstraBe 4 Wohnhaus

WeserstraBe 11 Wohnhaus

WeserstraBe 31 Treppenspeicher

WeserstraBe 32 Wohnhaus

WeserstraBe 38

Wohnhaus , ehemaliges Backhaus , Stall, Scheune

Glashitte und Bursfelde

StraBe, Haushummer

Bezeichnung

An der L 561

Bramburg: Ruine des Burgfrieds

Bursfelde

(Das Klostergut Bursfelde ist mit der historischen Ortslage als denkmalgeschitztes
Ensemble in die Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen worden. Eine zusétzliche
Auflistung der darin betroffenen Einzeldenkmale erfolgt nicht.)

Hedemiinden

(Der historische Ortskern ist als denkmalgeschiitztes Ensemble in die
Planzeichnung nachrichtlich libernommen worden. Eine zusétzliche Auflistung
der darin betroffenen Einzeldenkmale erfolgt nicht.)

StraBe, Hausnummer

Bezeichnung

Elleréder StraBe

Judischer Friedhof

Klippentor 5 ehem. Brauerreikeller
Mindener StraBe 2 Gasthof
Oppertor/BriickenstraBe Ehrenmal

SteinstraBe/Klippentor

Reste der alten Stadtmauer

Laubach

StraBe, Haushummer

Bezeichnung

An der Schede

Ev. Kirche

BAB 7

Autobahnbriicke
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Hergraben 5 Wohnhaus
Laubacher StraBe Ehrenmal
Laubacher StraBe 39 Gasthaus

Lippoldshausen

StraBe, Haushummer

Bezeichnung

Alter Schulweg 1

Wohnhaus, ehem. Schule

Alter Schulweg 2

Wohnhaus

Alter Schulweg 3

Wohnhaus, Speicher

Alter Schulweg 4

Kirche

Alter Schulweg 7

ehem. Schule

Alter Schulweg 9

Scheune

Alter Schulweg 11

ehem. Schule

B 80

Staustufe Letzter Heller

Dunkweg 3

Hofanlage

GroBe Lieth 6

Wohnhaus

Im Graben 1

Wohnhaus, Scheune

Im Graben 19

Wohnhaus, Backhaus, Verlauf des llksbaches, Briicke

Kesselbach 8

Wohnhaus

Kleine Gemeinde

Briicke Uber den Eulenbach

Letzter Heller 7

Gasthaus

RaiffeisenstraBBe 1

Wohnhaus

RaiffeisenstraBBe 2

Wohnwirtschaftsgeb&dude

RaiffeisenstraBe 3 Wohnhaus
RaiffeisenstraBe 4 Wohnhaus
RaiffeisenstraBe 5 Wohnhaus
RaiffeisenstraBBe 8 Wohnhaus

Tingplatz Platzanlage, Ehrenmal
Tingplatz 2/4 Wohnhaus
Tingplatz 5 Wohnhaus
Tingplatz 6 Wohnhaus
Tingplatz 7 Wohnhaus
Tingplatz 8 Wohnhaus
Tingplatz 9 Wohnhaus
Tingplatz 11 Wohnhaus
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Mielenhausen

StraBe, Haushummer

Bezeichnung

Duur-Weg 4

Wohnhaus

Duur-Weg 5

Wohn- und Wirtschaftsgebaude, Scheune

Oberdorf 11

Wohnhaus, Baumbestand, Bruchsteinstitzmauer,
Staketenzaun

Oberdorf 18 Wohnhaus

Oberdorf 21 Wohnhaus

Oberdorf 34 Wohnhaus
Oberode

StraBe, Haushummer

Bezeichnung

Hubertusweg 3

Heimathaus, Nebengebaude

Meinte 5/7

Tureinfassung

Untere DorfstraBe 16

Perls Brennhiitte

Volkmarshausen

StraBe, Haushummer

Bezeichnung

LeineweberstraBBe 15

Wohn- und Wirtschaftsgebaude, Staketenzaun

LeineweberstraBe 29

Hofanlage, Alte Schmiede

LeineweberstralBe 38

Wohnhaus, Staketenzaun

LeineweberstraBBe 40

Wohnhaus, Staketenzaun

Rehhagen 3 Wohnhaus, Staketenzaun
Rehhagen 7 Wohnhaus, Staketenzaun
Rehhagen 8 Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude

Wiershausen

StraBe, Haushummer

Bezeichnung

Auf dem Eichsfeld 9

Wohnhaus, Staketenzaun

Auf dem Kniepe 2

Wohn- und Wirtschaftsgebaude, Zehnt-Scheune

Auf dem Kniepe 5

Pfarrhaus, Scheune, Staketenzaun

Im Bruchhof 1

Wohn- und Wirtschaftsgebaude

Im Bruchhof 3

Wohn- und Wirtschaftsgebaude

Im Bruchhof 9

Wohn- und Wirtschaftsgebaude

Im Bruchhof 14

Wohn- und Wirtschaftsgebaude ohne Anbau

Im Dorfe 4

Ev. Kirche St. Petri, Enrenmal, Baumbestand
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Im Dorfe 13

Wohnhaus

Im Dorfe 16

Wohn- und Wirtschaftsgebaude

Lippoldsh&user StraBe 1

Wohnhaus

Lippoldsh&user StraBe 12

Chamisso-Haus
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Bodendenkmaler

GroBflachige archéologische Kuturdenkmale nach RROP 2000

Bezeichnung, Lage, Gemarkung

Beschreibung - Schutzwirdigkeit

Heiligenberg, Laubach

jungsteinzeitliche Siedlung

Ravensberg, Oberode

frih- bis mittelalterlicher Ringwall “Kring”,
urgeschichtliche Grabhiigel

Haag/Scharnufer, Hedemiinden

urgeschichtliches Hlgelgrab, friih- bis
hochmittelalterliche Ortswistung “Gardelshusen”,
eisenzeitliche Siedlung

Dreischeufer, Hemeln

bronzezeitliche Siedlung

Spittelbreite/Hofbreite, Bursfelde

mittel- bis jungsteinzeitlicher Siedlungsplatz,
mittelalterliche Ortswiistung, neuzeitliche
Glashuttenplatz

Bramburg, Hemeln

frihmittelalterliche (karolingische) Wallburg,
spatmittelalterliche H6henburg

Uhlenkammer, Miinden

urgeschichtliche Higelgraber

Hemeln-Bursfelde

mittel- und jungsteinzeitliche bis bronzezeitliche
Siedlungen, Ortswiistung Thielebeke,
frihneuzeitliche Glashitte, Kloster Bursfelde

Hemeln-Bursfelde

mittelalterliche und friihneuzeitliche Glashtten,
ehemalige Eisenhiitte

Hemeln jungsteinzeitliche und eisenzeitliche Siedlungen
Hemeln alt- und mittelsteinzeitliche sowie bronzezeitliche
Siedlung
Gimte mittelalterliches Kloster, friihneuzeitlicher Gutshof

Hilwartshausen

Hann. Miinden

bronzezeitliche Grabhiigel, mittelalterliche
Landwehr

Hann. Minden

urgeschichtliche Grabhtigel, mittelalterliche
Ackersysteme

Wiershausen

bronzezeitliche Grabhiigel, dazu Schalenstein
(Kultstein)

Lippoldshausen frihmittelalterliche Burganlage Lippoldsburg

Hedemdiinden eisenzeitliche/frihmittelalterliche Fluchtburg im
Sudholz

Hedemdiinden bronzezeitliche Grabhiigel, jungsteinzeitliche und
eisenzeitliche Siedlungen, fossile Wegetrassen

Oberode mittel- und jungsteinzeitliche Siedlungen,
mittelalterliche Wistung Enzerode

Oberode mittelalterliche Burg Spiegelburg, Wistung Hoheloh

mit Wélbackersystemen
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Darstellungen aus ubergeordneten Planungen

(siehe Beiplan)

Stadt Hann. Miinden
Fliichennutzungsplan 2000

5

aus |

Worsorgegobict fir Natur und Landschaft

“Worrangpebiet 10r Natur und Landscharl

| worsorgegubict fir die Eslung

Warranggebiel fr dio whige Erbolung in Maturund Landschait
‘Worsorgegehiet fir die Landwirtschai
orsorgegebiot fir die Forstdrlschalt

fur die Trir

GETNLNG

Vomanggebiel fir dis Tridkwassergowinnung

Rohstoffvarkommen (Kies)

Richtiunkstrecken
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Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm (LROP-Entwurf
2000)

Anmerkung: Diese Seiten wurden aufgrund der Genehmigungsverfligung der Bezirksregierung
Braunschweig vom 23.10.2001 (Az.: 204.21101-52016-) als redaktionelle Erganzung eingefligt.

C 1.5 Siedlungs- und Freiraumentwicklung, standoértliche Entwicklungsaufgaben

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. An den Ubrigen
Standorten ist die Siedlungsentwicklung auf die Auslastung vorhandener Versorgungseinrichtungen und
den ortlichen Bedarf auszurichten.

(siehe auch “Wohnbau- und gemischte Bauflachen” auf Seite 61)

Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und neuer gewerblicher Bauflachen hat grundsatzlich der
zentral6rtlichen Funktion und GréBe der Gemeinde zu entsprechen.

(siehe “Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Géttingen 2000” auf Seite 13)

Neue Wohnbauflachen sind in das OPNV-Netz einzubinden. Im Einzugsbereich der Haltestellen des
schienengebundenen OPNV sind fuBlaufig neue Wohnbauflachen vorzusehen. Vor der Ausweisung
neuer Wohnbauflachen sind die Mdglichkeiten stéadtebaulicher Verdichtung weitestgehend
auszuschopfen.

(siehe auch “Offentlicher Personenverkehr” auf Seite 43 ; )
siehe auch Abwagung-Anregung von allgemeiner Bedeutung - "A15: Konzept OPNV" auf Seite 122
siehe auch “Wohnbau- und gemischte Bauflachen” auf Seite 61)

Bei der Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen ist auf eine vertragliche und die Funktionsmischung
unterstitzende rdumliche Nahe zu Wohngebieten hinzuwirken. Vor der Ausweisung neuer gewerblicher
Bauflachen sind verflgbare Altgewerbe- und Altindustriegebiete vorrangig in Anspruch zu nehmen.

(siehe auch “Flachendarstellungen in Gebieten rechtsglltiger Bebauungsplane” auf Seite 57
siehe auch “Wohnbau- und gemischte Bauflachen” auf Seite 61
siehe auch “Gewerbliche Bauflachen” auf Seite 70 )

Neue Flachen flr den groBflachigen Einzelhandel sind den jeweiligen Zentralen Orten zuzuordnen. Der
Umfang neuer Flachen bestimmt sich aus dem zentralértlichen Versorgungspotential, den vorhandenen
Versorgungseinrichtungen und der innergemeindlichen Zentrenstruktur. Die Ausweisung neuer Flachen
far den groBflachigen Einzelhandel ist interkommunal abzustimmen.

(siehe auch “Sonderbauflédchen fir Einzelhandel” auf Seite 72; siehe auch "A14: Einzelhandelskonzept"
auf Seite 120)

Die Ausweisung neuer Flachen fir den groBflachigen Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten
ist nur an stadtebaulich integrierten Standorten zulassig.

(siehe auch “Gutachten zur Einzelhandelsentwicklung” auf Seite 16)

C 1.6 Zentrale Orte, zentralortliche Funktionen

03 - Als Mittelzentrum wird der siedlungsstrukturelle Kernraum der Stadt Hann. Miinden abschlie3end
festgelegt.

(siehe auch “Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994” auf Seite 13 )




Die Mittelzentren sind in ihrer Leistungsfahigkeit als regionale Bevélkerungs- und
Wirtschaftsschwerpunkte und als regionale Versorgungs- und Arbeitsmarktzentren zu sichern.

(siehe auch “Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994” auf Seite 13 )

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Gottingen (RROP 2000)

Anmerkung: Diese Seiten wurden aufgrund der Genehmigungsverfiigung der Bezirksregierung
Braunschweig vom 23.10.2001 (Az.: 204.21101-52016-) als redaktionelle Ergédnzung eingefigt.

D 1.5 Siedlungsentwicklung, Wohnen, Schutzsiedlungsbezogener Freiraume

D 1.5 01 Erhaltung der Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes

Die die Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes pragenden historisch Uberlieferten Siedlungs- und
Grinstrukturen sind in ihrem Zusammenhang méglichst umfassend zu erhalten. Deshalb sind bei
Planungen und MaBnahmen der Siedlungsentwicklung insbesondere die landes- und
denkmalpflegerischen Belange einzubeziehen.

Es ist darauf hinzuwirken, daB die pragenden Merkmale langfristig funktionsgerecht gesichert bzw. unter
Einbeziehung lokaler soziokultureller und —6konomischer Erfordernisse behutsam weiterentwickelt
werden.

Dabei sind

e regionaltypische Siedlungsstrukturelemente,
e StraBen- und Platzraume,
e ortshildpragende bauliche Anlagen und Gebaudeensembles,

e regionstypische Gestaltungsmerkmale und Materialien (z. B. sichtbare Fachwerkfassaden,
naturrote Tonziegel),

e angemessene Einbindung der Siedlungsbereiche in die Landschaft (Ortsrandgestaltung)

e Freihaltung pragender Landschaftselemente wie Héhenlagen, Taler, Auen, Feuchtbereiche
und Waldrander mit ausreichenden Abstédnden

besonders zu berlicksichtigen und zu férdern.

(siehe auch “Historische Altstadt: Stadtbildpflege, Sanierung, Denkmalschutz” ;
siehe auch "Planungsziele” )

D 1.5 02 Okologisch orientierte Siedlungsentwicklung und siedlungsbezogener Freiraumschutz

Die sich bietenden Méglichkeiten im Rahmen &kologisch orientierter SiedlungsentwicklungsmaBnahmen
und —erneuerungskonzepte, Umweltqualitatsziele zu verwirklichen, sind méglichst umfassend zu nutzen.
Die Griin-, Freiflachen und Erholungsrdume innerhalb bzw. in rAumlicher Zuordnung zu
Siedlungsbereichen sind unter Beriicksichtigung ihrer verschiedenen Funktionen und Werte zu sichern
und zu entwickeln. Insbesondere in Verdichtungs- und Belastungsbereichen sind Ubergénge zur freien
Landschaft in funktional ausreichendem Umfang anzustreben und in die ibergeordneten, der
groBraumigen 6kologischen Vernetzung dienenden Strukturen einzubinden.

(siehe auch “Landschaftsplan Hann. Minden, Entwurf 1999” auf Seite 15
siehe auch “Planungsziele” auf Seite 53

siehe auch “Tourismus und Erholung in Natur und Landschaft” auf Seite 80
siehe auch “Ausgleichsflachen” auf Seite 80 )
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D 1.5 03 Vorgaben fiir die Bauleitplanung zur Abstimmung der Siedlungsentwicklung im
Planungsraum

Die Siedlungsentwicklung im Planungsraum ist vorrangig auf das zentraldrtliche System unter besonderer
Beriicksichtigung einer méglichst attraktiven OPNV-Anbindung auszurichten.

Im Hinblick darauf, daB fiir die Flachennutzungspldne und deren Anderungen generell ein
Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB besteht, sind die fir den
Planungsraum geltenden Ziele dieses Programms in den Erlauterungsberichten entsprechend zu
berlcksichtigen bzw. abzuhandeln. Nur bei erkennbarer Auseinandersetzung der Stadte und Gemeinden
bzw. Samtgemeinden mit diesen Zielen und nach entsprechender Beachtung bzw. nachvollziehbarer
Konkretisierung dieser kann von einer genehmigungsféhigen Anpassung des Flachennutzungsplanes
bzw. der Flachennutzungsplananderung ausgegangen werden.

Vor Inanspruchnahme von Freiflachen fiir die weitere Siedlungsentwicklung ist von der Bauleitplanung
vorrangig zu prifen, inwieweit der geplante Flachenbedarf nicht durch innerértliche Baulandreserven
abgedeckt werden kann.

Bei der Neuaufstellung und auch bei Anderung von Flachennutzungsplénen ist eine Bestandsaufnahme
dieser Flachenreserven im Erlduterungsbericht aufzunehmen und im Hinblick auf eine anzustrebende
nachhaltige Siedlungsflachenpolitik der Kommune ein Nachweis Gber nicht zu aktivierende
Flachenreserven zu erbringen.

(siehe auch “Offentlicher Personenverkehr” auf Seite 43 ,

siehe auch Abwégung-Anregung von allgemeiner Bedeutung - "A15: Konzept OPNV" auf Seite 122
siehe auch “Vorausschatzung der Wohnbauflachennachfrage” auf Seite 49

siehe auch “Wohnbau- und gemischte Bauflachen” auf Seite 61 )

Die Errichtung von Nachbarschaftsladen ist zu férdern.

D 1.5 05 Wohnraumversorgung

Das Wohnraumangebot soll den Anspriichen verschiedener Lebensphasen und —formen gerecht werden.
Familiengerechter, kostenglinstiger Wohnraum ist vorrangig in Siedlungsschwerpunkten und Zentralen
Orten bereitzustellen, um regional unerwiinschten Wanderungen und einem damit verbundenen
umfangreicheren Verkehrsaufwand entgegenzuwirken, aber auch vor allem die vorhandene Infrastruktur
optimal zu nutzen und die Zentralen Orte in ihren regionalpolitisch wichtigen Aufgaben zu stérken.

(siehe auch “Planungsziele” auf Seite 53 )

D 1.506 Nutzung von Altgewerbestandorten

Bei der vorrangigen Inanspruchnahme verflgbarer Altgewerbegebiete ist die siedlungsékologische
Bedeutung dieser Bereiche zu berlcksichtigen.

(siehe auch “Gewerbliche Bauflachen” auf Seite 70)

D 1.5 07 Standorte mit den besonderen Entwicklungsaufgaben Erholung sowie Fremdenverkehr
Standorte mit der besonderen Entwicklungsaufgabe "Erholung” sind die Ortsteile

e Bursfelde

e Hann. Miinden

e Hemeln
(siehe auch “Wohnbau- und gemischte Bauflachen” auf Seite 61 )

Erholungsstandorte mit der besonderen Entwicklungsaufgabe "Fremdenverkehr (Stadtetourismus)" ist die
Stadt Hann. Minden.

(siehe auch “Fahrradwegenetz” auf Seite 43
siehe auch “FuBwegenetz” auf Seite 43
siehe auch “Schifffahrt” auf Seite 44
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siehe auch “Zelt- und Campingplatze” auf Seite 80
siehe auch “Tourismus und Erholung in Natur und Landschaft” auf Seite 80
siehe auch —Kernstadt Hann. Minden- Abwagung-Ks 6)

D 1.6 Zentrale Orte, zentralortliche Funktionen, Standorte mit besonderen
Funktionen

D 1.6 05 Standorte mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten

Standort mit der Schwerpunktaufgabe fur die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten ist der
mittelzentrale Standort Hann. Miinden (Aufgrund der funktionalen und stadtebaulichen Verflechtungen
gehdéren neben der Kernstadt die Ortsteile Bonaforth, Gimte und Volkmarshausen zum Mittelzentrum.).
Die Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der Wohnstétten sind auf die jeweiligen zentralértlichen
Funktionen unter Beriicksichtigung der OPNV-Verkehrsinfrastruktur und der Raumstrukturverhéltnisse
auszurichten.

(siehe auch “Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Géttingen 2000” auf Seite 13 ;
“Wohnbau- und gemischte Bauflachen” auf Seite 61 )

D 1.6 06 Standorte mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten

Standorte mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten sind der
mittelzentrale Standort Hann. Miinden (einschlieBlich der unter D 1.6. 05 aufgefihrten Ortsteile) aufgrund
von Standortvorteilen der Ortsteil Hedeminden.

Die Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der Arbeitsstatten sind auf die jeweiligen zentraldrtlichen
Funktionen unter Beriicksichtigung der OPNV- und Schienenverkehrsinfrastruktur und der
Raumstrukturverhéltnisse auszurichten.

(siehe auch “Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Goéttingen 2000” auf Seite 13
siehe auch “Gewerbliche Bauflachen” auf Seite 70 )
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Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
hach §§ 3.1, 3.2, 4.1 BauGB und der Anhorung
der Ortsrate (Beschluss des Rates vom
22.03.2001)

Anregungen von allgemeiner Bedeutung

Thema Anregungen Abwéagungen




Thema

Anregungen

Abwagungen

A1: Agenda 21

Die GHMU hat angemerkt, dass die Ziele der Agenda 21
(insbesondere der Schutz der Umwelt und die Sicherung der
natirlichen Lebensgrundlagen) nur ungeniigend in die
Flachennutzungsplanung umgesetzt werden.

Die Agenda 21 hat neben dem Umwelt- und Naturschutz auch soziale
und wirtschaftliche Dimensionen. Eine lokale Agenda muf auf die
Ortlichen Rahmenbedingungen eingehen und ein lokal angepasstes
Zielkonzept und MaBnahmenprogramm entwerfen. Tragende Saule
dabei ist ein Planungs- und Abstimmungsprozess auf breiter Basis.

Die Flachennutzungsplanung kann diesen Prozess nicht ersetzen,
sondern nur inhaltlich anreichern. Durch umfassende Information und
Birgerbeteiligung wurde eine Diskussion in Gang gesetzt, die im
Rahmen der Abwégung zum Planentwurf (Entwurfsbeschluss)
erstmalig zusammengefihrt wird. Die ndchste Abstimmungsphase mit
den Birgern wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingeleitet.

Die inhaltlichen Schwerpunkte und Ziele der lokalen Agenda 21 in
Hann. Miinden sind noch weitgehend unbestimmt. Die
Flachennutzungsplanung eréffnet Entwicklungsrdume, die durch die
Ziele der Agenda 21 ausgefUllt werden kénnen. Zum Schutz der
Umwelt und zur Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen wird
parallel zur Flachennutzungsplanung ein Landschaftsplan erarbeitet
und in den Flachennutzungsplan integriert.

A2:
Flachenverbra
uch

Die GHMU hat darauf hingewiesen, dass die im Vorentwurf zum
Flachennutzungsplan ausgewiesenen 91,7 ha
Wohnbaulandreserve tberdimensioniert seien. Durch die
Mobilisierung leerstehender Wohnungen und Bauliicken,
Verknappung von Bauland und verdichtete Bauweisen soll der
Flachenverbrauch eingeschrankt werden.

Die Bevélkerungsentwicklung und damit verbunden die Nachfrage auf
dem Wohnungsmarkt ist schwer vorhersehbar. Der ausgewiesenen
Wohnbaulandreserve liegt eine Prognose zugrunde, die einen
Nachfragekorridor zwischen 41 und 84 ha aufzeigt. Mit der
Ausweisung von 87,9 ha sollen alle méglichen Entwicklungen
abgedeckt und gleichzeitig Standortalternativen geboten werden. Die
Baudichte wird im Flachennutzungsplan nicht geregelt. Im Rahmen der
Bebauungsplanung ist es mdglich, auf die konkrete Nachfrage zu
reagieren und in begrenztem Umfang auch steuernd einzugreifen.

Die Entwicklung geht zu kleineren HaushaltsgréBen auf grdBerer
Wohnflache. Fir das Land Niedersachsen wird bis 2010 der Anteil der
Ein- und Zweifamilienhduser an der Wohnbaulandnachfrage auf 72%
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geschétzt (LBS-Studie), gleichzeitig ist der Anteil der ErschlieBungs-
und Freiflachen in den Baugebieten durch die erforderlichen
Ausgleichsflachen gestiegen. Dies fihrt zu einem Mehrverbrauch an
Wohnbauland, ermdglicht aber landschaftsangepasste, intensiv
durchgriinte Siedlungsformen mit hoher Wohnqualitat.

Eine Verknappung von Wohnbauland zur Steigerung der
Baulandpreise in Hann. Minden wiirde zwar zur Mobilisierung der
Leerstande und Bauliicken beitragen, aber dazu fiihren, dass ein
wesentlicher Teil der Bauwilligen (insbesondere junge Familien mit
Kindern) abwandern.

Unter Beriicksichtigung der Bevélkerungsstruktur in Hann.
Miinden sollen ausreichend Wohnbaureserven fiir Ein- und
Zweifamilienhduser im Flachennutzungsplan ausgewiesen
werden.
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A3:
Rohstoffsicher
ung und -
abbau

Birgerinitiativen in Gimte, Hedemiinden und
Volkmarshausen sowie die Ortsrate aus Hemeln und
Volkmarshausen haben sich gegen einen Rohstoffabbau "Auf
dem Dreisch" (Hemeln), in der "Gimter Breite" (Gimte,
Volkmarshausen) und in der Werraaue stdwestlich von
Hedemiinden gewandt. Die dort vorhandenen Kiesvorkommen
sollen nicht als Vorsorgegebiet fiir einen Rohstoffabbau
gesichert werden.

Neben einer nachhaltigen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes werden insbesondere erhebliche Immissionen
auf die Umwelt und benachbarte Siedlungsgebiete beflrchtet.

Die betroffenen Rohstoffvorkommen werden aus Sicht der
Landesplanung als volkswirtschaftlich bedeutend eingestuft. Die
Einstufung erfolgt unabhéngig von der Bauleitplanung einer Kommune.

Bei der Kennzeichnung eines Vorsorgegebietes fiir Rohstoffgewinnung
bzw. Rohstoffsicherungsgebietes handelt es sich um eine Ubernahme
aus der Landes- bzw. Regionalplanung. Im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP 2000) sind die Flachen gleichzeitig
als Vorsorgegebiete fir Landwirtschaft, Vorsorgegebiete fir Erholung,
Vorsorgegebiete fir Natur- und Landschaft und teilweise auch als
Gebiete zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des
Naturhaushalts dargestellt. Hinzu kommt die Lage im
Landschaftsschutzgebiet "Naturpark Minden" und in den gesetzlich
festgestellten Uberschwemmungsgebieten von Weser, Werra und
Schede.

Die Ausweisung als Vorsorgegebiet fir Rohstoffgewinnung weist dem
Rohstoffabbau gegentiber den anderen vorsorgenden Schutzzielen
keinen Vorrang zu, so dass unabhangig von einer Kennzeichnung im
Flachennutzungsplan vor dem Genehmigungsverfahren die
Vereinbarkeit des Rohstoffabbaus mit den tberlagernden Schutzzielen
geprift werden muss. Bei groBflachigen Abbauvorhaben (nach
Auskunft des Landkreises Géttingen in der Regel gréBer als 10 ha) ist
dazu ein Raumordnungsverfahren erforderlich. Erst wenn die
Vereinbarkeit des Rohstoffabbaus mit den sonstigen Schutzzielen
festgestellt werden kann, kommt es zu einem
Genehmigungsverfahren.

Hinweis: Das Rohstoffvorkommen im Gimter Feld ist im RROP 2000
nicht als Vorsorgegebiet fiir Rohstoffgewinnung ausgewiesen.
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Die Flachen der Rohstoffvorkommen sollen als "Flachen fiir die
Landwirtschaft" dargestellt werden. Eine Kennzeichnung als
Vorsorgegebiete soll nicht erfolgen, da das Kiesvorkommen in
der "Ballertasche” fiir den Planungshorizont der Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes (10-15 Jahre) geniigend Rohstoffe
bietet und vorrangig ausgebeutet werden soll.

Die noch nicht abgebauten Teilflaichen der "Ballertasche" sollen
als Flachen fir den Rohstoffabbau dargestellt werden.

Im Erlduterungsbericht soll auf die Rohstoffvorkommen (Gimte,
Hedemiinden, Hemeln) und das Vorranggebiet fiir
Rohstoffgewinnung (Ballertasche) hingewiesen und die
Zurickstellung der Vorsorgegebiete begriindet werden.

Eine Ausschlusswirkung fiir die Rohstoffgewinnung auBerhalb
der "Ballertasche" wird dadurch jedoch nicht begriindet. Denn auf
die Kennzeichnung eines Vorsorgegebietes fiir
Rohstoffgewinnung kann nur verzichtet werden, wenn besondere
Griinde vorliegen. Die betroffenen Flachen sind allerdings geméan
§1(4) BauGB (Anpassung an die Ziele der Raumordnung)
langfristig zu sichern. Eine Verhinderungsplanung ist nicht
méglich.
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Die Initiative der Hedemiindener Blirger (mehr als 700

Hedemdiinden ist ein regionaler Entwicklungsschwerpunkt zur

Ad: Unterschriften) wendet sich aufgrund zu erwartender Sicherung und Ansiedlung von Arbeitsstatten und wird als solcher im
Gewerbeentwic zusatzlicher Schall- und Luftbeeintrachtigungen fiir die Ortslage Regionalen Raumordnungsprogramm ausgewiesen. Aufgrund der
. gegen die Ausweisung zusatzlicher gewerblicher Bauflachen in Lagevorteile an der Autobahn zwischen den Oberzentren Kassel und
klung II'.I. Hedemdiinden. Bereits jetzt sei die Entwicklung von Goéttingen bietet sich HedemUnden fiir Zulieferbetriebe, logistische
Hedemiinden Wohnbauflachen in Hedemiinden aufgrund der Vorbelastung Betriebe, aber auch innovatives Gewerbe im Hinblick auf die
nicht mehr méglich. Als weitere Begriindungen flr die nahegelegenen Hochschulen an.
Ablehnung der Gewerbeflachenentwicklung werden ein Wegfall | gin aygreichender Immissionsschutz wird durch die einschlagigen
landwirtschaftlich genutzter Flachen, groBflachige Rechtsvorschriften gewahrleistet, muss aber gutachterlich im Rahmen
Versiegelungen, negative Folgen fir die Beliftung des der verbindlichen Bauleitplanung weiter konkretisiert werden.
Werratales und der Ortslage, eine schwierige . o )
Verkehrsanbindung an die B 80 und Mehrbelastungen fir Aufgrund der Nahe zur bewohnten Ortslage ist die Ansiedlung
Kanalisation und Klaranlage genannt. erheblich belastigender Gewerbebetriebe immisionsschutzrechtlich
weitgehend ausgeschlossen. Im Rahmen der Bebauungsplanung 148t
sich die zulassige Art der Nutzung abschlieBend regeln.
Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass ein land- Grundsétzlich wurde im Rahmen eines lufthygienischen Gutachtens
w!rtschaftllcher Bgtrleb (130 ha mit F?mdwehhaltung) Uberplant festgestellt, dass die Entwicklung des Gewerbegebietes bei
wird und der Entwicklung nur zugestimmt werden kann, wenn Beriicksichtigung bestimmter Entwicklungsauflagen (Ausrichtung und
der Betrieb im ganzen aufgekauft wird und der betroffene Hohe der Gebaude, Freihalteschneisen etc.) mit den
Landwirt in die Planungen einbezogen wird. Kaltluftstrémungen und Hangwindsystemen vereinbar und bei
entsprechender Verwirbelung bzw. Verdiinnung trotz Vorbelastung fur
Das StraBenbauamt Gandersheim weist darauf hin, dass eine die Ortslage HedemUinden zumutbar ist.
Entwicklung des Gewerbegebietes davon abhéngig ist, dass die Die Ortslage Hedemuindens ist insbesondere durch die
ErschlieBung von der B 80 aus sichergestellt werden kann. Schallemissionen der A 7, der B 80 und der in Dammlage durch den
Die Industrie- und Handelskammer Hannover — Hildesheim weist Ort gehenden Bahntrasse erheblich vorbelastet. Die Schallgutachten
darauf hin, dass in Hedemiinden kein groBflachiger Einzelhandel | 247 Entvyicklung des Baugebiet.es ~Fuchsberg-Ost“ haben ergeben,
angesiedelt werden kann, da sonst negative stadtebauliche dass bei entsprechenden passiven SchallschutzmaBnahmen
Auswirkungen auf die Kemstadt als Versorgungszentrum zu Wohnbauentwicklungen in Hedemiinden nach wie vor méglich sind.
befurchten sind. Den betroffenen Landwirten ist nicht zuletzt durch das laufende
Der Stadtentwasserungsbetrieb weist darauf hin, dass die Flurbereinigungsverfahren bereits seit geraumer Zeit bekannt, dass
Entwasserung des geplanten Gewerbegebietes nur durch einen beabsichtigt ist, ein neyes Gewerbegebigt zwisch.en Ortsunjfahrung.
Diiker oder ein Pumpwerk unter der B 80 hindurch erfolgen und Autobahn zu entwickeln. Grundsatzlich trat die Stadt bislang bei
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kann. Die konkrete Fiihrung des Abwassers muss erst noch
hydraulisch untersucht werden. Die Kléranlage muB ggf.
erweitert werden.

Der Ortsrat hat sich fir eine Ausweisung zusatzlicher
Gewerbeflachen ausgesprochen und weist darauf hin, dass die
Immissionsgrenzwerte fir ein Gewerbegebiet von den
ansiedelnden Betrieben nicht Gberschritten werden sollen.

Die GHMU bemangelt, dass bei der Entwicklung des
Gewerbegebietes vermutlich eine riesige Flache Ackerland fir
Betriebe mit hohem Flachenverbrauch, aber wenig neuen
Arbeitsplatzen geopfert werden soll und die Belastung fir die
Birger und Birgerinnen Hedemiindens noch weiter erhéht
werden wiirde. Darliber hinaus wird beflirchtet, dass die
Entwicklung des Gewerbegebietes aufgrund ungiinstiger
Rahmenbedingungen (aus klimatischen Griinden
eingeschrankte Bebauung, schwierige Verkehrsanbindung,
notwendige Erweiterung der Klaranlage) unwirtschaftlich sei.

der Entwicklung von Gewerbegebieten als Zwischenerwerber auf. Es
ist davon auszugehen, dass zuklnftig die neu gegriindete
Wirtschaftsfordergesellschaft (WWS) die gewerblichen
Baulandentwicklungen entsprechend begleitet. Die betroffenen
Landwirte sollen friihzeitig in die konkretisierende Bauleitplanung
einbezogen werden.

Die Anbindung des geplanten Gewerbegebietes direkt an die B 80
wurde mit dem StraBenbauamt Gandersheim als grundsétzlich
machbar besprochen. Die Konkretisierung der erforderlichen
Einmindung (Lage, Abbiegespuren etc.) erfolgt erstim Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung. Darliber hinaus wird geprift, ob die
Anbindung des geplanten Gewerbegebietes iber einen
Verkehrskreisel direkt an den Autobahnzubringer und die Autobahn
mdglich ist.

Das vorliegende Einzelhandelsgutachten der GMA erdéffnet fr
groBflachigen Einzelhandel keine weiteren Spielrdume, weder in der
Kernstadt noch in den Ortsteilen.

Vorgesprache mit dem Entwésserungsbetrieb haben ergeben, dass
die Entwéasserung des geplanten Gewerbegebietes mit Anschluss an
die Klaranlage Hedemiinden grundsatzlich méglich ist. Die
erforderlichen InfrastrukturmaBnahmen kdnnen parallel zur
Entwicklung des Gewerbegebietes geplant und durchgefiihrt werden.

Der Standort ist von regionaler Bedeutung und grundséatzlich geeignet.

Die Auswirkungen auf die Umwelt und die Lebensqualitat,
insbesondere in Hedemiinden, kénnen auf ein zumutbares Maf
minimiert werden. Die ErschlieBung kann gesichert werden.

Die Flachenausweisung soll beibehalten werden. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass aus lufthygienischen Griinden die Flache
nur aufgelockert bebaut werden kann und
Durchliiftungsschneisen einzuplanen sind.
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Im Hinblick auf die komplexe Problemstellung bei der
Entwicklung des Gewerbegebietes soll vor der verbindlichen
Bauleitplanung die Machbarkeit untersucht werden.
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In mehreren Ortsteilen (einzelne Ortsréte, Biirger und Bei den vorgeschlagenen BegriinungsmaBnahmen zur Strukturierung
A5: Realverbéande) wird angeregt, die wegbegleitenden der Feldmark (Baum- und Strauchgruppen oder —reihen) handelt es
Wearandbearii BegriinungsmafBnahmen in der Feldmark zu Uberpriifen und sich um grundsétzliche Entwicklungsziele und weniger um die
g . g weitgehend auf diese zu verzichten. Es wird befiirchtet, dass der | verbindliche Festlegung einzelner MaBnahmen. Dies schlieBt nicht

nung in der landwirtschaftliche Verkehr behindert und angrenzende aus, dass sich im Rahmen der Umsetzung in Abstimmung mit den

Feldmark Nutzflachen im Ertrag eingeschrankt werden. betroffenen Grundeigentiimern und Landwirten auch alternative
Flachen bzw. Wege als geeignet anbieten und fir die
PflanzmaBnahmen herangezogen werden kénnen.
Die einzelnen AusgleichsmaBnahmen kénnen und sollen nur in
Abstimmung mit den Betroffenen (Flacheneigentiimer,
Realverbiande und Landwirtschaftskammer) entwickelt und
durchgefiihrt werden. Enteignungsgleiche Eingriffe sind
auszuschlieBen.

Der Ortsrat Lippoldshausen hat sich gegen die Ausweisung Mit der Novelle zum Baugesetzbuch 1998 wurde die Errichtung von
A6: der Sonderbauflache fir Windenergieanlagen (SOW) in Windenergieanlagen im sogenannten AuBenbereich privilegiert.
Sonderbauflic Lippoldshausen gewandt. Es werden Griinde des Danach kann eine Windenergieanlage bei Einhaltung der
.- Immissionsschutzes, die erforderlichen Schutzabstande zu erforderlichen Schutzabstande grundsatzlich auf jeder

he_n far . Siedlungsbereichen, Verkehrstrassen und avifaunistisch landwirtschaftlich genutzten Flache errichtet werden. Die Lage im

Windenergiean | wertvolle Bereiche (Brut-, Rast- oder Durchzugsgebiete fiir Landschaftsschutzgebiet reicht (als formeller Grund) zum Ausschluss

Iagen Vogel) sowie die nétigen Sicherheitsabsténde bei Bruchgefahren | einer privilegierten Einzelanlage nicht aus. Die Gemeinde kann durch

der Windenergieanlagen angefihrt.

Die Preussen-Elektra hat auf die erforderlichen
Sicherheitsabsténde zwischen der RotorauBenkante von
Windkraftanlagen und Freileitungen hingewiesen. Ohne
schwingungsdampfende MaBnahmen zu Lasten des
Windkraftanlagenbetreibers wére

ein Abstand des dreifachen Rotordurchmessers erforderlich.
Mindestabstand ist der einfache Rotordurchmesser.

die Darstellung geeigneter Flachen (Sonderbauflachen flr
Windenergieanlagen) eine Ausschlusswirkung an anderer Stelle
erreichen.

Der Landkreis Géttingen hat anhand eines Windgutachtens des
Deutschen Wetterdienstes ein regionalplanerisches Standortkonzept
fir Windenergieanlagen erarbeitet. Das Konzept weist in der Stadt
Hann. Minden keinen vorrangigen Standort aus. Ermittelt wurden
allerdings Flachen, die in 50 Meter Héhe noch uber ein relativ hohes
Windpotential verfligen (mittlere Windgeschwindigkeit 4,8 bis 5 m/s).
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Die Bezirksregierung Braunschweig hat darauf hingewiesen,
dass die Raumbedeutsamkeit im Einzelfall auch schon bei einer
Windenergieanlage von 35 Meter Nabenhdhe gegeben sein
kann.

Der Landkreis Géttingen weist darauf hin, dass die
Begrenzung der Nabenhdhe im Flachennutzungsplan keine
Rechtswirkung entfaltet.

Die technische Entwicklung geht zu gréBeren und héheren
Windenergieanlagen, die in der Lage sind, auch eher ungeeignete
Standorte zu erschlieBen. Eine planerische Steuerung der Standorte
ist daher dringend geboten.

Die Ausweisung von Standorten fir Vorhaben zur
Windenergienutzung, die nicht raumbedeutsam sind, obliegt der
Planungshoheit der Kommunen.

Die Raumbedeutsamkeit ist im Einzelfall zu beurteilen. Sie kann bei
sensiblen Standorten bereits bei einer Nabenhdhe von 35 Metern fiir
eine Einzelanlage gegeben sein. Die hdchste im Landkreis Géttingen
errichtete Windenergieanlage hat eine Nabenhéhe von zurzeit ca. 67
Metern.

In Hann. Miinden wurden anhand der Untersuchungen des
Landkreises die 3 relativ am ehesten geeigneten Standortbereiche
ermittelt (Wiershausen, Lippoldshausen und Hedemdiinden). Der
Standort Wiershausen wurde aufgrund seiner Lage im
Landschaftsschutzgebiet und des kleingliedrig gepragten
Landschaftsbildes nicht weiterverfolgt.

Bei der Standortfindung wurden ausreichende Schutzabstande
berlcksichtigt (Allgemeine Wohngebiete: 600 m, Einzelhauser
(Reithalle): 400 m, Waldgebiete: > 200 m, BAB: 100 m, Freileitungen:
100 m). Der im Suchbereich durch das Umweltministerium im MafBstab
1:200.000 kartierte avifaunistisch wertvolle Bereich wurde im Rahmen
der Aufstellung des Landschaftsranmenplans Uberprift und in
ausreichendem Abstand 6stlich der ausgewiesenen Sonderbauflache
lokalisiert. Seitens der Unteren Naturschutzbeh&rde bestehen gegen
den Standort keine Bedenken.

Die Gr6Be der Flachen ist so ausgelegt, dass in Lippoldshausen
maximal 3 bis 4 Windenergieanlagen und in Hedeminden maximal 1
bis 2 Windenergieanlagen abhangig von der Héhe der Anlagen
errichtet werden kdnnen.
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Die Flachendarstellung soll beibehalten und damit die
Ausschlusswirkung an anderer Stelle in Hann. Miinden begriindet
werden. Gleichzeitig soll die maximal zuldssige Nabenhdhe der
Windenergieanlagen fiir den Standort Lippoldshausen auf 50
Meter begrenzt werden.

Die Schutzabstande werden eingehalten. Ein potentieller
Windenergieanlagenbetreiber kann im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens zu den erforderlichen
schwingungsdampfenden MaBnahmen verpflichtet werden.

Bei der H6henbegrenzung flr den Standort Lippoldshausen wird
berlcksichtigt, dass die FlachengrdBe fir eine Gruppe von
Windenergieanlagen geeignet ist und die Raumbedeutsamkeit fiir
Anlagengruppen bereits bei einer Nabenhdhe der einzelnen Anlage
von 50 Meter gegeben sein kann. Aufgrund der besonderen Eignung
fir eine Anlagengruppe sollen héhere Einzelanlagen an diesem
Standort verhindert werden.

Eine Darstellung der Héhe der baulichen Anlagen im
Flachennutzungsplan ist gemaB §16(1) BauNVO mdglich. Diese
Darstellung wirkt bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes (ber das
Entwicklungsgebot indirekt als Festsetzung. Dariiber hinaus entfaltet
die Begrenzung der zuldssigen Nabenhéhe ihre Wirksamkeit als
entgegenstehender 6ffentlicher Belang (Darstellung des
Flachennutzungsplanes) Uber §35(3) BauGB.

Windenergieanlagen mit einer hdheren Nabenhdhe kénnen damit
sowohl im Rahmen einer AuBenbereichsgenehmigung als auch Uber
die Aufstellung eines Bebauungsplanes ausgeschlossen werden.
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Die Bezirksregierung Braunschweig hat als Obere

In Abstimmung mit der Bezirksregierung Braunschweig konnte geklart

A7: Wasserbehérde auf die bestehenden und durch Verordnung werden, dass eine Verpflichtung zur nachrichtlichen Ubernahme der
Na;:hrichtliche gesicherten Wasserschutzgebiete sowie Ungereimtheiten mit durch Verordnung gesicherten Wasserschutzgebiete in die
Ubernahme den nachrichtlichen Ubernahmen in den Flachennutzungsplanung nicht besteht.
von Flachennutzungsplanvorentwurf hingewiesen. MaBstab fiir die Aufnahme in den Flachennutzungsplan soll eine
langfristige Férderung durch die Versorgungsbetriebe sein.
Wasserschutzg ) , i ,
. Fir den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes (10 bis 15
ebieten : ) : . .
Jahre) sehen die Versorgungsbetriebe eine Wassergewinnung in
folgenden Schutzgebieten vor:
Wasserschutzgebiet Klus, Mielenhausen, Blimer Berg
(Abgrenzungsvorschlag liegt vor)
Wasserschutzgebiet Volkmarshausen (Abgrenzungsvorschlag liegt
vor)
- Wasserschutzgebiet Oberode (bestandskraftig)
- Wasserschutzgebiet Hemeln (bestandskraftig)
- Wasserschutzgebiet Glashitte (Abgrenzungsvorschlag liegt vor)
- Wasserschutzgebiet Bursfelde (Neufestlegung mittelfristig geplant,
Abgrenzungvorschlag liegt noch nicht vor)
- Wasserschutzgebiet Laubach (Abgrenzungsvorschlag liegt vor)
- Wasserschutzgebiet Triangelsgraben (Abgrenzungsvorschlag liegt
vor)
- WSG Buhren (Dransfeld)
- WSG Nienhagen (Staufenberg)
- WSG Speele (Staufenberg)
Soweit die tatsachliche oder mégliche Abgrenzung vorliegt,
sollen die genannten Wasserschutzgebiete in der jeweils
aktuellsten Abgrenzung im Flachennutzungsplan nachrichtlich
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Hinweis der Verwaltung:

Aufgrund des PlanmaBstabes (1:10.000) ist es nicht méglich, jedes

A8: Nach § 5 (4) Baugesetzbuch sollen nach Landesrecht kleinflachige denkmalgeschitzte Ensemble zeichnerisch darzustellen.
Nachrichtliche | denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen In Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde sollen
Ubernahme nachrichtlich in den Fldchennutzungsplan Gbernommen werden. folgende flachenhafte Baudenkmale in die Planzeichnung nachrichtlich
von Ubernommen werden:
flachenhaften - historische Altstadt
Baudenkmalen - ehemalige Kurhessen-Kaserne (sidéstlicher Teilbereich)
- Friedhof Neumiinden
- ehemaliges Klostergut und Landarbeitersiedlung Hilwartshausen
- Eichhof
- Klostergut und historische Ortslage Bursfelde
- historische Ortslage Hedemiinden
Baudenkmale, die nicht zeichnerisch dargestellt werden, sollen
im Erlduterungsbericht vermerkt werden.
Die Bezirksregierung Braunschweig weist darauf hin, dass Die erforderliche Verordnung zur Anderung des
A9: planungsrechtlich eine Baulandentwicklung im Landschaftschutzgebietes ,Naturpark Minden“ ist vom Kreistag des
Ba;.llandentwic Landschaftsschutzgebiet "Naturpark Miinden" nicht zuléssig ist. Landkreises Gottingen am 06.12.2000 beschlossen und soll durch
. Der Feststellungsbeschluss zur Fortschreibung des Ver6ffentlichung im Amtsblatt im Marz 2001 rechtskraftig werden. Die
klung m Flachennutzungsplanes kann nur erfolgen, wenn die betroffenen | betroffenen Flachen werden bis zur Genehmigung des
Landschaftssc | Fiachen aus dem Landschaftsschutz entlassen worden sind. Flachennutzungsplanes aus dem Landschaftsschutz entlassen.
hutzgebiet Entlassen werden sollen im Gemeindegebiet Hann. Mlinden bis dahin
folgende Flachen:
- eine Flache flr ein gréBeres Baugrundstick dstlich des vorhandenen
Forsthauses an der StraBe ,Mihlenbreite” in Bursfelde
(Mischbauflache),
- Erweiterungsflache nérdlich des Campingplatzes in Hemeln und
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westlich angrenzende Zeltwiese (Griinflachen),
- stdliche Erweiterungsflache fiir den Friedhof in Hemeln (Grinflache),

- Optionsflache fiir eine StraBenrandbebauung 6stlich des Sandweges
in Hemeln (Landwirtschaftliche Fl&che),

- Hofstelle des ehemaligen Klostergutes Hilwartshausen und
Landarbeitersiedlung in Gimte (Mischbauflache),

- Erweiterungsflache der Firma Pufas in Volkmarshausen (Gewerbliche
Bauflache),

- ein Grundstlcksstreifen nordwestlich des Falkenhofweges in
Laubach (Wohnbauflache),

- die Flache des Campingplatzes Zella einschl. Gaststattenbereich in
Laubach (Sonderbauflache, Grinflache),

- Optionsflache fiir eine StraBenrandbebauung nérdlich des
Wirtschaftweges im Bereich GroBe Lieth in Lippoldshausen
(Landwirtschaftliche Flachen),

- Siedlungserweiterungsflachen &stlich der Ellerdder StraBe in
Hedemiinden (Wohnbauflachen, Mischbauflachen),

- die bebauten Grundstiicke in der kleinen Wemme in Bonaforth
(Landwirtschaftliche Flachen).

Luckenlos unter Schutz gestellt wurde die ehemalige Gleistrasse
zwischen dem Ortsausgang Hann. Miinden bis nach Scheden.

Die in Klammern genannten Darstellungen wurden im Vorgriff auf die
erwartete Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung bereits
in den o6ffentlich ausgelegten Entwurf aufgenommen.

Die in den Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommenen
Landschaftsschutzgebietsgrenzen sollen entsprechend
aktualisiert werden.
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Hinweis der Verwaltung:

Die Bezirksregierung Braunschweig als obere Wasserbehérde betreibt

A10: Planungsrechtlich ist eine Baulandentwicklung im gesetzlichen die Neufeststellung des Uberschwemmungsgebietes der Schede. Das
Baulandentwic Uberschwemmungsgebiet nicht zulassig. Die Ausweisung von h_ydraullsche Gutachtenlllegt vor. Die Gre.nzen des aktuellen
klung im Baulandreserven in Volkmarshausen kann nur im Einvernehmen \l;ngzzcrzlhwemmungsgebletes sollen noch im Jahr 2001 festgestellt
Uberschwemm mit den Zielen des Hochwasserschutzes erfolgen. . : . . . . )
ungsgebiet Die Obere Wasserbe__hérde weist darauf hin, dass die Ele Vorabstlmmung'mlt den Entwmk[ungsmele;n fgr Volkmarshausen
festgestellten (alten) Uberschwemmungsgrenzen der Schede at ergeben, dass eine Baulandentwicklung nérdlich der Schede
von den nachrichtlich in den E-Plan iibernommenen Grenzen entlang der LeineweberstraBe mit dem Hochwasserschutz vereinbar
abweichen. ist. Eine weitere Bebauung zwischen der "Steinbreite und der Schede
ist nicht méglich. Eine Bebauung westlich des "Bihrener Steg" ist auf
Teilflachen denkbar, wenn die Flachen vor Hochwasser geschiitzt
werden (z.B. durch Einddmmung) und als KompensationsmaBnahme
zusatzlicher Retentionsraum (z.B. eine Flutmulde) im Unterlauf der
Schede ausgewiesen wird. Diese Teilflachen sind jedoch aufgrund der
eher geringen GrdBe, der Lage und des Zuschnitts nur mit
unverhaltnisméaBig hohem Aufwand zu erschlieBen.
Die Baulandentwicklung westlich des "Biihrener Steges" soll
zurzeit nicht weiterverfolgt werden.
Ein Einwohner von Volkmarshausen weist darauf hin, dass die MaBgeblich fur die naghrichtliche Ubernahme in den
im Flachennutzungsplan eingetragenen Ifléchennutzungsplan |s.t das wasserrechtlich festgesetzte .
Uberschwemmungsgrenzen der Schede von dem natiirlichen Uberschwemmungsgebiet, auch wenn das aktuelle hydraulische
Uberschwemmungsgebiet der Schede abweichen. Gutachten flr die Schede abwelc':'hende Grenzen ergeben hat. Die
nachrichtlich ibernommenen Uberschwemmungsgrenzen der
Schede sollen noch einmal iiberpriift und in ihrem tatsachlich
festgesetzten Verlauf in den Flachennutzungsplan iibernommen
werden.
Hinweis der Verwaltung: Bahnflachen, die flir den Bahnbetrieb nicht mehr bendétigt werden,
Al1: Planungsrechtlich ist die Darstellung von Entwicklungszielen auf | Werden durch die DB Immobilien oder das Bundeseisenbahnvermogen
an Fremdnutzer verkauft oder verpachtet.
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Umnutzung gewidmeten Bahnflachen nicht zulassig. Erst mit der formlichen In Hann. Miinden werden zurzeit folgende gewidmete und bahnseitig
gewidmeter Entwidmung geht die Planungshoheit fiir die betroffenen Flachen | stillgelegte Flachen zum Kauf bzw. zur Fremdnutzung angeboten:
Bahnflachen auf die Kommune dber. - Bahntrasse Hann. Miinden — Scheden

- Restflachen im Gleisdreieck des ehemaligen Giterbahnhofs

- Randflachen entlang des Gewerbegebietes "Graseweg" in
Hedemiinden

Der Vorentwurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes stellt
die betroffenen Flachen als Griinzug (ehemalige Bahntrasse Hann.
Minden — Scheden) und gewerbliche Bauflache (Gleisdreieck,
Hedemiinden) dar. Wenn die Entwidmung der Flachen nicht vor der
Genehmigung erfolgt ist oder zumindest von dem Trager des
Entwidmungsverfahrens (Eisenbahnbundesamt: EBA) in Aussicht
gestellt wurde, muss die Darstellung in "Flache fiir Bahnanlagen”
geandert werden.

Inzwischen wurde die Entwidmung der Flachen beantragt. Die
Entbehrlichkeitsprifung fir einen Teil der Flachen dauert seitens der
Deutschen Bahn jedoch noch an.

Die Darstellungen fiir Flachen, die bis zum
Feststellungsbeschluss nicht entwidmet sind und fiir die die
Entwidmung durch das EBA auch nicht in Aussicht gestellt
werden kann, sollen zuriickgestellt und baldmdéglichst gesondert
festgestellt werden.

Hinweis:

Die Flachen der ehemaligen Gleistrasse vom Ortsausgang Hann.
Miinden bis nach Scheden sind inzwischen lickenlos unter
Landschaftsschutz gestellt worden.
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A12: Sicherung
der

Die DB Energie hat mitgeteilt, dass die planfestgestellte
Bahnstromleitung Kérle — Nérten-Hardenberg (110 kV) durch
Hann.Miinden fiihrt und diese nachrichtlich in den F-Plan
Ubernommen werden soll.

Die Bahnstromleitung verlauft parallel zu einer 220 KV- Leitung und ist
bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesen.

Bahnstromleitu ) . Die Ausweisungen des Flachennutzungsplanes sind nicht
ng Kérle — ger: Schutzabstand der Leitung vor Bebauung betragt 24m, der parzellenscharf. Zwischen der nachstgelegenen Bebauung und der
Nérten- chutzstreifen vor Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern Freileitung in Laubach weist der Flachennutzungsplan einen Schutz-
Hardenb betragt 30m, jeweils beidseitig der Trassenachse. Unter der und Griinstreifen aus. Im Rahmen der Bebauungsplanung werden die
ardenberg Leitung und im 0.g. Schutzstreifen sind Bauwerke nur zulassig, erforderlichen Schutzabstinde durch Festsetzungen konkretisiert und
wenn die Schutz/Mindestabsténde zu den bei tiefstem abgesichert.
Durchhang ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen
eingehalten werden.
Der Landkreis Géttingen als Untere Abfallbehérde weist Die Kennzeichnungspflicht beschrankt sich fir den
A13: allgemein darauf hin, dass im Bereich der Stadt Hann. Miinden Flachennutzungsplan auf Altlastenverdachtsflachen, fir die eine neue
Kennzeichnun einschlieBlich Ortsteile rd. 100 Betriebs- oder bauliche Nutzung vorgesehen ist. Gleichwohl muss sichergestellt sein,
Ablagerungsflachen bekannt sind, bei denen ein dass die Kontamination im Rahmen einer Sanierung behoben und das
gvon Kontaminationsverdacht besteht bzw. eine Kontamination nicht ggf. vorhandene Geféhrdungspotential fiir die geplante Nutzung auf
Altlastenverda | ausgeschiossen werden kann. ein zumutbares MaB reduziert werden kann.
chtsflachen Bei jeder Umnutzung der betroffenen Bereiche miisse eine Die bekannten Altlastenverdachtsflachen wurden im Hinblick auf die
Konfliktbetrachtung zwischen "Altlast" und beabsichtigter "neuer" | beabsichtigte Nutzung nach dem derzeitigen Kenntnisstand Uberpriift.
baulicher Nutzung stattfinden. Eine Kennzeichnungspflicht kdnnte sich lediglich im Bereich der
ehemaligen stédtischen Deponie "Schulzenrode" im Hinblick auf die
beabsichtigte Gewerbeflachenausweisung ergeben (siehe —
Abwagung- Kernstadt Hann. Miinden zur Flachenhummer Ks 18).
Zusatzlich soll die Altlast im Bereich des ehemaligen
Hubschrauberlandeplatzes im Wohn- und Gewerbepark Fuldablick
gekennzeichnet werden. Dies ist sinnvoll als Hinweis flr die
angrenzend geplanten Wohn- und Mischbauflachen.
Weitere Altlastenverdachtsflachen, fur die gesicherte Erkenntnisse
bestehen und die baulich genutzt werden oder baulich genutzt werden
sollen, sind im Erlduterungsbericht aufgefihrt.
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Nach Ricksprache mit dem Landkreis Gottingen sind dort nach
Durchsicht des Flachennutzungsplanvorentwurfes keine konkreten
Konflikte zwischen Altlastenverdacht und beabsichtigter
Flachennutzung aufgefallen. Allerdings sollte der Erlauterungsbericht
um allgemeine Aussagen Uber die Altlastenverdachtsflachen, die dort
nicht einzeln erlduterten sind, erganzt werden.

Im Erlduterungsbericht soll deutlicher herausgestellt werden,
dass die beabsichtigte Flachennutzung auch mit den dort nicht
einzeln aufgefiihrten Altlastenverdachtsflachen abgeglichen
wurde.
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A14:
Einzelhandelsk
onzept

Die IHK regt an fiir EinzelhandelsgroBprojekte (mehr als 700gm
Verkaufsflache) ein Ansiedlungskonzept zu erarbeiten und
verbindlich zu beschlieBen. Damit sollen Ansiedlungen an
Standorten ohne baurechtliche Zielsetzung zur
Einzelhandelsentwicklung vermieden werden. Vorrangiges Ziel
ist der Erhalt und die Starkung der historischen Altstadt auch fiir
den Einzelhandel.

Die Stadt Hann. Miinden verfligt mit dem Markt- und
Standortgutachten der GMA von 1999 (ber aktuelle
Beurteilungsgrundlagen im Hinblick auf die Situation des
gesamtstadtischen Einzelhandels.

Auf dieser Grundlage erfolgt die Ausweisung von 3 zuséatzlichen
Sonderbauflachen fir Handel (siehe —Abwéagung- Kernstadt Hann.
Miinden - zu den Flachennummern Ks7 , Ks12 und Ks13 ). Hinzu
kommen die 2 bestehenden und im Bebauungsplan Nr. 035 ,Auefeld”
rechtskraftig festgesetzten Sonderbaugebiete fiir groBflachigen
Einzelhandel. Dariiber hinaus haben sich auf der Grundlage alteren
Baurechts verschiedene Einzelhandelsagglomerationen entwickelt, die
Bestandsschutz genieBen (z.B.: im Bereich ,Hinter der Blume* und in
Hermannshagen).

Zusiatzliche Versorgungszentren oder groBflachige
Einzelhandelsbetriebe sollen nicht entwickelt/angesiedelt werden.

In §11(3) BauNVO (i.d.F. von 1990) ist geregelt, dass Einkaufszentren
und groBflachige Handelsbetriebe, die sich im Hinblick auf den Verkauf
an Endverbraucher auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung
und Landesplanung oder auf die stéadtebauliche Entwicklung und
Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken, nur in Kerngebieten und
fUr sie festgesetzten Sondergebieten zulassig sind. Auf altere
Bebauungspléane (insbesondere vor 1977) und im Anwendungsbereich
von §34 BauGB ist diese Regelung nicht oder nur eingeschrankt
anwendbar.

Unter Berticksichtigung der vorhandenen Siedlungsstruktur
(maBgeblich fur eine Zulassigkeit nach §34(1) BauGB) und der Anzahl
alterer Bebauungsplane sind die méglichen Problemstandorte
Uberschaubar. Sollte in diesen Bereichen eine Anfrage zur Ansiedlung
von grofBflachigem Einzelhandel im Sinne von §11(3) BauGB gestellt
werden, besteht vor dem Hintergrund des GMA-Gutachtens die
Méglichkeit Gber §15 BauNVO oder §§14,15 BauGB kurzfristig
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Der Zweckverband Verkehrsverbund Siid-Niedersachsen Die OPNV-Anbindung soll bei der Inanspruchnahme der
Al5: Konzept (ZVSN) hat die Lage der Worjn- und Mischbauflachenreserven jeweiligen Siedlungsflachen liberprift und verbessert werden. Als
(“)PNV hinsichtlich einer méglichen OPNV-Anbindung Gberprift und zustandiger Trager 6ffentlicher Belange soll der ZVSN in die
Empfehlungen zu mdglichen Verbesserungen gemacht. Nicht Planungen einbezogen werden.

genannte Bauflachen liegen innerhalb des fuBlaufigen
Einzugsbereichs des OPNV, so dass deren OPNV-Anbindung
und —ErschlieBung gewébhrleistet ist.

Die geplante Siedlungserweiterung nérdlich der HallenbadstraBe
in Gimte liegt teilweise auBerhalb des OPNV-Einzugsbereichs
und sollte durch ergénzende Fahrten der Stadtbuslinie 5
(geanderte Linienfiihrung mit zusatzlichen Haltestellen)
erschlossen werden.

Die am &stlichen Rand von Hedemdiinden geplante
Siedlungserweiterung (insbesondere die Mischbauflache) liegt
auBerhalb des OPNV-Einzugsbereichs. Hier sollte die
Einrichtung einer zusatzlichen Haltestelle flr die Linie 209
gepruft werden.

Die in Hemeln im Bereich der ,Silberkuhle geplante
Siedlungserweiterung liegt auBerhalb des OPNV-
Einzugsbereichs. Hier sollte die Einrichtung einer zusatzlichen
Haltestelle fir die Linie 125 geprift werden.

Laubach wird durch die Buslinie 209 Uberwiegend Uber die
auBerorts gelegene Haltestelle ,Sportplatz“ bedient. Im Hinblick
auf die in Laubach geplante Wohnbauentwicklung ist die
FOhrung weiterer Kursfahrten der Linie 209 durch die Ortslage
zu prifen.

In Mielenhausen befinden sich die am nérdlichen Ortsrand
gelegenen neuen Bauflachen auBerhalb des OPNV-
Einzugsbereichs. Eine Verlangerung der Stichfahrten der Linie
120 zur Anbindung der dort geplanten Siedlungsbereiche ist
aufgrund der Netzfunktion dieser Linie entsprechend den Zielen
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des Nahverkehrsplans nicht moglich.
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Beschluss des Rates der Stadt Hann. Miinden vom 22.03.2001

Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

Ks1

Im Rahmen der Biirgeranhérung wurde die Méglichkeit zur
Bebauung der Waldrandflachen nordwestlich der Hermannshéger
StraBe angesprochen.

Der betroffene Bereich stellt sich als Waldlichtung dar, die lediglich
entlang der Hermannshager StraBe einseitig bebaut ist.

Der Siedlungsbereich bildet stadtebaulich eine Exklave und
soll baulich nicht weiter entwickelt werden. Der betroffene
Bereich zwischen der vorhandenen Bebauung und dem
Waldrand soll als Griinflache (Zweckbestimmung "Griinzug,
Wiese") ausgewiesen werden.

Ks2

Im Rahmen der Biirgeranhérung wurde die zukiinftige Nutzung
des Friedhofs Neumiinden thematisiert.

Die Nutzungsfristen fir den Friedhof Neumiinden laufen aus. Zur
Zeit finden nur noch vereinzelt Bestattungen (fast ausschlieBlich
Urnenbestattungen) statt. Der Friedhof Hermannshagen hat den
Friedhof Neumiinden als Zentralfriedhof flr die Kernstadt ersetzt.
Der Friedhof Neumiinden erflllt bereits zur Zeit
Naherholungsfunktion fir Neuminden.

Er soll als Griinanlage gesichert und im Zuge der Auflassung
Schritt fiir Schritt zu einer 6ffentlichen Parkanlage unter
Wahrung der vorhandenen Gedenkstatten entwickelt werden.
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Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

Ks3

Die Eigentiimer der Flachen oberhalb des stlichen
Weserbrlickenkopfes bis zur stillgelegten Bahntrasse regen an, die
Flachen zum Baugebiet zu entwickeln.

Die Flachen liegen in Hochlage Uber der B 3 und sind kleinflachig
strukturiert (Hausgérten, Wiesen, Weiden zum Teil mit Baum- und
Strauchbestand). Die vorhandene ErschlieBung ist nicht
ausreichend. Ein Ausbau der vorhandenen StraBe mit Anbindung
des Hochplateaus ist mit erheblichen Eingriffen in die Hangsituation
und einem hohen finanziellen Aufwand verbunden. Der Hang
wurde aufgrund der Gefahr von Rutschungen im Zusammenhang
mit dem Ausbau der B 3/B 80 massiv verbaut. Inwieweit bei einer
zusatzlichen Bebauung die Gefahr weiterer Hangrutschungen
besteht, bliebe ggf. zu prifen.

Die Flachennutzungsplanausweisung als Griinflache soll
beibehalten werden.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen
Ks4, 5 Das Wasser- und Schiffahrtsamt weist darauf hin, dass im Inzwischen sind die Vorplanungen des potentiellen Investors
Bereich der ehemaligen "Blimer Mihle" und an der abgeschlossen. Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung
Wilhelmsh&user Schleuse die Wasserkraftnutzung zur elektrischen werden zur Zeit die erforderlichen gutachterlichen Nachweise
Energiegewinnung geplant ist. erbracht. Wenn dadurch das Konfliktpotential eingrenzbar und
beurteilungsfahig ist, wird die Bezirksregierung Uber das geeignete
Genehmigungsverfahren entscheiden.
Die Genehmigungsverfahren fiir die Wasserkraftnutzung an der
Muhlenbriicke haben gezeigt, dass von einer Wasserkraftnutzung
umfangreiche fachliche Belange (insbesondere Naturschutz und
Strdmungsverhéltnisse) betroffen sind, die nur schwer mit den
Investoreninteressen in Einklang zu bringen sind.
Daher sollen die Standorte nicht vorab im
Flachennutzungsplan als Entwicklungsziel festgeschrieben
werden. Da es sich um eine privilegierte Nutzung handelit, wird
eine Wasserkraftnutzung dadurch nicht ausgeschlossen.
Ks6 Das Wasser- und Schiffahrtsamt weist darauf hin, dass die Nach Abstimmung mit dem Wasser- und Schiffahrtsamt soll
Nutzung der Werra durch die Personenschifffahrt geplant ist. Der lediglich der Standort an der Kasseler Schlagd als zusatzliche
Touristikverein Naturpark Miinden konkretisiert die Planung Anlegestelle fiir Personenschiffahrt ausgewiesen werden.
dahingehend, dass die Firma Rehbein "3-Flisse-Kreuzfahrten" mit Erganzend soll im Erlduterungsbericht darauf hingewiesen
sogenannten Flachgangern beabsichtigt und regt an, zusatzliche werden, dass die Stadt Hann.Miinden die Personenschiffahrt
Schiffsanleger an der Jugendherberge, an der ehemaligen unterstiitzt und mit der Ausweisung einzelner Anlegestellen
Weserumschlagstelle und im Bereich der Altstadt einzuplanen. Das | keine Ausschlusswirkung an anderer Stelle verbunden ist.
Konzept der Firma Rehbein sieht Anlegemdglichkeiten an der Eine Eignungsbeurteilung der tibrigen angeregten Standorte ist nur
Kassgler Schlagd (zwischen Muhlenbriicke und Léwenbriicke) und nach aufwendiger Einzelfallprifung méglich (Wassertiefe,
am Dielengraben vor. Stromungsverhaltnisse, ErschlieBung etc.). Eine Vorabausweisung
ware irrefihrend.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen
Ks7 Hinweis der Verwaltung: Das GMA-Einzelhandelsgutachten stellt diesen Standort als fir die

Im Hinblick auf die Entwicklung in der Géttinger StraBe (ehemalige
Gneisenaukaserne) ist die Frage zu klaren, ob die betroffenen
Flachen im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache (Handel)
ausgewiesen werden sollen.

Einzelhandelsentwicklung besonders geeignet heraus. Empfohlen
werden Erganzungsangebote mit nichtinnenstadtrelevanten
Sortimenten. Die zulassigen Sortimente und FlachengréBen sollen
im Bebauungsplan Nr. 047 "Géttinger StraBBe" verbindlich geregelt
werden.

Da die FlachengréBen sortimentsbezogen nur in einem
Sondergebiet eingeschrankt werden kénnen, soll in
Vorbereitung darauf eine Sonderbauflache fiir Handel
ausgewiesen werden.. In Abwagung mit den
innenstadtrelevanten Belangen und den Auswirkungen auf sie
soll an diesem Standort der Einzelhandel mit
innenstadtrelevanten Kernsortimenten grundsatzlich nicht
ausgeschlossen werden.
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Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

Ks8

Die IHK befiirchtet im Hinblick auf die geplante
Wohngebietsentwicklung im Bereich der ehemaligen
Fahrzeughallen im Wohn- und Gewerbepark Fuldablick
Immissionskonflikte mit den tiefer gelegenen Gewerbeflachen
(ehemaliger Exerzierplatz) und regt die Ausweisung als
Mischbauflache an.

Der stadtebauliche Rahmenplan sieht unter Berlicksichtigung der
im Stadtteil benachbarten Wohnnutzungen und des
Vereinskrankenhauses die Entwicklung eines Wohngebietes vor.
Im Rahmen der Aufstellung des stadtebaulichen Rahmenplanes
wurden die Nutzungsmadglichkeiten der Gewerbeflachen in
Nachbarschaft des geplanten Wohngebietes gutachterlich
untersucht. Im Ergebnis kann der ehemalige Exerzierplatz
gewerblich genutzt werden. Die Ausweisung der Wohnbauflachen
wurde aufgrund eines nicht ausreichend erkundeten
Altlastenverdachts zurlickgestellt. Die erganzenden
Untersuchungen liegen inzwischen vor. Danach gehen von der
Altlast keine akuten Gefahrdungen aus. Die Verdachtsflache kann
mit wirtschaftlich vertretbaren SanierungsmaBnahmen zur
offentlichen Grinflache und die benachbarten Flachen zum
Wohngebiet entwickelt werden.

Die Ergebnisse des Gutachtens wurden inzwischen durch die
maBgebliche Untere Abfallbehérde bestatigt.

In Orientierung an der Stadtebaulichen Rahmenplanung sollen
die betroffenen Flachen als Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage" ausgewiesen werden. Die
restlichen Flachen des ehemaligen technischen Bereiches der
Bundeswehr sollen zu Wohn- und Mischbauflachen entwickelt
werden. Der ehemals eingeplante Kindergarten soll entfallen.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen

Ks9 Hinweis der Verwaltung: Der Vorentwurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
Der "Rinderstall" ist im Regionalen Raumordnungsprogramm w.eis.t den "Ri"nderstall" als AuBenbereichsgaststéatte und
(2000) als regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt Einrichtung flr kulturelle Zwecke (Waldmuseum) aus.
ausgewiesen. Kriterium ist neben der gastronomischen Einrichtung Erganzend dazu soll das vorhandene Tiergehege mit seiner
auch das Angebot an Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten. Zweckbestimmung als Griinflache herausgestellt werden.

Ks10 Zwei Eigentiimerinnen stlich der Rosentalgérten regen an, die Die betroffenen Flachen liegen im Landschaftsschutzgebiet und

vorhandenen Kleingéarten zu erweitern.

teilweise auch im Uberschwemmungsgebiet der Werra. Nach
Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde kann die
Entlassung aus dem Landschaftsschutz und die Erweiterung der
Kleingartenanlage nicht in Aussicht gestellt werden. Statt dessen
bieten sich einzelne Flurstiicke in dem betroffenen Bereich als
Ausgleichsflachen an (z. B. Beseitigung der vorhandenen
Weihnachtsbaumkultur).

Die Ausweisung des Flachennutzungsplanvorentwurfes als
Griin- und teilweise Ausgleichsflache mit der
Zweckbestimmung "Griinzug" soll beibehalten werden.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen
Ks11 Anwohner vom Questenbergweg haben im Rahmen von Die betroffenen Flachen wurden im Hinblick auf die Lage im
Vorverhandlungen mit der DBImm angefragt, inwieweit die Flachen Siedlungszusammenhang, die mégliche Gefahrdung durch
der ehemaligen Gleistrasse Hann. Miinden — Scheden bebaubar B&schungsabbriiche, die Schwere des Eingriffs in die
sind. entstandenen Griinzlige und die gesicherte ErschlieBung beurteilt.
Der Landkreis Géttingen weist darauf hin, dass die Gleistrasse Danach bieten sich die Teilflachen im Nahbereich des ehemaligen
Hann. Minden — Scheden als "Bahnanlage" auszuweisen ist, Nordbahnhofs fir eine Bebauung an.
solange die Flachen nicht férmlich entwidmet sind. Die Flachen der stillgelegten Gleistrasse Hann. Miinden —
Scheden sollen im Nahbereich zum ehemaligen Nordbahnhof
(2 — 3 Grundstiicke) als Wohnbaulandreserve ausgewiesen
werden. Der Rest der Trasse soll als innerstadtischer Griinzug
mit Ubergang ins Schedetal weiterentwickelt werden.
Im Uibrigen siehe Abwéagung der Anregungen allgemeiner
Bedeutung (Thema"A11: Umnutzung gewidmeter Bahnflachen"
)-
Ks12 Hinweis der Verwaltung:
Im Bereich des ehemaligen Autohauses Bartels/Apel soll im In Vorbereitung darauf sollen die betroffenen Flachen als
Einklang mit dem GMA-Einzelhandelsgutachten in Neumiinden Sonderbauflache Handel ausgewiesen werden. Im
eine Einzelhandelsentwicklung zur Starkung der Nahversorgung Erlauterungsbericht soll erganzend klargestellt werden, das
eingeleitet werden. Die Investorenanfragen deuten darauf hin, dass | die Einzelhandelsentwicklung an diesem Standort der
das geplante Nahversorgungszentrum in einem einheitlichen Starkung der Nahversorgung dient und sonstige
organisatorischen und raumlichen Konzept errichtet werden soll. innenstadtrelevante Sortimente nicht angeboten werden
Die zulassigen Sortimente und die GroBe der Verkaufsflachen sollen.
sollen im Rahmen einer Vorhaben- und ErschlieBungsplanung
geregelt werden. Da es sich im planungsrechtlichen Sinne um ein
EinzelhandelsgroBprojekt handelt, ist eine Festsetzung als
Sondergebiet erforderlich.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen

Ks13 Hinweis der Verwaltung:
Westlich der Grundschule Kénigshof soll im Einklang mit dem In Vorbereitung darauf sollen die betroffenen Flachen als
GMA-Einzelhandelsgutachten ein Nahversorgungszentrum Sonderbauflache Handel ausgewiesen werden. Im
errichtet werden. Nach dem vorliegenden Nutzungskonzept soll Erlauterungsbericht soll erganzend klargestellt werden, das
das geplante Nahversorgungszentrum in einem einheitlichen die Einzelhandelsentwicklung an diesem Standort der
organisatorischen (Sortimentsabgrenzungen)und radumlichen Starkung der Nahversorgung dient und sonstige
Konzept errichtet werden. Die zuldssigen Sortimente und die innenstadtrelevante Sortimente nicht angeboten werden
GroBe der Verkaufsflachen sollen im Rahmen des sollen.
Yorhabenbezogenen Bebaugngsplarles Nr. 049 . Die Flache des Kindergartens soll als Wohnbaufliache

Nahversorgungszentrum Konigshof" geregelt werden. Da es sich ausgewiesen werden. Damit ist die Flache sowohl fiir einen

im planungsrechtlichen Sinne um ein EinzelhandelsgroBprojekt Kindergarten als auch fiir Wohnbebauung nutzbar.
handelt, ist eine Festsetzung als Sondergebiet erforderlich.
Der im angrenzenden Wohngebiet geplante Kindergarten wird in
der angedachten GréBe (vier Gruppen) nicht mehr benétigt.
Parallel zur Entwicklung des Nahversorgungszentrums sollen die
nicht mehr benétigten Flachen zur Arrondierung des
Wohngebietes genutzt werden.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen
Ks14 Die Gemeinde Fuldatal beflrchtet, dass der Bereich "GroBe Die Zielsetzung des Landschaftsrahmenplans des Landkreises

Wemme" durch die Ausweisung von Ausgleichsflachen verwaldet Goéttingen und des Landschaftsplanes der Stadt Hann. Minden ist

werden soll und regt an, den Bereich aus Griinden des ebenfalls die Freihaltung der Flussauen der Fulda und die

Landschaftsbildes freizuhalten. Foérderung der Eigenart und Vielfalt dieses Landschaftsraumes.
Der Flachennutzungsplan regelt keine konkreten
AusgleichsmaBnahmen. Der Bebauungsplan Nr.046
"Rehbocksweide" setzt konkrete MaBnahmen fiur eine Teilflache
der ,GroBen Wemme* fest. Fir den betroffenen Bereich wurde mit
der Naturschutzbehdrde die Entwicklung einer Frischwiese, die 1-
2mal im Jahr gemé&ht werden soll, als geeignetes Entwicklungsziel
abgestimmt.
Die Befiirchtungen der Gemeinde Fuldatal sind unbegriindet.

Ks15,16 Anrequng der Verwaltung:

Im Rahmen der Umsetzung des innerstéadtischen Die o6ffentlichen Parkplatze am Werraweg und am ehemaligen

Parkraumkonzeptes ist es sinnvoll, bedeutende &ffentliche FloBplatz sollen als 6ffentliche Verkehrsflachen mit der

Parkplétze, die nicht in bestehende Baugebiete integriert sind, Zweckbestimmung "ruhender Verkehr" in den

hervorzuheben. Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Der Untere
Tanzwerder soll aufgrund seiner parkartigen Gestaltung und
Naherholungsfunktionen als Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage” und dem Zusatzsymbol fiir
ruhenden Verkehr ausgewiesen werden.
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Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

Ks17

Der neue Eigentiimer der Flachen des ehemaligen Hotels der
Fam. Hundt am Andreesberg regt an, die Flachen wie im
Flachennutzungsplan 1982 als allgemeines Wohngebiet
auszuweisen. Als Grinde fuhrt er an:

- es handele sich um eine Baullicke,

- der Hang sei hinsichtlich Hangigkeit und Baugrundbeschaffenheit
vergleichbar mit vielen anderen Hangen in Hann.Mdnden (z.B.
Kattenbihl und Bliimer Hang), die bebaut sind, so dass die
Rutschgefahrdung kein Argument fiir eine Benachteiligung sei,

- ein Gutachten der Firma Wisserodt von 1985 firr den
studwestlichen Teil der Fladchen eine Bebauung mit
Grundungsauflagen fiir denkbar halt,

- in der Kernstadt ein Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen
besteht, Grinflachen aber ausreichend vorhanden sind.

Dartiber hinaus merkt er an, dass ein Teil seines
Wohngrundstlicks (Eichenweg 38) als Griinflache dargestellt ist
und dadurch eine weitere Bebauung verhindert werden soll.

Im Rahmen einer Erérterung mit Dr. Bodo Damm, einem
wissenschaftlichen Mitarbeiter des geographischen Instituts der Uni
Goéttingen, der sich mit der allgemeinen Gefahr von
Hangrutschungen in Hann.Mlnden beschéftigt, war festzuhalten,
dass

- in den letzten 100 Jahren bei einer Zunahme der
Niederschlagsmenge um ca. 10-20 % insbesondere in
Uberdurchschnittlich nassen Jahren verstarkt Rutschungen auch an
bislang ,stabilen“ Hangen auftreten,

- im nordhessisch - stidniederséachsischen Raum der Altkreis
Minden mit durchschnittlich einer Hangrutschung je 1-1,5 Jahre als
besonders gefédhrdet angesehen werden muB,

- trotz zunehmender Verbauung rutschgeféhrdeter Hange die
Anzahl der Hangrutschungen zunimmt,

- rutschgeféhrdete Hange wiederkehrend alle 15 bis 20 Jahre
betroffen sind.

Anhand von Nachmessungen von Dr. Damm im Hang wurde
festgestellt, dass der Andreesberg nach wie vor in Bewegung ist.
Im Ergebnis kommt es zu RiBbildungen und
Setzungserscheinungen. Bei einer zusatzlichen Bebauung kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die unterliegenden Geb&ude in
Mitleidenschaft gezogen werden.

Die Firma Wisserodt fihrt dazu aus: ,Der gesamte Hang ist latent
rutschgefahrdet. Die betrachtlichen Schaden an den Geb&uden des
ehemaligen Hotels sowie die Beobachtungen beim Bau des
Wohnhauses Reuse bestétigen dies in eindrucksvoller Weise*
(Schreiben vom 21.10.1985).

Das ehemalige Amt flr Stadtentwasserung kommt nach der
Durchsicht des angefliihrten Wisserodtgutachtens zu folgendem
Ergebnis: ,Der Hang durfte weder angeschnitten
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Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

noch aufgeschuttet bzw. belastet werden.....Die notwendigen
Sicherungen, VorflutmaBnahmen und Schichtwasservorkommen
sind technisch nicht ausreichend sicher auszufihren bzw. zu
fassen.” (Stellungnahme vom 26.06.1995)

Da der Hang stark rutschgeféahrdet ist, soll die Bebauung in
dem betroffenen Bereich nicht weiterentwickelt und fiir die
noch unbebauten Flachen die Darstellung als ,,Griinzug,
Wiese* beibehalten werden.

Der Flachennutzungsplan hat weder parzellenscharfe
Darstellungen noch wirkt er sich einschréankend auf die
Bebaubarkeit bereits bebauter Grundstlicke aus. Einschréankungen
kénnen sich jedoch daraus ergeben, dass von einer zusatzlichen
Bebauung keine Gefahren flr das eigene Wohl oder das Wohl der
Allgemeinheit ausgehen dirfen. Da das Grundstiick Teil eines
rutschgefahrdeten Hanges ist, ware die Unbedenklichkeit einer
zusatzlichen Bebauung unabhangig von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes im Einzelfall fir das konkrete Vorhaben
nachzuweisen.
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Ks18 Anregung der Verwaltung:

Der Bereich der ehemaligen stédtischen Deponie im Schulzenrode
ist im Flachennutzungsplanentwurf als Gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Die Darstellung erfolgte in Absprache mit dem
Landkreis Géttingen (Untere Abfallbehérde) und der
Bezirksregierung Braunschweig vorauseilend in der Annahme,
dass bis zum Feststellungsbeschluss der Nachweis der
Unbedenklichkeit erbracht werden kann. (siehe auch Abwéagung zu
Punkt "A13: Kennzeichnung von Altlastenverdachtsflachen" )

Die erforderlichen zusatzlichen Sondierungen und Analysen des
Deponiekdrpers werden nicht rechtzeitig durchgefiihrt werden
kénnen. Die in dem betroffenen Bereich dargestellte Gewerbliche
Bauflache kann nicht mit festgestellt werden.

Die Darstellung fiir den Bereich der ehemaligen stadtischen
Miilldeponie im Schulzenrode soll von der Feststellung
ausgenommen werden. Sobald im Einvernehmen mit der
Unteren Abfallbehérde die Unbedenklichkeit einer Entwicklung
als Gewerbeflache nachgewiesen ist, soll der
Feststellungsbeschluss fiir die Darstellung dieser Flache
gesondert gefaB3t werden. Sollte sich herausstellen, dass eine
weitere Gewerbeentwicklung auf der Flache nicht moglich ist,
soll dort ein Griinzug entwickelt werden. In diesem Fall wéare
die gednderte Darstellung mit den Betroffenen erneut
abzustimmen.
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Beschluss des Rates der Stadt Hann. Miinden vom 22.03.2001

Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

Bo1

Die Anwohner bzw. Eigentiimer "Kleine Wemme 22" und
"Kleine Wemme 24" regen an, die "Kleine Wemme" im
Flachennutzungsplan als Baugebiet auszuweisen und damit die
planungsrechtliche Grundlage zur Genehmigung der dortigen
Wohnnutzungen zu schaffen.

Aus Sicht des Ortsrates (Stellungnahme v. 05.01.2000) sollte die
Duldung verlangert oder eine Bestandsschutzregelung getroffen
werden.

Bei der kleinen Wemme handelt es sich um eine Splittersiedlung im
planungsrechtlichen AuBenbereich. Eine Ausweisung als Baufldche
ist nicht zulassig.

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan stellt die "Kleine Wemme
teils als Grinflachen und teils als forstwirtschaftliche Flachen dar.
Die Darstellung soll in "Flachen fiir die Landwirtschaft"
gedndert werden.

Hinweis:

Die Grundstiicke in der kleinen Wemme wurden mit den bebauten
Teilflachen aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Naturpark Miinden*
entlassen.
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Bo2 Im Rahmen der Blrgerinformationsveranstaltung am Die Darstellung soll in Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
19.07.1999 wurde darauf hingewiesen, dass die zwischen den "Parkanlage" gedndert werden. Damit wird deutlich, dass der
Wohnbauflachen "Am Kuhbusch" und "Uber den Schnakenhéfen" Grlnstreifen 6ffentlich zuganglich bleiben und nicht als
dargestellte Waldflache die Baugebiete verbinden und nicht Wirtschaftswald festgeschrieben werden soll.
trennen soll.
Der Ortsrat favorisiert eine Ausweisung als Parkanlage.

Die betroffene Flache soll im Zuge der Baugebietsentwicklung
Die Realgemeinde Bonaforth lehnt die Ausweisung als Parkflache | als éffentliche Griinflache ins Eigentum der Stadt Hann.
ab, da bei der geplanten Wohnbauentwicklung eine Nutzung als Miinden tibernommen werden.
Wirtschaftswald nicht mehr méglich ist und eine Parkanlage nicht
dem Nutzungszweck der Realgemeinde entspricht. Auch kénne die
Verkehrssicherungspflicht als Grundeigentimer nicht Gbernommen
werden. Das in Frage kommende Gelande wird zum Tausch oder
Kauf angeboten.
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Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

Bo3

Der Wassersportclub Bonaforth hat am Fuldaufer oberhalb der
Schleuse einen Yachtanleger angelegt und ein Ufergrundstiick zu
Vereinszwecken (Geratehauschen, Dixi-WC etc.) hergerichtet. Der
Ortsblirgermeister hat darauf hingewiesen, dass der WSC einen
erheblichen Zuwachs an Mitgliedern hat und es schon jetzt am
derzeitigen Standort Probleme mit den Anwohnern gibt. Der
Wassersportclub méchte das Vereinsgelande an eine Stelle
unterhalb der Schleuse verlagern.

Der Ortsrat regt an, unterhalb der Schleuse ein Freizeitgelande
auszuweisen, in dem langfristig ein Grillplatz und ein
Toilettenhd&uschen in Eigenleistung errichtet werden soll.

Der derzeitige Standort fligt sich in die benachbarten
Uferrandnutzungen (Uberwiegend Hausgarten mit teilweise privaten
Bootsanlegern) ein und ist lber die StraBe "An der Fulda"
verkehrlich erschlossen. Flr eine begrenzte Anzahl Yachtbesitzer
ist das bisherige Angebot des Wassersportclubs ausreichend.

Eine Verlagerung unterhalb der Schleuse birgt Konflikte mit der
Personenschiffahrt und wiirde zusatzliche Infrastrukturen
(Zuwegung, Gebaude, Zaune etc.) im gesetzlich festgelegten
Uberschwemmungsgebiet der Fulda erforderlich machen.

Ein Yachtanleger soll deshalb weder am Altstandort noch an
einem Standort unterhalb der Schleuse ausgewiesen und
damit fixiert werden.

Der Landschaftsplan weist fir die Uferbereiche unterhalb der
Schleuse MaBnahmen zur Férderung der naturnahen Erholung
(uferbegleitende FuBwegeverbindung und Auenbepflanzung) aus.
Angrenzend erstreckt sich die rekultivierte Deponie mit
Naherholungscharakter.

Der Bereich unterhalb der Schleuse soll als 6ffentlicher
Erholungsraum erhalten und weiterentwickelt werden. Die auf
Teilflaichen vorhandene kleinteilige Gartennutzung soll weiter
méglich sein. Dazu soll der betroffene Bereich im
Flachennutzungsplan als Griinflachen mit der
Zweckbestimmung "Grabeland" und "Parkanlage"
ausgewiesen werden. AuBerhalb der festgelegten
Uberschwemmungsgrenzen der Fulda soll der Standort fiir
einen Grillplatz integriert werden.
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Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

Bo4

Der Landkreis Géttingen als Untere Wasserbehoérde weist
darauf hin, dass das Uberschwemmungsgebiet der Fulda zwischen
der Stadtgebietsgrenze und Bonaforth nachzutragen ist.

Zwischen der Kernstadt und Bonaforth sind die
Uberschwemmungsgrenzen der Fulda im Flachennutzungsplan
dargestellt. Die Grenzen werden auf Lagegenauigkeit Gberprift und
ggf. korrigiert. Zwischen Bonaforth und Wilhelmshausen werden
die Grenzen nachgetragen.

Bo5

Das Wasser- und Schiffahrtsamt Hann. Miinden weist darauf
hin, dass an der Schleuse Bonaforth die Wasserkraftnutzung zur
Stromgewinnung geplant ist.

Inzwischen sind die Vorplanungen des potentiellen Investors
abgeschlossen. Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitspriifung
werden zur Zeit die erforderlichen gutachterlichen Nachweise
erbracht. Wenn dadurch das Konfliktpotential eingrenzbar und
beurteilungsféhig ist, wird die Bezirksregierung tiber das geeignete
Genehmigungsverfahren entscheiden.

Die Genehmigungsverfahren fir die Wasserkraftnutzung an der
Muhlenbriicke haben gezeigt, dass von einer Wasserkraftnutzung
umfangreiche fachliche Belange (insbesondere Naturschutz und
Stromungsverhaltnisse) betroffen sind, die nur schwer mit den
Investoreninteressen in Einklang zu bringen sind.

Daher soll der Standort nicht vorab im Flachennutzungsplan als
Entwicklungsziel festgeschrieben werden. Da es sich um eine
privilegierte Nutzung handelt, wird eine Wasserkraftnutzung
dadurch nicht ausgeschlossen
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen
Bo6 Der Ortsrat verweist im geplanten Baugebiet "Uber den In Bonaforth ist das 2,5-fache der fiir den Eigenbedarf
Schnakenhéfen" auf den Planungsstand von 1957 und regt an, die prognostizierten erforderlichen Wohnbaulandreserve ausgewiesen.
ausgewiesene Wohnbaureserve in westliche Richtung bis an die Sollte sich herausstellen, dass z.B. im Zusammenhang mit der
Grenzen des LSG auszudehnen. geplanten Gewerbeansiedlung eine Wohnbaulandnachfrage
entsteht, die auf den ausgewiesenen Reserveflachen nicht
befriedigt werden kann, ist es méglich den Flachennutzungsplan
partiell zu &ndern.
Es sollen zurzeit keine zuséatzlichen Bauflachenreserven in
Bonaforth ausgewiesen werden.
Bo7 Der Ortsrat regt an erneut zu prifen, ob die Flachen stdlich der K Unabhangig von der Lage im LSG wiirde die wohnbauliche
218 aus dem LSG entlassen und dort zusatzliche Baulandreserven Nutzung der Flachen durch die erforderliche Schutzzone der
ausgewiesen werden kénnen. vorhandenen Freileitung und die topographisch bedingt nur auf
Teilflachen gesicherte Trink- und Léschwasserversorgung
eingeschrankt.
Die bauliche Nutzung dieser Flachen soll zuriickgestellt
werden. Im Ubrigen siehe —Abwégung- zu Fliachen-Nr. Bo 6.
Bo8 Der Ortsrat regt an, den ehemaligen Sportplatz "Lehmkuhle" nicht Die Ausgleichsflache wird als KompensationsmaBnahme fiir den

als Ausgleichsflache, sondern erneut als Trainingsplatz zu nutzen.

Ausbau des Verkehrsknotenpunktes B496/K218 mit Anschluss des
Gewerbegebietes "An der Bahn" benétigt.

Um die Sport- und Trainingsmoglichkeiten fiir Bonaforth und
die Kernstadt zu verbessern, ist ein zuséatzlicher Sportplatz im
Sportzentrum auf dem Rattwerder eingeplant (bereits im
Vorentwurf enthalten).
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Beschluss des Rates der Stadt Hann. Miinden vom 22.03.2001

Flachen-Nr.

Anregungen

Abwéagungen

Git

Eine gemeinsame Biirgerinitiative Gimter und Volkmarshauser
Birger (1404 Unterschriften) hat sich gegen einen Rohstoffabbau
in der "Gimter Breite gewandt.

Das Nieders. Landesamt fiir Bodenforschung bewertet die
Kieslagerstétte als volkswirtschaftlich bedeutend und stellt klar,
dass sicherzustellen ist, dass diese Lagerstatte nicht mit anderen
Nutzungen Uberplant werden kann, die einem spateren
Bodenabbau entgegenstehen kénnten.

Der Ortsrat hat in seiner Stellungnahme im Rahmen der
Anhérung am 12.12.1999 eine nachhaltige Sicherung des
Rohstoffvorkommens fiir erforderlich gehalten.

siehe Abwéagung der Anregungen allgemeiner Bedeutung
(Thema: "A3: Rohstoffsicherung und -abbau" )
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen
Gi2 Die Firma Benary und die Landwirtschaftskammer weisen Bei dem Samenzuchtbetrieb Benary handelt es sich um einen nicht
darauf hin, dass es durch die geplante Wohnbauentwicklung in wesentlich storenden Gewerbebetrieb. Die mdglichen Stérungen
unmittelbarer Nachbarschaft zum bestehenden Gartenbaubetriebe (Lichtreflexe, Gerausche) lassen sich durch Schutzpflanzungen
zu Immissionskonflikten kommen kénnte. Produktionstechnisch und ausreichende Schutzabstéande zwischen Wohnbebauung und
sind seitens der Gartenbaufirma Emissionen in Form von Licht Betrieb auf ein zumutbares MaB begrenzen. Die Hinweise werden
(Beleuchtung der Gewachshauser) und Larm (Beregnungs- und zur Kenntnis genommen.
Vernebelungsmaschinen) moglich. Im Flachennutzungsplan soll ein zusatzlicher Pflanzstreifen
Die Firma weist dartiber hinaus darauf hin, dass die als Schutzzone des Wohngebietes zum Betrieb hin als
Gewachshausanlage nach Siiden erweitert werden soll. Entwicklungsziel aufgenommen werden.
Aus dem Ortsrat kommt der ergédnzende Hinweis, dass Die konkreten SchutzmaBBnahmen werden erst im Rahmen der
Schutzpflanzungen zu Verschattungen auf den Ertragsflachen der verbindlichen Bauleitplanung geregelt und sollen so
Firma fihren kdnnen und die Fa. Benary bei einer ausgefiihrt werden, dass die Beeintrachtigungen fiir die Firma
Wohngebietsentwicklung beflirchtet, dass der Wasserdruck in minimiert werden.
bewasserungsintensiven Zeiten nicht mehr ausreicht. Eine Erweiterung der Gewachshausanlage nach Siiden ist
planungsrechtlich méglich.
Die Wasserversorgung wird im Zuge der Baugebietsentwicklung
durch die Versorgungsbetriebe Uberprift und sichergestellt.
Gi3 Die Eigentiimer des Flurstiicks 67/2 der Flur 1 dstlich des Die 6stlich des Weidenweges ausgewiesenen
Weidenweges regen an, das gesamte Flurstlick als Wohnbauland- Mischbauflachenreserven sollen auf doppelte
reserve in den Flachennutzungsplan aufzunehmen. Baugrundstiickstiefe ausgedehnt werden. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 044 "Sidliche Klosterbreite"
bleibt zu prifen, ob eine private ErschlieBung der
Hinterliegerflachen vom Weidenweg mdglich ist.
Gi4 Die Avacon AG (ehemals Salzgitter Ferngas) weist darauf hin, Die Ferngasleitung soll mit ihrem neuen Verlauf in den

dass die vorhandene Ferngasleitung im Bereich der Querung der
Weser verlegt worden ist.

Flachennutzungsplan iibernommen werden.
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Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

Gi5

Der BUND regt an, das Abbaugebiet der "Ballertasche" als
svorrangflache fir Naturschutz und Landschaftspflege”
darzustellen.

FUr die "Ballertasche" gibt es eine rechtskraftige
Abbaugenehmigung. In dem Teilbereich, in dem der Rohstoffabbau
abgeschlossen ist, haben sich ékologisch hochwertige Biotope
entwickelt. Dieser Teilbereich soll als Flache fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft in den Flachennutzungsplan aufgenommen
werden.

Aufgrund der Meldung als FFH-Gebiet (Tranche Il) wird der
betroffene Bereich als FFH-Gebiet ausgewiesen. Eine zusatzliche
Ausweisung als MaBnahmenfléache entfallt. (bereits im Entwurf
berlcksichtigt)
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Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

Gi6

Ein Anwohner der EichenstraBe weist auf Probleme bei der
Entwasserung und der verkehrlichen ErschlieBung der
Baulandreserven zwischen HallenbadstraBe und Petersweg sowie
mogliche Larmbeeintrachtigungen fir das geplante Wohngebiet
aus Richtung Sportzentrum hin.

Er regt an,

- schon auf Flachennutzungsplanebene ein Entwasserungskonzept
zu erstellen und das Baugebiet in Abschnitten zu entwickeln,

- das geplante Baugebiet auch zum Schutz der angrenzenden
Wohnquartiere tber eine neue Zufahrt an die B3 anzubinden,

- bei der Wohngebietsentwicklung die Larmemissionen der
Turnhalle, des Sportplatzes, der Tennisplatze und des
Sammelparkplatzes zu berlicksichtigen

- und die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen innerhalb des
geplanten Baugebietes vorzunehmen.

Seit mehreren Jahren laufen Voruntersuchungen flr eine
Bebauung der betroffenen Flachen. Es wurde eine
Baugrunduntersuchung durchgefiihrt und mehrere
Entwéasserungsvarianten geprift. Im Ergebnis kann das Baugebiet
entwassert und in Abschnitten entwickelt werden.

(Anmerkung: Die Stellungnahme mit den umfangreichen Hinweisen
wurde an den Eigenbetrieb Stadtentwasserung und die NILEG als
Trager der Voruntersuchungen weitergereicht.)

Es handelt sich um eine Wohngebietsentwicklung. Die
entstehenden Quellverkehre lassen sich zumutbar tber
vorhandene StraBenbeziehungen abwickeln. Um potentielle
gebietsfremde Schleichverkehre weitgehend aus dem Gebiet
und den angrenzenden Wohnquartieren herauszuhalten soll
im Zusammenhang mit der konkreten Baulandentwicklung ein
Verkehrsleitkonzept erstellt werden.

Die Schallemissionen sollen in der verbindlichen
Bauleitplanung beurteilt und beriicksichtigt werden. Eine
Wohngebietsentwicklung ist jedoch grundsétzlich méglich.

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden in der
verbindlichen Bauleitplanung geregelt. Soweit méglich sollen sie im
Baugebiet auf den éffentlichen und privaten Flachen durchgefiihrt
werden.

Es soll keine zusétzliche StraBenanbindung an die B3 in den
Flachennutzungsplan eingeplant werden. Die Ausweisung der
Wohnbauflachenreserven soll beibehalten bleiben.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwéagungen
Gi7 Der Ortsrat regt an, die ausgewiesene Gewerbliche Bauflache Die Gewerbliche Bauflache soll in eine

nérdlich des "Brunnenweg" in eine Mischbauflachenreserve zu Mischbauflachenreserve geandert werden.

andern. Neben der Reduzierung des Stdrgrades fir die

vorgelagerten Wohnquartiere soll damit den

Entwicklungsperspektiven der Géttinger Werkstétten Rechnung

getragen werden.

Die Obere Wasserbehérde weist darauf hin, dass fiir die In Vorbereitung der Bebauungsplanung soll ein adaquater

Neufeststellung der Uberschwemmungsgrenzen der Weser ein Retentionsraum geschaffen werden. Dies ist mdglich, da sowohl

hydraulisches Gutachten erstellt worden ist. Danach liegt die die geplante Mischbauflache als auch die als Retentionsraum

ausgewiesene Mischbauflache im nattrlichen geeigneten Flachen im Randbereich des

Uberschwemmungsgebiet der Weser, dass voraussichtlich neu Uberschwemmungsgebietes (geringes Stauvolumen) liegen und

festgestellt werden soll. Eine Baulandentwicklung kann nur den gleichen Eigentiimer (Klosterkammer) haben.

erfolgen, wenn vor der Aufstellung des Bebauungsplanes ein Es soll gepriift werden, inwieweit im Hinblick auf die geplante

adaquater Retentionsraum als Ausg_l_eich geschaffen wird und ggf. Mischgebietsentwicklung und die mégliche Kompensation des

die Zuricknahme des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes Retentionsraums eine voriibergehende Feststellung der

betrieben wird. betroffenen Fliachen als Uberschwemmungsgebiet entbehrlich
ist.
Aufgrund der Lage im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet sind
die Belange des Hochwasserschutzes unabhéngig von einer
Feststellung als gesetzliches Uberschwemmungsgebiet in die
Bebauungsplanung einzustellen und zu beriicksichtigen.
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Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

Gi8

Die Fa. Isophonglas beabsichtigt mittelfristig den
glasverarbeitenden Betrieb bis einschlieBlich des Grundstiicks des
heutigen Baustoffhandels in dstliche Richtung zu erweitern.

Die daran angrenzenden Grundstiicke sollen zur Lagerung und
Ausstellung der Fertigprodukte dienen.

Die Grundstiicke sind gréBtenteils im Eigentum der Firma.

Die Glasverarbeitung ist planungsrechtlich zurzeit und auch nach
einer Erweiterung einem Gewerbegebiet zuzuordnen. Die
Lagerhaltung und insbesondere die Ausstellung kdnnen in einem
Mischgebiet zugelassen werden.

Die Betriebsflachen sind zu 3 Seiten von Wohnnutzungen
umschlossen. Die Lieferverkehre werden im wesentlichen Uber die
Volkmarsh&user StraBe durch bestehende Wohngebiete
abgewickelt. Der bestehende Betrieb wurde schallgutachterlich
untersucht und fugt sich auch hinsichtlich méglicher
Schallbeeintrachtigungen in die Umgebung ein.

Voraussetzung fir die geplanten Erweiterungen in dstlicher
Richtung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Der
Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 044 "Siidliche
Klosterbreite" ist bereits gefaBt. In dem Bebauungsplan wird die
zuldssige Nutzung konkretisiert und verbindlich geregelt. Als
Grundlage fiir die Beurteilung der Belange des
Immissionsschutzes soll im Zuge des
Bebauungsplanverfahren ein Schallgutachten erstellt werden.
MaBstab fiir den Schallgutachter ist der Ruheanspruch der
umgebenden Wohnnutzungen.

Im Flachennutzungsplan soll die ausgewiesene Gewerbliche
Bauflache bis einschlieBlich des Grundstticks des heutigen
Baustoffhandels in dstliche Richtung erweitert werden.
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Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

Gi9

Die Firma WMU plant mittelfristig die Errichtung eines weiteren
Presswerkes und beflirchtet, dass die Erweiterung durch die
geplante Wohngebietsentwicklung in Gimte aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden unmdglich wird oder mit
unzumutbaren Auflagen belegt wird.

Anhaltspunkte flr die erforderlichen Schutzabstande zwischen
emittierenden Gewerbebetrieben und Wohngebieten gibt der
AbstandserlaB fir NRW. Danach sind Presswerke der
Abstandsklasse V (300m) zugeordnet. In Bezug auf Allgemeine
Wohngebiete kann der Abstand bis auf 200m unterschritten
werden. Das zuletzt in Gimte erschlossene Baugebiet dstlich der
Neuen StraBe wurde zum Allgemeinen Wohngebiet entwickelt.

Die zuklnftige Wohnbaulandentwicklung soll in gleicher Art der
Nutzung weitergefihrt werden.

Die ausgewiesenen Wohnbaureserven in Gimte reichen bis auf
einen Mindestabstand von etwas tber 200m an das
Gewerbegebiet Thielebach-Std heran. Dieser Restabstand 148t
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen erwarten.

Das Gewerbeaufsichtsamt hat bestatigt, dass der zur Einhaltung
der maBgeblichen Immissionsgrenzwerte nach TA-L&rm
erforderliche bautechnische, liftungstechnische und
produktionstechnische Aufwand inzwischen Stand der Technik sei
und fur die Firma wirtschaftlich zumutbar ist. Einschrankungen
kann es bei den Lade- und Lieferverkehren zur Nachtzeit (22.00 —
6.00 Uhr) geben.

Die ausgewiesenen Wohnbaureserven in Gimte sollen
beibehalten werden.
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Beschluss des Rates der Stadt Hann. Miinden vom 22.03.2001

Flachen-Nr.

Anregungen

Abwéagungen

Hd1

Im Rahmen der Biirgerinformation am 20.07.1999 haben sich die
Biirger nach den Perspektiven fir die Auskiesung der Werraaue
erkundigt.

Die Initiative Hedemiindener Biirger (mehr als 700
Unterschriften) wendet sich aufgrund der Nahe zu den Ortsteilen
Hedemiinden und Oberode gegen eine Auskiesung dieser Flachen.
Neben dem Wegfall landwirtschaftlich genutzter Flachen werden
Veranderungen im Kleinklima, Staub- und Larmbelastigung durch
den Abbau und Transport der Rohstoffe, erhéhte
Hochwasserrisiken, Landschaftszerstérung, Verlust an
Naherholungsmdglichkeiten und geologische Veranderungen
beflrchtet.

Ein Ehepaar aus der Kénigsberger StraBe hat auf die
Vorbelastungen in Hedemiinden hingewiesen und beflirchtet neben
klimatischen Veranderungen insbesondere Hochwasser- und
Grundwassergefahren fiir das benachbarte Wohngebiet aufgrund
von topographischen und geologischen Veranderungen im
Uberschwemmungsgebiet der Werra.

Der Ortsrat hat sich fiir eine Ausweisung der Lagerstatte im
Flachennutzungsplan ausgesprochen.

Siehe Abwéagung der Anregungen allgemeiner Bedeutung
(Thema: "A3: Rohstoffsicherung und -abbau" )

Hd2

Ausweisung zusitzlicher gewerblicher Bauflachen

Siehe Abwagung der Anregungen allgemeiner Bedeutung
(Thema: "A4: Gewerbeentwicklung in Hedemiinden" )
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen

Hd3 Im Rahmen der Burgerinformation am 20.07.1999 wurde eine Im Nahbereich der Klaranlage sollen keine Wohn- oder
Wohnbauentwicklung in der Nahe der Klaranlage fir problematisch | Mischbaulandreserven ausgewiesen werden.
gehalten. Die im Vorentwurf enthaltenen zusétzlichen Mischbauflachen

wurden im &ffentlich ausgelegten Entwurf des
Hinweis der Verwaltung: Flachennutzungsplanes bereits zurlickgenommen.
Das Niederséchsische Landesamt fiir Okologie hat empfohlen im
Nahbereich zur Klaranlage keine weiteren Bauflachen zu
entwickeln.
Das bestehende Konfliktpotential wiirde sich durch die fur die
geplante Gewerbeentwicklung erforderliche Erweiterung der
Klaranlage noch erhéhen.

Hd4 Die Initiative Hedemiindener Biirger mutmaft, dass in Gemischte Bauflachen erméglichen ein Nebeneinander von
Hedemiinden aufgrund der schalltechnischen Vorbelastung Wohnnutzungen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe. Sie
verstarkt Mischbauflachen ausgewiesen werden sollen, obwohl auf entsprechen damit in etwa der Nutzungsstruktur historischer
diesen Flachen Wohngebiete entwickelt werden sollen. Ortslagen. Mit dem Ziel der kurzen Wege soll es auch in Zukunft

mdglich sein, in der Nahe der Wohnstandorte zu arbeiten.

Bei der ausgewiesenen gemischten Bauflache 6stlich des

SchieBstandes handelt es sich um eine Flache, die sich aufgrund

der guten verkehrlichen Anbindung fiir Kleingewerbe und Uber-

wiegend betriebsgebundenes Wohnen anbietet. Neben dem bereits

beplanten Baugebiet ,Fuchsberg-Ost“ gibt es in Hedemiinden

Ostlich der Ellerdder StraBe noch Wohnbaulandreserven.

Die Ausweisung der Mischbauflachen soll beibehalten werden.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen
Hd5 Ein Biirger regt an, auf den Eigentiimer der ortszentral gelegenen Die Flache ist als gemischte Bauflache ausgewiesen. Hier besteht
Brachflache zwischen Bahnhof und ;8ppertor” ,Mindener StraBe” die Mdglichkeit, neben Wohnnutzungen und wohnvertraglichem
einzuwirken, um Gelande fir ein ,neuzeitliches Ortszentrum“ zu Gewerbe auch Betriebe der Nahversorgung anzusiedeln. Die
gewinnen. Flachennutzungsplanung ist eine Angebotsplanung. Ein
Nutzungszwang soll und kann nicht ausgetibt werden.
Hd6 Die Eigentiimerin des Flurstiicks 304/1 norddstlich des Friedhofs | Das Flurstiick grenzt an die vorhandene Bebauung im "Klippentor"

regt an, das Flurstlick als Baulandreserve darzustellen.

Der Ortsrat bittet zu prifen, inwieweit in Richtung
Autobahnzubringer weitere Flurstiicke als Baulandreserve
ausgewiesen werden kénnen.

an.

Da es als letztes Grundstiick noch direkt von der StraBe
erschlieBbar ist, soll es als Baulandreserve in den
Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Das
Gelandeniveau der folgenden Grundstiicke liegt 2,5-3 m liber
der StraBe. Die ErschlieBung erfolgt zur Zeit liber einen
parallel zur StraBe laufenden, ansteigenden FuBweg. Der
Ausbau des FuBweges als AnliegerstraBe wére
tiefbautechnisch aufwendig und unwirtschaftlich. Die weiteren
Flurstiicke sollen im Ubergang zum Friedhof als Griinzug
erhalten bleiben.

April 2001

159



Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen

Hd7 Der Kleinkaliber-Schiitzenverein Hedemiinden weist darauf hin, Das Schallgutachten im Rahmen der Eignungsbeurteilung fir eine
dass auf dem SchieBstand seit mehr als 100 Jahren SchieBsport Wohngebietsentwicklung an der Elleréder StraBe hat ergeben,
betrieben wird. Die Baulandentwicklungen in der Nachbarschaft dass die Einhausung des SchieBstandes erforderlich wird. Um
dirfen weder zu Einschrankungen im SchieBbetrieb noch zu auch einen ausreichenden Schallschutz zu den 6stlich
Kosten fiir den Schitzenverein fihren. benachbarten Mischbauflachenreserven zu gewahrleisten, soll

als Pufferzone zusétzlich ein ca. 50 m breiter Griinstreifen als
Entwicklungsziel in den Flachennutzungsplan aufgenommen
werden.

Kosten fir SchallschutzmaBnahmen im Zusammenhang mit
Baugebietsentwicklungen dienen der ErschlieBung der Baugebiete
und werden auf diese Grundeigentimer umgelegt.

Hd8 Hinweis der Verwaltung: Aufgrund mangelnder Flachenalternativen soll die Darstellung
Bei einer zusatzlichen Bebauung am dstlichen Ortsrand gibt es zusétzlicher Bauflachen am 6stlichen Ortsrand beibehalten
voraussichtlich zusatzliche Abflussprobleme in der werden. Die GroBe und das Entwicklungspotential der Flachen
Schmutzwasserkanalisation im Bereich Ortsmitte. rechtfertigt die notwendigen Investitionen in das

Entwéasserungssystem.

Hd9 Hinweis der Verwaltung: Die Freiflachen im Mannstal sollen in ihrem Bestand gesichert
Irrtimlich wurde das Mannstal mit dem Entwicklungsziel "Flachen und mit dern Entwic'!(lur]gsziel G.runf!'ache mit der
fur Wald" im Vorentwurf dargestellt. Eine Aufforstung ist jedoch ?weck.bestlmmupg Grinzug, V.Vles? (konl.(rete Nutzung
nicht geplant. tiberwiegend Griinland und Weideflachen) im

Flachennutzungsplan dargestellt werden.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen

Hd10 Hinweis der Verwaltung: Die Naherholungsfunktion der Anlage soll abgesichert und
Am westlichen Ortsrand stdlich der Mindener StraBe liegt ein fjlese als"Gruanache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage™
landschaftsangepasster Fischteich. Die Anlage dient der in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
Naherholung. Der unterhaltende Angelverein hat auf dem Gelénde
eine offene Schutzhitte errichtet. Die Untere Naturschutzbehérde
hélt die Errichtung der Schutzhitte mit den Zielen des
Landschaftsschutzes fir vereinbar.

Hd11 Der Touristikverein Naturpark Miinden weist auf Vorplanungen Eine Eignungsbeurteilung des Standortes ist nur nach aufwendiger

der Firma Rehbein zur Beschiffung der Werra mit sogenannten
Flachgangern hin.

Das Konzept der Firma Rehbein sieht auch Fahrten in Richtung
Hedemdiinden vor.

Einzelfallpriifung méglich (Wassertiefe, Stromungsverhaltnisse,
ErschlieBung etc.). Eine Vorabausweisung wére irrefihrend.

Nach Abstimmung mit dem Wasser- und Schiffahrtsamt soll
der Standort nicht vorab als zusétzliche Anlegestelle fiir
Personenschiffahrt ausgewiesen werden. Im
Erlauterungsbericht soll darauf hingewiesen werden, dass die
Stadt Hann.Miinden die Personenschiffahrt unterstiitzt und mit
der Ausweisung einzelner Anlegestellen keine
Ausschlusswirkung an anderer Stelle verbunden ist.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen

Hd12 Anregung der Verwaltung:

Im sidwestlichen Randbereich des Gewerbegebietes Die ehemals geplante Ausgleichsflache soll zur Erweiterung
"Graseweg" weist der Bebauungsplan Nr. 032 eine des benachbarten Sagewerkes als Gewerbliche Bauflache
Ausgleichsflache aus. Im Rahmen der Gewerbeentwicklung ausgewiesen werden. Das zurzeit landwirtschaftlich genutzte
(Erweiterung des ansassigen Sagewerkes und Einrichtung Flurstiick 123/2 soll als Ersatzausgleichsflache ausgewiesen
eines Langholzberegnungsplatzes auf den Nachbarflachen) werden. Die Eignung der Flache als Ersatz fiir die im

hat sich herausgestellt, dass die geplanten Bebauungsplan Nr.032 vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen
AusgleichsmaBnahmen (Anlage eines wechselfeuchten wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde vorabgestimmt.
Biotops) an dieser Stelle nicht mehr sinnvoll sind. Der

Eigentimer des Sagewerkes hat eine

Ersatzausgleichsflache 6stlich der Elleréder StraBe

angeboten, und mdchte die ehemals geplante

Ausgleichsflache in sein Betriebsgrundstick einbeziehen.

Hd13 Der Ortsrat regt an zu priifen, ob siidlich der StraBe Steintor Nach Abstimmung mit der Oberen Wasserbehérde verlauft die
zwischen AlbrechtstraBe und Ellerdder StraBe das angrenzende Uberschwemmungsgrenze in dem betroffenen Bereich entlang der
Uberschwemmungsgebiet eine Bebauung zulaBt. Hoéhenlinie 130 m 0. NN. Damit ist die Entwicklung einer

straBenbegleitenden Bebauung dort méglich. Die zusatzlichen
Baumdglichkeiten wurden bereits im 6ffentlich ausgelegten Entwurf
als Wohnbauflachen erganzt.
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Ortsteil HEMELN mit GLASHUTTE und BURSFELDE
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Beschluss des Rates der Stadt Hann. Miinden vom 22.03.2001

Flachen-Nr.

Anregungen

Abwéagungen

He1

Der Landkreis Géttingen als Untere Landesplanungsbehérde
weist darauf hin, dass das Kiesvorkommen in der Weser-Aue
nérdlich von Hemeln (Auf dem Dreisch) von volkswirtschaftlicher
Bedeutung ist und im Regionalen Raumordnungsprogramm als
Vorsorgegebiet fiir Rohstoffgewinnung dargestellt werden soll. Eine
langfristige Vorausplanung in Form einer raumordnerischen
Sicherung sei angeraten und angesichts der geringen
Nutzungskonflikte auch mdglich.

Das Nieders. Landesamt fiir Bodenforschung weist darauf hin,
dass aufgrund der Darstellung als Vorsorgegebiet fiir
Rohstoffgewinnung im Regionalen Raumordnungsprogramm in
jedem Fall planerisch langfristig sicherzustellen ist, dass diese
Lagerstatte nicht mit einer Nutzung Uberplant wird, die einem
spateren Bodenabbau entgegenstehen kdnnte.

Die Industrie- und Handelskammer Hannover — Hildesheim halt
aufgrund der Anpassungspflicht der kommunalen Bauleitplanung
an die Ziele der Landesplanung eine Ubernahme des potentiellen
Abbaugebietes in den Fldchennutzungsplan als Fléche fur
Abgrabungen fiir zwingend.

Der Ortsrat lehnt den Kiesabbau "Auf dem Dreisch" ab.

Siehe Abwéagung der Anregungen allgemeiner Bedeutung
(Thema: "A3: Rohstoffsicherung und -abbau™ ).

He2

Der Turn- und Sportverein ,,Jahn“ Hemeln e.V. weist darauf hin,
dass der im Flachennutzungsplan ausgewiesene Standort flr den
neuen Sportplatz in den Planungen zur Neuabgrenzung des
Wasserschutzgebietes der Wasserschutzzone |1l zugeordnet ist.
Der Sportverein sieht dadurch die Verlagerung des Sportplatzes in
Frage gestellt und befiirchtet Nutzungseinschrankungen.

Die Neuabgrenzung des Wasserschutzgebietes (WSG) ist
inzwischen rechtskraftig. Der geplante Sportplatz am Sandweg liegt
nicht mehr im WSG. Der Standort fiir den neuen Sportplatz soll
als Entwicklungsziel im Flachennutzungsplan beibehalten
werden.
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He3 Die Anwohner am Sandweg wenden sich gegen eine Die Flachen slidostlich des "Sandweg" sollen weiterhin als
StraBenrandbebauung an der slidéstlichen StraBenseite, da die Flachen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen werden.
ErschlieBungsbeitrage erst jliingst (1995) erhoben wurden und die
betroffenen Erweiterungsflachen damals als nicht bebaubar o
bezeichnet und daher auch nicht mit veranlagt wurden. Hinweis:

Der BUND Iehnt eine Baulandausweisung aufgrund der Lage im Eine Optionsflache fiir eine langfristig geplante
Landschaftsschutzgebiet ab. StraBenrandbebauung stdéstlich entlang des Sandweges wurde
inzwischen aus dem Landschaftsschutz entlassen.
Der Ortsrat bittet von einer Bebauung abzusehen, da ausreichend
Bauflachenreserven fir Hemeln ausgewiesen sind.
He4 Der Eigentiimer des Flurstiicks 10/5 (stdlich der Sporthalle) regt Die Anregung soll insofern beriicksichtigt werden, dass die

an, das Flurstilick als Mischbaufldche auszuweisen, da auf dem
vorhandenen Lagerplatz in absehbarer Zeit eine Lagerhalle fir das
benachbarte Sagewerk errichtet werden soll.

dargestellte Mischbauflache bis auf 20 m an die sudlich
angrenzende Bachparzelle erweitert wird. Gleichzeitig soll
auch das angrenzende Flurstiick 7/3 in entsprechender Tiefe
in die Mischbauflache integriert werden.

Dadurch wird eine Erweiterung der bestehenden Betriebe
(Sagewerk und Tischlerei) und gleichzeitig die flachenhafte
Renaturierung des benachbarten Baches mdglich.
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Heb5 Die siidlichen Anlieger an der StraB3e ,,Miihlenbreite* in Da es in Bursfelde konkrete Bauabsichten auf dem Flurstiick
Bursfelde wenden sich gegen ein zusétzliche nérdliche ostlich des Forstamtes gibt, soll an dieser Stelle ein
StraBenrandbebauung. Begriindet wird dies mit der Grundstiick im Flachennutzungsplan als Mischbauflache
unzureichenden verkehrlichen ErschlieBung durch die StraBe ausgewiesen werden.
~Mihlenbreite”, die ungesicherte Wasserversorgung und der dber Die restlichen Flachen sollen weiterhin als Flachen fiir die
die vorgesehene Bauflachenreserve stattfindenden Landwirtschaft dargestellt werden.

Amphibienwanderung zum Klosterteich bzw. zum Naturdenkmal

~Roter Pump*.

Der BUND Iehnt die Bauflachenerweiterung aufgrund der Lage im Hinweis:

Landschaftsschutzgebiet ab. Die ausgewiesene Mischbauflache wurde inzwischen aus dem
Der Landkreis Gottingen als Untere Naturschutzbehérde hat Landschaftsschutz entlassen.

mitgeteilt, dass jahrlich ca. 1.500 Amphibien (liberwiegend

Erdkréten) zum Klosterteich wandern und die Baulandentwicklung

in diesem Bereich naturschutzfachlich nicht weiter unterstutzt

werden kann.

He6 Der Landkreis Gottingen als Untere Wasserbehérde regt an, Das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der
das Uberschwemmungsgebiet der Nieme nachrichtlich in den Nieme soll als Hinweis in den Flachennutzungsplan
Flachennutzungsplan aufzunehmen. aufgenommen werden.

He7 Im Abgleich mit dem Landschaftsplan sollen nordlich der StraBe Im Rahmen der baulichen Entwicklung zwischen Mittelweg und
»1rift“ (L 560) zusétzliche Grabelandflachen ausgewiesen werden. Sandweg werden bestehende Grabelander entfallen. Als

Ersatzflachen sollen zuséatzliche Grabelander nérdlich der
StraBe ,, Trift“ als Entwicklungsziel in den
Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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He8

Der Ortsrat regt an, die Wohnbauflachen nérdlich der Trift in
Mischbauflachen zu dndern, da dort ein landwirtschaftlicher Betrieb
ansassig ist.

Es handelt sich um einen landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsbetrieb, der Bestandsschutz genieBt. Der Betrieb
liegt innerhalb der Ortslage und ist planungsrechtlich nach §34
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen. Die
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes sind im Rahmen einer
Beurteilung nach §34 BauGB nicht zu ber(icksichtigen. Sie wiirden
hier nur eine Wirkung entfalten, wenn ein Bebauungsplan
aufgestellt wird. Dies ist nicht beabsichtigt.

Die Darstellung einer Wohnbauflache erfolgte, da in dem
ausgewiesenen Bereich die Wohnnutzung liberwiegt. Die
Darstellung soll beibehalten werden.

He9

Die Betreiber des Campingplatzes regen an, auf der
angrenzenden Wiese zwischen Wirtschaftsweg und Weser in der
Sommersaison Zelte, Wohnwagen und Wohnmobile zuzulassen.
Zum einen wirden die Anspriiche der dort zeltenden Gruppen
immer gréBer, zum anderen wéare es aus betriebswirtschaftlicher
Sicht unzumutbar, Camper, die einen Standort auf der Wiese
nachfragen, abzuweisen.

Die im Entwurf des FlAchennutzungsplanes ausgewiesene
Zeltwiese dient im wesentlichen als Ubernachtungsméglichkeit fiir
Kanu-, Radwanderer und Aktivgruppen. Dies sind Nutzergruppen,
die fiir den Tourismus im Wesertal zunehmend an Bedeutung
gewinnen. Die erforderliche Infrastruktur soll erhalten und méglichst
entwickelt werden. Durch die Lage im Uberschwemmungsgebiet
der Weser und die aus naturrdumlicher Sicht anzustrebende
Freihaltung der ehemaligen Auenbereiche wére eine Entwicklung
zum Saisoncampingplatz konflikitréchtig.

Die Darstellung des Entwicklungszieles als Zeltwiese soll
beibehalten werden.

Hinweis:

Die ausgewiesene Erweiterungsflache nach Norden und die
Zeltwiese wurden inzwischen aus dem Landschaftsschutz
entlassen.
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Ortsteil LAUBACH
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Beschluss des Rates der Stadt Hann. Miinden vom 22.03.2001

Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen
Lal Die Eigentiimerin des Flurstlicks 31 nérdlich des "Falkenhofweg" | Der betroffene Bereich soll als Wohnbauflache im
weist darauf hin, dass beide Nachbargrundstiicke mit Flachennutzungsplan dargestellt werden.
Wohnh&usern bebaut sind und regt an, die Baullicke als
Wohnbaulandreserve in den Flachennutzungsplan aufzunehmen. o
Hinweis:
Die betroffenen Flachen sind inzwischen aus dem
Landschaftsschutz entlassen.
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Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

La2

Der Eigentiimer des Flurstiicks 20 §stlich des "Buschweg" regt
an, das Flurstiick als Wohnbaulandreserve in den
Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Der Ortsrat bittet um Uberpriifung, ob die Flachen éstlich des
"Buschweg" als zusatzliche Wohnbaulandreserve in den
Flachennutzungsplan aufgenommen werden kénnen.

Uber den Buschweg ist die ErschlieBung einer zusatzlichen
Bebauung nicht mdglich. Als ErschlieBungsalternative kommt fir
das Flurstiick 20 die StraBe "Uhleneike" in Betracht. Das Flurstiick
ist von der "Uhleneike" lber eine private Zuwegung anfahrbar. Ein
Wohnhaus wirde sich in die auf den Nachbargrundstlicken zum
Teil vorhandene Hinterliegerbebauung einfligen.

Insofern soll die Teilflache des Flurstlicks 20, die liber die
StraBe "Uhleneike" erschlossen werden kann, als
Wohnbaulandreserve in den Flachennutzungsplan
aufgenommen werden.

Gegen die Ausweisung von Baulandreserven am Buschweg
sprechen im wesentlichen folgende Griinde:

- der erforderliche Ausbau des Buschweges ist aufgrund der teils
extremen Hanglage mit hohen Kosten verbunden,

- eine talseitige Randbebauung kann nur mit erheblichem Aufwand
zur StraBe entwassert werden,

- der naturschutzrechtliche Eingriff in die Hangsituation erfordert
AusgleichsmaBnahmen, die die ErschlieBung eines Baugebiets am
Buschweg zusatzlich verteuern wirden.

Im Ubrigen verfiigt Laubach tlber Wohnbaulandreserven siidéstlich
des Dorfgemeinschaftshauses, die den ermittelten Bedarf
ausreichend decken und die vom Ortsrat nach wie vor favorisiert
werden.

Im Buschweg soll keine Baulandentwicklung betrieben
werden.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen
La3 nachrichtliche Ubernahme des Wasserschutzgebietes siehe Abwagung der Anregungen allgemeiner Bedeutung
Laubach (Thema: "A7: Nachrichtliche Ubernahme von
Wasserschutzgebieten" )
La4 Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass die am Der Inhaber des landwirtschaftlichen Betriebes ist gleichzeitig
Ostlichen Ortsrand geplante Wohnbauentwicklung im Konflikt mit Eigentiimer und Bewirtschafter des Gberwiegenden Teils der
dem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb steht. Wenn die betroffenen Bauflachen. Nach eigenem Bekunden will er seinen
Umnutzung in Abschnitten erfolgt und mit dem betroffenen Landwirt | Betrieb in naher Zukunft aufgeben.
abgestimmt wird, werden keine Bedenken erhoben. Die ausgewiesenen Entwicklungsflichen sollen den
Baulandbedarf des Ortsteils Laubach in den nachsten 15
Jahren decken und sollen beibehalten werden.
Die ErschlieBung kann in Abschnitten erfolgen und soll mit
den Interessen des landwirtschaftlichen Betriebes abgestimmt
werden.
La5 Der Touristikverein Naturpark Miinden weist auf Vorplanungen Eine Eignungsbeurteilung des Standortes ist nur nach aufwendiger
der Firma Rehbein zur Beschiffung der Werra mit sog. Einzelfallprifung maéglich (Wassertiefe, Strémungsverhaltnisse,
Flachgéngern hin und regt einen Schiffsanleger in der Nahe der ErschlieBung etc.). Eine Vorabausweisung wére irrefuhrend.
Werratalhotels an. Nach Abstimmung mit dem Wasser- und Schiffahrtsamt soll
der Standort nicht vorab als zuséatzliche Anlegestelle fiir
Personenschiffahrt ausgewiesen werden. Im
Erlauterungsbericht soll darauf hingewiesen werden, dass die
Stadt Hann.Miinden die Personenschiffahrt unterstiitzt und mit
der Ausweisung einzelner Anlegestellen keine
Ausschlusswirkung an anderer Stelle verbunden ist.
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Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

La6

Der Landkreis Géttingen weist darauf hin, dass etwa die Halfte
der Flache des Campingplatzes Zella im gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiet der Werra liegt und dort einer
Ausweisung als Sonderbauflache Campingplatz nicht zugestimmt
wird.

Die Nutzung der Uferrandbereiche durch Dauercamper ist
wasserrechtlich nicht genehmigt und aufgrund der Lage im
Uberschwemmungsgebiet der Werra auch nicht
genehmigungsfahig.

Die Ausweisung einer Sonderbaufldche als Dauercampingplatz ist
nur auBerhalb des festgestellten Uberschwemmungsgebietes
mdglich.

Die Darstellung als Sonderbauflache soll bis zur Grenze des
Uberschwemmungsgebietes zuriickgenommen werden. Die
Teilflichen im Uberschwemmungsgebiet sollen als
Saisoncampingplatz genutzt und als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Campingplatz ausgewiesen werden. Fiir
die Darstellung der betroffenen Flachen soll der
Feststellungsbeschluss zuriickgestellt werden. Die geénderten
Darstellungen sollen mit den Betroffenen abgestimmt und
danach gesondert festgestellt werden.

Hinweis:

Die Flachen des Campingplatzes Zella incl. Gaststattenbereich
wurden inzwischen aus dem Landschaftsschutz entlassen.

April 2001

175



Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

La7

Der Landkreis Géttingen weist darauf hin, dass das Grundstiick
des Wasserskiclubs im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der
Werra liegt und die Abwasserbeseitigung nicht den Regeln der
Technik entspricht. Eine Kennzeichnung als Campingplatz sei unter
den derzeitigen Voraussetzungen nicht durchzufihren.

Durch eine wasserrechtliche Genehmigung der Bezirksregierung
Braunschweig vom 06.10.1998 wurde die Nutzung des
Grundstiicks saisonbedingt als Campingplatz zugelassen.
Eingeschrankt wurden die zuldssige Anzahl der Wohnwagen und
der Zeitraum der Nutzung. Der Flachennutzungsplan tragt dem
dahingehend Rechnung, dass das betroffene Grundstiick als
Griinflache mit der Zweckbestimmung Campingplatz ausgewiesen
ist. Diese Darstellung entspricht der wasserrechtlichen
Genehmigung und soll beibehalten werden. Die bestehende
Nutzung soll dadurch planungsrechtlich abgesichert werden.
Bei einer weitergehenden Entwicklung des Standortes waére
die Wahrung der hochwasserrechtlichen Belange im Rahmen
der erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung
sicherzustellen.
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Beschluss des Rates der Stadt Hann. Miinden vom 22.03.2001

Flachen-Nr. Anregungen Abwéagungen
Li1 Der Landkreis Gottingen als Untere Landesplanungsbehérde Die ausgewiesenen Wohnbauflachenreserven in Lippoldshausen

hélt den Umfang der Wohnbauflachendarstellungen in wurden gegentber dem Vorentwurf um ca. 2,5 ha auf ca. 4,6 ha

Lippoldshausen unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen des reduziert. Die aktuelle Abgrenzung orientiert sich daran, dass

RROP auch nach der Reduzierung im offentlich ausgelegten - das zukiinftige Baugebiet in Abschnitten entwickelbar ist und die

Planentwurf fr nicht nachvollziehbar. von dem landwirtschaftlichen Betrieb bendtigten Flachen erst

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass mit der mittelfristig in Anspruch genommen werden missen

Flachenausweisung in der ,GroBe Lieth" ein landwirtschafticher - zumindest der 1. Entwicklungsabschnitt tiber die bestehenden

Betrieb Uberplant vyorden |st'. Wenn'dle Umnutzung mit Qem Sammler entwassert werden kann

betroffenen Landwirt abgestimmt wird und abschnittsweise erfolgt, o ) o

werden keine Bedenken erhoben. - das Baugebiet sich dem bestehenden Siedlungsbereich sinnvoll
angliedert.

Der BUND halt die vorgesehene Flachenerweiterung im Vergleich 9 . ) ) .

zum bestehenden Ortskern fir deutlich Giberproportioniert. Der Ausweisung liegt ein Entwicklungskonzept zugrunde, so dass

. o ) ) ) ein zweckmaBiger Zuschnitt sichergestellt ist.

Der Ortsrat halt es fir moéglich, die Baulandausweisung fir ca. 1/3 ] L

der Flache vorlaufig zuriickzustellen. Die Erweiterung des Ortes Nach einer groben Bestandsaufnahme verfiigt Lippoldshausen

soll vom Ortskern nach auBen erfolgen. noch Uber ca. 16 Baullicken. Die Baullicken werden als notwendige
Baugrundstiicksreserve angesehen, die die erforderliche Flexibilitat
auf dem Grundstucksmarkt sicherstellt.

Hlpwels der.VerwaI.tun : D}Jrch die grof?zuglg geplante Die vergleichsweise groBflachige Wohnbauentwicklung im Bereich

Flachenerweiterung im Bereich ,GroBe Lieth" entstehen ,GroBe Lieth* soll nicht nur die erwarteten Bedarfe decken, sondern

Entwasserungsprobleme zum Hauptsammler im tiefer liegenden gleichzeitig sicherstellen, dass die dazu erforderlichen

lksbachtal. Nachbesserungen im bestehenden Entwasserungsnetz
wirtschaftlich sind.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen
Li2 Der Eigentiimer des Flurstiicks 155/1 der Flur 9 regt an, das Das Flurstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
genannte Flurstlick als Wohnbaulandreserve in den »An der groBen Lieth” und ist dort als nicht bebaubar festgesetzt.
Flachennutzungsplan aufzunehmen. Eine kurzfristige Bebauung ist daher nicht méglich. Auch langfristig
sollen die Planungsziele fir dieses und die westlich benachbarten
Flurstliicke nicht geéndert werden. Die Flurstliicke sind nur tber
eine 6ffentliche Griinflache erreichbar, die im Ortseingangsbereich
ortsbildprédgend ist. Um das Dorfbild dieses
Ortsteingangsbereiches durchgehend zu erhalten, sollen die
Hanggrundstiicke mit dem Entwicklungsziel ,,Griinflaiche” im
Flachennutzungsplan dargestellt werden. Die
Grinflachendarstellung soll in 6stlicher Richtung bis an das
bestehende Gebaude llksbachstraBe 13 ausgedehnt werden.
Li3 Der Eigentiimer des Flurstiicks 57/1 regt an, die Die angeregte Bebauung wiirde als Hinterliegerbebauung eine
Hinterliegerflache zum Wohnhaus RaiffeisenstraBe 40 zusatzlich neue Entwicklung einleiten, die keine Abrundung der Ortslage
als Wohnbaulandreserve in den Flachennutzungsplan darstellen wirde. Da sich hier die vorhandenen Baufluchten zur
aufzunehmen. Landschaft relativ klar abgrenzen und es sich um ein exponiertes
Der Ortsrat bittet zu priifen, ob die Aufstellung einer G.rundg,tilck handelt, nach dessen Bebauulng weitere
Abrundungssatzung infrage kommt. Hinterliegerbebauungen (Prazedenzfall) nicht ausgeschlossen
werden kénnen, soll das Grundstiick nicht als Baulandreserve
beriicksichtigt werden.
Li4 Ausweisung einer Sonderbauflache fiir Windenergieanlagen Siehe Abwagungen der Anregungen allgemeiner Bedeutung
(Thema: "A6: Sonderbauflachen fiir Windenergieanlagen" )
Li5 Der Ortsrat regt an, unterhalb des Sportplatzes einen Westlich des Sportplatzes soll das Symbol fiir "Spielplatz" in

Kinderspielplatz auszuweisen.

die ausgewiesene Griinfliche aufgenommen werden.
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Beschluss des Rates der Stadt Hann. Miinden vom 22.03.2001

Flachen-Nr. Anregungen Abwéagungen

Mi1 Der Eigentiimer der Flurstiicke 189/3 und 189/4 an der Ecke Der "Duurweg" bildet die Nahtstelle zwischen dem dérflich
"Duurweg" / "Zum Schorfhagen" beabsichtigt, Geflligel zu halten gepragten Ortskern und dem Wohngebiet an der StraBe "Zum
und weist auf Pferdehaltung in der Nachbarschaft hin. Der Bereich Schorfhagen”. Um der kleinbauerlichen Kultur und
sei noch dorflich gepréagt und sollte daher im Flachennutzungsplan Hobbytierhaltung Entwicklungsspielrdume zu eréffnen sollen
als Mischbauflache aufgenommen werden. die Grundstiicke am "Duurweg" bis zur StraBe "Zum

Schorfhagen” als Mischbauflache dargestellt werden. Auf
Mischbauflachen sind unter dem Gebot der gegenseitigen
Ricksichtnahme sowohl Wohnnutzungen als auch nicht wesentlich
stérende landwirtschaftliche Nutzungen zulassig.

Mi2 Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass Uber die im Der landwirtschaftliche Betrieb ist Anlieger an der StraBBe "Hohler
Vorentwurf stidlich der StraBe "Zum Schorfhagen" dargestellte Graben" und mangels Alternativen auf die riickwartige Zuwegung
Wohnbauflachenreserve ein landwirtschaftlicher Betrieb angewiesen. Die Flachen siidlich der StraBe "Zum
erschlossen ist und regt an, die Flachendarstellung in Schorfhagen und 6stlich des "Duurweg" sollen als
Mischbauflache zu &ndern. Mischbauflache dargestellt werden.

Der betroffene Landwirt flrchtet um den Bestand seines Betriebes Der Zuschnitt der Mischbauflache soll im Hinblick auf eine
bei der Entwicklung eines Wohngebietes. bessere Ausnutzung der Flache optimiert werden.
Hinweis der Verwaltung: Der Flachenzuschnitt der
ausgewiesenen Baulandreserve und der sudlich angrenzenden
Grinflache sollte unter Berlcksichtigung der Topographie optimiert
werden.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen
Mi3 Die potentiellen Erwerber des Hauses "Miihlenberg 54" weisen Das Hausgrundstlck mit den dazugehdérigen Stallungen ist fiir
darauf hin, dass auf dem Grundstlick Pferdehaltung betrieben Kraftfahrzeuge nur rlickwartig Uber das Flurstlick 275/4 erreichbar.
werden soll und regen an, die betroffenen Flachen als Nutzungskonflikte mit der dort im Vorentwurf dargestellten
Mischbauflache auszuweisen. Wohnbaulandreserve sind absehbar.
Der Ortsrat empfiehlt, die gesamte Flache, die im Vorentwurf als Die gesamte als Wohnbaulandreserve dargestellte Flache soll
Wohnbauflachenreserve dargestellt ist, in Mischbauflache zu in Mischbauflache gedndert werden. Bei der Entwicklung des
andern. Baugebiets soll darauf geachtet werden, dass die StraBe
"Hohler Graben" ihren Hohlwegcharakter behalt.
Mi4 Aus dem Ortsrat wurde darauf hingewiesen, dass bei der Das abflieBende Wasser kann durch einen der Bebauung
Entwicklung der Bauflachen sidlich der StraBe "Rischensiek" (K vorgelagerten Drainagegraben abgeleitet werden.
204) mit Wasseradern zu rechnen ist.
Die dargestellte Mischbauflache soll beibehalten werden.
Mi5 Ein ortsansassiger Handwerker méchte aufgrund der Die ausgewiesene Mischbauflache orientiert sich als

mangelhaften Erreichbarkeit seines Betriebsgrundstiicks im
,Hohlen Graben 14" seinen Betrieb aus dem Ortskern an den
Ortsrand verlagern. Dazu regt er an die entlang der StraBe
Rischensiek ausgewiesene Mischbauflache auf die Flurstiicke 207
und 209 zu erweitern. Als Fldcheneigentiimer béte sich ihm dort die
M@oglichkeit einer kostengunstigen Verlagerung und Erweiterung
des Betriebes.

StraBenrandbebauung an der vorhandenen ErschlieBungsstraBe
.Rischensiek". Eine riickwértige Bebauung soll aufgrund des
zusétzlichen ErschlieBungsaufwands und der im Bereich
~Schorfhagen” ausreichend ausgewiesenen Bauflachenreserven
nicht erfolgen.

Fir die geplante Betriebsverlagerung und —erweiterung wird
empfohlen durch einen Flachentausch oder —ankauf ein
Grundstiick an der StraBe ,Rischensiek” zu erwerben.

Die ausgewiesene Mischbauflache entlang der StraBe
»Rischensiek” soll nicht erweitert werden.
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Beschluss des Rates der Stadt Hann. Miinden vom 22.03.2001

Flachen-Nr. Anregungen Abwéagungen
Ob1 Die Eigentiimer des Flurstiicks 461 sldlich der "Oberen Der Ortsteil Oberode verfiigt Uber ausreichend landwirtschaftliche
DorfstraBe" wenden sich gegen jegliche Bebauung im Flurbereich Nutz- und Weideflachen, die den Fortbestand der b&auerlichen
"Eichbuhl". Statt dessen soll der betroffene Bereich auch zukiinftig Kultur sicherstellen kdnnen.
als "Flachen er die Landwirtschaft" im Flachennutzungsplan Die Flachen stidlich der "Oberen DorfstraBe” eignen sich als
dargestellt bleiben. Verbindung zwischen Ortskern und Neubaugebiet vorrangig zur
Begriindet wird die Anregung mit dem Fortbestand der bauerlichen Arrondierung der Ortslage und lassen sich mit relativ geringem
Kultur und des eigenen Betriebes, der Beeintrachtigung der Aufwand erschlieBBen.
Tierhaltung und der Freihaltung der vorhandenen Das Kaltluftentstehungsgebiet verringert sich entsprechend der
Frischluftschneise. GroBe der dort ausgewiesenen Baulandreserven geringfligig. Der
KaltluftabfluB ins Werratal wird beeintréchtigt. Der Frischlufteintrag
Hinweis der Verwaltung: wird sich im wesentlichen auf die Ortslage Oberode beschranken.
Fur die Oberflachenentwésserung der geplanten Baugebiete wird Die Ausgleichsflachen als Puffer zwischen Baugebiet und
ein zentrales Regenriickhaltebecken erforderlich. Nach der landwirtschaftlicher Flache sollen sicherstellen, dass unmittelbare
Vorabstimmung potentiell geeigneter Standorte mit den Beeintrachtigungen zwischen den benachbarten Nutzungen
Flacheneigentimerinnen bietet sich ein Standort unmittelbar vermieden werden. Gleichzeitig erméglichen sie es, durch gezielte
nérdlich der "Unteren DorfstraBe” an. der iiber die "Obere Bepflanzung die Kaltluft teilweise zu biindeln und abzuleiten.
DorfstraBe" angebunden werden kann. Die Darstellung der Wohnbauflachenreserve im Flurbereich
"Eichbiihl" soll beibehalten werden. Als Durchliftungsbahn
fir die Frischluft in das Werratal soll ein Griinstreifen entlang
der StraBe "Ruschenbach” eingeplant werden. Zusétzlich soll
das Symbol "Regenriickhaltebecken" an geeigneter Stelle in
den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
Ob2 Der Landkreis als Untere Landesplanungsbehérde weist darauf Als Hauptradwanderweg soll der Radfernweg "Werra" im
hin, dass der regional bedeutsame Radfernweg "Werra" im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
Flachennutzungsplan nachzutragen ist.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen

Ob3 Die Eigentiimer der Flurstiicke 456 und 457 stdlich der "Oberen Der Bereich zwischen der "Oberen DorfstraBe" und der StraBe
DorfstraBe" weisen darauf hin, dass durch die geplante Bebauung "Entenloch" soll insgesamt als Mischbauflache dargestellt
im Flurbereich "Wielandswiesen" (zwischen der "Oberen werden. Die landwirtschaftlichen Hofstellen werden damit
DorfstraBe" und der StraBe "Entenloch") vorhandene nachhaltig abgesichert. Die extensive Tierhaltung ist mdglich,
landwirtschaftliche Nutzungen infrage gestellt wiirden und die solange es zu keinen wesentlichen Stérungen kommt.
Tierhaltung unmoglich wiirde. Neben der landwirtschaftlichen Nutzung ist auf Mischbauflachen
Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass das Gebiet unter dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme auch die
aufgrund vorhandener landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetriebe den Entwicklung von Wohnnutzungen mdglich.
Charakter eines Dorfgebietes hat und die Entwicklung von
Wohnbauflachen dort zu Immissionskonflikten fihren wird.

Ob4 In der Biirgerinformationsveranstaltung am 27.09.1999 wurde Der aufgeforstete Bereich soll als "Flachen fiir Wald" in den
darauf hingewiesen, dass als AusgleichsmaBnahme fir den Bau Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
der Schnellbahntrasse im Flurbereich "Giildenland" aufgeforstet
worden ist.

Ob5 Im Ortsrat wurde auf eine private Aufforstung stidéstlich der Der aufgeforstete Bereich soll als "Flachen fiir Wald" in den

Ortslage hingewiesen.

Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Beschluss des Rates der Stadt Hann. Miinden vom 22.03.2001

Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

Vol

Eine gemeinsame Biirgerinitiative Gimter und Volkmarshéauser
Biirger (1404 Unterschriften) hat sich gegen einen Rohstoffabbau
in der "Gimter Breite" gewandt.

Der Ortsrat bittet darum, aus allen Unterlagen die Bezeichnung
"Vorsorgegebiet fir Rohstoffgewinnung" herauszunehmen. Die
Flachen sollen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Das Nieders. Landesamt fiir Bodenforschung weist darauf hin,
dass es sich hierbei um eine volkswirtschaftlich bedeutende
Kieslagerstatte handelt, die nicht mit anderen Nutzungen Uberplant
werden darf, die einem spateren Bodenabbau entgegenstehen.

Siehe Abwagung der Anregungen allgemeiner Bedeutung
(Thema: "A3: Rohstoffsicherung und -abbau" ).

Vo2

Im Rahmen der Burgerinformation am 08.07.1999 haben die
Biirger die Erforderlichkeit des Parkplatzes an der B 3 Ortsausgang
Richtung Mielenhausen betont.

Der Ortsrat empfiehlt die Beibehaltung des Parkplatzes.

Der Parkplatz soll beibehalten und mit einem Parkplatzsymbol
im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen

Vo3 Der Ortsrat und ein Teil der Volkmarshéauser Biirger (liber 200 Die Erweiterungsmdglichkeiten wurden mit der Geschéftsfihrung
Unterschriften) haben sich gegen jegliche Gewerbeentwicklung der Firma Krekeler & Losch noch einmal eingehend diskutiert.
entlang der B 3 nordéstlich der IndustriestraBe ausgesprochen. Betriebswirtschaftlich ist nur eine Erweiterung in norddstlicher
Unterstutzt wird die Position durch gesonderte Stellungnahmen der | Richtung parallel zur B 3 vertretbar.
Volkmarshauser Liste und der Ortsheimatpflegerin. Begrindet wird Die AusWeiSUng zusitzlicher Mischbauflichen soll in dem
dies mit dem Immissionsschutz fir nahegelegene Wohnnutzungen, | petroffenen Bereich zuriickgestellt und die Flichen weiterhin
dem an dieser Stelle historisch unbebauten Landschaftsiibergang als Griinziige dargestellt werden. Die dargestellte
zum Bramwald und Pietatsgriinden im Hinblick auf den nahe Gewerbeerweiterungsfliache soll im Hinblick auf die geplante
gelegenen Friedhof. Erweiterung des angrenzenden Gewerbebetriebes bis zur
Sowohl der Ortsrat als auch der Biirgersprecher regen an, die Feldscheune zuriickgenommen und in stiddstlicher Richtung
geplante Erweiterung der Firma Krekeler & Losch rechtwinklig zur bis zur Wegeparzelle ausgedehnt werden. Der ausreichende Im-
B 3 in stidéstliche Richtung vorzunehmen. missionsschutz ist Uber die einschldgigen Rechtsvorschriften
Die Firma Krekeler & Losch regt an, die ausgewiesene gesichert.
Gewerbefldchenreserve bis zur stdéstlich benachbarten
Wegeparzelle zu erweitern.

Vo4 Der Eigentiimer der Flurstiicke 23 und 25/1 (heu 23/1-5) der Die hydraulische Grundlagenerhebung zur Neufestsetzung der

Flur 3 nérdlich der StraBe ,Steinbreite” regt an, die gesamten
Flurstiicke bis an die Schede heran als Wohnbaulandreserve
darzustellen bzw. zumindest den im Vorentwurf ausgewiesenen
wegbegleitenden Wohnbaulandstreifen entlang der ,Steinbreite”
beizubehalten.

Uberschwemmungsgrenzen der Schede hat ergeben, dass die
noch unbebauten Flursticke als Hochwasserriickstau- und -
abflussflache gebraucht werden. Eine Darstellung als
Wohnbaulandreserve ist zur Zeit nicht moglich (siehe auch
Abwégung der Anregungen allgemeiner Bedeutung — Thema:
"A10: Baulandentwicklung im Uberschwemmungsgebiet" ).
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Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

Vo5

Die Eigentiimer der Flurstiicke 181/1 (neu 181/5) und 182/1 der
Flur 2 ¢stlich der LeineweberstraBe regen an, die im Vorentwurf
dargestellte Mischbauflache beizubehalten und so die
Baumdglichkeiten zu sichern.

Fir das Flurstick 181/1 wurde ein positiver Bauvorbescheid zur
Errichtung eines Altenteilerwohnhauses erteilt. Als Auflage fir das
Genehmigungsverfahren muss der Nachweis der
hochwasserrechtlichen Unbedenklichkeit erbracht werden. Die
Prlfung, ob auf Teilflachen des Flurstlcks eine
hochwasserrechtliche Ausnahmegenehmigung erteilt werden kann,
steht aus.

Die hydraulische Untersuchung zur Neufestlegung der
Uberschwemmungsgrenzen der Schede hat ergeben, dass die
Schede hier Uber die Ufer tritt und wesentliche Teile der Flurstiicke
dem Hochwasserabflussbereich zuzurechnen sind. Eine
weitergehende bauliche Entwicklung in dem Bereich ist nicht
mdglich.

Die Darstellung des Planentwurfs als Griinflache soll
beibehalten werden.

Vo6

Der Eigentiimer des Flurstiicks 10/3 nérdlich der Schede mdchte
im Rahmen seiner Urlaubspension ,Ferien auf dem Bauernhof* auf
dem Flurstiick eine Frei- und Gartenterrasse fiir seine

Urlaubsgéste etablieren. Dazu méchte er ein Gartenhaus erstellen.

Der heutige Terrassenbereich soll mit dem Griinflaichensymbol
"sonstige Garten" in den Flachennutzungsplan aufgenommen
werden. Die Errichtung eines Gartenhauses ist dann mit den
Entwicklungszielen des Flachennutzungsplanes vereinbar.

Der Rest des Flurstiicks soll in Abstimmung mit den
landschaftsplanerischen Zielsetzungen als innerértlicher
Griinzug im Schede Auenbereich gesichert und unveréandert
als Griin- und Ausgleichsflache dargestellt bleiben.
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Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

Vo7

Die Eigentiimer des Flurstiicks 3 der Flur 2 nordlich der Schede
regen an, das Flurstlck nicht als innerértliche Ausgleichsflache
darzustellen und statt dessen entlang der StraBe ,Zum Berge*
aufgrund der vorhandenen ErschlieBung zusétzliche
Baulandreserven auszuweisen.

Entlang der StraBe "Zum Berge" sollen in einfacher
Baugrundstiickstiefe zusétzliche Baulandreserven dargestellt
werden. Die Hinterliegerflachen und ein Schutzstreifen entlang
der Schede sollen zur Sicherung des vorhandenen
innerértlichen Griinzuges und des Schedeufers unverandert
als Griin- und Ausgleichsflache dargestellt bleiben.

Da den Eigentiimern auch die Baulandreserven nérdlich der
LeineweberstraBe und an der B3 gehdren, werden die
Ausgleichsflachen im Rahmen der Siedlungsentwicklung der
eigenen Flachen bendtigt.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen
Vo8 Die Eigentiimer der Flurstiicke 18 und 19 westlich der StraBe Das Flurstiick 16 und das Flurstiick 13 wurden zu einem
-Rehhagen” regen an, die Flurstiicke teilweise als Wohnbau- Baugrundstiick vereinigt. Das Baugrundstiick liegt an der
landreserve darzustellen, damit jeweils ein Wohnhaus errichtet gewidmeten StraBe ,Rehagen” und verfiigt damit Gber eine
werden kann. Als Griinde werden angefiihrt, dass offentlich-rechtlich gesicherte ErschlieBung. Eine Bebauung der
- die Zuwegung im stadtischen Eigentum ist und darber bereits Flurstticke 18 und 19 wirde als Hinterliegerbebauung in .
andere Bauvorhaben erschlossen wurden, exponle.r.‘ter'Lage d?s Landschaftsbllq beelntractwtlgfen, dass hier
) o durch héngiges Griinland und Obstwiesen gepragt ist.
- durch die Bebauung des Flurstiicks 16 mit einem Wohnhaus . L . .
pragende Baufluchten entstanden sind, Die Bebauung |n_d|esen_| senS|bI_en Bereich (Orts_rand,
. ) ) . Waldrand) soll nicht weiter entwickelt werden. Die
- es an der StraBe ,Rehagen” bereits wesentlich hdher gelegene Bauflachendarstellung soll zur Klarstellung bis zur
Hauser gibt und das Landschaftsbild nicht zusatzlich beeintrachtigt vorhandenen Bebauung zuriickgenommen werden.
wirde,
- eine zusétzliche Bebauung den Ortsrand nicht stéren wirde
sondern eine Abrundung der vorhandenen Siedlung zur Landschaft
darstellen wiirde,
- sowohl zum Waldrand als auch zur Nachbarbebauung
ausreichend Abstande eingehalten wirden,
- durch eine Bebauung in den vorhandenen Gebaudefluchten der
Kaltluftabfluss nicht beeintrachtigt wird und der Luftaustausch in
Volkmarshausen im wesentlichen durch das Schedetal beeinfluBt
wird.
Der Ortsrat wiirde eine Ausweisung zusatzlicher
Wohnbaulandreserven auf den beiden Flurstiicken begriiBen.
Die Eigentiimer des talseitig benachbarten Wohnhauses
(Flurstiick 16) wenden sich gegen eine Bebauung des Flurstiicks
18. Als Griinde werden:
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen
- die rdumliche Enge, die dadurch entsteht, dass eine
Nachbarbebauung soweit wie méglich an die vorhandene
Bauflucht herangertckt wirde
- die Einschrankung der Wohnqualitat
- den notwendigen Erhalt der Streuobstwiese
- und der fehlenden Schutzsubstanz zum Wald
) o ) Die vorhandene bauliche Struktur wird gepragt durch Wohn- und
Vo9 Die Biirgerinitiative Schedetal hat bereits am 27.09.1993 beantragt, Gewerbegebaude. Die Darstellung als Mischbauflache tragt der
die Splittersiedlung Schedetal (ehemals Firma Kuke) im Fl&- Nutzungsstruktur Rechnung und erméglicht sowohl
chennutzungsplan als Wohnbauflache darzustellen. Wohnnutzungen als auch gewerbliche Nutzungen, die nicht
wesentlich stéren. Die Darstellung als Mischbauflache soll
beibehalten werden.
April 2001

197



Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen
Vo10 Der Landkreis Gottingen als Untere Naturschutzbehérde regt Die Bezirksregierung Braunschweig als obere Wasserbehérde
an, aus Griinden der naturschutzrechtlichen Eingriffsminimierung betreibt die Neufeststellung des Uberschwemmungsgebietes der
die geplante Wohnbauflachenreserve westlich der StraBe Schede. Das hydraulische Gutachten liegt vor. Die Grenzen des
,BUhrener Steg” um 2 Flurstlicke zu reduzieren. Dadurch soll eine aktuellen Uberschwemmungsgebietes sollen noch im Jahr 2099
vorhandene Obstwiese nachhaltig im Bestand gesichert werden. 2001 festgestellt werden.
Der BUND lehnt die Ausweisung von Wohnbauflachenreserven Die Vorabstimmung mit den Entwicklungszielen fur
westlich der StraBe ,Bihrener Steg“ aufgrund der Lage im Volkmarshausen hat ergeben, dass eine Baulandentwicklung
Uberschwemmungsgebiet der Schede in Génze ab. westlich des "Biihrener Steg" auf Teilflachen denkbar ist, wenn die
Flachen vor Hochwasser geschitzt werden (z.B. durch
Einddmmung) und als KompensationsmaBnahme zuséatzlicher
Retentionsraum (z.B. eine Flutmulde) im Unterlauf der Schede
ausgewiesen wird. Diese Teilflachen sind jedoch aufgrund der eher
geringen GréBe, der Lage und des Zuschnitts nur mit
unverhaltnismaBig hohem Aufwand zu erschlieBen.
Die Baulandentwicklung westlich des "Biihrener Steges" soll
zurzeit nicht weiterverfolgt und die Flachen als "Flachen fir
die Landwirtschaft" ausgewiesen werden.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen
Voi1 Die Industrie- und Handelskammer Hannover — Hildesheim Die betroffene Flache ist im Bebauungsplan Nr.1 "Am Rohbuhl" als
lehnt die Ausweisung einer Wohnbauflachenreserve an der B 3 in allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Flache ist unbebaut, da
direkter Nachbarschaft des bestehenden Gewerbegebietes aus die ErschlieBung noch nicht gesichert wurde und die Flache noch
Immissionsschutzgriinden ab. mit einer Milchquotenregelung belegt ist. Das hier grundsétzlich
bestehende Baurecht soll aufgrund mangelnder
Alternativflachen beibehalten werden.
Der Immissionsschutz ist im Rahmen der Bauausfiihrung
(Zuordnung der Funktionsrdume, passiver Schallschutz,
Anordnung der Baukérper etc.) sicherzustellen.
Vo12 Der Eigentiimer des Flurstiicks 98/1 der Flur 3 westlich des Das Flurstiick soll in Abstimmung mit den

Rohbdihl regt an, das gesamt Flurstiick als Wohnbaulandreserve in
den Flachennutzungsplan aufzunehmen, da beabsichtigt ist, ein
zusatzliches Einfamilienhaus zu errichten.

landschaftsplanerischen Zielsetzungen als
Wohnbaulandreserve dargestellt werden.

Die konkrete Bebauung wird jedoch davon abhangen, dass ein
Interessenausgleich mit dem Eigentiimer des "Rohblhl" gefunden
wird und eine Gefahrdung der geplanten Bebauung durch den dort
in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandenen Bewuchs (im
wesentlichen hochgewachsene Eichen) ausgeschlossen werden
kann.
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Anhang

Beschluss des Rates der Stadt Hann. Miinden vom 22.03.2001

Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen
Wit Im Rahmen der Blrgerinformation am 14.07.1999 wurde die Das geplante Baugebiet Iasst sich nur (iber eine Anbindung an die
Erforderlichkeit der ErschlieBung des geplanten Baugebietes ,Im vorhandene WohnstraBe ,Im Rosenwinkel“ und den genannten
Rosenwinkel“ Gber den westlich angrenzenden Wirtschaftsweg Wirtschaftsweg verkehrlich erschlieBen. Die Flachenausweisung im
erfragt. Flachennutzungsplan lasst die ErschlieBungsvariante offen. Durch
Aus dem Ortsrat kommt der Hinweis. dass die westlich eine ErschlieBung Uber den Wirtschaftsweg lassen sich ca. 6
angrenzenden Flachen von groBer Bedeutung fir die zusatzliche Grundstlicke als \{VGSﬂICh angrenzerjde ' )
Landwirtschaft sind und vorhandene Quellhorizonte zu StraBenrandbebauung erschlieBen. Von den Flacheneigentimern
Wasserproblemen bei einer Bebauung fiihren kénnen. sind keine Bedenken gegen eine Bebauung vorgebracht worden.
Die restlichen Flachen sind im Zusammenhang fiir eine
landwirtschaftliche Nutzung ausreichend groB3. Das abflieBende
Wasser kann durch einen der Bebauung vorgelagerten
Drainagegraben abgeleitet werden.
Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll beibehalten
werden.
Wi2 Der Ortsrat regt an, den Bereich westlich der StraBe ,Hinter den Der Anregung soll gefolgt und die Flachen westlich der StraBe

Hofen” nicht als Griin- bzw. Ausgleichsflache, sondern als
Baulandreserve in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Der geplante Schutzstreifen entlang der StraBe "Hinter den Hofen"
soll zusatzlich zu der Béschung max. 3m Breite haben.

"Hinter den Héfen" als Wohnbauflachenreserve ausgewiesen
werden. Die ErschlieBung der Flachen kann tber den Niederfelder
Weg erfolgen. Damit der flr das Dorfbild erhaltenswerte Hohlweg
der StraBe ,Hinter den Hofen" erhalten bleibt und Hanganschnitte
verhindert werden, soll entlang dieser StraBe ein Griinstreifen
gesichert werden.

Da im Flachennutzungsplan die Breite eines Griinstreifens
nicht parzellenscharf geregelt werden kann, soll eine
Ausweisung des Schutzstreifens erst im Bebauungsplan
erfolgen.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen

Wi3 Die Eigentiimer der Flurstiicke 24/2, 27/1 und 35/1 im sog. Die Flurstiicke sind zur Zeit Gberwiegend mit landwirtschaftlichen
~-ROhrenweg"“ regen an, die Flurstlicke als Baulandreserve in den Gebauden bebaut und Bestandteil der dazugehérigen Hofstellen in
Flachennutzungsplan aufzunehmen. der StraBe ,Im Bruchhof“. Die Flurstlicke sollen als
Der Ortsrat regt an, das unbebaute Flursttick 35/1 als Mischbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen
Baulandreserve auszuweisen. werden. Dadurch werden die vorhandenen Nutzungen abgesichert

und bei Aufgabe der Nutzungen zuséatzliche
Umnutzungsspielrdume eréffnet. Ein beidseitiger Anbau an den
s0g. ,Réhrenweg* ist nicht méglich, da die norddstlich
angrenzenden Flurstiicke steil ansteigend sind und 6kologisch
héherwertig (Landschaftsschutzgebiet) sind.

Wi4 Die Eigentiimerin des Flurstiicks 95 stdlich des Die Darstellung der Wohnbaulandreserve in einer
~Flachsrottenweg"” regt an, das gesamte Flurstiick als Grundstiickstiefe entlang des ,,Flachsrottenweg“ soll
Wohnbaulandreserve im Flachennutzungsplan auszuweisen, da beibehalten werden. Das Entwicklungsziel fir die
die Restflachen nicht mehr landwirtschaftlich nutzbar sind. hinterliegenden Restflachen soll in Griinflaiche mit der
Der Ortsrat weist darauf hin, dass die dstliche Abgrenzung der Zweckbestimmung ,.sonstige Garten” geandert werden. Die
Wohnbaulandreserve auf die vorhandene Béschungskante Flachen lassen sich somit als Hausgarten nutzen.
abgestimmt werden soll. Als ostliche Abgrenzung soll die Signatur fiir

Ortsrandbegriinung in den Flachennutzungsplan
aufgenommen werden. Dadurch soll die vorhandene Béschung
als Ubergang zur Landschaft gesichert werden.
Die Abgrenzung der Wohnbaulandreserve aus dem Vorentwurf
entspricht augenscheinlich in etwa dem Verlauf der vorhandenen
Bdschungskante. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
sind nicht parzellenscharf, d. h. im Rahmen der konkreten Bau-
landentwicklung sind Verschiebungen der Grenzen um ca. 10 m
und ggf. die Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten durchaus
mdglich.
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Flachen-Nr. Anregungen Abwagungen
Wi5 Die Eigentiimerin des Flurstiicks 59/1 westlich des ,Beckerweg® Die dargestellte Wohnbaulandreserve soll um ein Flurstiick
regt an, das Flurstiick als Grunstreifen einzuplanen, da nach der beidseitig des ,,.Beckerweg” in Richtung Sportplatz erweitert
geplanten Baulandentwicklung die Restflache nicht mehr werden. Entsprechend der Anregungen der
landwirtschaftlich nutzbar ist. Flacheneigentiimerin soll die verbleibende Abstandsflache zur
Die Landwirtschaftskammer weist ebenfalls darauf hin, dass die Ortsrandbegriinung genutzt werden. Der Schutzabstand
Restflache landwirtschaftlich kaum nutzbar wére. zwischen den Sportanlagen und der geplanten Wohnbebauung
o ) reicht grundsétzlich aus, wenn die Anlagen nicht erweitert und nur
D.er Ortsrat regt an, die im Bereich (.jes ,,Bec'l'<erv.veg“. ausge- von den ortsanséassigen Vereinen genutzt werden. Im Rahmen der
wiesene Wohnbaulandreserve um ein Flurstiick in Richtung konkreten Baulandentwicklung ist hier darauf zu achten, dass die
Sportplatz zu erweitern. nachstgelegenen Wohnh&user nicht zu dicht an den Sportanlagen
liegen.
Wi6 Der Ortsrat regt an, im Bereich nordlich des Rosenwinkel Die betroffenen Flachen sind zur Zeit Uberwiegend kleinteilig
zusatzliche Ausgleichsflachen darzustellen. genutzt und verfliigen zum Teil bereits Uber einen hohen
Okologischen Wert. Aus landschaftsplanerischer Sicht soll der
Bestand erhalten, gepflegt und weiter entwickelt werden. Im
Rahmen der Bebauungsplanung sollen die geeigneten
AusgleichsmaBnahmen und —flachen mit den zusténdigen
Fachbehdrden abgestimmt und verbindlich festgelegt werden.
Dabei sollen Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen im Bestand
méglichst auch als AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden.
In Vorbereitung soll der in Frage kommende Griinbereich
nordlich des Rosenwinkel insgesamt als Ausgleichsflache
ausgewiesen werden.
Wi7 Der Ortsrat weist darauf hin, dass der Eigentimer der Die Wohnbaulandreserve ,,An der Osterwiese“ soll aus dem

Baulandreserve ,,An der Osterwiese” diese Flachen vermutlich in
den nachsten 20 Jahren nicht zur Verfligung stellen wird und regt
an, die Baulandreserve aus dem Flachennutzungsplan
herauszunehmen.

Flachennutzungsplan herausgenommen werden. Als Ersatz
sollen - wie unter der Ifd. Nr. 2 abgewogen - zusétzliche
Wohnbaulandreserven éstlich des ,,Niederfelder Weg*“
ausgewiesen werden.
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Flachen-Nr.

Anregungen

Abwagungen

Wi8

Der Eigentiimer des Flurstiicks 122/2 westlich der Osterwiese
regt an, das Flurstlick als Baulandreserve in den Flachennut-
zungsplan aufzunehmen.

Das Flurstiick liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Naturpark
Minden®. In Landschaftsschutzgebieten ist die Ausweisung von
Baulandreserven rechtlich nicht méglich.

In Anbetracht dessen, dass die Baulandentwicklung im Bereich
Osterwiese fir die nachsten 15 bis 20 Jahre zurlckgestellt werden
soll, ist die Ausweisung von Wohnbaulandreserven im Bereich des
genannten Flurstlickes zurzeit nicht sinnvoll.

Die Ausweisung als landwirtschaftliche Flache soll
beibehalten werden.

Wi9

Der Landkreis Géttingen als Untere Naturschutzbehérde weist
darauf hin, dass westlich angrenzend an den ,Beckerweg® zum Teil
mit Obstbdumen bestandene Griinlandflachen bestehen. Diese
sollten als Bestandteil der inneren Ortsdurchgriinung erhalten
bleiben.

Bei der unmittelbar an den ,Beckerweg” angrenzenden Griinfliche
handelt es sich um eine Bauliicke, in der auf Grundlage von § 34
BauGB Baurecht besteht. Die Darstellung einer
Wohnbaulandreserve in einer Grundstiickstiefe soll
beibehalten werden. Bei der Bebauung der Bauliicke soll im
Rahmen von Beratungen friihzeitig darauf hingewirkt werden,
dass die Obstbaume zumindest teilweise erhalten bleiben und
der Ortsrand ausreichend eingegriint wird.

Wi10

Die Eigentiimerin des Flurstiicks 89/2 &stlich der
,Lippoldshduser StraBBe” regt an, das Flurstlick wegen der
vorhandenen Bebauung als Wohnbaulandreserve auszuweisen.

Das Flurstiick liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Naturpark
Minden®. In Landschaftsschutzgebieten ist die Ausweisung von
Baulandflachen rechtlich nicht méglich.

Aufgrund der naturrdumlichen Lage kann die Herausnahme aus
dem Landschaftsschutzgebiet nicht in Aussicht gestellt werden. Die
vorhandenen Gebaude dienen im wesentlichen der Wochenend-
und Freizeitnutzung.

Die Entwicklung von dauerhaften Wohnnutzungen an diesem
Standort soll nicht erfolgen.
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Glossar

Abwiégung

Bundeskleingartengesetz

Landeswaldgesetz

Der Abwéagungsprozess ist der eigentliche Kern des Planungsprozesses,
nachdem aufbauend auf Zielvorstellungen, Bestandsaufnahmen und
Analysen erste Bauleitplanentwuirfe gefertig sind: Unterschiedliche
offentliche und private Belange, die von den einzelnen Entwirfen berihrt
werden, missen sorgfalltig erfasst, objektiv bewertet und nach
Méglichkeit miteinander in Einklang gebracht oder durch
Prioritdtensetzung einander vorgezogen werden. Dabei ist es
erforderlich, den Zielvorgaben folgend eine nachvollziehbare, unter
fachlichen Gesichtspunkten richtige und umfassend begriindete
Abwéagung vorzunehmen, dass Vor- und Nachteile der Planung mdglichst
gleichmaBig und gleichwertig auf alle Betroffenen und auf die oben
erwahnten Belange auswirken, und dass auf ausgetbte oder
vorgesehene Nutzungen weitgehend Riicksicht genommen wird.

Bei ihrer Entscheidung tber den Ausgleich der betroffenen Belange hat
die Gemeinde einen weiten Spielraum und kann eigenverantwortlich
entscheiden, welchen Belangen sie im Hinblick auf ihre Zeilsetzungen
einen Vorrang einrdumt.

BkleinG

Das Bundeskleingartengesetz grenzt Garten in organisierten
Kleingartenanlagen von sonstigen Garten ab.

Ein Kleingarten im Sinne dieses Gesetzes ist ein Garten, der

1. dem Nutzer zur nichterwerbsmaBigen géartnerischen Nutzung,
insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fir den
Eigenbedarf, und zur Erholung dient und

2. in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgérten mit
gemeinschaftlichen Einrichtungen, zum Beispiel Wegen, Spielflachen
und Vereinshdusern, zusammengefalt sind.

Ein Dauerkleingarten ist ein Kleingarten auf einer Flache, die im
Bebauungsplan fur Dauerkleingérten festgesetzt ist.

LWaldG
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BauNVO

Zweck dieses Gesetzes ist es, die Bewaldung des Landes in ihrem
Bestand zu sichern, den Waldbesitzer bei der Erhaltung und Pflege
seines Waldes zu unterstitzen und die glinstigen Wirkungen des Waldes
fir die Umwelt, insbesondere die allgemeine Erholung im Wald, zu
fordern.

Wald im Sinne dieses Gesetzes ist jedes mit Waldbdumen bestockte
Grundstick.

Zum Wald gehdéren auch
1. Waldstlcke, die voribergehend unbestockt sind

2. Wege, Schneisen, Holzlagerplatze, Wildacker und ahnliche
unbestockte Grundstlicke, die mit einem Wald verbunden sind und seiner
Bewirtschaftung dienen, sowie Parkplatze, Spielplatze und Liegewiesen
fur die Besucher des Waldes.

3. Moore, Heiden, sonstige ungenutzte Landereien und Gewasser, die
mit einem Wald zusammen hangen und natirliche Bestandteile der
Waldlandschaft sind.

Niedersédchsisches Wassergesetz
Dieses Gesetz gilt fir folgende Gewésser:
1. oberirdische Gewasser

2. Kiistengewasser

3. das Grundwasser

Ein natlrliches Gewasser gilt als solches auch nach kinstlicher
Anderung. Im Zweifel ist ein Gewéasser, abgesehen von Treibwerks- oder
Bewasserungskanalen, als ein natlrliches anzusehen.

Die fur die Gewasser geltenden Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes und dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden
auf

1. Graben, die nicht dazu dienen, die Grundstiicke mehrerer Eigentliimer
zu bewassern oder zu entwassern

2. Grundsticke, die zur Fischzucht oder zur Fischhaltung oder zu
anderen Zwecken unter Wasser gesetzt werden und mit einem
Gewasser nur durch klinstliche Vorrichtungen zum Fillen oder ablassen
verbunden sind.

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu
bewirtschaften, daB sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit
ihm auch dem Nutzen einzelner dienen und vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen unterbleiben.

Baunutzungsverordnung

Die BauNVO regelt fir Flachen, die zur Bebauung vorgesehen sind, die
allgemeine Art ihrer baulichen Nutzung. Im Flachennutzungsplan kénnen

2 o Glossar
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NStrG

FStrG

die fUr die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art
ihrer baulich Nutzung dargestellt werden als:

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen

Sonderbauflachen.

Niederséchsisches StraBengesetz

Das Gesetz regelt die Rechtsverhaltnisse der 6ffentlichen StraBen. Fir
die BundesfernstraBen gilt es nur, soweit dies ausdriicklich bestimmt ist.

Offentlichen StraBen sind diejenigen StraBen, die dem offentlichen
Verkehr gewidmet sind. Offentlichen StraBen im Sinne dieses Gesetzes
sind auch die 6ffentlichen Wege und Pléatze.

Zu offentlichen StraBen gehdren:

1. der StraBenkdrper; das sind besonders der StraBengrund, der
StraBenunterbau, die StraBendecke, die Brliicken, Tunnel, Durchlasse,
Graben, Entwésserungsanlagen, Béschungen, Stitzmauern,
Larmschutzanlagen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen sowie
Rad- und FuBwege;

2. der Luftraum Uber dem StraBenkorper

3. das Zubehdr; das sind die Verkehrszeichen und -einrichutngen sowie
Verkehrsanlagen aller Art ...., die der gemeindlichen StraBenreinigung
dienenden Abfallbehalter und der Bewuchs;

4. die Nebenanlagen; das sind solche Anlagen, die Gberwiegend den
Aufgaben der Verwaltung der &ffentlichen StraBen dienen, z.B.
StraBenbaumeistereien, Geratehofe, Lager, ....

BundesfernstraBengesetz

BundesstraBe des Fernverkehrs sind 6ffentliche StraBen, die ein
zusammenhangendes Verkehrsnetz bilden und einem weitrdumigen
Verkehr dienen. Sie gliedern sich in:

1. Bundesautobahnen
2. BundesstraBen mit den Ortsdurchfahrten

Bundesautobahnen sind BundesfernstraBBen, die nur fir den
Schnellverkehr mit Kraftfahrzeugen bestimmt und so angelegt sind, dass
sie frei von héhengleichen Kreuzungen und fir Zu- und Abfahrt mit
besonderen Anschlussstellen ausgestattet sind. Sie sollen getrennte
Fahrbahnen fur den Richtugsverkehr haben.

Zu den BundesfernstraBen gehéren

1. der StraBenkérper; das sind besonders der StraBengrund, der
StraBenunterbau, die StraBendecke, die Briicken, Tunnel, Durchlasse,
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Baugesetzbuch

BauGB

Graben, Entwésserungsanlagen, Béschungen, Stitzmauern,
Larmschutzanlagen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen;

2. der Luftraum Uber dem StraBenkorper

3. das Zubehdr; das sind die Verkehrszeichen, die Verkehrseinrichtungen
und -anlagen aller Art .... und die Bepflanzung;

4. die Nebenanlagen; das sind solche Anlagen, die Gberwiegend den
Aufgaben der StraBenbauverwaltung der BundesfernstraBen dienen, z.B.
StraBenbaumeistereien, Geratehofe, Lager, ....

5. die Nebenbetriebe der Autobahnen

Niederséchsisches Naturschutzgesetz

Ziele dieses Gesetzes sind Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, daB

1. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

2. die Nutzbarkeit der Naturguter

3. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fiir seine
Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist zu erhalten und zu
verbessern; Beeintrachtigungen sind zu unterlassen oder auszugleichen.

Die Gemeinden arbeiten, soweit dies zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist,
Landschaftsplane und Grinordnungspléne zur Vorbereitung oder
Ergénzung ihrer Bauleitplanung. Im Erlauterungsbericht vom
Flachennutzungsplan und in der Begriindung zu Bauleitplanen sollen sie
auf Zustand von Natur und Landschaft eingehen und darlegen, wie weit
diese Ziele und Grundsétze beriicksichtigt worden sind.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die baulichen und sonstigen Nutzung
der Grundstiicke der Gemeinde nach MaBgabe dieses Gesetzbuches
vorzubereiten und zu leiten.

Bauleitpléane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan)
und er Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung
gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu
sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln.

Baugesetzbuch

4 o Glossar

Stadt Hann. Miinden Flachennutzungsplan



Anhang

Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz

BImSchV

EAHV

RAS

DTV

Kulturdenkmale sind zu schitzen, zu pflegen und wissenschaftlich zu
erforschen. Kulturdenkmal im Sinne dieses Gesetzes sind Baudenkmale,
Bodendenkmale und bewegliche Denkmale. Dem Land, den Gemeinden,
Landkreisen und sonstigen Kommunalen verb&nden obliegt die
besondere Pflicht, die ihnen gehdrenden und die von ihnen genutzten
Kulturdenkmale zu pflegen. In éffentlichen Planungen und
BaumaBnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege rechtzeitig einzubeziehen, so daB die Kulturdenkmale
erhalten und ihrer Umgebung angemessen gestaltet werden.

Bundesimmissionsschutzverordnung

Empfehlungen zur Anlage von HauptverkehrsstraBBen

Richtlinie zur Anlage von StraBBen

Durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (24 Stunden). Wird im
Bestand durch Zahlungen ermittelt und fir die Zukunft anhand
anerkannter Hochrechnungsmethoden prognostiziert.

Umweltvertrdglichkeitspriifung

Bauleitplanung

Die Umweltvertréaglichkeitsprufung umfasst die Ermittlung, Beschreibung
und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen eines
Vorhabens auf

- Menschen, Tiere, Pflanzen

- Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

- Kulturgtiter und sonstige Sachgtiter sowie

- die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Far die Flachennutzungsplanung besteht keine UVP-Pflicht. Eine
Verpflichtung zur Durchflhrung einer UVP im Aufstellungsverfahren fir
einen Bebauungsplan besteht erst dann, wenn das geplante Vorhaben
bestimmte Schwellenwerte (z.B. versiegelte Grundflache) Gberschreitet.

Bauleitpléane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan)
und der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).

Mit den Instrumenten der Bauleitplanung nimmt die Gemeinde ihre
verfassungsrechtlich geschitzte kommunale Planungshoheit
eigenverantwortlich wahr. Diese Befugnis ist beschrankt durch die
Ausrichtung auf die Bedirfnisse der 6rtlichen Gemeinschaft. Sie besteht
ferner nur im Rahmen der allgemein giiltigen Rechtsnormen und der
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Landschaftsrahmenplan

Landschaftsplan

besonderen gesetzlichen Vorgaben des BauGB und der auf dessen
Grundlage erlassenen Verordnungen. In diesem Rahmen hat die
Gemeinde jedoch eine weitgehende planerische Gestaltungsfreiheit.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Regionalen
Raumordnungsprogramm zur Berticksichtigung der Belange von Natur
und Landschaft.

Die Gemeinden erarbeiten, soweit dies zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist,
Landschaftsplane und Griinordnungspléane zur Vorbereitung oder
Ergénzung ihrer Bauleitplanung. Im Erlduterungsbericht zum
Flachennutzungsplan und in der Begriindung zu den Bebauungsplanen
sollen sie auf den Zustand von Natur und Landschaft eingehen und
darlegen, wie weit die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege berlicksichtigt worden sind.

Regionales Raumordnungsprogramm

enthalt die Ziele der Landesplanung konkretisiert fiir den Landkreis
Géttingen.

Das Raumordnungsrecht regelt die Uberdértliche Landes- und
Regionalplanungen. Diese kénnen nachgeordnete Planungen und damit
auch die kommunale Bauleitplanung durch die Festlegung von Zielen
und Grundséatzen der Raumordnung steuern.

Ziele der Raumordnung binden nachgeordnete Planungen. Sie kénnen
mehr oder weniger bestimmt und ausfiillungsbedurftig sein und den
nachfolgenden Planungen engere oder weitere Spielrdume zur
Ausflllung der Zielvorgabe belassen. Je mehr die landesweiten oder
regionalen Bedirfnisse eine néhere Festlegung auch von Details der
planerischen Zielaussagen erfordern, um so starker kdnnen Ziele der
Raumordnung die Gestaltungsfreiheit der nachgeordneten Planungen
einengen. Grundséatze der Raumordnung sind hingegen lediglich
allgemeine Aussagen, die im Wege der Abwéagung Uberwunden werden
kénnen.

Landesraumordnungsprogramm

Das Raumordnungsrecht regelt die Uberdértliche Landes- und
Regionalplanungen. Diese kénnen nachgeordnete Planungen und damit
auch die kommunale Bauleitplanung durch die Festlegung von Zielen
und Grundséatzen der Raumordnung steuern.

Ziele der Raumordnung binden nachgeordnete Planungen. Sie kénnen
mehr oder weniger bestimmt und ausfillungsbediirftig sein und den
nachfolgenden Planungen engere oder weitere Spielrdume zur
Ausflllung der Zielvorgabe belassen. Je mehr die landesweiten oder
regionalen Bedirfnisse eine ndhere Festlegung auch von Details der
planerischen Zielaussagen erfordern, um so starker kdnnen Ziele der
Raumordnung die Gestaltungsfreiheit der nachgeordneten Planungen
einengen. Grundsatze der Raumordnung sind hingegen lediglich
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Anhang

Lokale Agenda 21

Bebauungsplan

Flachennutzungsplan

RROP

allgemeine Aussagen, die im Wege der Abwagung Uberwunden werden
kénnen.

Die UN-Konferenz Gber Umwelt und Entwicklung verabschiedete 1992 in
Rio de Janeiro u.a. die sogenannte Agenda 21, ein Handlungsprogramm
fir die Weltstaatengemeinschaft fir das 21. Jahrhundert mit dem Ziel der
zukunftsbestandigen Entwicklung. Inhaltlich stellt eine Lokale Agenda 21
im wesentlichen einen langfristigen kommunalen Aktionsplan mit dem
Ziel der nachhaltigen, zukunftsbestandigen Entwicklung der Kommune
dar. Der Inhalt dieses Aktionsplanes ist nichts anderes als die
Ubertragung der Agenda 21 auf die jeweils spezielle kommunale
Situation. Zukunftsbestandigkeit in Bezug auf das Gemeinwesen, das
Wirtschaftssystem und die Okologische Zukunftsbestandigkeit. Die
Lokale Agenda 21 ist ein konkretes Handlungsprogramm mit festgelegten
Zielen sowie Methoden, mit deren Hilfe diese Ziele erreicht werden
sollen.

Der Bebauungsplan ist eine Rechtsnorm. Mit ihm setzt die Gemeinde fir
den jeweiligen Geltungsbereich des Bebauungsplans im Rahmen ihrer
kommunalen Planungshoheit ihr Bodennutzungskonzept in unmittelbar
geltendes Recht um. Dieses gibt unmittelbar vor, welche
Bodennutzungen auf den betroffenen Grundflachen zulassig und
unzul&ssig sind. Damit bestimmen die verbindlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Inhalt und Schranken des Grundeigentums.

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan kein
verbindliches Bodennutzungsrecht, sondern bedarf der Umsetzung durch
den Bebauungsplan. Er enthalt ein umfassendes, die gemeindlichen
Planungen integrierendes Bodennutzungskonzept der Gemeinde, das
auf Realisierung und Realisierbarkeit angelegt ist. Dieses
Bodennutzungskonzept hat der Fldchennutzungsplan in seinen
Grundzigen fir das gesamte Gemeindegebiet darzustellen.

Regionales Raumordnungsprogramm

enthalt die Ziele der Landesplanung konkretisiert fiir den Landkreis
Gottingen.

Das Raumordnungsrecht regelt die Uberdértliche Landes- und
Regionalplanungen. Diese kénnen nachgeordnete Planungen und damit
auch die kommunale Bauleitplanung durch die Festlegung von Zielen
und Grundséatzen der Raumordnung steuern.

Ziele der Raumordnung binden nachgeordnete Planungen. Sie kénnen
mehr oder weniger bestimmt und ausfillungsbediirftig sein und den
nachfolgenden Planungen engere oder weitere Spielrdume zur
Ausflllung der Zielvorgabe belassen. Je mehr die landesweiten oder
regionalen Bedirfnisse eine ndhere Festlegung auch von Details der
planerischen Zielaussagen erfordern, um so starker kdnnen Ziele der
Raumordnung die Gestaltungsfreiheit der nachgeordneten Planungen
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einengen. Grundsatze der Raumordnung sind hingegen lediglich
allgemeine Aussagen, die im Wege der Abwagung Uberwunden werden
kénnen.

Landesraumordnungsprogramm

Das Raumordnungsrecht regelt die Uberoértliche Landes- und
Regionalplanungen. Diese kénnen nachgeordnete Planungen und damit
auch die kommunale Bauleitplanung durch die Festlegung von Zielen
und Grundséatzen der Raumordnung steuern.

Ziele der Raumordnung binden nachgeordnete Planungen. Sie kénnen
mehr oder weniger bestimmt und ausfillungsbedurftig sein und den
nachfolgenden Planungen engere oder weitere Spielrdume zur
Ausflllung der Zielvorgabe belassen. Je mehr die landesweiten oder
regionalen Bedirfnisse eine néhere Festlegung auch von Details der
planerischen Zielaussagen erfordern, um so starker kdnnen Ziele der
Raumordnung die Gestaltungsfreiheit der nachgeordneten Planungen
einengen. Grundséatze der Raumordnung sind hingegen lediglich
allgemeine Aussagen, die im Wege der Abwagung Uberwunden werden
kénnen.
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