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1. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hann. Miinden

Teil A: Begrindung (§ 5 Abs. 5 BauGB)

1.  Struktur der 1. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes 2000

Die 1. Sammelanderung beinhaltet folgende Teilbereiche:

— Wohn- und Sonderbauflache "Schaferhof"

— Wohnbauflache "Hohes Feld"

— Wohnbauflache "Kleine Lieth", Ortsteil Lippoldshausen
— Wohnbauflache "GroBe Lieth", Ortsteil Lippoldshausen
— Gewerbegebiet "Graseweg", Ortsteil Hedemiinden

— Ausgleichsflache "Blimer Berg"

— Ausgleichsflache "Huhnerfeld"

— Ausgleichsflache "nérdlich Buddeleichenweg"

— Ausgleichsflache "Eichholz", Ortsteil Hedemiinden

— Ausgleichsflache "Am Steinwege", Ortsteil HedemUinden
— Ausgleichsflache "Uhlenloch", Ortsteil Hedemiinden
Ausgleichsflache "Im Mannstal", Ortsteil Hedemunden

Dabei ist das "Gewerbegebiet Graseweg" eine Berichtigung nach § 13a Abs. 2
Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) aufgrund eines parallel laufenden beschleunigten
Bebauungsplanverfahrens.

Die Gliederungspunkte 2 und 3 sind als Planungsgrundlagen allgemein gdiltig far al-
le Anderungsbereiche. Gliederungspunkt 4 enthalt standortspezifische Aussagen.

Planverfahren

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit
Bekanntmachung in der HNA vom 10.03.2007 eingeleitet. Die Unterrichtung der Of-
fentlichkeit erfolgte durch Aushang der Planunterlagen in der Zeit vom 12.03.2007
bis 23.03.2007 Wahrend des o6ffentlichen Aushangs bestand die Mdglichkeit, die
Planungen zu erdrtern und sich zu &uBern.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 08.03.2007 frihzeitig Uber die Planungen unterrichtet und hatten bis zum
26.03.2007 Gelegenheit zur AuBerung gemanB § 4 Abs. 1 BauGB.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung wurde vom Verwaltungsausschuss
der Stadt Hann. Minden am 25.04.2007 zur 6ffentlichen Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung wurde in der HNA am
28.04.2007 bekannt gemacht und erfolgte im Zeitraum vom 07.05.2007 bis
08.06.2007. Parallel zur 6ffentlichen Auslegung wurden die durch die Planung be-
rihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme
geman § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.
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1. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hann. Miinden

Nach Prifung der Anregungen hat der Rat der Stadt Hann. Miinden am 05.07.2007
die 1. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes festgestellt und die Begrin-
dung und den Umweltbericht beschlossen.

3. Allgemeine Grundlagen

3.1 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. |
S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991/1, S. 58, BGBI. lll 213-1-6)

3.2 Ziele der Raumordnung

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB ist die Flachennutzungsplanung den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus dem Landes-
raumordnungsprogramm (LROP) und dem Regionalen Raumordnungsprogramm
(RROP). Dabei ist zu bericksichtigen, dass das LROP zurzeit umfassend und
grundlegend fortgeschrieben wird. Der Entwurf zur Fortschreibung (Stand Oktober
2006) liegt vor.

LROP 1994 / 1998 / 2002 / 2007 und RROP 2000 / 2003 / 2006

Hann. Mlnden ist als Mittelzentrum dem gemeinsamen Ordnungsraum Géttingen —
Kassel zugeordnet. Mittelzentren haben zentrale Einrichtungen und Angebote flr
den gehobenen Bedarf bereitzustellen. Darlber hinaus obliegt ihnen die besondere
Aufgabe zur Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten. Hann. Mun-
den hat zusatzlich die besonderen Entwicklungsaufgaben Erholung und Fremden-
verkehr zu erflllen.

Die Entwicklungsaufgaben sind grundsatzlich den zentralen Orten zugeordnet. Ne-
ben der Kernstadt gehéren zum "zentralen Ort" Hann. Mindens auch die Ortsteile
Bonaforth, Gimte und Volkmarshausen. In Erganzung wurden Hedemdiinden als
Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstat-
ten und Hemeln und Bursfelde als Standorte mit der besonderen Entwicklungsauf-
gabe Erholung ausgewiesen.

Fir die Siedlungsraume enthalt die Raumordnung keine konkretisierten, standort-
bezogenen Aussagen.

Mit Ausnahme der Siedlungsrandflachen sind sémtliche land- und forstwirtschaftli-
chen Flachen als Vorsorgegebiete flr Land- oder Forstwirtschaft ausgewiesen. Zu-
satzlich sind anndhernd alle Freirdume als Vorrang- oder Vorsorgegebiete fir Erho-
lung und / oder Natur und Landschaft und Uberwiegend auch als Vorrang- oder
Vorsorgegebiete flr Trinkwassergewinnung ausgewiesen.
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3.3

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf das zentralortliche System unter beson-
derer Berticksichtigung einer méglichst attraktiven OPNV-Anbindung auszurichten.

Vor Inanspruchnahme von Freiflachen fir die weitere Siedlungsentwicklung ist von
der Bauleitplanung vorrangig zu prifen, inwieweit der geplante Flachenbedarf nicht
durch innerértliche Baulandreserven abgedeckt werden kann.

Das Wohnraumangebot soll den Ansprichen verschiedener Lebensphasen und
—formen gerecht werden. Familiengerechter, kostenginstiger Wohnraum ist vor-
rangig in Siedlungsschwerpunkten und zentralen Orten bereitzustellen.

LROP-Entwurf 2007

Die aktuelle Fortschreibung des LROP ist zurzeit im Beteiligungsverfahren. Nach
dem vorliegenden Entwurf entfallen die Ordnungsrdume. Stattdessen liegt Hann.
Minden voraussichtlich zukinftig in der Metropolregion Hannover — Braunschweig
— Gottingen. Grundsatzlich soll die Kooperation zwischen unterschiedlichen Zent-
ren und Gemeinden hinsichtlich der Erflllung bestimmter Entwicklungsaufgaben
geférdert und das regionale Netzwerk zwischen Zentren und Verflechtungsrdumen
gestarkt werden.

Insbesondere sollen die logistischen Potentiale in Niedersachsen entwickelt und
dabei auch die Logistikregion Stidniedersachsen geférdert werden.

Flachennutzungsplan 2000

Der aktuelle Flachennutzungsplan (2000) wurde am 06.12.2001 rechtskraftig und
seit dem nicht geandert. Der Flachennutzungsplan verfolgt insbesondere folgende
grundlegende Planungsziele:

— Entwicklung eines kompakten Siedlungskérpers
= durch den Vorrang der Innenentwicklung
= zur Reduzierung der Freiflacheninanspruchnahme fir
Siedlungserweiterungen
= zur Erméglichung einer umweltschonenden Verkehrsbewaltigung

— mabBvolle, bedarfsgerechte Bereitstellung von Bauflachen flr eine
= solide wirtschaftliche Basis der Stadt
» ausgewogene Wohnungsversorgung fir alle sozialen Schichten
= verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung

— Erhaltung und Ausbau des stadtischen Griin- und Freiraumsystems
» als wichtige Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete im Stadtraum
= als Begegnungsraum fir die Bewohnerinnen und Bewohner Hann. Miindens

— Sicherung und Ausbau der Kulturlandschaft und der natirlichen Umgebung

= zur Erhaltung des wertvollen Landschaftsbildes, einer Voraussetzung der
Entwicklung des Tourismus

= zur dauerhaften Sicherung von Naherholungsrdumen fir die Bevdlkerung
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3.4

3.5

3.5.1

Bei standortbezogenen Anderungen der Entwicklungsziele des Flachennutzungs-
planes ist zu prifen, inwieweit die grundlegenden Planungsziele gewahrt werden
und die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.

Landschaftsplan 2000

Der Landschaftsplan 2000 war Grundlage der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes (2000). Die Empfehlungen des Landschaftsplanes wurden weitge-
hend als Entwicklungsziele in den Flachennutzungsplan Gbernommen. Dabei han-
delt es sich insbesondere um

— Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

— Flachen zur Anlage oder zum Ausbau von Alleen und Baumreihen
— Flachen zur Anlage oder zum Ausbau einer Ortsrandbegriinung
— Flachen zur naturnahen Bachgestaltung

Durch die Ubernahme der o. g. Flachen wurde ein Ausgleichskonzept fiir die nach
Naturschutzrecht im Rahmen der Siedlungsentwicklung zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft in den Flachennutzungsplan integriert. Eine Zuordnung von
Flachen wurde nicht vorgenommen, um die Siedlungsentwicklung nicht von den In-
teressen der Eigentiimer einzelner Ausgleichsflachen abhé&ngig zu machen.

Inzwischen wurde von der Stadt Hann. Minden ein Flachenpool fir Ausgleichs-
maBnahmen eingerichtet und erste Okologische AufwertungsmaBnahmen in ein
sog. Okokonto eingebucht. Uber Flachenpool und Okokonto soll die Verflgbarkeit
und Finanzierbarkeit von Ausgleichsflachen und —-maBnahmen dauerhaft sicherge-
stellt werden.

In den Flachenpool wurden auch Flachen aufgenommen, deren Eignung oder Ver-
flgbarkeit im Rahmen der Landschafts- und Flachennutzungsplanung (2000) noch
nicht abschlieBend geklart werden konnte. Insbesondere handelt es sich dabei um
Flachen fur standortgerechte Erstaufforstungen und ékologische Waldumbaumap-
nahmen.

Die hinzugekommenen Ausgleichsflachen sollen in den Flachennutzungsplan als
Entwicklungsflachen dargestellt werden.

Planungsbediirfnis

Demographischer Wandel

Die Bertelsmann-Stiftung hat im Rahmen des Projektes "Wegweiser demographi-
scher Wandel" alle Stéadte und Gemeinden in der Bundesrepublik zwischen 5.000
und 100.000 Einwohnern analysiert und neun Demographietypen zugeordnet (na-
here Informationen zum Projekt unter www.wegweiserdemographie.de). Danach ist
Hann. Minden dem Demographietyp 1 "stabile Mittelstadte und regionale Zentren
mit geringem Familienanteil" zuzuordnen. Charakteristisch fir den Demographie-
typ 1 sind:
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geringe Bevdlkerungsdynamik, bis 2020 weitgehend stabile bis leicht rlcklaufi-
ge Bevdlkerungszahlen (Hann. Minden 2005 bis 2020: - 4,4 %), niedrige Ge-
burtenraten, die im Bundesdurchschnitt liegen

deutlich unterdurchschnittlicher Anteil an Mehrpersonenhaushalten mit Kindern,
leicht positiver Wanderungssaldo bei Familien auf niedrigem Niveau

(Hann. Minden in den letzten Jahren durchschnittlich + 0,9 Personen/1.000
Einwohner)

vergleichsweise hoher Wanderungssaldo bei den 18- bis 24-Jahrigen, modera-
te Gewinne bei Bildungswanderern und Berufseinsteigern

(in Hann. Minden dagegen in den letzten Jahren durchschnittlich — 16,5 Perso-
nen/1.000 Einwohner)

durchschnittliche Alterungsprozesse, bevorzugter Wohnort alterer Menschen
(in Hann. Minden steigender Anteil der Gber 60-Jahrigen von 28,4 % in 2005
auf 33,4 % in 2020)

Konzentration von Arbeitsstatten, tiberwiegend regionale Zentren fiir Berufsein-
pendler (in Hann. Minden in den letzten Jahren gleichbleibend ein Einpendler-
Uberschuss von + 10 %), weitgehend stabile Arbeitsmarktentwicklung (Hann.
Minden von 2000 bis 2005: - 5,4 % der Arbeitsplatze), durchschnittliche Vertei-
lung der Arbeitsplatze auf den Dienstleistungsbereich und den verarbeitenden
Sektor, mit durchschnittlich 11,9 % verhaltnismaBig hohe Arbeitslosenquote
(Hann. Minden in den letzten Jahren durchschnittlich 16,7 % aller Erwerbsper-
sonen).

Die Bertelsmann-Stiftung sieht den demographischen Wandel fir diese Mittelstadte
und regionalen Zentren als Herausforderung und Entwicklungschance zugleich. Die
betroffenen Kommunen kénnen auf eine relativ ginstige Ausgangssituation auf-
bauen: Auf die trotz hoher Arbeitslosenquote relativ stabile Arbeitsplatzentwicklung
der letzten Jahre und die mittelfristig noch stabile Bevdlkerungszahl. Vor diesem
Hintergrund sollten die Kommunen sich folgender Herausforderung stellen:

sich als Zentrum weiter zu profilieren und die zentralértliche Funktion auszu-
bauen und dabei auch als Initiatorin und Wegweiserin die Anforderungen des
demographischen Wandels zu bewaltigen

die Wohnortattraktivitat fr Familien zu erhalten und mdglichst zu steigern

die technische und soziale Infrastruktur an die Veranderungen der Altersstruk-
tur anzupassen und Potentiale alterer Menschen zu aktivieren

die Siedlungsflachenpolitik auf Erhalt ausrichten, den Wohnungsbestand auf-
zuwerten und sich als Wohnstandort zu profilieren

wirtschaftliche Potentiale zu sichern und auszubauen

Angesichts der leicht ricklaufigen Bevoélkerungs- und Beschaftigtenzahlen qilt es,
noch vorhandene Entwicklungspotentiale zu erkennen und Gber nachfragegerechte
Angebote die Auswirkungen des demographischen Wandels weitestmdoglich zu
kompensieren.
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3.5.2

Wohnraumbedarfe

Nach dem Demographiebericht der Bertelsmann-Stiftung (siehe 3.5.1) werden Mit-
telstadte und regionale Zentren wie Hann. Minden kinftig zu einem bevorzugten
Wohnort alterer Menschen.

Das Empirica-Institut hat dazu im Auftrag der Norddeutschen Landesbausparkasse
(LBS-Schriftenreihe, Band 26, 2006) die zuklnftige Wohnungsnachfrage in Nieder-
sachsen untersucht und dabei die Generation 50 + in den Mittelpunkt des zukUnfti-
gen Wohnungsmarktes gestellt. Wahrend die Zahl der Haushalte mit einem Haus-
haltsvorstand unter 50 Jahren deutlich abnehmen wird, nehmen die Haushaltszah-
len in der Generation 50 + zu. 2/3 der knapp 3 Mio. 50-Jahrigen und Alteren zeigen
eine Veranderungsbereitschaft im Hinblick auf die Wohnsituation. In Niedersachsen
gibt es in der Generation 50 + zurzeit 895.000 potentielle Umzligler mit steigender
Tendenz.

Griinde fur den Umzug sind:

— Suche eines altersgerechten, barrierefreien Standortes bzw. Wohnhauses (Auf-
zug im Haus etc.)

— Suche einer kleineren Wohnung oder eines kleineren Hauses
— Suche der Nahe zu Dienstleistungen im Falle der Hilfs- oder Pflegebedurftigkeit
— Soziale Aspekte wie z. B. der Riickzug in den Familien- oder Freundesverbund

Rd. 37 % der Umzlgler bevorzugen als Wohnort eine Kleinstadt, ca. 28 % eher ei-
nen landlichen bzw. doérflichen Standort. Fir beide Nachfragegruppen kann
Hann.Minden Wohnstandorte bereitstellen.

Die Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte ist regional unterschied-
lich. Nach den Prognosen des Empirica-Instituts wird die Anzahl wohnungsnach-
fragender Haushalte von 2003 bis 2020 im Landkreis Géttingen um 5 bis 10 %
wachsen. In Hann. Minden lag der Wanderungssaldo bei der 50 +-Generation
nach der LBS-Studie im Zeitraum zwischen 1996 und 2005 je 1.000 Einwohner bei
+ 25 bis + 50 Personen (durchschnittlich Gbersteigt der Zuzug in der Altersgruppe
50+ den Wegzug um jahrlich ca. 60-120 Personen).

Es ist zu erwarten, dass Hann. Miinden bei Bereitstellung nachfragegerechter
Wohnimmobilien auch zukinftig von den Umzugstendenzen der 50 +-Genera-
tion profitieren kann.

Nach dem Demographiebericht der Bertelsmann-Stiftung gehért Hann. Miinden zu
den Kommunen mit einem unterdurchschnittlichen Anteil an Mehrpersonenhaushal-
ten mit Kindern (Hann. Minden 2004: 28,5 %). Gleichzeitig ist auf niedrigem Ni-
veau ein insgesamt positiver Wanderungssaldo bei Familien festzustellen (Hann.
Minden 2005: + 0,9 Personen/1.000 Einwohner).

Der leicht positive Saldo bei Familienwanderungen ist Indiz dafiir, dass Hann. Min-
den nicht nur fur die altere Generation als Wohnort attraktiv ist. Durch die verstéark-
te Bereitstellung von Baugrundsticken fur Ein- und Zweifamilienhduser ist es ge-
lungen, junge Familien am Wohnort zu halten und weitere Familien zur Neuansied-
lung zu bewegen. Angesichts des weit unterdurchschnittlichen Anteils an Fa-
milienhaushalten ist es fiur die Zukunft Hann. Miindens unumganglich, dieses
Wohnungsmarktsegment weiter zu bedienen.

Unter Berticksichtigung des allgemeinen Trends in Hann. Minden zu kleineren
HaushaltsgréBen, gréBeren Wohnflachen pro Person und einer steigenden Eigen-
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3.5.3

heimquote ist zu erwarten, dass sich die Nachfrage auf Drei- bis Vierzimmerwoh-
nungen, altengerechte Wohnformen und Ein- und Zweifamilienhduser konzentrie-
ren wird. Diese Nachfrage lasst sich im Bestand nur teilweise befriedigen. Die
Nachfrage differenziert das bestehende Angebot nach Lage, GréBe und Grundriss,
Zustand und Preis. Gefragt sind Uberwiegend Lagen in der Nadhe von Versorgungs-
und Dienstleistungszentren, wobei die Zentrumsnahe mit zunehmendem Alter an
Bedeutung gewinnt. Das Beispiel des jungst entwickelten Wohngebietes "Reh-
bocksweide" hat jedoch gezeigt, dass auch die Kriterien naturraumliche Lage, Aus-
blick und Besonnung entscheidend fur die Wohnqualitdt und Nachfrage sein kén-
nen.

Der Landkreis Géttingen hat im Marz 2007 im Rahmen einer Vorausschatzung der
Siedlungszuwachsflachen bis 2025 fur Hann. Minden einen Bruttowohnbauland-
bedarf von 20 ha prognostiziert. Flir den zu erwartenden Bedarf sind im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Hann. Minden ausreichend Wohnbaulandreserven ausge-
wiesen.

Im Rahmen der zukiinftigen Siedlungsentwicklung sind die ausgewiesenen
Wohnstandorte anhand der Grundstiicksnachfrage zu uberpriifen und im
Rahmen einer Standortoptimierung dauerhaft brachliegende Wohnbaufla-
chen gegen Reserveflachen in Gebieten mit hoher Ansiedlungsdynamik aus-
zutauschen.

Gewerbeflachenbedarfe

Nach dem Demographiebericht der Bertelsmann-Stiftung (siehe 3.5.1) hat Hann.
Minden im Zeitraum von 2000 bis 2005 5,4 % der Arbeitsplatze verloren. Dabei ist
die zentrale Bedeutung Hann. Mindens als Arbeitsort fir die Region mit einem Ein-
pendlersaldo von + 10 % unverandert geblieben. Die Arbeitslosenquote ist im Ver-
gleich mit Kommunen, die demographisch eine &hnliche Ausgangslage haben (glei-
cher Demographietyp) mit ca. 16,7 % aller Erwerbspersonen relativ hoch.

Bei der Abschétzung des Gewerbeflachenbedarfs gilt es die Entwicklung der Ar-
beitsstatten zu analysieren und mdégliche Entwicklungspotentiale durch die Bereit-
stellung eines geeigneten Gewerbeflachenangebotes zu mobilisieren. Relevant ist
dabei nur die Arbeitsstattenentwicklung in Branchen bzw. Wirtschaftszweigen, die
auf gewerbliche Bauflachen angewiesen sind oder diese bevorzugt nachfragen.
Nach dem Gewerbe- und Industrieflachenprognosemodell GIFPRO (Schriftenreihe
der Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes NRW, Band 4.035, Dort-
mund 1987) sind das Verarbeitende Gewerbe und das Baugewerbe zu je 100 %
und die Wirtschaftszweige Handel und Verkehr / Nachrichtenlbermittlung zu je
40 % gewerbeflachenrelevant.

Die Entwicklung der Arbeitsstatten in der Stadt Hann. Minden zeigt flr die gewer-
beflachenrelevanten Wirtschaftszweige im Zeitraum 1999 bis 2005 folgenden Ver-
lauf:
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Gewerbeflachenrelevante Arbeitsstattenentwicklung
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Nach einem leichten Anstieg bis 2002 ist die Anzahl gewerbeflachenrelevanter Ar-
beitsstatten danach bis 2005 um ca. 10 % zuriickgegangen. Der Rickgang be-
grindet sich zum Teil mit RationalisierungsmaBnahmen bestehender Betriebe und
zum anderen Teil durch Betriebsaufgaben.

Der aktuelle Branchenreport der Bundesagentur flr Arbeit aus Méarz 2007 zeigt al-
lerdings fUr alle gewerbeflachenrelevanten Wirtschaftszweige im Vergleich zum
Vorjahresmonat bei der Anzahl der sozialversicherten Beschaftigten Zuwachsraten
zwischen 1,0 % (Verarbeitendes Gewerbe) und 6,7 % (Baugewerbe). Die im all-
gemeinen Aufwartstrend liegenden Entwicklungspotentiale gilt es fiir Hann.
Miinden zu nutzen, um der negativen Arbeitsplatzentwicklung vor Ort entge-
genzuwirken.

Neben der Sicherung und Entwicklung des verarbeitenden Gewerbes steht die For-
derung des Logistikgewerbes bei der Gewerbeflachenplanung im Vordergrund. Sei-
tens der Landes- und Regionalplanung finden die lokalen Aktivitaten Unterstiitzung,
indem Sutdniedersachsen im Rahmen der laufenden Fortschreibung des LROP als
Logistikregion entwickelt und geférdert werden soll.

Sowohl Uber den privaten Grundsticksmarkt (Leerstdnde aufgrund von Be-
triebsaufgaben) als auch Uber die kommunale Wirtschaftsférderungsgesellschaft
(z. B. Gewerbegebiet Hedemiinden-Nord) werden ausreichend Gewerbeimmobilien
fir potentielle Neuansiedlungen und Betriebsverlagerungen bereitgehalten. Vor-
rangig ist jedoch die Bestandssicherung und —entwicklung an den vorhande-
nen Gewerbestandorten.
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1. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hann. Miinden

3.6 Allgemeine Planungsziele

Unter Berlcksichtigung der Rahmenvorgaben der Raumordnung, der allgemeinen
Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes sowie der
absehbaren Wohn- und Gewerbeflachenbedarfe ergeben sich folgende Planungs-
ziele fur die vorliegende Sammelanderung des Flachennutzungsplanes:

— Ausweisung nachfrageorientierter Wohnbauflachen als Alternative zu
dauerhaft brachliegenden Flachenreserven

— Ausweisung gewerblicher Erweiterungsflachen zur Standortsicherung
und —entwicklung

— Bedarfsgerechte Entwicklung der Infrastruktur fiir bestehende und neue
Siedlungszentren sowie ErschlieBung der Freirdaume fir die Erholung in
Natur und Landschaft

— Ausweisung der Ausgleichsflachen zur Umsetzung des MaBnahmenpro-
gramms im Rahmen des Okopools

4. Anderungsbereiche

4.1 Wohn- und Sonderbauflache "Schaferhof"

4.1.1 Lage im Siedlungsbereich

Der Planbereich liegt am stddstlichen Ortsrand der Kernstadt Hann. Mindens und
wird im Westen begrenzt durch die StraBe "Am Hainbuchenbrunnen", im Norden
durch den Waschbergbach und im Osten und Stden durch den Kaufunger Wald.
Er umfasst eine Flache von ca. 3,4 ha GrdBe.

4.1.2 Planungsanlass

Die betroffenen Grundstlicksflachen gehéren dem Caritasverband der Di6zese Hil-
desheim (DICV), der dort eine Einrichtung zur Betreuung und Therapie von Men-
schen mit seelischen Behinderungen betreibt. Die Einrichtung soll in den &stlichen
Teil des Planbereichs verlagert und dort neu errichtet werden. Zur Finanzierung
des Neubaus sollen die frei werdenden westlichen Teilflachen zu Wohnbau-
grundstiicken entwickelt und vermarktet werden.

Als genehmigungsrechtliche Grundlage fir die vorgesehene bauliche Entwicklung
erfolgt parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 055 "Schaferhof".

4.1.3 Ausgangssituation

Der Flachennutzungsplan weist zurzeit den westlichen Teil des Planbereichs als
Sonderbauflache fir Gebaude und Einrichtungen fir soziale Zwecke aus. Der 6stli-
che Teil ist zu ca. 2/3 als Waldflache und zu ca. 1/3 als Griinflache mit der Zweck-
bestimmung "Wiese/Grinzug" dargestellt.

Die derzeitige Nutzung des Planbereichs entspricht den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes, wobei der Waldanteil von ca. 1 ha Gr6Be auf dem Privat-
grundstiick ein Auslaufer des angrenzenden Kaufunger Waldes ist.

11

Stadt Hann. Minden — Fachdienst Stadtplanung
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4.1.4

4.1.5

Planungsziele

Die Flachennutzungsplananderung verfolgt flr diesen Planbereich folgende Ziele:
— Sicherung und Entwicklung einer sozialen Einrichtung am Standort

— in Kombination mit der Anderung der Entwicklungsziele fir den Planbereich
"Hohes Feld": Standortoptimierung der im Flachennutzungsplan ausgewiese-
nen Wohnbauflachen

— Arrondierung eines gewachsenen Wohnquartiers
— Wohnbauentwicklung unter Nutzung der vorhandenen Infrastruktur

— Umwandlung des Privatwaldes des DICV und Ricknahme des Waldrandes bis
zum angrenzenden Staatsforst

Da der Flachennutzungsplan bereits genigend Wohnbauflachenreserven fiir den
absehbaren Bedarf vorhélt, erfolgt im Gegenzug zur Ausweisung der Wohnbaufla-
che "Schéferhof" eine entsprechende Reduzierung der Flachenreserven im Bereich
"Hohes Feld" (siehe 4.2).

Standorteignung und -alternativen

Der DICV hat alternativ zu einem Neubau am bestehenden Standort eine Verlage-
rung der Einrichtung in das Stadtzentrum erwogen. Der "Schaferhof" bietet jedoch
aufgrund seiner Lage zwischen beschaulichen Wohnquartieren und dem Kaufunger
Wald eine Mischung von Sicherheitsgefthl und Orientierung einerseits sowie Un-
gebundenheit und Weitlaufigkeit andererseits, die der Gesundung seelisch Behin-
derter forderlich ist. Eine vergleichbare Lagegunst kann das Stadtzentrum nicht bie-
ten.

Wohnbaulandreserven weist der Flachennutzungsplan in der Kernstadt an folgen-
den Standorten aus:

— Konversionsflache "Wohn- und Gewerbepark Fuldablick"
— Gartenanlage an der "HellenbergstraBe”

— Altstandort der "Gértnerei Benary“ in Neumunden

— Landwirtschaftliche Nutzflache am "Hohen Feld"

— Gartenanlage am "Vogelsang"

Bereits erschlossene Wohngrundsticke stehen in den Baugebieten "Rehbockswei-
de", "Hermann-Léns-StraBe" und am "Galgenberg" zur Verfligung. Dabei hat sich
gezeigt, dass die Grundstiicke an der "Rehbocksweide" am starksten nachgefragt
wurden (ca. 100 verkaufte Grundstiicke in den letzten sechs Jahren), wahrend die
"Hermann-Ldns-StraBe" trotz gréBerer Zentrumsnahe und sidexponierter Lage im
gleichen Zeitraum kaum nachgefragt wurde. Am "Galgenberg" wurden erst im letz-
ten Jahr durch den Bau der StraBe "Hasenkamp" zuséatzliche Baugrundstiicke er-
schlossen. Es ist zu erwarten, dass die Grundsticksnachfrage sich bei einem zu-
nehmenden Grundstiicksangebot weiter ausdifferenziert. Die Entscheidung fir den
Kauf eines Grundstiicks und die Ansiedlung am jeweiligen Standort hangt letztlich
dann am Grundstickspreis.

Die Entwicklung eines zusétzlichen Baugebietes erhdht die Standortkonkurrenz
und wirkt maBigend auf den Grundstiickspreis. Bei einem zuletzt marktgangigen
Preisniveau von ca. 80 bis 90 € je m? erschlossenem Baugrundstiick wird die Wirt-
schaftlichkeit bereits erschlossener Baugebiete durch ggf. erforderliche Preisnach-
lasse nicht in Frage gestellt.
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4.1.6

4.1.7

Mit der Entwicklung des Wohngebiets "Schéaferhof" sollen in bevorzugter Wohnlage
nachfragegerechte Baugrundstiicke bereitgestellt und damit méglichst zusatzliche
Kauferschichten erschlossen und zur Ansiedlung motiviert werden.

Die im Flachennutzungsplan bereits ausgewiesenen Wohnbaulandreserven wur-
den anhand von Entwicklungskonzepten diskutiert, sind aber in der Lagegunst nicht
vergleichbar ("Hohes Feld") und/oder nur mit hohem ErschlieBungsaufwand zu
entwickeln ("Wohnpark Fuldablick", "HellenbergstraBe", "Gartnerei Benary“, "Vo-
gelsang").

Auswirkungen auf die Raumordnung

Als Mittelzentrum mit den besonderen Entwicklungsaufgaben Wohnen, Erholung
und Fremdenverkehr bietet sich Hann. Minden als Altersruhesitz, fiir Familienwoh-
nen, aber auch als Nebenwohnsitz (Anteil der Nebenwohnsitze zurzeit 7 bis 8 %)
an. Dabei konzentriert sich die Nachfrage nach Wohngrundsticken im Wesentli-
chen auf die Kernstadt.

Mit der Entwicklung von Wohnbauland am "Schéaferhof" sollen Baugrundstlcke far
Altersruhesitze, aber auch junge Familien in siedlungsintegrierter Lage am Wald-
rand angeboten werden. Gleichzeitig wirkt das zusatzliche Grundstliicksangebot
maBigend auf die Grundstlickspreise in bestehenden Baugebieten. Dies ist fir die
besonderen Entwicklungsaufgaben Hann. Mindens férderlich.

Nach der Wohnbaulandbedarfsprognose des Landkreises Géttingen aus 2007 be-
tragt der Bruttowohnbaulandbedarf fir Hann. Minden bis zum Jahr 2025 ca. 20 ha.
Darin bericksichtigt sind eine leicht negative Bevdlkerungsentwicklung, eine gerin-
gere durchschnittliche HaushaltsgréBe und ein héherer individueller Wohnflachen-
bedarf. Die Baugebiete "Hermann-Léns-StraBe", "Rehbocksweide" (ca. 85 % sind
bereits bebaut) und "Galgenberg" decken davon ca. 6,5 ha ab. Das Baugebiet
"Schéaferhof" kommt mit ca. 2,5 ha Bruttowohnbauland dazu. Die Neuausweisung
von Wohnbauflachen ist noch bedarfsgerecht. Darliber hinaus bleiben noch ausrei-
chend Entwicklungspotentiale, um kleinere innerértliche Baullcken bzw. Bauland-
reserven zu mobilisieren.

Der angrenzende Kaufunger Wald mit den Vorranggebieten fur Erholung und Trink-
wassergewinnung sowie dem Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft wird durch
die Umwandlung von ca. 1 ha Privatwald und die Erweiterung des bestehenden
Baugebietes nicht nachhaltig beeintrachtigt. Trinkwasserverunreinigungen sind
nicht zu erwarten. Die Erholungseignung des verbleibenden Staatsforstes bleibt
gewahrt. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden anderenorts im Vorsorgege-
biet ausgeglichen.

Das Baugebiet "Schéaferhof" ist Gber die ca. 250 m entfernten Bushaltestellen
"Hainbuchenbrunnen" und "PostmeisterstraBe" an das Stadtbussystem und im An-
schluss an die regionalen Bahn- und Buslinien angeschlossen.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung

Durch die Entwicklung des Baugebiets "Schaferhof" werden bestehende Wohn-
quartiere arrondiert und eine soziale Einrichtung am Standort gesichert. Die Er-
schlieBung erfolgt weitgehend Uber die vorhandene Infrastruktur. Insofern handelt
es sich trotz Einbeziehung von AuBenbereichsflachen im weitesten Sinne um eine
MaBnahme der Innenentwicklung.
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4.1.8

4.1.9

4.1.10

Die Bereitstellung zusatzlicher Wohngrundstiicke am "Schéaferhof" folgt der Grund-
sticksnachfrage der letzten Jahre und soll einen Teil der prognostizierten Wohn-
baulandbedarfe fur das nachste Jahrzehnt abdecken. Zielgruppen sind dabei ins-
besondere junge Familien und die Generation 50+. Das breitere Angebot an Wohn-
grundstiicken wirkt maBigend auf die Grundstlickspreise auch in bestehenden Bau-
gebieten und erdffnet dadurch Baumdglichkeiten fur erweiterte Bevolkerungsgrup-
pen.

Die Entwicklung des Baugebiets "Schéaferhof" ist mit den grundlegenden Zielen der
Flachennutzungsplanung vereinbar. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird
nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden im Rahmen der Umweltpri-
fung erfasst. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in Teil B der Begrindung zu-
sammengefasst. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe sind im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zu minimieren und Resteingriffe zu kompensieren.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Die zusatzlichen Bewohner des Baugebiets "Schaferhof" tragen zur Sicherung der
kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Infrastruktur bei.
NeubaumaBnahmen an Infrastruktureinrichtungen werden dadurch nicht erforder-
lich.

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Gber bestehende StraBen, Kanal- und Lei-
tungssysteme. Im Rahmen der Bebauungsplanung ist sicherzustellen, dass es
durch die Oberflachenentwésserung zu keiner Abflussverschéarfung in die Vorflut
kommt.

Die potentielle Auslastung der OPNV-Linien wird erhdht.

Immissionsschutz

Der Planbereich ist durch den Verkehrslarm der in ca. 250 m Entfernung verlaufen-
den BAB 7 vorbelastet. Die Larmvorbelastung wurde im Rahmen eines Gutachten
durch den TUV Sid ermittelt. Danach werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 nachts um ca. 5 bis 8 dB(A) Uberschritten.

Die BAB 7 ist einschlieBlich der bestehenden Schallschutzwand rechtskréftig plan-
festgestellt und damit bestandsgeschutzt. Aktive SchallschutzmaBnahmen (z. B.
Erhdhung der Schallschutzwand entlang der BAB 7) wirden die Entwicklungskos-
ten fir das Baugebiet "Schéaferhof" bis zur Unwirtschaftlichkeit erhéhen.

Durch passive SchallschutzmaBnahmen im geplanten Baugebiet "Schaferhof" kann
mit wirtschaftlich vertretoarem Aufwand eine ausreichende Wohn- und Schlafruhe
in den Gebauden sichergestellt werden.

Die Vorbelastung der angrenzenden Wohngebiete durch die BAB 7 erhdht sich
durch die Entwicklung des neuen Baugebietes nicht.
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4.2

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.24

4.2.5

Wohnbauflache "Hohes Feld"

Lage im Siedlungsbereich

Das "Hohe Feld" liegt am 6stlichen Rand des Stadtteils Hermannshagen stdlich
der K 217 (Ortsverbindung nach Wiershausen).

Im Bereich "Hohes Feld" sind incl. des noch nicht erschlossenen Bebauungsplan-
gebietes Nr. 27 "Hohes Feld" (rechtskraftig seit 09.08.1977) insgesamt ca. 4,5 ha
an Wohnbauflachenreserven ausgewiesen. Dabei handelt es sich um eine ehemals
groBflachig geplante Osterweiterung der Wohnquartiere an den StraBen "Hohes
Feld" und "Am Férsterbrunnen”. Die Teilflache, die zuriickgenommen werden soll,
liegt am Ostlichen und stddstlichen Rand der Flachenreserven und hat eine GréBe
von ca. 1,7 ha.

In dem Zusammenhang wird eine Flache zur naturnahen Bachgestaltung teilweise
zuriickgenommen, da in dem betroffenen Bereich kein Wasserlauf mehr feststellbar
ist.

Planungsanlass

Die ehemals mehr als doppelt so groBen Wohnbauflachenreserven wurden bereits
im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (2000) erheblich redu-
ziert. Da es im Bereich "Hohes Feld" nach wie vor keine Nachfrage nach zusatzli-
chen Baugrundstlicken gibt und der bestehende Bebauungsplan Nr. 27 seit inzwi-
schen 30 Jahren "brach" liegt, sollen die Wohnbauflachenreserven im Gegenzug
zur Entwicklung des Baugebietes "Schéaferhof" (siehe 4.1) im "Hohen Feld" weiter
reduziert werden. Eine Ausweisung neuer Wohnbauflachen am "Schéferhof" ware
angesichts der demographischen Entwicklung sonst nicht zu rechtfertigen.

Ausgangssituation

Der Flachennutzungsplan weist den Planbereich als Wohnbauflachenreserve aus,
die ndrdlich und teils dstlich durch Flachen zur naturnahen Bachgestaltung abge-
grenzt sind. Derzeit werden die betroffenen Flachen landwirtschaftlich zum Acker-
bau genutzt.

Planungsziele

Die Flachennutzungsplananderung verfolgt fur diesen Planbereich folgende Ziele:

— Ricknahme der ausgewiesenen Wohnbaulandreserven mangels Standortnach-
frage

— In Kombination mit der Anderung der Entwicklungsziele fir den Planbereich
"Schéaferhof": Standortoptimierung der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Wohnbauflachen

— teilweise Ricknahme einer Flache zur naturnahen Bachgestaltung
— Sicherung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung
— Sicherung der Freiflachenfunktionen

Standorteignung und -alternativen

Ostlich des Siedlungsbereichs am "Hohen Feld" liegt eine der gréBten zusammen-
hangenden landwirtschaftlichen Nutzflachen im Nahbereich der Kernstadt Hann.
Mindens. Durch die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung an diesem
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4.2.6

4.2.7

4.2.8

4.3

4.3.1

4.3.2

Standort wird gleichzeitig die Naherholungsfunktion und die Funktion als Kaltluft-
entstehungs- und -abflussgebiet gesichert.

Far den Fall, dass sich die Nachfrage nach Wohnraum am "Hohen Feld" spurbar
erhéhen wirde, verbleiben im Flachennutzungsplan ausreichend Wohnbaulandre-
serven.

Auswirkungen auf die Raumordnung

Der Planbereich ist Bestandteil eines Vorranggebietes fur ruhige Erholung in Natur
und Landschaft. Die Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung und der Freiraum-
funktionen fir den Planbereich steht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung

Die Rucknahme der Wohnbauflachenreserven wurde so abgegrenzt, dass die rest-
lichen Flachen auf kurzem Weg Uber die bestehenden StraBen "Hohes Feld" und
"Am Foérsterbrunnen” erschlossen werden kénnen.

Dabei dient der Planbereich auch zukunftig als Freiflache fur die Naherholung und
fir die verbliebenen Siedlungserweiterungsflachen als erweiterte Abstandszone
zum Mundener Stadtforst.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden im Rahmen der Umweltpri-
fung erfasst. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in Teil B der Begrindung zu-
sammengefasst.

Ein naturschutzrechtlicher Eingriff wird durch die Anderung dieses Planbereichs
nicht vorbereitet.

Wohnbauflache "Kleine Lieth", Ortsteil Lippoldshausen

Lage im Siedlungsbereich

Der Planbereich liegt am stdwestlichen Ortsrand von Lippoldshausen, stdlich an-
grenzend an der StraBe "Kleine Lieth". Er umfasst eine Flache von ca. 1,3 ha (1,15
ha Wohnbauflache und 0,15 ha Flache fir Ortsrandbegrinung).

Planungsanlass

Der Ortsrat hat im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (2000)
angeregt, die zukiinftige Siedlungsentwicklung Lippoldshausens im Bereich der
"GroBen Lieth" zu konzentrieren. In Folge wurden dort groBflachig Wohnbauland-
reserven im Flachennutzungsplan ausgewiesen und gleichzeitig anderenorts — u. a.
auch in der "Kleinen Lieth" — Flachenreserven zurlickgenommen. Durch eine groB3-
flachige Siedlungsentwicklung im Bereich "GroBe Lieth" sollte der dort insbesonde-
re fur die Entwasserung erforderliche hohe ErschlieBungsaufwand gerechtfertigt
werden. Die Entwicklung sollte — angepasst an die Nachfrage — in zwei bis drei Ab-
schnitten erfolgen.

Zwischenzeitlich hat sich herausgestellt, dass die Grundeigentiimer einer Entwick-
lung von Teilen ihrer Grundstiicksflachen als Wohnbauland nicht zustimmen, da die
Restflachen nur noch eingeschrankt landwirtschaftlich zu nutzen bzw. zu verpach-

16

Stadt Hann. Minden — Fachdienst Stadtplanung



1. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hann. Miinden

4.3.3

4.3.4

4.3.5

ten seien. Der Ortsrat hat deshalb mit Beschluss vom 14.11.2005 angeregt, statt-
dessen ein Neubaugebiet im Bereich "Kleine Lieth" zu entwickeln. Der dortige Fla-
cheneigentimer ist bereit, im Rahmen einer Entwicklungsgesellschaft das Bauge-
biet auf eigene Kosten zu beplanen und zu erschlieBen. Im Gegenzug sollen die
Wohnbaulandreserven im Bereich "GroBe Lieth" in entsprechender GrdBe zuriick-
genommen werden (siehe 4.4).

Das letzte Neubaugebiet in Lippoldshausen ("Uber dem Woorth") ist vollstandig
bebaut. Nach Auskunft des Flacheneigentimers und potentiellen Entwicklungstra-
gers gibt es fir das geplante Neubaugebiet "Kleine Lieth" einen Nachfragestau von
sieben Baugrundstticken.

Als genehmigungsrechtliche Grundlage fir die vorgesehene bauliche Entwicklung
erfolgt auf Grundlage der Anderung des Flachennutzungsplanes die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes.

Ausgangssituation

Der Flachennutzungsplan weist den Planbereich zurzeit als landwirtschaftliche Fla-
che aus. Lediglich die 6stliche Randflache mit der aufstehenden Scheune ist als
Auslaufer der bestehenden Bebauung entlang der StraBe "Kleine Lieth" noch als
Mischbauflache dargestellt.

Die derzeitige Nutzung des Planbereichs entspricht den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes.

Planungsziele

Die Flachennutzungsplananderung verfolgt flr diesen Planbereich folgende Ziele:

— In Kombination mit der Anderung der Entwicklungsziele fir den Planbereich
,aroBe Lieth*: Standortoptimierung der im Flachennutzungsplan ausgewiese-
nen Wohnbauflachen

— Wohnbauentwicklung in sidexponierter Ortsrandlage in Erganzung der vorhan-
denen StraBenrandbebauung

— Verbesserung der ErschlieBung, auch fur die bestehende Bebauung entlang
der StraBe "Kleine Lieth"

— Gestaltung des Ortsrandes als planbereichsinterne AusgleichsmaBnahme unter
Berlicksichtigung bestehender Griinstrukturen

Standorteignung und -alternativen

Als Standortalternative fir die Siedlungsentwicklung in Lippoldshausen wurde die
Entwicklung eines neuen Wohngebietes im Bereich "GroBe Lieth" erwogen (siehe
auch 4.3.2). Fur den aktuellen Bedarf stehen dort jedoch keine Flachen zur Verfi-

gung.
Fir den Standort "Kleine Lieth" sprechen folgende Rahmenbedingungen:

— Der betroffene Bereich wurde bereits in der Dorferneuerungsplanung 1987 zur
Arrondierung der Siedlungsflachen empfohlen.

— Die betroffenen Flachen lassen sich aus Richtung des "Lippoldsburgweges"
verkehrlich erschlieBen und versorgen.

— Die Entwasserung ist auf relativ kurzem Wege in Richtung "llksbachstraBe"
bzw. llksbach mdglich.
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4.3.6

4.3.7

— Die Flachen sind relativ eben und nach Siiden orientiert.

— Der naturschutzrechtliche Eingriff ist aufgrund der derzeitigen ackerbaulichen
Nutzung gering und kann im raumlichen Zusammenhang mit dem Baugebiet
ausgeglichen werden.

Entscheidend ist letztlich die Verflgbarkeit der Flachen. In Kooperation mit dem
Grundeigentimer ist es mdglich, im Bereich "Kleine Lieth" kurzfristig ein Wohnge-
biet mit ca. 15 Baugrundsticken zu entwickeln. Dadurch kann der absehbare Be-
darf an Wohnbauland fur Lippoldshausen in den nachsten Jahren gedeckt werden.

Auswirkungen auf die Raumordnung

Die besonderen Entwicklungsaufgaben der Stadt Hann. Minden — Wohnen, Erho-
lung und Fremdenverkehr — sollen vorrangig am zentralen Ort erfiillt werden. Dem
zentralen Ort in Hann. Mlnden sind neben der Kernstadt auch die Ortsteile Bona-
forth, Gimte und Volkmarshausen zugeordnet. Die Siedlungsentwicklung in Lip-
poldshausen soll sich danach grundsatzlich auf den Eigenbedarf des Ortsteils be-
schréanken.

Die allgemeine Entwicklung der Wohnbaulandnachfrage (siehe 3.5.1 und 3.5.2)
zeigt jedoch, dass insbesondere bei der Generation 50+ das Wohnen in landlicher
und dorflicher Umgebung einen hohen Stellenwert hat und dort auch Neuansied-
lungspotentiale bestehen.

Im Rahmen der Gesamtabwagung wurde bereits bei der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes (2000) Lippoldshausen in begrenztem Umfang eine Ange-
botsplanung als doérflicher Wohn- und Fremdenverkehrsstandort zugestanden. Die
vorhandene Infrastruktur an Gastgewerbe, das landschaftliche Umfeld und auch
die Reithalle rechtfertigen eine solche Entwicklung.

Mit der Entwicklung des Baugebietes "Kleine Lieth" sollen die jungen Familien am
Ort gehalten und die Méglichkeit zur Einrichtung eines Altersruhesitzes eroffnet
werden. Dabei handelt es sich nicht um zusatzliche Entwicklungspotentiale, son-
dern um eine Optimierung des Standortes flr die Siedlungsentwicklung der nachs-
ten Jahre.

Das Baugebiet "Kleine Lieth" ist Uber die Bushaltestellen "llkstal" (ca. 150 m ent-
fernt) und Orts-"Mitte" (ca. 350 m entfernt) an das Stadtbussystem und im An-
schluss an die Regionalen Bahn- und Buslinien angebunden.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung

Mit der Entwicklung des Baugebietes "Kleine Lieth" wird die bestehende Bebauung
entlang der StraBe "Kleine Lieth" fortgesetzt, und es besteht die Mbglichkeit, den
Ortsrand neu zu gestalten. Gegenlber der vorher favorisierten groBflachigen Sied-
lungsentwicklung Lippoldshausens im Bereich "GroBe Lieth" kann im Bereich "Klei-
ne Lieth" der erforderliche ErschlieBungsaufwand erheblich reduziert werden.
Gleichzeitig wird die ErschlieBung der bestehenden Bebauung in dem Bereich ver-
bessert.

Eine Standortkonkurrenz mit anderen Neubaugebieten in Lippoldshausen besteht
nicht, so dass sich die zuklnftige Nachfrage im Wesentlichen auf das Baugebiet
"Kleine Lieth" konzentrieren wird. Die Voraussetzungen flr eine wirtschaftliche Ent-
wicklung des Baugebietes sind somit gegeben.
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1. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hann. Miinden

4.3.8

4.3.9

4.3.10

4.4

4.4.1

4.4.2

Die verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen sind ausreichend grof3, um sie wei-
ter zu verpachten und landwirtschaftlich zu nutzen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden im Rahmen der Umweltpri-
fung erfasst. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in Teil B der Begrindung zu-
sammengefasst.

Die naturschutzrechtlichen Eingriffe sind im Rahmen der Bebauungsplanung zu
minimieren und Resteingriffe zu kompensieren.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Die zusétzlichen Bewohner des Baugebietes "Kleine Lieth" tragen zur Sicherung
der kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Infrastruktur
in Lippoldshausen bei. NeubaumaBnahmen an Infrastruktureinrichtungen werden
dadurch nicht erforderlich.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt im Anschluss an den "Lippoldsburgweg"
(Verkehrsanbindung, Versorgung) und die ,llksbachstraBe” (Entwasserung) in Er-
ganzung bestehender Kanal- und Leitungsnetze. In Folge verbessert sich auch die
ErschlieBungssituation fir die bestehende Bebauung an der StraBe "Kleine Lieth".
Im Rahmen der Bebauungsplanung ist sicherzustellen, dass es durch die Oberfla-
chenentwdasserung zu keiner Abflussverscharfung in die Vorflut kommt.

Die potentielle Auslastung der OPNV-Linien von und nach Lippoldshausen wird ge-
sichert.

Immissionsschutz

In ca. 850 m Entfernung von der "Kleinen Lieth" verlauft die BAB 7. Dabei sind die
dem Baugebiet nachstgelegenen Streckenabschnitte durch eine vorgelagerte Erd-
deponie vom Tunnelbau der kreuzenden ICE-Trasse weitgehend abgeschottet.
Unzumutbare Schalleinwirkungen in das Baugebiet durch den Verkehrslarm der
Autobahn sind nicht zu erwarten.

Wohnbauflache "GroBe Lieth", Ortsteil Lippoldshausen

Lage im Siedlungsbereich

Die "GroBe Lieth" liegt am nordwestlichen Rand von Lippoldshausen. Im Bereich
"GroBe Lieth" sind insgesamt ca. 4,5 ha an Wohnbauflachenreserven ausgewie-
sen. Dabei handelt es sich um eine groBflachig geplante Arrondierung des Orts-
kerns. Die Teilflache, die zurickgenommen werden soll, liegt nérdlich und norddst-
lich des Friedhofs und hat eine GréBe von ca. 2,0 ha.

Planungsanlass

In der "GroBen Lieth" sollte die kiinftige Siedlungsentwicklung Lippoldshausens
konzentriert werden. Durch eine méglichst groBflachige Siedlungsentwicklung hétte
sich der insbesondere fir die Entwasserung erforderliche hohe ErschlieBungsauf-
wand besser rechtfertigen lassen. Die Entwicklung des neuen Wohngebietes sollte
in zwei bis drei Abschnitten erfolgen.
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1. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hann. Miinden

4.4.3

4.4.4

4.4.5

Aufgrund der demographischen Entwicklung ist nicht mehr zu erwarten, dass sich
der Siedlungsbereich von Lippoldshausen aufgrund von Eigenbedarf und mdgli-
chen Zuzlgen in dem ehemals geplanten Ausmal erweitern wird. Hinsichtlich einer
moglichen ErschlieBung von kleineren Teilflachen muss gepruft werden, inwieweit
Restkapazitaten in den bestehenden Leitungs- und Kanalnetzen frei sind bzw. frei-
gemacht werden kénnen, damit sich insbesondere der kostentrachtige Bau zusatz-
licher Abwassersammler ins llksbachtal ertbrigt.

Die Grundstlckseigentimer haben sich bislang allerdings gegen eine kleinflachige
Siedlungsentwicklung in der "GroBen Lieth" ausgesprochen, da die Restflachen
dann nur noch eingeschrankt landwirtschaftlich zu nutzen bzw. zu verpachten sind.

Der Ortsrat hat deshalb mit Beschluss vom 14.11.2005 angeregt, stattdessen ein
Neubaugebiet im Bereich "Kleine Lieth" zu entwickeln (siehe 4.3) und im Gegenzug
die Wohnbauflachenreserven in der "GroBen Lieth" in entsprechender GréBe zu
reduzieren.

Ausgangssituation

Der Flachennutzungsplan weist den Planbereich als Wohnbauflachenreserve aus.
Die von der Anderung betroffene Flache wird derzeit teils zum Ackerbau und teils
als Weide bzw. Grinland landwirtschaftlich genutzt.

Planungsziele
Die Flachennutzungsplananderung verfolgt flr diesen Planbereich folgende Ziele:

— Ridcknahme der ausgewiesenen Wohnbaulandreserven mangels ausreichender
Entwicklungsdynamik

— In Kombination mit der Anderung der Entwicklungsziele fiir den Planbereich
"Kleine Lieth": Standortoptimierung der im Flachennutzungsplan ausgewiese-
nen Wohnbauflachen

— Sicherung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen
— Sicherung der Freiflachenfunktion als Kaltluftentstehungs- und -abflussgebiet

Standorteignung und -alternativen

Der Planbereich erganzt eine Freiflachenzone zwischen Dorfgemeinschaftshaus,
Ortskern und Friedhof. Durch die Plananderung wird die am nérdlichen Ortsrand
Lippoldshausens typische Nutzungsabfolge (StraBenrandbebauung entlang der
StraBen "GroBe Lieth", "Thingplatz" und "RaiffeisenstraBe"; nérdlich angrenzend
Weiden, Obstwiesen und erweiterte Hausgarten) erhalten. Die ackerbaulich ge-
nutzte Teilflache nérdlich des Friedhofs hat eine Gr6Be, die auch bei einer zukinf-
tigen Siedlungsentwicklung auf den westlich benachbarten Wohnbauflachenreser-
ven weiter wirtschaftlich genutzt oder verpachtet werden kénnte.

Durch die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung wird gleichzeitig die Funk-
tion des Planbereichs als Kaltluftentstehungs- und -abflussgebiet gesichert.

Fir den Fall, dass sich die Nachfrage nach Wohnraum in der "GroBen Lieth" zu-
kinftig erhéht und die Eigentimer die Entwicklung eines kleinen Wohngebiets auf
ihren Flachen begriBen, verbleiben im Flachennutzungsplan ausreichend Wohn-
baulandreserven.
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4.4.6

4.4.7

4.4.8

4.5

4.6

4.6.1

4.6.2

Auswirkungen auf die Raumordnung

FUr den Planbereich trifft die Raumordnung keine standortbezogenen Zielaussa-
gen. Nordlich angrenzend sind Vorsorgegebiete fur Erholung sowie Natur und
Landschaft ausgewiesen. Die Vorsorgegebiete werden durch die Beibehaltung der
landwirtschaftlichen Nutzung nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung

Die Rucknahme der Wohnbauflachenreserven wurde so abgegrenzt, dass die rest-
lichen Flachen auf kurzem Weg von der StraBBe "GroBe Lieth" aus verkehrlich an-
gebunden werden kénnen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden im Rahmen der Umweltpri-
fung erfasst. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in Teil B der Begrindung zu-
sammengefasst. Ein naturschutzrechtlicher Eingriff wird durch die Anderung dieses
Planbereichs nicht vorbereitet.

Gewerbegebiet "Graseweg", Ortsteil Hedemiinden

Die neuen Entwicklungsziele werden im Rahmen der ersten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 032 "Graseweg" mit der Offentlichkeit, den Behdrden und den
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmt. Bei der geplanten Erweiterung
des Aldi-Zentrallagers handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
Die Aufstellung der Bebauungsplananderung erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB.

Das Gewerbegebiet "Graseweg" wird gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf dem
Wege der Berichtigung in die Flachennutzungsplanung Gbernommen. Da nicht fest-
gelegt ist, wie die Offentlichkeit, die Behérden und die sonstigen Trager &ffentlicher
Belange Uber die Berichtigung informiert werden sollen, werden die Betroffenen im
Rahmen der vorliegenden Sammelénderung des Flachennutzungsplanes davon in
Kenntnis gesetzt.

Ausgleichsflache ,,Blimer Berg®“, ,,Hihnerfeld“, ,,nérdlich Buddeleichen-
weg“
- Waldumbau von Fichtenforsten in standortgerechten Laubmischwald

Lage im Siedlungsbereich

Die Flache ,Blimer Berg“ liegt 6éstlich vom Ortsteil Volkmarshausen, die Flache
~HUhnerfeld” nordwestlich vom Hihnerfeld am sldlichen Rand des Stadtgebietes.
Die Flache ,nérdlich Buddeleichenweg® - wie der Name sagt - erstreckt sich nérd-
lich des Buddeleichenweges 6stlich an der Autobahn entlang.

Planungsanlass

Diese Flachen zeigen alle vom Bestand einen kritischen Zustand, weil die Bestan-
de von Fichten auf dem Untergrund umzubrechen drohen. Ein standortgerechter
Laubwald ist auf diesen extrem staunassen Standorten unter betriebswirtschaftli-
chen Gesichtspunkten jedoch nicht realisierbar, da eine geringe Ertragserwartung

21

Stadt Hann. Minden — Fachdienst Stadtplanung
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4.6.3

4.6.4

4.6.5

4.6.6

die notwendigen Investitionen nicht begrinden kann. Die Realisierung als Aus-
gleichsflache stellt hier eine Mdglichkeit dar, dennoch diese aus Sicht des Land-
schaftsschutz dringend erforderliche MaBnahmen umzusetzen.

Das Sturmereignis Kyrill vom 18.01.2007 hat gezeigt, welch verheerende Folgen
auf nicht standortgerechten Forsten erwartet werden missen. Ca. 30 ha Windwurf-
flachen sind im Stadtwald entwaldet worden, ein groBer Anteil (ca.25ha) davon in
der Flache ,nérdlich Buddeleichenweg®, die hier mit dieser 1. Sammelénderung
des Flachennutzungsplanes 2000 als Ausgleichsflache dargestellt wird. Sie soll mit
hoher Prioritat umgesetzt werden, da sofortiger Handlungsbedarf besteht.

Ausgangssituation

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan als Waldflachen dargestellt. Es handelt
sich um Fichtenbestédnde bzw. Freiflachen nach Sturmwurf (vorher Fichtenbestan-
de) auf wechselfeuchten bis staunassen Standorten.

Planungsziele

Die Flachen werden als Waldflachen mit Kennzeichnung als MaBnahmenflache fir
die Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Ziel ist die Anpflanzung von
standortgerechtem Laubmischwald aus Stieleiche und Rotbuche mit vereinzelten
Trupps aus Roterle. Ohne aktive Wiederbewaldung wirden sich die Flachen je-
doch durch Naturverjingung Uberwiegend wieder in Nadelholzbestande entwi-
ckeln. Die Stabilitdtsprobleme, die aktuell zum Totalverlust gefiihrt haben, waren
auch in der nachsten Waldgeneration zu erwarten.

Auswirkungen auf die Raumordnung

Die Ausgleichsflache ,Blimer Berg® liegt in Vorranggebieten fur ,Erholung in Natur
und Landschaft* und , Trinkwassergewinnung® sowie in Vorsorgegebieten fur ,Natur
und Landschaft” und ,Forstwirtschaft®.

Die Ausgleichsflache ,Hihnerfeld* liegt in Vorranggebieten fur ,Natur und Land-
schaft® und ,Erholung in Natur und Landschaft sowie in Vorsorgegebieten flr
» 1 rinkwassergewinnung® und ,Forstwirtschaft®.

Die Ausgleichsflache ,nérdlich Buddeleichenweg® liegt in Vorranggebieten fir ,Na-
tur und Landschaft®, ,Erholung in Natur und Landschaft* und ,Trinkwassergewin-
nung“ sowie in einem Vorsorgegebiet fir ,Forstwirtschaft®. In Randbereichen ent-
lang der A7 sind die Vorranggebieten fir ,Natur und Landschaft” und ,Erholung in
Natur und Landschaft” zum Vorsorgegebiet abgestuft.

Die mit der Ausweisung der Ausgleichsflachen verfolgten Entwicklungsziele sind
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung

Mit der Ausweisung als Ausgleichflachen wird die Mdglichkeit geschaffen unwirt-
schaftliche, aber aus Grinden des Naturschutzes und der Landschaftspflege not-
wendige Veranderungen im Stadtforst umzusetzen. Standortgerechte Laubforsten
wirken sich positiv auf Umweltfaktoren wie Boden, Fauna und Flora, sowie auch
auf die Erholungsfunktion der Walder fiir den Menschen aus.
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4.6.7

4.7

4.7.1

4.7.2

4.7.3

4.7.4

4.7.5

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Bei den Ausgleichsflachen kann grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass
davon keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft aus-
gehen. Es ist generelles Ziel von naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen
die betroffenen Flachen ékologisch aufzuwerten. Zur Eignung der Flachen und den
verfolgten Entwicklungszielen siehe Umweltbericht Punkt 2.1.1.

Ausgleichsflache ,,Eichholz* im Ortsteil Hedemiinden
- Aufforstung und Waldrandentwicklung

Lage im Siedlungsbereich

Die Flache liegt nordéstlich der Ortslage Hedemiinden, stdlich der Autobahn. Sie
liegt zwischen bestehendem Wald und dem als Ausgleichsflache bereits dargestell-
ten Bachtal ,Im Saugrund®.

Planungsanlass

Die gesamte Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 054 ,Gewerbegebiet
Hedeminden Nord“ als Ausgleichsflache festgesetzt und zu einem groBen Anteil
fir das Gewerbegebiet als Ausgleich in Anspruch genommen. Die AusgleichsmaB-
nahmen auf den Restflachen sind Uber stadtebauliche Vertrage fur Einzelbauvor-
haben abgesichert. Im Flachennutzungsplan ist sie dagegen nicht als Ausgleichs-
flache dargestellt, da zu dem damaligen Zeitpunkt AufforstungsmaBnahmen noch
nicht als AusgleichsmaBnahmen bertcksichtigt wurden. Gerade in einem Land-
schaftsraum wie Hann. Minden haben als Erholungsraum genutzte Forstflachen
mit naturnaher Auspréagung jedoch eine besondere Bedeutung, sodass forstliche
MaBnahmen soweit sie der Entwicklung von Natur und Landschaft dienen inzwi-
schen als AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden.

Ausgangssituation

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
Sie wurde teils als Acker und teils als Intensivgrinland genutzt. Die Umsetzung der
AusgleichsmaBnahme ist vom Betrieb Stadtwald bereits begonnen worden.

Planungsziel

Die Flachen werden als Waldflachen mit Kennzeichnung als MaBnahmeflache fur
die Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Ziel ist entsprechend der
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 054 ,Gewerbegebiet Hedemiinden-
Nord“ eine Aufforstung mit standortgerechtem Laubmischwald und die Entwicklung
eines Waldrandes aus heimischen Strauchern zur Autobahn bzw. zum Feldweg.

Auswirkungen auf die Raumordnung

Die Ausgleichsflache ,Eichholz“ liegt in Vorsorgegebieten fur ,Natur und Land-
schaft®, ,Erholung in Natur und Landschaft* sowie ,Landwirtschaft”. Zusatzliches ist
die Flache als Standort eines ,Kulturellen Sachgutes gekennzeichnet. Westlich
angrenzend liegt mit dem Bachtal ,Im Saugrund” ein ,von Aufforstung freizuhalten-
des” Gebiet.

Bei dem kulturellen Sachgut handelt es sich um historische Graberfelder, die durch
die langfristige Beackerung erheblich Schaden genommen haben.
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4.7.6

4.7.7

4.8

4.8.1

4.8.2

Die AufforstungsmaBnahmen auf dieser Flache wurden mit der Bodendenkmalpfle-
ge, der Naturschutzbehdrde und der Landwirtschaftsbehérde im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 054 ,Gewerbegebiet Hedemiinden-Nord*“ abge-
stimmt. Die mit der Ausweisung der Ausgleichsflachen verfolgten Entwicklungsziele
sind mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung

Mit der Umsetzung der Planung werden vorhandene Waldbestédnde naturnah er-
ganzt und eine Verbindung zu dem angrenzenden Talchen geschaffen. Standort-
gerechte Laubforsten wirken sich positiv auf Umweltfaktoren wie Boden, Fauna und
Flora, sowie auch auf die Erholungsfunktion der Walder fiir den Menschen aus. Flr
die Landwirtschaft gehen jedoch weitere Nutzflachen verloren

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Bei der Ausgleichsflache kann grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass
davon keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft aus-
gehen. Es ist generelles Ziel von naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen
die betroffenen Flachen ékologisch aufzuwerten. Zur Eignung der Flache und den
verfolgten Entwicklungszielen siehe Umweltbericht Punkt 2.1.2.

Ausgleichsflachen “Am Steinwege®“, ,,Uhlenloch®, ,.im Mannstal“
im Ortsteil Hedemiinden
- Grinlandentwicklung und Obstwiese

Lage im Siedlungsbereich

Alle drei Flachen liegen nérdlich der Ortslage von Hedemiinden. Die Flache “Am
Steinwege* liegt in direkter Nahe westlich des Rischenbaches, der mit den ihn be-
gleitenden Flachen bereits als Ausgleichsflache im Flachennutzungsplan darge-
stellt ist. Die Flache ,im Mannstal” liegt westlich der KreisstraBe 206. Sie schliet
sich an das Biotop Quellbereich ,Bachtal Mannstalgriinde* an. Ca. 200 m weiter
westlich liegt die Flache ,Uhlenloch®, in direkter Benachbarung eines Biotops (Ma-
gerrasen) und des nérdlich angrenzenden FFH-Gebietes Nr. 170 ,Buchenwalder
und Kalkmagerrasen zwischen Dransfeld und Hedeminden®.

Planungsanlass

Alle drei Flachen sind im Flachenpool der Stadt Hann. Miinden als vorrangig zur
Entwicklung von AusgleichsmaBnahmen zusammengestellt und mit der unteren
Naturschutzbehérde Landkreis Géttingen abgestimmt. Sie sind jedoch noch nicht
im Flachennutzungsplan als Ausgleichsflachen dargestellt.

Die Flache ,Uhlenloch* liegt im Gebiet des Stadtwaldes, diese Flachen wurden
damals noch nicht fir AusgleichsmaBnahmen bericksichtigt.

Auf der Flache ,im Mannstal“, das heiBt auf Teilflachen der Parzelle, sind Aus-
gleichsflachen flr das Baugebiet ,HallenbadstraBe® (B-Plan Nr. 050) geplant und
durch einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag abgesichert. Nach und nach soll die ge-
samte Parzelle durch AusgleichsmaBnahmen ékologisch aufgewertet werden.
Auf die Flache ,Am Steinwege® wurde man im Rahmen der Flurneuordnung Hede-
minden aufmerksam. Die Flache ist von ihrer Lage und Funktion im Verbund mit
den benachbarten Biotopen zu sehen. Allerdings entspricht der Ausgangszustand
nicht den entsprechenden Zielen in diesem Zusammenhang. Um hier eine win-
schenswerte Entwicklung zu initiieren, wurde die Flache in den Flachenpool der
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4.8.3

4.8.4

4.8.5

4.8.6

4.8.7

Stadt Hann. Miinden eingestellt. Diese Flache ist zum gréBten Teil bereits tber
offentlich-rechtliche Vertrage und Vereinbarungen flr Projekte als AusgleichsmaB-
nahmen gebunden. Hierin ist die Umsetzung fir das Jahr 2008 vereinbart.

Ausgangssituation

Alle drei Flachen sind zur Zeit als ,Landwirtschaftliche Flachen® im Flachennut-
zungsplan dargestellt und werden auch als solche genutzt. Die Flache ,im Mann-
stal“ als Weideland und die Flache ,Uhlenloch® als Acker. Die Ausgangssituation
der Flache ,Am Steinwege” war zum Zeitpunkt der Bewertung eine Ruderalflache
mit Hochstaudenflur, ist zwischenzeitlich aber als Acker umgenutzt worden.

Planungsziele

Alle drei Flachen sollen als landwirtschaftliche Flachen mit Kennzeichnung als
MaBnahmenflache flr die Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsfla-
che) dargestellt werden. Fir die Flachen ,Uhlenloch” und ,Am Steinwege* ist eine
extensive Grinlandnutzung das Entwicklungsziel. Auf der Flache ,Im Mannstal” ist
die Anlage einer Obstwiese beabsichtigt.

Auswirkungen auf die Raumordnung
Die Ausgleichsflache ,Am Steinwege” liegt in Vorsorgegebieten fiir ,Natur und
Landschaft, ,Erholung in Natur und Landschaft® und ,Landwirtschaft*.

Die Ausgleichsflachen ,Uhlenloch® und ,Im Mannstal“ liegen in Vorsorgegebieten
fir ,Natur und Landschaft®, ,Erholung in Natur und Landschaft* und ,Landwirt-
schaft*. Noérdlich grenzt ein Vorranggebiet fir ,Natur und Landschaft® an. Beide
Ausgleichsflachen liegen in einem ,von Aufforstung freizuhaltenden Gebiet".

Die mit der Ausweisung der Ausgleichsflachen verfolgten Entwicklungsziele sind
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Dabei muss die Landwirtschaft auf den
betroffenen Flachen Nutzungseinschrankungen auf sich nehmen.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung

Wie alle Darstellungen von Ausgleichsflachen wirken sich auch diese positiv auf
verschiedene Umweltfaktoren aus. Fir diese drei Flachen muB der Verbund mit
geschuitzten Biotopen besonders hervorgehoben werden. Den positiven Auswir-
kungen auf die Schutzglter stehen im Falle der Flache ,Im Mannstal” bei der Ent-
wicklung zu einer Obstwiese relativ hohe Kosten fur die Herstellung und Erhal-
tungspflege einer solchen Anlage entgegen. Gemeinsam ist allen drei Flachen,
dass zwar nicht Flachen komplett der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen wer-
den, jedoch die Art der Nutzung reglementiert wird und damit méglicherweise Ein-
nahmeeinbuBen far die Wirtschaftenden einher gehen kénnen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Bei den Ausgleichsflachen kann grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass
davon keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft aus-
gehen. Es ist generelles Ziel von naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen
die betroffenen Flachen dkologisch aufzuwerten. Zur Eignung der Flachen und den
verfolgten Entwicklungszielen siehe Umweltbericht Punkt 2.1.3.
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1.1

Teil B: Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB)

Einleitung

Die Umweltprifung ermittelt die durch die Planung ausgelGsten voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen. Fur die geplanten Anderungsbereiche ist zu ermit-
teln, welche Schutzgiter durch die Planung erheblich beeintrachtigt werden. Die
Feststellung der Erheblichkeit ist Voraussetzung flr eine vertiefende Prifung dieser
Umweltfaktoren in der Umweltprifung (§2(4) BauGB).

Inhalt und Ziele der Planung

Die F-Planénderung stellt in zwei Teilbereichen zusétzliche Wohnbauflachen (in
einem Fall in Verbindung mit einer Sonderbauflache fir soziale Einrichtung) dar.
Weiter werden in zwei Teilbereichen Wohnbauflachen zurickgenommen und als
landwirtschaftliche Flachen bzw. Grinzug/Wiese dargestellt. (Vgl. Kap. A 4.1 bis
4.4) Diese vier Teilflachen bilden den Themenbereich Wohnbaulandentwicklung
und werden im folgenden Umweltbericht zusammen beschrieben. Der Teilbereich
Wohn- und Sonderbauflache ,Schaferhof* im Zusammenhang mit der Flache ,Ho-
hes Feld“ und die Wohnbauflache ,Kleine Lieth” im Zusammenhang mit der Flache
,aroBe Lieth®, die beiden letztgenannten liegen im Ortsteil Lippoldshausen.

Die GroBe der Zuricknahme von Flachen entspricht in etwa derjenigen der neu
dargestellten Flachen. Im Zusammenhang mit der Flachenriicknahme im Bereich
,Hohes Feld“ wird auBerdem eine kleine Flache, die als Flache zur naturnahen
Bachgestaltung ausgewiesen ist, zurickgenommen und als landwirtschaftliche Fla-
che festgesetzt. Dies entspricht der derzeitigen Nutzung, Anhaltspunkte fir einen
ehemaligen Graben sind nicht vorhanden.

In der F-Plananderung sind des weiteren Erganzungen von Ausgleichsflachen dar-
gestellt. Hierbei handelt es sich um Flachen, die im Flachenpool der Stadt Hann.
Minden als vorrangig zur Entwicklung von AusgleichsmaBnahmen zusammenge-
stellt und mit der unteren Naturschutzbehérde Landkreis Géttingen abgestimmt, je-
doch noch nicht im Flachennutzungsplan als Ausgleichsflachen dargestellt sind.

Im Ortsteil Hedeminden werden drei kleinere landwirtschaftliche Flachen als Aus-
gleichsflachen dargestellt. Auf den Flachen ,,Uhlenloch und “Am Steinwege* soll ex-
tensives Grlnland (insgesamt ca. 1,5 ha) entwickelt werden, auf der Flache ,im
Mannstal“ eine Obstwiese (ca. 1 ha).

Auf der Flache ,Eichholz“ im Ortsteil Hedemiinden wird standortgerechter Laub-
mischwald aufgeforstet (ca. 7ha) werden. Einen Schwerpunkt bilden jedoch groB-
flachige Darstellungen von Ausgleichsflachen im Wald, wo bestehende nichtstand-
ortgerechte Fichtenforsten in standortgerechten Laubmischwald umgebaut werden
sollen (,Blumer Berg“(ca. 4ha), ,Huhnerfeld* (ca. 16 ha), ,nérdlich Buddeleichenweg*
(ca. 25 ha Windwurfflache und ca. 20 ha Fichtenbestand). (vgl. Kap. A 4.6 bis 4.8)

Das Gewerbegebiet ,Graseweg” im Ortsteil Hedeminden wird im Umweltbericht nicht
behandelt. Diese ist eine Berichtigung nach §13a (2) Nr.2 BauGB aufgrund eines pa-
rallel laufendem beschleunigten Bebauungsplanverfahrens. Hierflir muss im be-
schleunigten Verfahren keine Umweltprifung erfolgen (§ 13a (2) Nr.1 i.V. mit § 13
(3) Satz 1 BauGB).
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1. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hann. Miinden

1.2 Struktur des Umweltberichtes zur 1. Sammelanderung
des Flachennutzungsplanes 2000

Fir die Darstellung von Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan kann generell
davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen negativen Umweltauswirkun-
gen von ihnen ausgehen. Es ist ja gerade Ziel, mit der Darstellung von Ausgleichs-
flachen im Flachennutzungsplan eine erhebliche positive Auswirkung auf Umwelt-
faktoren vorzubereiten und hierfir besonders geeignete Flachen zu kennzeichnen.
Insofern ist fUr die Ausgleichsflachen keine Umweltpriafung erforderlich. Konkre-
te Aussagen Uber die Zielsetzung auf den jeweiligen Flachen werden auf F-Plan-
Ebene nicht getroffen. Da es sich jedoch um Flachen handelt, die im Flachenpool
der Stadt Hann. Minden als vorrangig zur Entwicklung von AusgleichsmaBnahmen
zusammengestellt sind und flr diese konkrete mit dem Landkreis Géttingen abge-
stimmte Zielvorstellungen formuliert sind, werden sie im Folgenden kurz in Hinblick
auf ihre Wirkung auf die Umweltfaktoren beschrieben.

Fir die inhaltlich, das heiBt rdumlich zusammengehdrenden Baugebietserweite-
rungen und Ricknahmen werden jeweils folgende Gliederungspunkte ausgefihrt:

= Vorgaben aus vorhandenen umweltbezogenen Fachgesetzen und Planungen
(§ 2 Abs.4 S. 6 BauGB)

= Ermittlung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen (Bestand, Prognose,
Bewertung)

= Alternativen und 0-Variante (Prognose und Bewertung)
» Zusammenfassung
Falls eine Erheblichkeit bezogen auf Schutzgulter festgestellt wird, auch:

= MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von diesen Umweltauswirkun-
gen

= Uberwachung der MaBnahmen (gemaB § 4c BauGB) Monitoring

2. Ausgleichsflachen

2.1 Beschreibung von Ausgangssituation, Entwicklungsziel und Auswirkun-
gen nach MaBnahmegruppen

2.1.1  Ausgleichsflache ,,Bliimer Berg“, ,,Hihnerfeld®, ,,n6rdlich Buddeleichenweg*
- Waldumbau von Fichtenforsten in standortgerechten Laubmischwald

Diese Flachen sind ausgewahlt worden, da die vorhandene Bestockung der Fla-
chen aus Nadelholz nicht dem naturlichen Entwicklungspotential entspricht und
durch ausgepragte Wechselfeuchte der Standorte sehr instabil ist. Eine Umwand-
lung in standortgerechte Laubmischwalder mit dominierender Stieleiche, Rotbuche
und ggf. — abhangig vom Kleinstandort — Roterle entspricht dem natirlichen Ent-
wicklungspotential der Flachen und wirde die Entwicklung einer stabilen Waldge-
sellschaft ermdglichen. Ohne aktive Wiederbewaldung wirden sich die Flachen
durch Naturverjingung Uberwiegend wieder in Nadelholzbestdnde entwickeln. Die
Stabilitdtsprobleme waren auch in der nachsten Waldgeneration zu erwarten.
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2.1.2

2.1.3

Die Umwandlung in standortgerechte Laubmischwaélder hat erhebliche positive
Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Boden, Pflanzen und Tiere, Wasser und
Landschaft. Auch das Klima und die Erhohlungsfunktion fir den Menschen wird
zum Positiven verandert.

Eine Sonderstellung nimmt die Flache ,nérdlich Buddeleichenweg® ein._Hier wur-
den groBe Anteile der bisherigen Bestockung mit Fichte und einzelnen Larchen im
Orkan ,Kyrill“ am 18.1.2007 komplett geworfen. Auf dieser Flache sollen vorrangig
AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden. Eine erste Teilflache ist als Ausgleichs-
flache fir das Baugebiet ,Schaferhof* (vgl. Kap. A 4.1, B 3.1) vorgesehen.

Ausgleichsflache ,,Eichholz“ im Ortsteil Hedemiinden
- Aufforstung und Waldrandentwicklung

Diese Flache bietet sich von ihrer Lage zwischen bestehendem Wald und als Aus-
gleichsflache bereits dargestelltem angrenzenden Bachtal ,Im Saugrund“ beson-
ders als Aufforstungsflache an. Die Entwicklung von der Nutzung als Acker und In-
tensivgriinland zu standortgerechtem Laubmischwald mit ausgepragtem Waldrand
wirkt sich besonders positiv auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere und Land-
schaft aus. Far die Landwirtschaft gehen jedoch weitere Nutzflachen verloren. Die-
se Flache ist zum groBten Teil als externe Ausgleichflache fir den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 054 ,Gewerbegebiet Hedemiinden Nord“ beansprucht. Die
MaBnahmen sind zum Teil bereits umgesetzt. Die restliche Ausgleichsflache ist
Uber 6ffentlich-rechtliche Vertrage mehreren Einzelbauvorhaben zugeordnet.

Ausgleichsflachen “Am Steinwege*“, ,,Uhlenloch®, ,,im Mannstal*“
im Ortsteil Hedemiinden
- Grinlandentwicklung und Obstwiese

Die Flache ,Am Steinwege“ liegt in direkter Benachbarung des Rischenbaches, der
mit den ihn begleitenden, bereits als Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan
dargestellten Flachen (nordwestlich gelegene Flache angrenzend an Biotop nach §
28a NNatG, sidostliche Flache zur Zeit Fischteiche) einen Verbund bildet. Zum
Zeitpunkt der Beurteilung fur das Okokonto war diese Flache eine Brache mit
Hochstaudenfluren. Derzeit wird die Flache ackerbaulich genutzt.

Eine Aushagerung und Umnutzung als extensives Grinland ist das Entwicklungs-
ziel fur diese Flache und Uber o6ffentlich-rechtliche Vertrage bzw. Vereinbarungen
zum Teil bereits flr Projekte als Ausgleichsflache gebunden. Die Umnutzung soll
Uber einen Nutzungs- und Pflegevertrag mit dem Pachter der Flache gesichert
werden.

Die Flache ,Uhlenloch” soll ebenfalls als extensives Griinland entwickelt werden.
Sie liegt am Rande einer Waldflache und ist derzeit als Acker genutzt. Auch hier
wird wie im vorangegangenen Fall verfahren und die Umsetzung Uber vertragliche
Regelungen gesichert werden. Die positiven Auswirkungen auf die Umweltfaktoren
Boden, Pflanzen und Tiere sind insbesondere im Zusammenhang mit den benach-
barten Flachen (FFH-Gebiet Nr. 170 ,Buchenwélder und Kalkmagerrasen zwischen
Dransfeld und Hedemlnden“ und geschitztes Magerrasenbiotop) zu verstehen.
Bezogen auf die landwirtschaftliche Nutzung stellt die Ausweisung eine Reglemen-
tierung, das heifB3t eine Einschréankung der Méglichkeiten dar.

Die dritte Flache im Ortsteil Hedemiinden ,Im Mannstal“ ist an drei Seiten von Aus-
gleichsflachen umgeben und erweitert diese auf das gesamte Flurstlick. Entwick-
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2.2

3.

3.1.1

lungsziel des vorhandenen Weidelandes ist eine Obstwiese. Eine Teilflache wird im
Zusammenhang mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 050 ,HallenbadstraBe®
beansprucht. Den positiven Auswirkungen auf die Schutzglter stehen bei der Ent-
wicklung zu einer Obstwiese relativ hohe Kosten fir die Herstellung und Erhal-
tungspflege einer solchen Anlage entgegen.

Zusammenfassung

In der 1. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hann. Miinden
werden im Ortsteil Hedemiinden drei kleinere landwirtschaftliche Flachen (d. h.
Darstellung im Flachennutzungsplan: Ausgleichsflache / Flache flr die Landwirt-
schaft) und eine groBere zusammenhangende Flache fur Aufforstung, (d. h. Dar-
stellung im Flachennutzungsplan: Ausgleichsflache / Flache far Wald) neu aufge-
nommen. Die Ubrigen, flichenmaBig bedeutsamen Ausgleichsflachen befinden sich
im Stadtforst. Auf ihnen soll Waldumbau zu standortgerechten Laubmischwald
durchgefihrt werden. Alle MaBnahmen wirken sich positiv auf die Umweltguter aus.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzguter bestehen im tblichen Rahmen.
Einschrankend ist fir die landwirtschaftlichen Flachen anzumerken, dass die Reg-
lementierung ihrer Nutzung in Einzelféllen fir die wirtschaftenden Betriebe eine Be-
lastung darstellen kann. Zielsetzung ist es daher, bei der Umsetzung von Aus-
gleichsmaBnahmen vorrangig die Flachen des Stadtforstes zu nutzen.

Baugebietserweiterungen und Riicknahmen

Wohn- und Sonderbauflache "Schaferhof" und Wohnbauflache
"Hohes Feld"

Vorgaben aus vorhandenen umweltbezogenen Fachgesetzen und Planungen
(§ 2 Abs.4 S. 6 BauGB)

Landesraumordnungsprogramm 1994/1998/2002/2007 und Regionales Raum-
ordnungsprogramm 2000/2003/2006 des Landkreises Gottingen:

Der Stadt Hann. Minden obliegt als Mittelzentrum die Schwerpunktaufgabe zur Si-
cherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten. Konkrete Zielaussagen fr
die Anderungsbereiche ,Schaferhof enthalten die Raumordnungsplane nicht. Der
Bereich ,Hohes Feld” ist als Vorranggebiet fur ruhige Erholung in Natur und Land-
schaft dargestellt (sieche auch A3.2, A 4.1.6 und A 4.2.6).

Naturschutz und Landschaftspflege (FFH, NSG, LSG, FlieBgewasser):
Rechtsverbindlich festgesetzte Schutzgebiete oder Schutzgegenstande kommen in
den Anderungsbereichen ,Schaferhof* und ,Hohes Feld” nicht vor. Die stdlich an
den Teilbereich ,Schaferhof* anschlieBenden Waldflachen des Landesforstes sind
als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Gesetzlich geschitzte Biotope nach §
28a NNatSchG sind nicht vorhanden.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist im Bereich ,Schaferhof” fiir den westlichen Teil ei-
ne Sonderbauflache fiir Gebdude und Einrichtungen, die sozialen Zwecken dienen,
aus. Der 6stliche Teil ist zu ca. 2/3 als Waldflache und zu 1/3 als Grinflache mit
der Zweckbestimmung Wiese/Griinzug gekennzeichnet. Der Teilbereich ,Hohes

29

Stadt Hann. Minden — Fachdienst Stadtplanung



1. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hann. Miinden

3.1.2

Feld“ ist als Wohnbauflache dargestellt, die 6stlich teilweise durch eine Ausgleichs-
flache flr naturnahe Bachgestaltung abgegrenzt ist.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Hann. Minden weist in der Bestandskarte flr das
Planungsgebiet ,Schaferhof” im Westen eine Wiesenflache, unterbrochen von einer
Bauflache aus, an die sich in Norden eine Waldflache und im Sdden eine weitere
Wiesenflache mit einigen Einzelbdumen (nicht markant) anschlieBt. Das entspricht
der heutigen Nutzungsstruktur und dem Vegetationsbestand. ErhaltungsmaBnah-
men oder Planungsvorschlage trifft der Landschaftsplan fir das Plangebiet nicht.
Der Bereich ,Hohes Feld“ ist im Landschaftsplan als Siedlungserweiterungsflache
vorgesehen, die zum nérdlich angrenzenden Bachtal des Forsterbrunnenbaches
und teils &stlich zur Feldmark eingegriint werden soll. Fiir den Teilbereich der Sied-
lungserweiterungsflache, die zuriickgenommen wird, sind keine konkreten Einzel-
maBnahmen vorgesehen.

Ermittlung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen
(Bestand, Prognose, Bewertung)

Bestand: Nutzungen

Der Anderungsbereich ,Schaferhof* wird als Parkanlage von den Bewohnerinnen
und Bewohnern der bestehenden sozialen Einrichtung genutzt. Ein Teil des Gelan-
des ist jedoch auBerhalb des Zaunes als Privatwald angelegt. Im Osten des Gelan-
des befinden sich Grinlandflachen, die zum Teil als Pferdeweiden genutzt sind.
Der Teilbereich ,Hohes Feld“, der als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen wer-
den soll, ist zur Zeit als Acker genutzt.

Bestand: Natur und Landschaft.

Das Gelande ,Schaferhof” ist einerseits gepragt durch parkartige Strukturen mit
groBzigigen Scherrasenflachen und Uberwiegend altem Einzelbaumbestand und
andererseits durch eine groBflachig zusammenhangende zungenartige Laubwald-
flache. In dieser Waldzunge befinden sich im westlichen Randbereich 4 Rotbuchen,
die ein Alter von ca. 200 Jahren haben.

Im nord-6stlichen Teil des Plangebietes kommen zusammenh&ngende Extensivra-
senflachen, Oberwiegend als Weide oder Pferdekoppel genutzt, vor. Diese sind
durch zwei Gehdlzstreifen voneinander getrennt. Ein flachenmaBig kleiner, lichter
Hain aus jungen Zitterpappeln und Sandbirken bildet den Abschluss des nord-
6stlichen Teils des Plangebietes am Rande des Nadelwaldstlickes des angrenzen-
den Flurstiickes. Im westlichen Bereich des Gebietes befinden sich die Gebaude,
Zufahrt und Parkflachen der bestehenden Sozialeinrichtung.

Die Biotopstruktur l&sst in der Fauna ein breites Artenspektrum der Siedlungsrand-
lagen und der Waldrandlagen erwarten.

Das Plangebiet liegt am stadtischen Siedlungsrand direkt an den Wald angren-
zend. Aufgrund dieser Lage wird von einer maximal zweigeschossigen Bebauung
keine Fernwirkung ausgehen.

Der Anderungsbereich ,Hohes Feld® liegt ebenfalls am Rande einer bestehenden
Siedlung. Die Bebauung ist zum Teil Geschosswohnungsbau, ausschlieBlich mit
Scherrasen und ErschlieBungen flir Garagen ausgestattet. Das Gelénde steigt in
Richtung Stden an, befindet sich also in exponierter Lage. In dem Bereich, in dem
die Flache fir die Ausgleichsflache zur naturnahen Bachgestaltung zuriickgenom-
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men wird, befindet sich Acker. Hinweise auf einen ehemaligen Bachlauf oder Ge-

landevertiefungen mit Verndssungen sind nicht auffindbar.

Vorbelastungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
Das Plangebiet ,Schéaferhof ist durch Larmemissionen der nahegelegenen Auto-
bahn A7 vorbelastet.

Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bezogen auf die FlachengroBe wurden bei Erweiterung und Ricknahme der Fla-
chen der Anderungsbereiche ungefahr gleiche GréBen gewahlt. Im Bereich ,Scha-
ferhof* wird statt 1,6 ha Sonderbauflache durch die 1. Sammeléanderung 0,8 ha
Sonderbauflache und 2,5 ha Wohnbauflache festgesetzt. Die ausgewiesene Ge-
samtbauflache vergrdBert sich also um 1,7 ha. Im Bereich ,Hohes Feld® wird die
Wohnbauflache um 1,7 ha reduziert. Hierfir kann davon ausgegangen werden,
dass die jeweils vorbereitete Bebauung einen jeweils gleichartigen Eingriff darstel-
len, ndmlich eine Wohngebietserweiterung fur kleinteilige Wohnbebauung. Insofern
ist quantitativ der Eingriff im ,Schéaferhof mit der Ricknahme der Flache ,Hohes
Feld“ ausgeglichen. Qualitativ missen diese Flachen jedoch unterschiedlich bewer-
tet werden. Hieraus resultieren die Beurteilungen in folgender Tabelle.

Bei der Prognose der Umweltauswirkungen wird die Neuausweisung der Wohnbau-
flache ,Schaferhof” im Zusammenhang mit der Ricknahme der Wohnbauflache in
Bereich ,Hohes Feld“ zusammen betrachtet.

Schutzgut | Auswirkungen der Planungsabsicht Bewertung
Boden mittlere Verschlechterung durch starkere Inan- Die Auswirkung wird als mit-
spruchnahme von Parkanlage, Wald- und Grlinland- | tel beurteilt, da eine gleich
flachen und statt Ackerflachen. groBe Flache zurtickge-
nommen wird.
Wasser die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet Keine negative Auswirkung,
~Schaferhof* wird nicht wesentlich reduziert. nicht erheblich
Fir eine Ausweisung als ,Ausgleichflache naturnahe
Bachgestaltung” im zurickgenommen Bereich gibt
es keine Anhaltspunkte in der vorhandenen Situati-
on.
Klima/Luft Erhebliche Auswirkungen durch die geplante Be- Keine negative Auswirkung,
bauung auf die Belliftung der Kernstadt sind nicht zu | nicht erheblich
erwarten. Die Erhaltung der landwirtschaftlichen
Nutzflache im ,Hohen Feld* ist positiv zu beurteilen.
Pflanzen Extensiv und intensiv genutzte weitrdumige Grinfla- | Die Auswirkung wird als er-
und Tiere chen mit ihren Gehdlzanteilen gehen in ihrer Quanti- | heblich beurteilt, da die
tat und Qualitat verloren und lassen ein Abnehmen | Wertigkeit der neu in An-
der Quantitat an siedlungsrand- und waldbewoh- spruch genommen Flache
nenden Tierarten erwarten als erheblich héher einge-
schétzt werden muss
Landschaft |Die Flache ,Schaferhof” ist zwar von der Ausstat- Da beide Bereiche von Be-
tung her héherwertig, jedoch ist die Flache ,Hohes | deutung sind ist die Auswir-
Feld“ sehr exponiert gelegen, sodass eine Bebau- kung als neutral zu bewer-
ung dort Fernwirkung erlangen kénnte. ten, nicht erheblich
Mensch Vorbelastungen durch Verkehrslarm der Autobahn | Auswirkung ist als mittel zu

im Bereich ,Schéaferhof. Die Erhaltung der landwirt-
schaftlichen Nutzung im Bereich ,Hohes Feld" ist
positiv zu bewerten, da sie mdglicherweise die Exis-
tenzgrundlage des bewirtschaftenden Betriebes er-
hélt und als Naherholungsraum genutzt wird .

beurteilen
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3.1.3

3.14

Wechselwirkungen (§1 Abs.6 Nr.7 i BauGB)

Wechselwirkungen zwischen den in der Tabelle beschriebenen und bewerteten
Schutzgitern bestehen im Ublichen Rahmen (z. B. der Einfluss von Vegetation-
sausstattung auf kleinklimatische Verhéltnisse, gegenseitige Beeinflussung von ,Land-
schaft* und ,Mensch/Erholung®). Zusétzliche besondere Verstarkungen von Auswir-
kungen ergeben sich durch die vorgesehenen Planédnderungen jedoch nicht.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass von der Anderung des Flachennutzungs-
planes in den Teilflachen ,Schéferhof und ,Hohes Feld* aufgrund der unterschied-
lichen qualitativen Ausgangssituationen der Flachen voraussichtlich erhebliche
Auswirkungen auf die Umweltglter ,Pflanzen und Tiere* ausgehen werden. Auf die
Schutzgter ,Boden“ und ,Mensch® gehen mittlere Auswirkungen aus. Negative
Auswirkungen gehen voraussichtlich von der Teilflache ,Schaferhof” aus. Fr sich
beurteilt gehen von der Ricknahme der Flachen im ,Hohen Feld" keine negativen
Auswirkungen aus. Sie entwickelt sogar positive Wirkung, da Flachen fir die Land-
wirtschaft und auch fir die Erholungsfunktion als bedeutend bewertete Flachen er-
halten bleiben. Da der Bebauungsplan fir den Teilbereich ,Schéaferhof* bereits im
Parallelverfahren erarbeitet wird, werden im Folgenden die MaBnahmen geschil-
dert, die zur Vermeidung und Verminderung mdglicher negativer Umweltauswirkungen
vorgesehen sind.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von diesen
Umweltauswirkungen

Die Qualitat des Plangebietes ,Schaferhof* als groBzligige Parklandschaft mit
Waldbestand geht zweifelsfrei verloren. Durch die Festsetzung einer mittleren Nut-
zungsdichte wird der Anteil von vegetationsfahigen Flachen auf den privaten Bau-
grundstlcksflachen relativ gro gehalten, sodass eine Durchgriinung des Gebietes
initilert wird und die Funktion des Bodens in diesen Bereichen erhalten bleibt. Der
bestehende Laubwald wird durch Festsetzung einer MaBnahmeflache mit Erhal-
tungsbindung teilweise erhalten. Darlber hinaus ist ein externer Ausgleich vorge-
sehen. Hierflr wird eine ca. 2,5 ha groBe Freiflache nach Sturmwurf (vorher Fich-
tenbestand auf wechselfeuchten bis staunassen Standorten) in standortgerechten
Laubmischwald aus Stieleiche und Rotbuche mit vereinzelten Trupps aus Roterle
wieder aufgeforstet. (vgl. Kap. B 2.1.1) (>>>Minimierung und Ausgleich der Auswir-
kungen auf die Schutzguter ,Boden® und ,Pflanzen und Tiere®)

Als MaBnahmen gegen die Larmbelastung durch die Autobahn wird im Bebau-
ungsplan eine Festsetzung bzgl. passiven Schallschutzes aufgenommen. Dieser
Vorbelastung stehen die besondere Qualitat der Stadirandlage des Baugebietes
und der angrenzende Kaufunger Wald als vorhandener Freiraum gegenlber.(>>>
Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch*)

Uberwachung der MaBnahmen (gemiB § 4c BauGB) Monitoring
Die Flache zur Wiederaufforstung befindet sich in stadtischen Besitz. Zustandig flr
die Durchfihrung der MaBnahme ist der Betrieb Stadtwald. Im Bebauungsplan ist

eine Umsetzungsfrist festgesetzt. Die Einhaltung der passiven La&rmschutzmaB-
nahmen missen im Rahmen der Baugenehmigung nachgewiesen werden.
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3.1.5

3.1.6

3.2

3.2.1

Alternativen und 0-Variante (Prognose und Bewertung)

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Umweltauswirkun-
gen. Die Anwendung der im Grinordnungskonzeptes erarbeiteten MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation kénnen die negativen Auswirkungen
reduzieren.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde im Anderungsbereich ,Schaferhof* die
Parkanlage, Wald- und Griinlandflachen in ihrer heutigen Auspragung erhalten blei-
ben. Im Parkbereich stehen PflegemaBnahmen an. Der Privatwald wirde bewirt-
schaftet.

Die Sicherung und Weiterentwicklung der sozialen und kirchlichen Einrichtung zur
Betreuung von seelisch behinderten Menschen auf dem vorhandenen Standort wa-
re jedoch geféhrdet.

Am Standort ,Hohes Feld” wirden groBe Wohnbaulandreserven vorgehalten, fir
die es dort keine Nachfrage gibt.

Alternativen

Alternativ zu einem Neubau am bestehenden Standort wurde vom Betreiber der
Einrichtung eine Verlagerung der Einrichtung in das Stadtzentrum erwogen. Der
"Schéaferhof" ist jedoch aufgrund seiner Lage fiir die Gesundung seelisch Behin-
derter besonders geeignet. Eine vergleichbare Lagegunst kann das Stadtzentrum
nicht bieten. (siehe auch A 4.1.5und A 4.2.5)

Zusammenfassung

In der 1. Sammelénderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hann. Minden
wird im Anderungsbereich "Hohes Feld” die geplante Siedlungserweiterungsflache
um ca. 1,7 ha verkleinert und im Gegenzug im Bereich ,Schéaferhof* die vorhande-
ne Sonderbaugebietsflache verringert und verlagert und um eine Wohnbauflache
erganzt. Aufgrund der unterschiedlichen Naturausstattung der beiden Flachen ist
von erheblichen Auswirkungen auf UmweltgUter auszugehen. Im parallel erarbeite-
ten Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Minimierung dieser Auswirkungen und
externe AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Die Darstellung dieser externen Aus-
gleichsflache ist ebenfalls Gegenstand dieser 1. Sammelanderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Hann. Minden. (Vgl. hierzu Kap. A 4.6, ,nérdlich Buddelei-
chenweg®)

Wohnbauflache "Kleine Lieth" und Wohnbauflache "GroBe Lieth"
Ortsteil Lippoldshausen

Vorgaben aus vorhandenen umweltbezogenen Fachgesetzen und Planungen
(§ 2 Abs.4 S. 6 BauGB)

Landesraumordnungsprogramm 1994/1998/2002/2007 und Regionales Raum-
ordnungsprogramm 2000/2003/2006 des Landkreises Gottingen:

Fir den Bereich der geplanten Siedlungserweiterungsflache in der ,Kleinen Lieth*
treffen die Raumordnungspléne keine Aussagen. Die Landschaft stdlich der Neu-
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3.2.2

bauflache ist in der Karte des regionalen Raumordnungsprogramms als ,Vorsorge-
gebiet fir die Landwirtschaft® und im Westen als ,Vorsorgegebiet fiur Natur und
Landschaft* eingezeichnet. Ein ,Kulturelles Sachgut® liegt im Siidwesten des Pla-
nungsraumes im Bereich des Lippoldsberges.

(siehe auch A3.2, A 4.3.6 und A 4.4.6)

Naturschutz und Landschaftspflege (FFH, NSG, LSG, FlieBgewasser):

Die geplante Siedlungsflache liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,We-
serbergland - Kaufunger Wald®, dessen Grenze entlang des westlich gelegenen
Feldweges verlauft. Das nachste FFH-Gebiet ist das Gebiet mit der Nr. 170 ,Bu-
chenwalder und Kalkmagerrasen“ zwischen Dransfeld und Hedeminden. Diese
Bereiche werden von der Planung weder betroffen noch beeintrachtigt.

Flachennutzungsplan 2000:

Im gultigen Flachennutzungsplan ist die ca. 1,3 ha groBe, am stidwestlichen Orts-
rand gelegene Flache ,Kleine Lieth* als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt.
Die Flache ,GroBe Lieth® liegt am nérdlichen Ortsrand und ist als ,Wohnbauflache*
dargestellt. Entlang der jeweils nérdlich angrenzenden Wege ist eine ,Flache zur
Anlage oder zum Ausbau einer Allee oder Baumreihe als AusgleichsmaBnahme*
dargestellt.

Landschaftsplan der Stadt Hann. Miinden:

Im Landschaftsplan der Stadt Hann. Minden vom Jahr 2000 ist flir den Bereich
,Kleine Lieth* als Planungsziel eine Ortsrandgestaltung zum Acker hin benannt. In
der Karte ist eine Bepflanzung entlang des Weges ,Kleine Lieth® und der dort vor-
handenen bebauten Grundstiicke vorgesehen. Entlang des nérdlich an die Flache
,aroBe Lieth” angrenzenden Weges ist eine Bepflanzung mit Baumen vorgesehen.

Ermittlung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen
(Bestand, Prognose, Bewertung)

Bestand: Nutzungen

Die Flache ,Kleine Lieth® im sidwestlichen Ortsrandbereich von Lippoldshausen
wird hauptsachlich als Acker genutzt. Des weiteren liegt im Planungsraum der
Randbereich einer Streuobstwiese. Die Bewirtschaftung der Flachen ist, mit Aus-
nahme der Obstwiese, als intensiv zu bezeichnen. Erschlossen wird die geplante
Neubauflache Uber den teils befestigten Weg ,Kleine Lieth“. Die Flache ,GroBe
Lieth” ist zur Zeit teils als Acker und teils als Grinland mit vereinzeltem Obstbaum-
bestédnden genutzt.

Bestand: Natur und Landschaft

Der nérdliche Ortsrandbereich von Lippoldshausen préasentiert sich an vielen Stel-
len noch als dorflich. Unterschiedliche Nutzungen (Garten-, Grinland) mit einem
hohen Anteil von Obst- und Laubgehdlzen ergeben ein vielféltige Struktur. Dies be-
trifft ebenfalls die Flachen ,GroBe Lieth” in dem Teilbereich, oberhalb und &stlich
des Friedhofes, wo die dargestellte ,Wohnbauflache® teils in “Landwirtschaftliche
Flache® und teils in ,Wiese / Griinzug“ zurickgenommen werden soll. Auch eine
Teilflache des Planungsraumes ,Kleine Lieth®, eine Streuobstwiese, ist ein Element
traditioneller Ortsrandnutzung.
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Nérdlich des Planungsraumes ,Kleine Lieth” féllt das Gelande steil in Richtung des
llksbachtales ab. Diese stark geneigten Flachen werden zumeist als Weiden fir
Kleintiere genutzt. Auf der Hangkante verlauft der Weg ,Kleine Lieth“, der von
Obstbaumen, einer Baum-Strauchhecke, Fichten und stattlichen Eichen gesaumt
wird. Im Siden des Dorfes liegt die Neubausiedlung entlang der StraBen ,Unter
dem Worth* und ,Uber dem Worth“. Hieran schlieBen sich groBe Ackerflachen an,
die nur durch vereinzelte Gehdlzpflanzungen entlang der Wirtschaftswege struktu-
riert werden. Der Sichtraum ist weit. Er geht von dem Nachbardorf Wiershausen
und dem Waldrand zwischen dem Staufenberg und dem Osterberg bis hin zu den
héheren Lagen des Kaufunger Waldes.

Vorbelastungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Die Vorbelastungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind Uberwie-
gend in der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie in der Siedlungsnéahe zu
sehen.

Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der Bebauung der Erweiterungsflache im Sidwesten von Lippoldshausen ist
davon auszugehen, dass sich die Auswirkungen auf Naturhaushalt und Land-
schaftsbild in Grenzen halten. Diese Einschatzung erfolgt aufgrund der vorhande-
nen, intensiven Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen und der
benachbarten Lage zur bestehenden Siedlung. Durch die Reduzierung der im
rechtskraftigem Flachennutzungsplan dargestellte Siedlungserweiterungsflache am
nordwestlichem Dorfrand bleiben teils wertvolle Griinlandereien erhalten. Da sich in
diesem Bereich auch fir den Naturschutz und das Landschaftsbild wertvolle Ge-
hélze, zumeist Obstbdume befinden, ist die Herausnahme dieser Flachen sinnvoll.
Bei der Prognose der Umweltauswirkungen wird die Neuausweisung der Wohnbau-
flache ,Kleine Lieth” (ca. 1,15 ha Wohnbauland und ca. 0,15 ha Ausgleichsflache
Ortsrandbegriinung) im Zusammenhang mit der Ricknahme einer Teilflache (ca.
2,0 ha) in der ,GroBen Lieth* zusammen betrachtet.

Schutzgut Auswirkungen der Planungsabsicht Bewertung

Boden Verbesserung durch starkere Inanspruch- Die Auswirkung wird als
nahme von Ackerflachen statt Grinlandfla- nicht erheblich beurteilt
chen und gréBeren Anteil an Flachenrlck-
nahme.

Wasser Geringe Verbesserung durch Verzicht auf U- | eher geringe positive Aus-
berbauung von gréBeren Grinlandflachen wirkungen, nicht erheblich
und gréBeren Anteil an Flachenriicknahme.

Klima/Luft Erhalt gréBerer Flachen mit Freiraumfunktio- | Ebenfalls eher geringe posi-

nen, klimatisch eher positiv

tive Auswirkungen, nicht
erheblich

Pflanzen und
Tiere

Verbesserung infolge starkerer Inanspruch-
nahme von Ackerflachen und dadurch Erhalt
von Griinlandbereichen mit Obstbaumbestand
im Norden des Ortes

Ebenfalls eher geringe posi-
tive Auswirkungen, nicht
erheblich

Landschaft Verbesserung durch Erhalt der Griinlandfla- Positive Auswirkung, nicht
che und Streuobstwiese am nérdlichen Orts- | erheblich
rand.

Mensch Keine Vorbelastungen bekannt. Es handelt nicht erhebliche Auswir-

sich jeweils um Wohnfldchenerweiterungen
geringer GroBe, sodass auch nicht mit erhéh-
ten Belastungen z. B. durch Verkehrslarm zu
rechnen ist (siche auch A 4.3.10).

kungen
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3.2.3

3.24

Wechselwirkungen (§1 Abs.6 Nr.7 i BauGB)

Wechselwirkungen zwischen den in der Tabelle beschriebenen und bewerteten
Schutzgutern bestehen im tblichen Rahmen (z. B. die Vegetation als synthetischer
Ausdruck aller Standortfaktoren, einschlieBlich der Nutzung). Zusétzliche besondere
Verstarkungen von Auswirkungen ergeben sich durch die vorgesehenen Plananderun-
gen nicht.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass aufgrund der Ricknahme einer gréBeren
und vom Bestand teils héherwertigen Flache von der Anderung des Flachennut-
zungsplanes in den Teilflachen ,Kleine Lieth* und ,GroBe Lieth” voraussichtlich kei-
ne erheblichen negativen, sondern sogar positive Auswirkungen auf die Umwelt-
glter ausgehen und damit keine vertiefende Umweltprifung auf Ebene des Fla-
chennutzungsplanes notwendig ist. Bei der Umsetzung der Wohnbauflache in ei-
nem Bebauungsplan ist dagegen davon auszugehen, dass z. B. durch Versiege-
lung etc. erhebliche Auswirkungen ausgehen werden. Diese sind im Bebauungs-
plan durch eine gesonderte Umweltprifung zu untersuchen.

Alternativen und 0-Variante (Prognose und Bewertung)

Alternativen zur derzeitigen Planung bestehen am nérdlichen Ortsrand im Bereich
der Siedlung an der ,GroBen Lieth“. Dort wurden im Ursprungsplan groBe Flachen
fir eine Siedlungserweiterung ausgewiesen. Die zu erwartenden Auswirkungen
sind dort aber aufgrund der starken Exponiertheit und dem grdBeren Anteil an
Grinlandflachen mit teils wertvollem Gehdlzbestand héher einzustufen als bei der
geplanten Bebauung am stidwestlichen Dorfrand.

Eine Nichtverwirklichung des Vorhabens hatte zur Folge, dass die landwirt-
schaftliche Nutzung beibehalten und eine Siedlungserweiterung im Bereich nérdlich
der StraBe ,GroBe Lieth* erfolgen wirde. Dadurch wirden die zu erwartenden
Auswirkungen nicht am stdwestlichen sondern am nordwestlichen Dorfrand ge-
schehen. Da die am nérdlichen Ortsrand ausgewiesenen Flachen ebenfalls expo-
niert liegen und einen hdheren Anteil an Grinland mit Obstbdumen aufweisen,
werden die negativen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild héher
eingeschatzt als bei dem neuen Standort, bei dem ein geringerer Anteil an Grin-
land und Baumbestand betroffen ist.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen
und Uberwachung der MaBnahmen (gemaB § 4c BauGB) (Monitoring)

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen sind
nicht erforderlich, folglich auch keine MaBnahmen zur Uberwachung .

Im Zuge der Bebauungsplanung werden Mdglichkeiten zur Eingriffsminimierung
und zum Ausgleich geprift und festgesetzt werden. Es wird empfohlen den Laub-
gehdlzbestande entlang des Weges ,Kleine Lieth* und nach Mdéglichkeit auch die
Obstbdume in dem als Wohnbauflache ausgewiesenen Randbereich der Streu-
obstwiese zu erhalten. Als Ausgleichsflache wéare die Anlage einer Obstwiese ent-
lang der sudlichen Grenze des Gebietes geeignet . Durch sie wirde auch die
Fernwirkung der geplanten Siedlung sich der vorhandenen dérflichen Struktur an-
passen.
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3.25 Zusammenfassung

In der 1. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hann. Minden
wird im Ortsteil Lippoldshausen die geplante Siedlungserweiterungsflache nérdlich
der ,GroBen Lieth“ um ca. 2,0 ha verkleinert und im Gegenzug eine ca. 1,15 ha
groBe Wohnbauflache im Bereich der ,Kleinen Lieth* ausgewiesen. Aufgrund der
Ricknahme der vom Bestand teils héherwertigen Flache gehen von der Anderung
des Flachennutzungsplanes in diesen Teilflachen voraussichtlich eher positive
Auswirkungen auf die UmweltgUter aus.

4. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Abschatzung der absehbaren Umweltauswirkungen der 1. Sammelanderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Hann. Minden wurden folgen de Unterlagen
verwendet:

»  Landesraumordnungsprogramm 1994/1998/2002/2007

=  Regionales Raumordnungsprogramm 2000/2003/2006 des Landkreises
Géttingen

*»  Flachennutzungsplan 2000, Stadt Hann. Miinden
(Stand Rechtskraft 12/ 2001)

» Landschaftsplan, Stadt Hann. Minden (Stand 2000)

] Gutachten des TUV Siid zu den Gesamtlarmimmissionen durch Kfz-Verkehr
(Bundesautobahn A7) fiir den Planbereich ,Schéaferhof”

5. Hinweise auf Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der Informationen

Bedeutende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Grundlagen haben
sich wahrend der Bearbeitung nicht ergeben.

6. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
(Nr. 3c d. Anlage zu §2Abs.4 u. §2a BauGB)

Im Umweltbericht fiir die Anderungsbereiche der 1. Sammeldnderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Hann. Minden wurde festgestellt, dass von den
Darstellungen der Wohnbauflachen im Ortsteil Lippoldshausen in der Gesamtbe-
trachtung keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen ausgehen, da die
Wohngebietsriicknahme im Teilbereich ,GroBe Lieth* flachenmaBig gréBer und
zum Teil von der vorhandenen Naturausstattung hochwertiger ist, als die Flache fur
die Wohnbauflachenerweiterung in der ,Kleinen Lieth” . Dies ist deshalb so zu be-
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urteilen, da sich in der ,Kleinen Lieth® intensiv ackerbaulich genutzte Flachen be-
finden, dagegen mit den Flachen der ,GroBen Lieth“ auch gréBere Griinlandflachen
mit zum Teil Obstbaumbesténden erhalten bleiben. Beide Flachen liegen am jewei-
ligen Ortsrand und sind exponiert gelegen.

Ebenfalls keine erheblichen negativen Auswirkungen gehen von der Darstellung
der Ausgleichsflachen aus. Dies ist in der Sache selbst begrindet, da auf Aus-
gleichflachen ja positive Entwicklungen umgesetzt werden sollen. Prioritat soll die
Nutzung von Ausgleichsflachen im Stadtforst haben, um landwirtschaftliche Nutz-
flachen zu erhalten.

Als erheblich sind dagegen die Auswirkungen der Entwicklung der Teilflache
~Schaferhof* zu bewerten, auch wenn die Wohnbauflache ,Hohes Feld” in gleicher
GréBe eine Reduzierung erfahrt. Dies ist begriindet in der unterschiedlichen Aus-
gangssituation der Flachen. Entgegengesetzt zu den Flachen in Lippoldshausen
muss hier die zu reduzierende Flache ,Hohes Feld* als geringwertiger und die Fla-
che der Neuausweisung ,Schéaferhof* als hochwertiger beurteilt werden. Als MaB-
nahme zur Minderung der Auswirkungen wird vor allem auf einer externen Aus-
gleichsflache im Stadtforst eine Windwurfflache des Orkans Kyrill wiederaufgefors-
tet. Statt der vorher nicht standortgerechten und auch von den Bodenverhaltnissen
her instabilen Fichtenbestockung wird ein standortgerechter Laubmischwald ange-
pflanzt werden. Der genaue Flachenbedarf wird Uber eine Eingriffsbilanzierung im
Bebauungsplan ermittelt und festgesetzt.

Die Begrindung zur 1. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes und der Um-
weltbericht wurden vom Rat der Stadt Hann.Miinden beschlossen am 05.07.2007.

Hann.Miinden, den 02.08.2007
gez. Klaus Burhenne

(Burgermeister)

Anhang 1: Synopse Flachennutzungsplandarstellung ,,alt” und ,,neu”
Anhang 2: Abwagung der eingegangenen Anregungen aus den Beteiligungen nach
den §§ 3 Abs. 2 u. 4 Abs. 2 BauGB gem. Ratsbeschluss vom 05.07.2007
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Anhang 1:

Synopse Flachennutzungsplandarstellung ,,alt“ und ,,neu”
(Kartenblatter 1-10)
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Anhang 2:

Abwagung der eingegangenen Anregungen
aus den Beteiligungen nach den §§ 3 Abs. 2 u. 4 Abs. 2 BauGB
gem. Ratsbeschluss vom 05.07.2007
(S. 1-5)
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