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Friedhofs- A K .
Kapelle s '/ Planzeichenerklarung
i Praambel
) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 BauGB, der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsichen Bauordnung sowie §
e Art der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen Umgrenzung von Fléchen fir be- edersachbische Gamendbordnung hat der Rat der Stadt Hann, Minden den vorabenbazogensn
s Ey und MaRnahmen zum Schutz, @ sondere Anlagen und Vorkehrungen bowngsplon . 652 Nahversogungszenirum Neumnder, besshend ous der Parcechung und den
. - tehenden textichen Festsetzungen den nebenstehenden ortichen Bauorschiiton
— I I Allgemeines Wohngebiet gem. & 4 BauNVO zur Pflege und zur Entwicklung 2um Schutz vor achidiichen Limwaltsin oo
PNV Hatestele - @A w gebiet g 2ur Plege und m Stz o s Umieten firfomivisesl
"Friedhof Neumiinden" e 8 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen = Schallschutzwand gem. Gutachten
Umgrenzung von Fiéchen zum Anpflanzen mit Angabe der max. Hohe Homn, Mindon, dont 4 s s Bt
w5 mm— Baugrenze mit Bezugsie ann, Manden, den 16. Juni 2008 L 922 Kaus Burhenne
IS A 0 Yon BAumen, Siuchem un sosten mmcmcx  Siitzmaver mit Angabe dor max. Hohe prom——
epflanzungen
4 Verkehrsfléchen i mm— Stitzmaer mit Schalschitn
mit i 1Zei
4 Sonstige Planzeichen
7 zungslinie und unverbindliche Aufteilung zum
Grenze des raumichen Geltungsbereiches
1 A des Verkehrsraumes ——— e honnaspanes g Uberbaubare Fléche mit geplanter e Verwaungsauschuss dor Stdk Harn. Minden bt seer Stz am 0207200 i Atsiohng dos
S 2B Dachaufsicht (schraffierte Flache). s peschiossen Der Aufstel-
Griinflach mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ! lungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 22.01.2005 in Pooriiciy Wimiiinec Algemeinen
= - nflachen BEEEEEE ) polasiends Flithe Nicht schraffirte Fiachen sind Bearrn gemacht
v % L nicht iberbaubar.
¢ GIFIL Geh-/ Fahr-/ Leitungsrecht
w5 % . Private Grinfléiche mit der Zweck- ——— Private ErschlieBungsstraie mit
) L2 bestimmung Grinanlage e il Darstellung der Fichen fir Hann. Minden, den 16, Juni 2008 Ls gez. Kiaus Burhenne
7 v/ 2 O Flurstiicksgrenze, vorhanden " gen ruhenden Veriehr. Bargemeister
) AN 4 ’A 2 . Neuanpflanzung Laubbaum — ——_ Flurstlicksgrenze geplant TITTT GentareBescung
; ~ ——y Ein
// ~_ @D  Anpfianzen von Gendizen v ¥ Ein-und Ausfahrisbereich Nachrichtiche Darstellung der &ffentliche Auslegung
, / m ————— Abgrenzung unterschiediicher Nutzung o o0 se::nd:—/ G?a:deh;"i;% Metern Dur Voruskungeeusachioe dor Shack Hon Winden bt in eotr Skaung am 27,0420 den ] doo
oy Sichtdreieck -010 Vorhandene Hohe, zB. 0, ortichen EBauvorschvsten
y / ichtdreiect $-+on0 Geplante Hohe, 2B, 40,10 o Bagrandang supestean un ek fectlche Avssguug e § 3 Aba. 2 Baul beschosten. ON
I . . Um3 GG At rdn a 1403550 n G s, drachuschn Aleaoen o
~ A Der Entwurf des mt_otichen und
~o Begriindung haben vom 23,05, 2005 bis 24.06.2005 gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gffentich ausgelegen.
~
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Zulassige Nutzung im TG 1
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNvO ~ SO-Handel
mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Handel*

Zulassige Verkaufsflache for den Einzelhandel: max. 1.600 m2
Sich w foig zusammensetzt
o Lebensmitel-Voliversorger oder LebensmittelDiscounter
incl. Backer und Metzger max. 800 m2
o Gelranke -Fachmarkt max. 400 m2
° Zoohandel ohne Lebendtierverkauf max. 400 m2

Zuzuglich der v. g. Verkaufsflachen sind folgende Nutzungen
zulassig (Angabe in Geschossfliche):

° Graner Markt mit Blumen, Pflanzen und Gartenbedarf max. 220 m2
° Gastronomieeinheit max. 85 m2
o Meinteiige Dienstleistungen (Bankomat etc) max. 15 m2

Im Sondergebiet ,Groflachiger Handel” (TG 1) konnen sonstige Grofi- und Einzel-

se zugelassen werden, wenn die Gesamtverkaufsflache im Sondergebiet 1.920 m2
nicht Gbersteigt und die Verkaufsfiache for Randsortmente auf max. 10% der Ver-
kaufsflache je Betrieb beschrankt ist

- ool
- Kraffahizeuge

- Autozubeher und —eifen

- Motonadbedart

- Bau- und Helmwerkerbedart

- Baustofe (ncl. Fllesen, Bauelements, Toren, Fenster, Blockhauser, Wintergarten)

- Campngwagen / Campingaitiel
- Elektogrongerate (welte Ware)
- Farben  Tapeten / Bodenbelage
- ottt Frelacptanian (. Gatennots, Gaerte)

- Saunaaniagen| Schimmbadaniagen
- SportGrogerste
- Santarartiel (ncl. Instalatonsbedart, Badeinrchtungen)
- Werkzeuge / Maschinen

Zete

‘GroBhandel hne Verkau an Endverbraucher

Stédtebauliche Werte )
TG TGt TG2 TG3 |
Art der baulichen Nutzung SO - Handel WA WA
Baweise — o o
Maximal zulassige Grundflache (GRZ) 0,4/0,85" 03 03

Grundfiachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 13 BaullVO bis auf eine GRZ von 085
aberscriten werden.

Maximal zulassig Geschossflache (GFZ) 06

Ml iseeign ot b Arisgenin
Meter gemalt § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in
Verbindung mit § 18 Abs. 1 BaullVO.
Traufhohe:
Firsthohe:
D zissge Traumhe s de i TainONe

ante der vorhandenen Gelandehohe im
St it Autenoand und Dochiadt gomcer

Die zuassige Firsthhe it die mitiere Firstnche

20-25
0-25

35-48

20-48

Zulassige Dachneigung in Grad:
Abweichend for Teifflache B

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit §§ 56 und 98 NBauO

1. Dacheindeckung/ Dachfarbe

Fur die Dacheindeckung werden nur Dachfarben der Grundfarbe rot, braun und anth-
razt zigeiassen. Aufislig bunte Signalfrben wie 2B, bia, gran, gelb, siler werden
nicht zugelasser

Glasionts Dachmateralien sind 0r e Dacheindeckung unzuldssig

2. Werbeanlagen

Die Hohe der Werbeanlagen darf die zulassige maximale Firsthohe baulcher Anlagen

nicht aberschreiten. Diese Regelung gilt auch for Pylone.

\Werbeanlagen werden nur zugelassen,

" ut den Cobaudelingssien sowe ol der Kopfsie des i TG 1 cdlch ange-
ordneten Gebaudes, die zum Kundeny itz ausgerichtet

- auf den Pafkn\a!zﬂﬂchen und den privaten Gvunﬂachen die enl\aﬂﬂ der Wilhelms-
héuser Strafe liege

Von Wetbeantagen dorfen ur Verkehrsteinehmer und benachbarts Nutzungen keine

Ablenkungen oder Blendungen ausgehen. Werbeanlagen mit wechselndem, beweg-

tem oder laufendem Licht bzw. Bild (Schifflachen) sind unzulzssig.

3. Oberflachenbefestigung
Aus Grunden d
befestigen (z. B Asphalt)
4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 91 (3) NBauO handelt, wer diesen ortlichen Bauvorschriften

Gber Gestaltung zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer Geldbufe bis
2u 500,000 € geahndet werden (§ 91 Abs. 5 NbauO).

sind die Fahr- und 2

Weitere Festsetzungen zu den Inhalten des Be-

bauungsplanes geman § 9 BauGB

1. MaR der baulichen Nutzung/ Uberbaubare Grundsticksfidche (TG
1) gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Die Lage und Grundfiache der Hochbauten und sonstigen versiegelten Flachen kann
ausnahmsweise gegendber den im TG 1 getroffenen Festsetzungen geringfugig um

Hann. Munden, den 16, Juni 2008 ge2 Kiaus Burhenne

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rt dor Stat Harn Minden bt
Remindon ot ortchen Baovrechien ach Prifong s ovedingen 9one 3 3 Abs. 3 B . ssies
ST am 01 11,2005 s Satung ger.§ 10 BauGB und e Berindung beschiossen

Hann. Minden, den 16. Juni 2008 Ls g6z Klaus Burheme

Burgermeister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am 06.07.2008 ortsibich bekanntgemacht. Mt der Bekanntmachung tit der
artichen §10 Abs.

Hann. Minden, den 11. Jui 2006 ‘gez. Kiaus Burhenne

Burgermeister

von und
Imactal von 2wl Jfren tech Irkfizeen dos Betangsranes shd Verletzingen von Veralene- ode
mt ortichen Bauvor-
e and o varang do Versoniten o des VoAt dos Bonnge: und PG
plans nicht getend gemacht wor

Hann. Minden, den
Brgemnerster

Mangel der Abwagung
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafteten des vorhabenbezgenen Bebauungsplans mit Gtichen Bau-

i die max
und nachbarliche Belange nicht betroffen sind

2. Private Grundstucksfreifidchen/ Nutzungszweck gemas § 9 (1) 25
BauGB

Nicht éberbaubare Fléchen/ Grundsticksfreifiichen
Die nicht bebauten und befestigten Flachen sind ais Granflachen anzulegen und zu
unterhalten. Mindestens 15% der Grundstacksflache ( TG 1 - 3) sind mit Baumen,
Strauchemn oder Stauden flachig zu begranen. Im Bereich der TG 2 und 3 ist je ange-
fangene 100 m2 aberbauter oder versiegelter Grundstucksflache ein standortgerech-
ter, heimischer Laubbaum zu pflanzen,

Parkplétze/ Stellflichen

Frivate Einstelplatze far sind wie folgt mit

Hann. Minden, den
Burgermaister

heimi-
Schen Laubduman (2. Oriruing) 24 GoMrtalen:

Kartengrundisge: Fukertenwerk

Die im Teil
dargestellten Standorte sind Seresiainon Dot ‘Stammumfang der Hoch-
stamme muss zum Zeitpunkt der Pflanzung mind. 14 - 16 cm betragen.
Derjeiigs Standor kann gegenaber der Piandarstellung Um 1.5 e-
ter versetzt we
s angefangene 4 Stellplatze ein Laubbaum. Der Stammumfang der
iochstamme muss zum Zeitpunkt der Pflanzung mind. 8 - 12 om betra-
gen

16243

3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem gem. § 9 (1)
25a BauGB

Die festgesetzten privaten Granflachen sind von baulichen und sonstigen Anlagen
freizuhalten und mit standortgerechten, heimischen Laubgeholzen mehrreihig (Pilanz-
verband 1,5 m) zu bepflanzen, zu unterhalten sowie extensiv zu pflegen. Pro 25 m2
Pilanzilache sind 20 Straucher und 1 Hochstamm (Straucher, mind. 2 x verpfianzl/
Heister > 2,0 m/ Hochstamme |I. Ordnung, STU &/ 12 cm) zu pflanzen. Nach der textli-
chen Festsetzung Ziffer 2 durchzufuhrende Anpflanzungen werden angerechnet

Im Stdwesten des TG 1 ist der Bereich zwischen der Wilhelmshauser Strafie und der
geplanten entlang der h eine

Empfehlungen/ Hinweise

1 Obslﬂachsnwasserregslung

Hohe wird auf 1,8 m festgesetzt,
Dieim Plan dargestellten Standorte zum Anpflanzen von Baumen sind zu realisieren
Geplante Anpflanzungen entlang der B 3 innerhalo der Sichtdreiecke sind mit der Nie-
dersachsichen Landesbenorde for Straienbau und Verkehr, Auienstelle Ganders-
heim, abzustimmen.

4 it fr

Zur Reduzierung d jsSes in das Kommunale
tem st unter Betu:lm:hngung der rechtiichen Vorgaben die Nutzung von Nieder-
far ke anzustreben (2.

Bei der sind die Vorgaben der
serV und der kommunalen

Sungsaniagen gamaR § 13 Abs. 3 Trnkedy 2001 sind anzeigeplichii
Auf den befestigten Fahr- und Parkflachen anfallendes Oberflachenwasser ist zu fas-
sen und der O

die AVBWas-

2. Behandlung von Abfallen und Boden
Die vorhandenen abzubrechenden Bauwerke sind in Abstimmung mit der Unteren Ab-
fallbehorde des Landkreises Gottingen gutachterlich zu beproben; Entsorgungswege
sind fesizulegen

-3) f Altiasten un-
levsuchl Da es sich um Punklu&ﬂe Prebeneﬂlnahmen handek, iennen bi Badenaus.

nzlich

gu\acmahw 24 begleten, um be: Aualighaten me nach Bodknschutzgesetz efor-
deriichen Analysen und Mainahmen einleiten zu konr
E von Geholzen (Pflanziiste
Im Rahmen der Freiraumgestaltung wird die Verwendung der in der Begrandung zum
Bebauungsplan unter Ziffer .7.5.5 Geholzliste/ Ausfhrungszeitraum” aufgelisteten
Geholze empiohlen.

in der zur Zeit der O
Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauhVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
edersachsiche Bauordnung (NBauO)

gultigen Fassung

IR

Die festgesetzten Grunordnungs- und Pflanzmainahmen sind innerhalb eines Jahres
nach Aufnahme der Nutzung der Hoch- und Tiefbauten durchzufUhren. Eine sachge-
rechte Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind innerhalb von zwei Pflanzperioden
gleichwertig zu ersetzen

5. Besonderer Nutzungszweck von Flichen gem. § 9 (1) 10 BauGB
Belange des Verkehs - Sichtfeldbereiche

Die im el des dergestelter

fen in mehr als 0,8 m bis 3,0 m Hohe Uber Fahrbahnoberkame der zugehorigen Slrﬂ—
Ren in der Sicht nicht versperrt werden

Flachen gem. § 9 (1) 21 BauGB - Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
6.1 Rechte zu Lasten des TG 1 und zu Gunsten des TG 3.
- Verlegung und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitun
T Rlgameines Nutzungarecht f Fulsganger, Ractahrd, Rettngs, Ver/ Ensar-
gungs- und Baufahrzeuge
6.2 Rechte zu Lasten des TG 3 und zu Gunsten des TG 1.
- Verlegung und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen
- Aligemeines Nutzungsrecht for Fuiganger und Radfahrer
6.3 Rechte zu Lasten des TG 2 und zu Gunsten des TG 1.
- Verlegung und Unterhaltung von Entsorgungsleitungen
6.4 Rechte zu Lasten des TG 3 und zu Gunsten des TG 1.
- Verlegung und Unterhaltung von Entsorgungsleitungen

B

7. Stutzmauern im Grenzbereich
Entlang der westiichen Grenze der Wohngrundsticke Wiesenpfad 20 und 22 und der

He Gemarkung: Manden

Manden Flur: 31, 32
Maistab: 1/1.000

Pevingen
Die Verviefltigung st nur fur sigene, nichtgewerbiche Zuwecke gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 des Nieder-
sachs. Gesetzes Uber das amtiche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.GVBL S. 5).

Die Planunteriage entspricht dem Inhak des Lisgenschaftskatasters und weist die stadtebauiich bedeutsa-
men Aniagen sowie Sralien, Wege und Plaze nach (Stand vom 03.06.2004) Se it hinsichich der Darteh
g der

Katasteramt Gottingen, den
Im Auftrage

Stadt Hann. Munden, ST Neuminden

Vor
zentrum

Ubersichtsplan o.M.

Autgestelt am 23,05.2006

BURO FUR STADTBAUWESEN Dipl. Ing. Helmut MeiRner

nordiichen Grundstucksgrenze Wiesenpfad 20 werden Statzmauern zur Gel
cherung erforderiich. Die maximal zulassige Hohe der Stuzmauern wird auf 1 o
festgesetzt

- Stadtplaner

T8 -
Email meissner-sbw@t-anine de Ederweg 7 - 34295 Edermande

[ H/B=594.0/841.0 (0.50m")

Aliplan 2005




