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A: Planzeichenerkldrung

. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)
Reine Wohngebiete
(siehe textiiche Festsetzung 1.3)
oulivo)

@3

2 . MaB der baulichen Nutzung
(89 (1) 1BauGB)

Grundfiachenzah!
03 (§ 16, 19 BauNV0)

max. Geschossfiache
GF 350 am  (siehe textiiche Festsetzung 1.2)
(8 16, 20 (3) BauNVO)

® Zahl der Vollgeschosse zwingend
(§ 16, 20 BauNV0)

Maximale Traufhche in Meter Gber dem gew. Gelande
TH 6,0 (siehe textiiche Festsetzung 1.1)
(§ 16, 18 BauNv0)

Maximale Firsthahe in Meter iber dem gew. Gelande
FH 110 (siehe textiche Festsetzung 1.1)
(5 16, 18 BauNvO)

. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfidche
(§ 9 (1) 2 BauGt

abweichende Bauweise
a1/2 (siene textiiche Festsetzung 1.3)
(§ 22 (4) BauNvO)

Buugvmze
extiche Festsetzung 1.4)
§ % (3) bauNvO)

4 . Verkehrsfiiche
(§ 9 (1) 11 BouGB)

StroBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungsiinie

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

[Fa] Zweckbestimmung : FuB— und Radweg

. Bereich ohne Ein und Ausfohrt
v (59 (1) 4 11 BauGB)

5. Griinfiachen
(89 (1) 15 BaucB)

offentliche Griinfiachen
Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

6 . Flachen fiir
von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 12, 14 nnucs)

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fir die Riickhaltung von
E Niederschiagswasser (siehe textiche Festsetzung 2.3)

Zweckbestimmung : Regenriickhaltebecken als Bestandtei des
Entwasserungssystems

7 . Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir MoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Notur und Londschaft
(siehe textiche Festsetzung 2.1, 22, 2.3 und 2.8)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem
und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textiche Festsetzung 2.4 und 2.5)

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen Fir Beflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strducher und sonstigen Beflanzungen
Sowie von Gewdssern

(siehe textiche Festsetzung 2.7)

(siehe textliche Festsetzung 2.6)

Erhaltung von Baumen
(siehe textiche Festsetzung 2.7)

tige Planzeichen

Wit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Siehe texliche Festsetzung 3)
5 9 (1) 21 BouGa)
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. Anzupfionzender Boum
Son:

1

Abgrenzung unterschiedicher Bauweisen
(§ 16 (5) BauNvO)

e des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(5 5 () 5aucB)

B: Textliche Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

1.1 Gebdudehohe (8§ 16 (4) und 18 BauNVO)
Die Traufhhe wird mit max. 6,0 m und die Firsthohe mit mox. 1,0 m festgesetat.

Obere Begrenzung der Traufhdhen ist der Schnittpunkt der veriangerten GuBeren Mauerkante
mit der GuBem Dachhaut. Fir die Firsthohe ist der oberste Punkt der Dachhaut maBgeblich.
Der Bezugspunkt fir die Traufhthe und die Firsthohe ist die mittlere Hohe des gewachsenen
Gelandes om Gebaude.

1.2 Geschossfiache (§ 20 BauNv0)

Die Geschossflache ist nach den AuenmaBen der Gebaude in allen Volgeschossen

2u ermitteln. Auf die Geschossflache sind die Fidchen von Aufenthaltsraumen in
ssen, einschiieBlich der zu ihnen gehrenden Treppenréume und ein—

schiieBlich ihrer Umfossungswande, mitzurechnen.

1.3 Bauweise (§ 22 BouNVO)

im WR 1 (1) und WR 2 (a2) ist eine abweichende Bouweise festgesetzt. Gebéude sind mit
setchem Crentabstand s emichen: Die max. Linge dor Boukérper wrd auf 21 m beschvenkL.
Im WR 1 (a1) sind nur Einzel~ und Doppelhduser zuldssig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfidche (§ 23 BauNVO)

Stiitzmauern entlang der sind auBerhalb der

baren Grundstiicksflache ausnchmsweise zulassig, wenn die Statzmouer dos hnngszlkug
angrenzende gewachsene Gelande nicht mehr ais 0,3 m iiberragt.

2. Natur und Landschaft

2.1 Aufbau eines Woldsoums M 1
Auf der MaBnahmenflache M 1 ist ein obgestufter Waldsoum zu entwickeln durch:
Entfernen von rund 70 % der im Bestand vorhandenen Laub~ und Nadel~
gehdlze durch Fallen.
Auf den Stock setzen von rund 30 % der im Bestand vorhandenen Hainbuchen (Car-
pinus betulus)
Pnphnzen von einheiischen und stondarigerchien Loubbtumen 2. rdung
und dis Heister, 3x., mB., 100-125 cm, im nérdiichen Bereich der MoB—
nohmenfache. Zweirehige Pfanzung mit einem Planzabstand der Geholze unterein—
ander von 2,5 bis 3 m.
Folgende Arten sind zu verwenden:
Feldahom  Acer campesire
Eberesche _Sorbus aucuparia
Salweide Salix caprea
Wehibeere Sorbus aria
Daran anschiieBend Anpflanzen von einheimischen und standortgerech~
ten Stréuchern, 2«, 0.8., 100-150 cm. Dreireihige Anordnung mit einem Pflonzabstand
der Gehdlze untereinander von 15 m.
Folgende Arten sind zu verwenden:
Schiehe Prunus spinosa
Holunder Sambucus racemosa
Hortriegel Comus sanguinea
Komekirsche Comusmas
Hasel Corylus avellona
Cratoegus loevigata
(59 Abs. 1Nr. 20, 250 und b BauGB)

2.2 Entwickeln einer Grinfiache mit Strauchgruppen M 2

Auf den Flachen ist in Fortfiinrung des Waldsaumes eine Grinfidche mit Strauchgruppen
mit Einzelgehdlzen zu entwickein durch:

Entfemen vorhandener Laub~ und Nadelbaume durch Fallen.

Anpfionzen und Erhalten von, 5 eimheimischen und standortgerechten Strauchem, 2x.,
8. 100-150 cm pro 50 m? in Finfergruppen

(59 s 1N 20 250 Baucs)

2.3 Gestaltung des Regenrickhaltebereiches M 3
Auf der Flache ist ein natumah gestalteter Regenriickhaltebereich zu entwickeln durch
Modellieren von sichen und sowie liedlich ges—
tolteter Uferbereiche.
Initiole Pflanzung einheimischer Stauden gemaB Pflanziste (Kapitel 12.3

der Begrindung) zur notumchen Gestaltung der Flachwasser- und Uferbereiche. 3 Stouden
pro m? Flachwasser— und Uferbereich. Die Pflonzen sind jewels réumlich zusammenge~
fasst in Fnfergruppen zu setzen.

Einsaat der verblebenden Restfigchen mit einer Londschaftsrasenmischung RSM. 7.12
Stondord mit Kréutern.

Anpflanzen von mindestens 3 einheimischen und standortgerechten Stréuchern,

2xv. 08, 100~150 cm, sowie mindestens einem einheimischen und standortgerechten
Loubbaum 1. oder 2. Ordnung dls Hochstomm StU, 12-14 cm, pro angefangene 200 m?
verblebender Restfigche.

Die Anlage von technischen Bouwerken zur Abflussregulierung ist zuldssig.

(59 Abs. 1 Nr. 20, 250 BouGB iVim § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGs)

4 Vorgartenbegriinu
Rt o B 1 e Gehrshe 2 enticke e
Anpflanzen von einheimischen und standortgerechten Strauchem 2w, 0.8.,
100-150 cm in elnrelhiger Anordnung. Der Pflonzabstand der Gendize untereinander betragt
5 m.
Ersatzweise Plonzung eines Laubbaumes 2. Ordnung als Hochstamm, St 1416 om fir
J 10 Stréucher.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB)
Fir Zufohrten und Zugange ist ein Lickenanteil von max. 7m Breite zulassig.
25 Gestaltung der Siedungsrénder und~ ibergange P
Die Siedungsrénder und- Gbergdnge sind zu Sirascbedies 1 entici s
ischen und standortgerechten Strauchem 2xv, 0.B.,
\00»150 cm in einreihiger Anordnung. Der Pnanmmna der Geno!ze untereinander betragt

(519 Abs. 1 M. 250 BoucB)

2.6 Neuanpfianzung von LaubbGumen

Fir die im Pl durgstsllen Bumploangen snd sieiiache nd stondctgaachte
Loubbéume 1. und 2. Ordnung, als Hochstamme, StU 14~16 cm zu verwenden

Der Ort der Pflonzungen darf maximal 3m vom festgesetzten Standort versetzt werden.
(5 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

27 Erhalt vorhandener Loubbéume und zusommenhngender Gehdizfiachen
Die im Plan gekennzeichneten Einzelbaume und die Gehdizstrukturen innerhalb der Flachen

mit Bindungen fir Bepflonzungen sind dauerhaft zu ehalten und bei Verlust durch einheimische
standortgerechte Gehoize zu ersetzen

(69 Abs. 1 Nr. 25b BouGB)

28 Versiegelungsbeschrénkung
Stlptze fir Fhon und dio Zuohrten 2u Garogen sind rur i teiversicgelter Form ulssio
Als teilversiegelt gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotter—
rasen, Drainagepfoster und ahnli

(59 Abs. 1 Nr. 20 BouGB)

29 Umsetzungsfristen
Die MaBnohmen M1-M3 (textiche Festsetzungen 2.1-2.3) sind im Rohmen der Emhheeung

des Plangebietes Die noch den textlichen
2.4-2.6 sind im Rohmen der auf den betrafenen
vorzubereiten und o Aufnchme der Gebé in der zperi

der MoBnahmen und ist si
Roginge snd imerhal sines Jkhres enlsprechend 2 ersetzon

3. Gdn—. Fahr- und Leihmgmu

De sind zugunsten der
fes|gmm Bepflanzungen der Flachen sind hier nicht gestattet.
(5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

C: Ortliche Bauvorschriften
1 Gd!ungsbem‘u:h

en Bauvorschriften iber Geslul!nng gemaB § 9 (4) chﬁ V. mit § 56 NBaud
Bereich der 14. Anderung Ma
Stadt Hann.Miinden.

2. Dacher
2.1 Dachneigungen

Fiir die Wohngebéude sind nur Dachneigungen von 22° — 45° zulissig. Wenn eine Dachbe-
griinung vorgenommen wird, ist eine Reduzierung bis auf 0° zuldssig.

2.2 Dacheindeckungen sind nur in rot—, braun— oder schieferfarbenen Grundtonen zuldssig.
Griindacher, Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind ebenfalls zulassi

2.3 Dachgauben
Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter als die Hlfte der jeweiigen Gebdudeseite sein.

2.4 Einfriedung

U Enfiedngen der pivoten Crundslcke entiang der Stientihn VerkehrsHachen dien
eine Hone von max. 1,0 m einschlieBlich eines im Mittel max. 0,30 m hohen Sockels nicht
Soerscveten Dies it icht entiong der afentichenVerkehrfichen mit der besonderen
Zweckbestimmung FuB— und Radweg.

25 Ausnahmen
Ausgenommen von den Ortlichen Bauvorschriften 2.1
teile, Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen.

2.3 sind untergeordnete Gebéude~

2.6 Ordnungswidrigkeit
Zuwiderhandlungen gegen die Festsetzungen dieser Vorschrift kénnen gemdB § 91 (3) und (5)
NBauO dls Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,— DM geahndet werden.

Hinweise

1 Um einen geordnelen Abfus des Obrfchenwassers 2u gewchiesen, wird ngere, auf
den privaten Mapnahmen zur in Form von

natzing, Regenwosserdistemen, bzw. Stouknlen varausehen. Die Abstimmung der kankre-
ten RickhaltemaBnahmen erfolgt im Rohmen der Entwdsserungsgenehmigung.

2. Die i lvvedunqeﬂ 2u den vorhandenen Waldflachen sollten so ausgebildet werden, dass
diese nicht von Schwarzwild untergraben werden knnen.

3. Hinsichtlich beabsichtigter BaumaBnahmen wird empfohlen, nachfolgene Gutachten her

anzuziehen:

~ Schuster J, Dipl.~Geol. (0.07.2001) Gutachten zur Baugrunduntersuchung fir dos
Bouvorhaben ErschlieBung des Neubaugebietes "Am Schaferberg" in Hann. Minden,
Geichen-Reinhausen,

~ Schuster ., Dipl.— Geol. (27.08.2001), Standsicherheitsberechtiqung und-bewertun
2um Gutachten zur Baugrunduntersuchung firr dos Bauvorhaben Erschlieung des
Neubaugebietes "Am Schaferberg” in Hann. Minden, Gleichen—Reinhausen.

4 Der Celungaberich diees Bebaungspians liet innehaly des Geltungeberichs der
Baumschutzsatzung der Stadt HannMinden vom 5. November 1998. Fiir die Beseitigung von
unter die Baumschutzsatzung falenden Boumen ~ hier Stammunfonge van mehr s 70 om,
gemessen in 1 m Hohe — missen entsprechende Antrige bei dem Fachdienst Grinplanung der
Stadt Hann.Minden gestellt werden. Die Antragspflicht git ungeachtet der Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes.
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