Stadt Hann. Mtinden
Landkreis Gottingen

Satzung
Begrindung gem. § 9 (8) BauGB zum

Bebauungsplan 076

,Sandweg*
Ortsteil Hemeln

einschliel3lich ortlicher Bauvorschriften Ausfertigung

Erarbeitet im Auftrag der Ingenieurbiiro Christoph Henke
Stadt Hann M Unden Okologische Bauledt- und Landschaftsplanung

Bahnhof Str. 21 e 37218 Witzenhausen

Tel.: 05542/920 310  Fax: 05542/920 309
Dezember 2020 Email: info@planung-henke.de

— I

’_\Pl“aqgebie;/ o :

ohne Mal3stab.




| Stadt Hann. Minden Ing.-Biiro Christoph Henke

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zum Dezember 2020
Bebauungsplan Nr. 076 ,,Sandweg“ )
Ortsteil Hemeln Satzung Seite |

Inhaltsverzeichnis

1 Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes 2
2 Veranlassung der Planung 3
3 Rechtliche Grundlagen und Verfahren 3
4 Realnutzung 7
5 Zweck und Ziele der Planung 10
6 Festsetzungen und Planinhalte 10
6.1  Artund Mal} der baulichen Nutzung 10
6.2  ErschlieBung 11
6.2.1 VerkehrserschlieBung 11
6.2.2 Ver-und Entsorgung 12
6.3  Landschaftspflegerische Festsetzungen 13
7 Flachenbilanz 14
8 Auswirkungen der Planung 14
8.1  Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter des UVPG 14
8.2  Vermeidungs-und MinimierungsmafRnahmen 16
8.3  Eingriffsregelung 16
9 Bodenordnung 17
10 Kosten / Finanzierung 17
11 Hinweise 17

Anhang:

Anhang I: Geholzliste
Anhang Il:  Gestaltungsplan
Anhang Ill:  Schnitte

Anhang IV:  Auszug Pflanzplan

Anhang V:  Abwdégung tber die im Rahmen der Beteiligung nach 8 13 (2) bzw. 8 3 (2) und
8 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen



| Stadt Hann. Munden Ing.-Buro Christoph Henke

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zum Dezember 2020
Bebauungsplan Nr. 076 ,Sandweg" )
Ortsteil Hemeln Satzung Seite 2

1 Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes

Hemeln ist ein Ortsteil der Drei-Fllsse-Stadt Hannoversch Munden, im stdlichen Landkreis
Gottingen und liegt unmittelbar an der Weser. Naturrdumlich wird der Ort dem Weser-Leine-
Bergland zugeordnet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 076 ,Sandweg* liegt im
oOstlichen Bereich des Ortsteils Hemeln. Die Flache wird vorwiegend ackerbaulich genutzt. Im
stidlichen Teil sich ein Gartengrundstiick mit Baumbestand. Das Plangebiet grenzt an die
Wohnbebauung am Sandweg an. Topografisch liegt der hochste Punkt im Nordosten mit ca.
135 m U NN, im Sidwesten der tiefste Punkt mit ca. 127 m U. NN. Das Gelénde fallt von
Nordosten nach Sudwesten leicht ab.

Quelle: Umweltkarten-Niedersachsen

Auszug des Geltungsbereiches
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Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Hemeln, in der Flur 5, Teile der Flurstlicke
127/2, 128/1, 130/2, 130/3, 131/1 und in der Flur 7, Teile der Flurstuicke 24/5, 2416, 24/7, 24/8
sowie Teile der Wegeparzelle 394/1. Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréRe von ca. 0,97
ha. Die angrenzende Strallenparzelle des Sandweges liegt aufierhalb des Geltungsbereiches,
sichert aber die Erschliefung. Der Sandweg ist im Bebauungsplan Nr. 2 ,,Auf dem Sande*
festgesetzt.

2 Veranlassung der Planung

Ein privater Projektentwickler hat bei der Stadt Hann. Miinden den Antrag zur Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes gestellt.

Damit wird die Absicht verfolgt insbesondere jungen Familien, deren Wurzeln in Hemeln lie-
gen, eine Moglichkeit zur Errichtung eines Eigenheims zu schaffen. Die bestehende Nachfra-
ge nach Bauland im Ort soll damit bedient werden. Die Nachfrage ist hoch, so dass schon fir
alle geplanten Bauflachen Interessenten vorhanden sind.

Die Bebaubarkeit der Flachen soll sich an den benachbarten Bestand der Gebaude und Grund-
stiicke, insbesondere an der Bebauung auf der Westseite des Sandweges orientieren.

Auf Antrag des Projektentwicklers soll der Bebauungsplan Nr. 076 ,,Sandweg“ in Hann.
Minden, Ortsteil Hemeln aufgestellt werden. Auf den Fl&chen sollen 8 — 10 Bauplatze in ei-
nem ,,WA-Allgemeinen Wohngebiet” ermdglichst werden.

3 Rechtliche Grundlagen und Verfahren

Geméll § 1 (4) BauGB sind Bebauungspléane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Im
Regionalen Raumordnungsprogramm hat die Stadt Hann. Miinden als Mittelzentrum be-
sondere Aufgaben bei der Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten und der
zugehorigen Infrastruktur wahrzunehmen. Der Ortsteil Hemeln gehért jedoch laut Raumord-
nungsprogramm nicht zum zentralen Ort des Mittelzentrums. Im Kapitel 1.1 06 (2) des Regi-
onalen Raumordnungsprogramms wird formuliert, dass sich Planungen fir Siedlungsentwick-
lungen kontinuierlich an der Bevolkerungsentwicklung orientieren sollen. Dabei ist auRerdem
die Nutzung von Reserven im Bestand (Baulandreserven aus Bauleitplanen oder Bauliicken)
zu bevorzugen.

Der gesamte Ortsteil ist als bestehende Siedlungsflache dargestellt. Die Ortslage ist im Regio-
nalen Raumordnungsprogramm umgeben von einem ,Vorbehaltsgebiet Natur- und Land-
schaft* sowie einem ,,VVorranggebiet ruhige Erholung in Natur und Landschaft”. Hemeln wird
von einem regional bedeutsamen Radfahrweg durchzogen. Der Ort wird als ,,Standort beson-
dere Entwicklungsaufgabe Erholung* dargestellt. Im Flusslauf der Weser verlauft die Landes-
grenze zu Hessen.

Die Bevolkerungsentwicklung zeigt, dass Hann. Miinden die Auswirkungen des Demografi-
schen Wandels kompensieren und den natirlichen Bevolkerungsverlusten mit Wanderungs-
gewinnen entgegenwirken konnte.
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Die Analyse der Einwohnermeldedaten zeigt, dass an der positiven gesamtstadtischen Ent-
wicklung fast alle Ortsteile ihren Anteil haben. Zum einen liegt dies daran, dass die Ortsteile
Hann. Mindens eigene Attraktivitdten haben, die das Leben in den Ortsteilen lebenswert ma-
chen. Zum anderen ist die Kernstadt aufgrund der Lage zwischen den ausgedehnten Uber-
schwemmungsgebieten von Fulda, Werra und Weser und den bewaldeten Hanglagen der um-
gebenden Walder in der Siedlungsentwicklung eng begrenzt. Auch zukiinftig sollen die Ort-
steile ihren Beitrag an der Stabilisierung der Hann. Miindener Bevolkerung leisten.

Die Entwicklung des Baugebietes mit 8-10 Grundstiicken im Ortsteil Hemeln dient vorrangig
am Eigenbedarf orientierten Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten.

Ausschnitt Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Géttingen (2010) mit Plangebiet (roter Pfeil)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Hann. Miinden aus dem Jahr 2000 stellt
die Flachen des Planungsgebietes als Wohnbauflachen dar. Diese wurden im Rahmen der 4.
Sammeldnderung (2019) ausgewiesen. Zur freien Landschaft hin ist eine Grinflache ausge-
wiesen. Im Siiden quert die Freileitung eines Stromversorgers den Geltungsbereich.

In der unmittelbaren Umgebung sind weitere Wohnbaufl&dchen dargestellt. Weiter in Richtung
Slden und Westen sind im Flachennutzungsplan Mischbauflachen dargestellt.
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Auszug rechtkraftiger Flachennutzungsplan, Stadt Hann. Miinden (2000), mit Plangebiet (rot umkreist)

Die geplante Siedlungsentwicklung entspricht somit den Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes.

Fachgesetzliche Schutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht ausgewiesen.

Das Landschaftsschutzgebiet Weserbergland Kaufunger Wald (LSG GO Nr. 00015) tangiert
den Geltungsbereich im Siiden, liegt jedoch auBerhalb. Der gesamte Ort Hemeln liegt inner-
halb des Naturparkes Miinden.

Ebenfalls aulRerhalb des Geltungsbereiches verlauft der Bachlauf der Beeke. Der Bach ist laut
Geoportal des Landkreises Gottingen in Hohe des Plangebietes als ,,Fauna-wertvoller Be-
reich” dargestellt.

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Fur den unmittelbaren Geltungsbereich besteht kein Bebauungsplan. Unmittelbar westlich
schliel’t der Bebauungsplan Nr. 2 ,,Auf dem Sande* an, der 1974 rechtskréftig wurde. Dieser
Bebauungsplan weist ein Allgemeines Wohngebiet mit zweigeschossiger Bebauung in offener
Bauweise aus und umfasst auch die Parzelle der Stral3e ,,Sandweg* vollstandig.
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Auszug Bebauungsplan Nr. 2 ,,Auf dem Sande*

Bauleitplanerisches Verfahren

Um die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Bebauung innerhalb des festgesetzten Gel-
tungsbereichs zu schaffen, soll der vorliegende Bebauungsplan im Verfahren nach 8 13 b
BauGB (Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) aufgestellt
werden. Durch dieses Verfahren kann die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf AuRenbe-
reichsflachen begriindet werden, die eine Grundflache von 10.000 m2 nicht tberschreiten und
die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Planungsrechtlich ist die Flache
aufgrund der GroRe und ErschlieBung als AulRenbereich einzustufen, weswegen das Verfahren
nach § 13 b anzuwenden ist. Die Einleitung von Planverfahren nach 8 13 b BauGB ist grund-
sétzlich bis zum 31.12.2019 befristet, der dafur erforderliche Aufstellungsbeschluss wurde je-
doch fristgerecht am 04.12.2019 gefasst, so dass das Verfahren gem. § 13 b BauGB bis zum
31.12.2021 per Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB abzuschlief3en ist. Ansonsten gelten
die rechtlichen Vorgaben des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 BauGB.

Die Voraussetzungen gemal § 13 b i.V. mit § 13 a BauGB sind flr die Aufstellung des Be-
bauungsplanes gegeben. Der Geltungsbereich liegt gegeniiber der vorhandenen Bebauung am
Sandweg und schliel3t daher an bestehende stédtebauliche Strukturen an. Die festzusetzende
Grundflache ist deutlich kleiner als 10.000 m?, da der gesamte Geltungsbereich nur 9.705 m?
grol? ist. Bei einer Grundflachenzahl von 0,3 und allgemeinen Wohngebietsflachen von 7.375
m?2 betragen die zuldssigen Grundflachen ca. 2.213 m? (s.a. Flachenbilanz Kap. 7).

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglich-
keitsprifung unterliegen, wird nicht begriindet. Europdische FFH- oder Vogelschutzgebiete
gemal BNatSchG sind in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden und werden auch nicht
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beeintrachtigt. Belange des Artenschutzes gem. 8 44 BNatSchG werden aufgrund der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung des GroRteils der betroffenen Grundstiicke nicht betroffen,
wobei die Verbotstatbestande des BNatschG bei der Umsetzung des Vorhabens in jedem Fall
zu beachten sind.

Daruber hinaus bestehen keine erkennbaren Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Das aktuelle Bauleitplanverfahren wird nach den Regelungen des BauGB i.d.F. der Veroffent-
lichung vom 03.11.2017 zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020
(BGBL | S. 587) durchgefiihrt. Die Planung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 b
BauGB i.V. mit § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB
durchgefinhrt.

Die weiteren Verfahrensdaten sind der Planurkunde zu entnehmen.

4 Realnutzung

Im Marz bzw. Mai 2020 erfolgten Ortsbegehungen. Bei diesen Terminen wurden unten aufge-
fiihrte Fotos angefertigt.

Das Plangebiet wird vorwiegend ackerbaulich intensiv genutzt.

Ackerflache, Ansicht von Siiden

Entlang des Sandweges in der Parzelle des Sandweges verlduft ein Entwasserungsgraben mit
Krautbewuchs, der regelmafig gemaht wird.
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Entwasserungsgraben, Ansicht von Siden

Im stidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Gartengrundstiick mit Gehdlzbestand.
Hier stehen zwei Kirschbdume, ein junger Kastanienbaum, sowie Straucher, die das Grund-
stiick zum Teil einfassen. Der Uberwiegende Teil des Grundstiickes ist eine Rasenfléche.

Gartengrundstiick im Siiden, Ansicht von Norden

Westlich des Geltungsbereiches schliel3t die Stral3e ,,Sandweg* an, die hier in einer Breite von
ca. 4,30 m asphaltiert ist und einen einseitigen gepflasterten Streifen von ca. 1,50 m Breite
aufweist. Uber diese StraRe soll das Plangebiet erschlossen werden.
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Die angrenzende Bebauung ist zweigeschossig.

Bebauung westlich der Strale ,,Sandweg“

AuRerhalb des Geltungsbereiches, stidlich des Gartengrundstiickes, verlauft der Bachlauf der
Beeke. Er kommt vom ,,Deimkeskopf* und fliel3t in Hohe der Fahruberfahrt in Hemeln in die
Weser.

Bachlauf Beeke sudlich des Gartengrundstlickes
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5 Zweck und Ziele der Planung

Die stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Hemeln soll mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan fortgesetzt werden. Hemeln hatte vor etwa 20 Jahren einen Bevdlkerungsriickgang zu
verzeichnen. Durch den Einsatz von Dorfmoderatoren und die Mobilisierung der Dorfgemein-
schaft, konnte die Bevolkerungszahl stabilisiert werden. Um die Ortsentwicklung auch weiter
positiv beeinflussen zu konnen, sollen nunmehr junge Familien durch ein tberschaubares An-
gebot an moglichen Bauplatzen zum Bleiben bewegt werden. Damit kann die Altersstruktur
im Ort verbessert und die vorhandene Infrastruktur wie z.B. Kindergarten, Grundschule,
Sporthalle usw. besser ausgelastet werden.

Hemeln hat sich in den letzten Jahren intensiv mit der Nutzung vorhandener Baullicken be-
schaftigt. Es waren jedoch nur einzelne Bauliicken mobilisierbar, die inzwischen bebaut sind.
Der bestehenden Nachfrage nach Wohnbauland soll mit der Entwicklung eines kleinen
Wohngebietes mit 8-10 Grundstiicken entsprochen werden.

In Vorbereitung dazu hat die Stadt Hann. Miinden die betreffenden Fldchen im Rahmen der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes (Sammelanderung), rechtsverbindlich am 04.04.2019,
als Wohnbauflache ausgewiesen.

Der Vorteil der Fl&che ist, dass sie am unmittelbaren Siedlungsrand liegt und mit wenig Auf-
wand erschlossen werden kann.

Das Planungsziel der nachfrageorientierten Wohnbauentwicklung in den Ortsteilen wird mit
der Planung erreicht.

6 Festsetzungen und Planinhalte

6.1  Artund Maf der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal
8 4 BauNVO festgesetzt. Neben den allgemein zul&ssigen Wohngeb&uden sollen alle Nut-
zungsmaoglichkeiten, die der § 4 Abs 2 BauNVO ermdglicht, zul&ssig sein. Dabei handelt es
sich um Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Aulerdem sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetrie-
be zulassig, die der Versorgung des Gebietes dienen.

Nur ausnahmsweise zuléssig sein sollen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen. Dadurch soll der vorrangigen Pla-
nungsabsicht, hier Wohnhduser fir junge Familien zu entwickeln, Rechnung getragen werden.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind aus stadtebaulichen Griinden unzuléssig, da sie insbe-
sondere durch die Ortsrandlage dem gewtiinschten Gebietscharakter nicht entsprechen.

Das stadtebauliche Konzept wurde aus dem Gebietscharakter in der unmittelbaren Umgebung
abgeleitet. Entsprechend der vorhandenen Bebauung an den umliegenden Stral3en sollen im
Plangebiet als Mal? der baulichen Nutzung Einzel- und Doppelh&user in offener Bauweise zu-
lassig sein. Die Grundflachenzahl und die maximale Firsthéhe/Hohe der Attika sollen i.\V.m.
einer maximalen Geschossflache einen harmonischen Ubergang einerseits zur zweigeschossi-
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gen Bebauung westlich des Sandweges und andererseits in die freie Landschaft herstellen. Mit
der maximal zulassigen Grundflachenzahl von 0,3 wird eine Uberbauung von gut 30 % des
jeweiligen Baugrundsttickes festgelegt. Dieser Wert liegt damit unter der nach 8§ 17 BauNVO
zuléssigen Obergrenze von 0,4. Es wird somit eine Bebauung mit ausreichend Gartenflachen
ermoglicht, die sich in die landliche Struktur gut einbinden l&sst.

Bezugspunkt fur die Firsthohe ist die mittlere Hohe des gewachsenen Gelandes an der Ansicht
vom Sandweg aus am Gebdude. Gemessen wird die Hohe an der obersten Kante der fertigen
Dachkonstruktion bzw. der Attika. Damit soll sich die geplante Bebauung in die Topografie
der umgebenden Landschaft einfligen.

Fur die moglichen Dachformen im Plangebiet wurde keine Form ausgeschlossen, um den zu-
kiinftigen Bauherren vielfaltige Moglichkeiten der Gestaltung zu geben. Fir Flachdéacher
wurde die Firsthdhe gegentiber anderer Dachformen zuriickgenommen, damit aus gestalteri-
scher Sicht grol3flachige, scharfkantige und kubische Formen weitestgehend vermieden wer-
den kénnen. Dadurch kdnnen sich die neuen Gebdude am Ortsrand gestalterisch besser in das
Landschaftsbild einfligen. Die Festsetzungen fur das Flachdach beziehen sich gemaR Flach-
dachrichtlinie 2019 auf Dacher mit einer Dachneigung bis zu 10°.

In die HOohenfestsetzungen geht auch die Verwendung von Anlagen zur Gewinnung von So-
larenergie ein. Wahrend Anlagen auf geneigten Dachern die maximale Fristhdhe nicht tber-
schreiten dirfen, darf bei Flachdachbauten die maximale HOhe der Attika um 2,0 m ber-
schritten werden.

Der Bebauungsplan enthalt eine Regelung zur maximal zuldssigen Anzahl von Wohnungen
auf einem Grundsttick. In Verbindung mit der vorgegebenen Grundflachenzahl soll damit ei-
nerseits der Versiegelungsgrad im Plangebiet auf ein Mindestmal? reduziert werden, anderer-
seits soll die Nutzungsdichte des Baugebietes an die landliche Struktur Hemelns angepasst
werden.

Um die Nutzung erneuerbarer Energien zu fordern, wird die Nutzung von Solarenergie aus-
dricklich gewunscht. Hierfir ist die Nutzung von Dédchern und Fassaden maoglich. In diesem
Zusammenhang wird fur Aufdachanlagen auf Flachdachern eine maximale Uberschreitung
der Attika vorgegeben, um die Gesamthdhe der Gebaude im gewiinschten Rahmen zu halten.

6.2  Erschlielung

6.2.1 VerkehrserschlieBung
Die verkehrsmaRige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt vom Sandweg aus.

Mit der vorgesehenen Dimensionierung ist einerseits Begegnungsverkehr maoglich, anderer-
seits wird die Flachenversiegelung auf ein MindestmaR reduziert. Die Verkehrsflache soll als
gemischte Verkehrsflache ohne den getrennten Ausbau von Gehweg und Stral3e erfolgen. Als
optische Gliederung der Verkehrsflache bleibt ein Streifen gepflastert. Einzelheiten zur ge-
planten Gestaltung des Sandweges sind aus den beigefligten Schnitten im Anhang zu entneh-
men.
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Die Parzelle des Sandweges liegt im Geltungsbereich des benachbarten Bebauungsplanes Nr.
2 ,,Auf dem Sande*. Um den Bedarf an Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge im naheren Umfeld
decken zu konnen, ist die Anordnung eines Parkstreifens entlang des Sandweges vorgesehen.
Dazu wird im ndrdlichen Abschnitt neben der Stralle ein wenige Dezimeter breiter Streifen
dem Sandweg zugeschlagen, damit ausreichende Mindestmafe fur Parkstreifen und Stral3e zur
Verfligung stehen.

Der Geltungsbereich wird von einem Wirtschaftsweg unterteilt, mit dem die landwirtschaftli-
chen Betriebe in der dstlichen Gemarkung von Hemeln erschlossen werden. An dieser Stelle
ist es wichtig, dass in der Gestaltung des Weges sowohl auf eine ausreichende Dimensionie-
rung der Wegebereiten geachtet wird, als auch darauf, dass hier keine Fahrzeuge von Anwoh-
nern abgestellt werden, die die betrieblichen Abl&ufe der Landwirtschaft einschréanken. Auch
aus diesem Grund ist der Parkstreifen parallel des Sandweges vorgesehen.

Dariber hinaus sind Stellplatze tberwiegend auf den privaten Grundstiicken sicherzustellen.
Daher sind Garagen und Carports im Abstand von 3,0 m bis 23,0 m gemessen von der Stra-
Renbegrenzungslinie des Sandweges zuléssig. Die vollstdndige Garage muss innerhalb dieser
Flache stehen.

Die Anbindung des Ortsteils Hemeln durch den Offentlichen Personennahverkehr ist tiber die
Buslinie 195 des Verkehrsverbundes Sidniedersachsen (VSN) mdglich. Die Bushaltestelle
»oandweg“ befindet sich in ca. 500 m Entfernung zum Baugebiet. Damit kann der Bahnhof in
Hann. Minden laut Fahrplanauskunft des VSN in ca. 30 Minuten erreicht werden.

Eine Autofahrt nach Hann. Munden dauert ca. 15 Minuten. AuBBerdem ist der Ort ber die
Landesstralle L 560 nach Osten in Richtung Dransfeld und dann weiter nach Géttingen ange-
bunden.

Hemeln ist beliebter Ausflugsort auch fur Radfahrer. Der Weserradweg fiihrt durch Hemeln,
in Verbindung mit der Weserfihre kann die Uberfahrt in den Reinhardwald erfolgen sowie
nach Osten in das Leinetal.

In Hemeln existiert seit vielen Jahrzehnten auBerdem eine Auto- und Personenféhre tber die
Weser. Somit sind die Gemeinde Reinhardshagen aber auch die Stadt Bad Karlshafen erreich-
bar.

6.2.2 Ver-und Entsorgung

Die geplanten Grundstiicke sind in Bezug auf die Ver- und Entsorgung neu zu erschlielRen.
Die Wasser- (Trink-, Loschwasser) und Kanalleitungen liegen im Sandweg und kdnnen
erweitert bzw. im Bestand genutzt werden. Die grundsatzliche ErschlieBung ist technisch
maoglich. Die ErschlieBung ist zum Zeitpunkt der Errichtung von Gebduden nachzuweisen.

Das Loschwasser steht schon jetzt Giber Hydranten im Sandweg zur Verfugung.

Das Schmutz- und Oberflachenwasser wird in das vorhandene Trennsystem eingeleitet. Be-
stehende Kandle und Leitungen befinden sich im Sandweg. Die Abwasserableitung erfolgt
Uber die im Sandweg vorhandenen Kanéle, die tber eine ausreichende Dimensionierung ver-
fiigen. Da der Entwasserungsgraben entlang des Sandweges tberplant wird, ist vorgesehen,
das Oberflachenwasser aus der Feldmark, welches nordlich des Baugebietes ankommt, in den



| Stadt Hann. Munden Ing.-Biiro Christoph Henke

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zum Dezember 2020
Bebauungsplan Nr. 076 ,Sandweg" )
Ortsteil Hemeln Satzung Seite 13

vorhandenen offenen Graben am Ginsterweg umzuleiten. Daftr wird in einem kurzen Ab-
schnitt eine Verrohrung notwendig.

Im stdlichen Abschnitt ist der vorhandene Graben in Abschnitten zu verrohren. Die Nieder-
schlagswasserbeseitigung wird im Rahmen der zu erteilenden Entwdsserungsgenehmigung
unter Berucksichtigung wasserrechtlicher Belange geregelt.

Die Stromversorgung erfolgt uber den Ausbau des vorhandenen unterirdischen Leitungsnet-
zes, welches auch die Wohngebaude am Sandweg versorgt.

Im Bestand wird das geplante Baugebiet von einer Freileitung des Stromversorgers tberquert.
Bei Gesprachen mit dem Versorger wurde festgelegt, dass diese Leitung im Zuge der geplan-
ten BaumalRnahmen unterirdisch und auflerhalb des Geltungsbereiches verlegt wird. Dazu
wird die bestehende Oberleitung in Zusammenarbeit mit der EAM Netz und den Versor-
gungsbetrieben der Stadt Hann. Minden im Streckenabschnitt innerhalb der Ortslage unterir-
disch verkabelt, der weitere Verlauf bleibt als Freileitung erhalten. Der exakte Leitungsverlauf
wird auBerhalb des Bebauungsplangebietes geregelt und festgelegt und ist daher nicht Be-
standteil des vorliegenden Verfahrens.

Die Abfallentsorgung ist durch regelméBige Mullabfuhr gewéhrleistet, die StraRenbreiten
und -radien werden entsprechend der RASt 06 ausgebaut.

Im Sandweg liegen Telekommunikationsleitungen verschiedener Anbieter, sodass auch
diesbeziglich die Versorgung gewahrleistet werden kann.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch zu verlegen.

6.3  Landschaftspflegerische Festsetzungen

Um das Plangebiet in Richtung freier Landschaft einzugriinen, werden an den Nord- und Ost-
seiten Fl&chen fir Anpflanzungen festgesetzt.

Daruber hinaus wird in diesen Bereichen die Anordnung eines Erdwalles festgesetzt, um mog-
lichen Einwirkungen von Oberflachenwasser aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&-
chen vorzubeugen. Die Lage und die Gestaltung des Walles wurde dabei so gewahlt, dass er
innerhalb des Pflanzstreifens liegt, in der Hohe Uberschaubar bleibt und durch entsprechende
Boschungsneigungen gut zu bearbeiten ist.

Um eine zeitnahe Funktionserfillung zu erreichen, sind die Anpflanzungen auf den Privat-
grundstiicken spéatestens im darauffolgenden Jahr nach Aufnahme der Hauptnutzung durchzu-
fiihren. Es besteht fiir die Eigentumer die Verpflichtung, die zu pflanzenden Gehdlze zu erhal-
ten und dauerhaft zu pflegen. Zudem sind die zu pflanzenden Baume entsprechend ihrer Gro-
Re fachgerecht zur Sicherung zu verankern.

PKW-Stellplatze auf den privaten Flachen sowie Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen,
Carports auf den privaten Flachen sind nur mit Schotter- oder Kiesdecke, Schotterrasen, was-
serdurchléassiger Pflasterung oder Rasengittersteinen zulassig, um die Versiegelungsrate zu
minimieren und das Versickern von ortlich anfallendem Oberflachenwasser zu erméglichen.



| Stadt Hann. Munden Ing.-Biiro Christoph Henke

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zum Dezember 2020
Bebauungsplan Nr. 076 ,Sandweg" )
Ortsteil Hemeln Satzung Seite 14

Es wird darauf hingewiesen, dass auch fir solche Flachen Niederschlagswassergebihren sei-
tens der Stadt Hann. Miinden erhoben werden, sofern die grundsétzliche Mdglichkeit besteht,
dass auch von solchen Flachen Niederschlagswasser in die offentliche Niederschlagswasser-
anlage gelangen kann (Ablauf in angeschlossene Hofeinldufe, Auffangrinnen oder auch direkt
auf den Gehweg/offentliche Flachen).

Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass nach der Abwasserbeseitigungssatzung der
Stadt Hann. Minden seit dem 01.01.2018 der Anschluss von Drainagen an die ¢ffentlichen
Abwasseranlagen nicht mehr erlaubt ist.

Aus gestalterischen Griinden sind Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen
und Werbeanlagen nur eingeschrankt zuléssig.

7 Flachenbilanz

Die aus den Festsetzungen resultierende Flachenverteilung der einzeln zu betrachtenden Fl&-
chen des Bebauungsplans stellt sich wie folgt dar:

Fléachenanteile Summein | Grundflachen | Gem.819(4) | Anteile in 96
m? zahl (GRZ2) max. versie-

gelt*
WA - Allgemeine Wohn- 7.375 0,3 0,45 75,99
gebiete tiberbaubar 3.319

max. 2.213

Verkehrsflachen 510 - 510 5,26
Private Griinflachen 1.820 - - 18,75
Summe Plangebiet 9.705 3.829 100

* unter Beachtung § 19 (4) BauNVO

8 Auswirkungen der Planung

8.1  Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter des UVPG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Ortslage von Hemeln abgerundet.
Dadurch wird eine Bebauung der Grundstiicke in der festgesetzten Art und Weise ermdglicht.
Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl und der Verkehrsflaichen kdnnen maximal
3.829 m? Uiberbaut und versiegelt werden. Die Uberbauung mit Gebéuden ist unter Beachtung
des § 19 (4) BauNVO, auf hochstens 3.319 m? beschrénkt. Die mogliche Versiegelung der 6f-
fentlichen Verkehrsflache von maximal 510 m2 ist dariiber hinaus zu berucksichtigen.

Im Bereich der Flachenversiegelungen und -befestigungen werden Boden und Wasser, die
hier durch die landwirtschaftliche Nutzung vorgeprégt sind, beeintrachtigt. Die Bodenfunkti-
onen gehen damit teilweise vollstandig verloren. Laut Niedersachsischem Bodeninformati-
onssystem (NIBIS) stehen im Plangebiet drei verschiedene Bodentypen an. Im Norden findet
sich flache Parabraunerde und im Stiden Mittlere Parabraunerde. Im dufRersten Stiden des Gel-
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tungsbereiches, nahe der Beeke, liegt Mittlere Pseudogley-Parabraunerde. Die Ertragsfahig-
keit des Bodens ist im Norden sehr gering und steigt nach Suden hin deutlich an.

Zu den allgemeinen Bodenfunktionen zahlen neben den Regulationsfunktionen auch die Pro-
duktions- und Lebensraumfunktionen. Zudem gehen die Flachen als landwirtschaftliche Pro-
duktionsflachen auf einer Uberschaubaren FlachengroRe génzlich verloren.

Der Verlust des Bodens im geplanten Wohngebiet mit einigen wenigen Grundstlicken ist als
allgemein zu bewerten. Die Flachen werden z.T. begrunt, wobei die Nutzungsintensitat des
Bodens nur dort nachlasst, wo Anpflanzungen stattfinden.

In Hemeln befinden sich laut NIBIS zwei Standorte fiir Altablagerungen, diese befinden sich
jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches.

Flachen fir die Versickerung von Oberflachenwasser gehen verloren. Als Minimierungsmag-
nahme werden im Bebauungsplan wasserdurchlassige Flachenbefestigungen festgesetzt.
Dadurch sollen mdglichst wenige Flachen vollstandig versiegelt werden, d.h. auf den Grund-
stiicksfreiflachen kann Niederschlagswasser versickern. Die Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt sind als Uberschaubar einzustufen. Oberflachengewésser sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Durch die zu versiegelnde bzw. zu befestigende Flache erhéhen sich die Auswirkungen auf
das standortbezogene Mikroklima. Durch die ermdglichte Uberbauung bzw. Versiegelung
kann es zu einem Temperaturanstieg auf den Flachen und insgesamt zu einer kleinklimatisch
belastenden Situation kommen. Durch Festsetzung einer angemessenen Grundflachenzahl und
Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes kann der Wirkung allerdings entgegenge-
wirkt werden.

Das Umfeld der Flachen wird ebenfalls Gberwiegend intensiv genutzt, so dass die kleinklima-
tischen Veranderungen im Plangebiet keine Auswirkungen auf die Artenzusammensetzung
der Nachbarflachen haben werden. Das fir den Raum zu erwartende zusétzliche Verkehrsauf-
kommen ist als gering einzustufen.

Die lufthygienische Situation wird sich durch die Planung nicht unginstig verandern. Der
Grad der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/ Luft ist aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes und des Flachenumfangs der potenziellen Bebauungen und Versiegelungen
als gering zu bewerten.

Nachhaltige Auswirkungen auf die grundsatzlichen klimatischen Wirkungen sind auch auf-
grund der sehr geringen GroRe des Geltungsbereiches nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope werden als mittel bewertet.

Durch die Flacheninanspruchnahme werden die Obstbdume und die Gehdlze auf dem Garten-
grundstiick im Stiden sehr wahrscheinlich verloren gehen. Vor Beginn jeglicher Arbeiten sind
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG zu uberpriifen und einzu-
halten.

Mit den Festsetzungen zur Durchgriinung des geplanten Wohngebietes soll ein Ausgleich fir
den Verlust an Griinelementen und Wirkungen auf den Artenschutz geschaffen werden. Nach
Umsetzung der Planung werden sich zumindest in Teilbereichen Gehdlzstrukturen entwi-
ckeln, die angepassten Tierarten einen Lebensraum geben kénnen.
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Die Nutzungsintensitat innerhalb des Geltungsbereiches wird leicht erhéht. Es entsteht in ge-
wissem Umfang ein veréndertes Landschaftsbild. Das Plangebiet liegt am Ortsrand und stellt
sich derzeit ohne Ubergang von Ackerflache direkt zur Vorderseite 2-geschossiger Bebauung
wenig landschaftsvertraglich dar. Durch die Abrundung der Ortslage mit der Bebauung der
zweiten StraBenseite des Sandweges mit zur freien Landschaft organisierten groflen Garten
wird diese Situation bereits verbessert. Uberdies wird eine Ortsrandbegriinung in 5 m Tiefe
mit dichter Begriinung einschlieBlich Baumpflanzungen festgesetzt, was sich positiv auf das
Landschaftsbild auswirkt.

Die Flachen haben nur eine geringe Erholungseignung, von daher ist durch die Inanspruch-
nahme in der geplanten Form auch nicht mit negativen Auswirkungen auf den Menschen zu
rechnen.

Kultur- und Sachguter sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen, daher
sind auch keine Auswirkungen zu erwarten.

Insgesamt ist die Intensitit der Beeintrachtigungen aufgrund der geringen FlachengroRe als
gering einzustufen. Eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen gem. 8 1 a (2)
BauGB ist bei der Entwicklung der Flachen nicht zu vermeiden. Durch die Inanspruchnahme
sind keine betrieblichen Auswirkungen zu erwarten.

8.2  Vermeidungs-und Minimierungsmaf3nahmen

Durch folgende MalRnahmen kénnen die Beeintrachtigungen vermieden bzw. vermindert wer-
den:

e Fachgerechte Sicherung des Oberbodens vor Beginn der BaumalRinahmen und Verwen-
dung fur PflanzmaRnahmen

e OrdnungsgemaRe Lagerung nicht benétigten Oberbodens und Nachweis der sinnvollen
Verwendung berschiissiger Bodenmassen bzw. der ordnungsgemafen Entsorgung

e Reduzierung der Uberbaubaren Flachen (hier: GRZ 0,3) und Minimierung der tatsachlich
zu Uberbauenden Flachen

e Wege- und Stellplatzflachen auf den Grundstiicken sind zur effektiven Begrenzung des
Abflussbeiwertes nur mit Schotter- und Kiesdecke, Schotterrasen, wasserdurchlassiger
Pflasterung oder Rasengittersteinen auszugestalten

e Durchgriinung des Baugebietes auf den privaten Flachen
¢ Intensive Eingrinung zur Gestaltung des Ortsrandes

e Regulierung der Werbeanlage in allgemeine Zuldssigkeit, Leuchtwerbung und Hohe der
Anlagen.

8.3  Eingriffsregelung

Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13 b BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB,
gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, i.S.
des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB als zulé&ssig.
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9 Bodenordnung

Allein aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Malinahmen der Bodenord-
nung erforderlich. Ein formelles Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

10  Kosten / Finanzierung

Das Baugebiet soll durch einen privaten Investor entwickelt werden. D.h., der Investor uber-
nimmt die Kosten fir die Planung und Umsetzung des Plangebietes in Abstimmung mit der
Stadt Hann. Munden, sowie den jeweils zustandigen ErschlieBungstréagern. Der Investor baut
die noch erforderlichen ErschlieBungsanlagen (z.B. Stellplétze, Verrohrungen, Hausanschlis-
se) gem. den Abstimmungen und technischen Normen aus und Uberl&sst diese im Anschluss
kostenfrei der Stadt Hann. Munden bzw. den Versorgungstragern. Die Details werden in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB geregelt.

11  Hinweise
11.1 Altlasten und Bodenschutz

Sollten sich Hinweise auf eine schéadliche Bodenveréanderung oder sonstige Hinweise ergeben,
die einen Altlastenverdacht begriinden kdnnen, so ist das Umweltamt des Landkreises Géttin-
gen unverziglich zu informieren.

Vor Beginn der BaumalRnahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist fur Pflanz-
maBnahmen auf den einzelnen Grundstlicken zu verwenden. Nicht bendtigter Boden ist ord-
nungsgemal zu lagern bzw. seine Verwendung ist dem Umweltamt des Landkreises Gottin-
gen nachzuweisen (BBodSchG).

11.2 Bodendenkmaler

Hinweise auf arch&ologische Funde im Plangebiet sind nicht bekannt. Fur Funde besteht Mel-
de- und Dokumentationspflicht gem. Niederséchsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

11.3 Allgemeiner Artenschutz gem. § 39 (5) BNatSchG

Bei der Freistellung der Flachen ist bei der Rodung von B&dumen und Gehdlzen die Brut- und
Setzzeit (01.03. - 30.09. jedes Jahres) zu beachten

11.4 Besonderer Artenschutz gem. 8 44 BNatSchG

Vor Umsetzung von BaumaRnahmen ist mit Bezug auf 8 44 (5) BNatSchG das Gebiet zu
Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen. Zum
Zeitpunkt der Planaufstellung stehen der Umsetzung keine untiberwindbaren entsprechenden
Tatbestande entgegen.

11.5 Nicht Uberbaute Grundstucksflachen

Gemall § 9 Abs. 2 der Niedersdchsischen Bauordnung mussen nicht tGberbaute Flachen von
Baugrundstucken Grunflachen sein, soweit sie nicht fur eine andere zuldssige Nutzung erfor-
derlich sind.
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Geholzliste als Empfehlung

Als Arten kommen heimische standortgerechte Baume, Straucher und Obstbdume inkl. Wal-
nuss -Juglans regia in Frage. Die Verwendung von autochthonem Pflanzen- oder Saatgut ist
anzustreben.

Baume 1. Ordnung (Pflanzgrolie Hochstdmme StU mind. 12-14, 3 xv)

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur Traubeneiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata

Baume 2. Ordnung/Straucher (Pflanzgrofi3e: Heister 100-150, 2 xv oder Hochstdamme StU
mind. 12-14, 3 xv)

Eberesche Sorbus aucuparia Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Vogelkirsche Prunus avium
WeilRdorn Crataegus monogyna

sowie alle vorzugsweise alten heimischen Obstbaumsorten (Hochstamme)
Straucher (Pflanzgrofie 60-100, 2 xv, 1 Strauch pro 2,25 m?, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m)

Hartriegel Cornus sanguinea Gem. Schneeball ~ Viburnum opulus
Haselnuss Corylus avellana Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa

Heckenpflanzen fur Schnitthecken (Pflanzgrofie 100-150, 2 xv, 3 Stck/Ifm)
Hainbuche Carpinus betulus Ligustrum vulgare Gewdohnlicher Liguster

Anhang Il:  Gestaltungsplan (s. Anlage)
Anhang I11: Schnittdarstellungen (s. Anlage)
Anhang IV: Auszug Pflanzplan (s.a. Anlage)

Anhang V: Abwadgung tber die im Rahmen der Beteiligung nach 8 13 (2) bzw. 8 3 (2) und
8§ 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen (s. Anlage)
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Abwagung Uber die im Rahmen der Beteiligung gem. §8 3(2) u. 4(2) BauGB (§ 13bi. V. m. 8813a u. 13(2) S. 1 Nr. 2 u. 3 BauGB)
eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise

Vorwort:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Minden hat in seiner Sitzung am 04.12.2019 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 076 "Sand-
weg" einschliel3lich ortlicher Bauvorschrift aufzustellen und das Aufstellungsverfahren beschleunigt nach § 13b BauGB (Einbeziehung von
AuRRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) ohne Umweltbericht nach § 2a BauGB durchzufiihren.

Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 076 ,Sandweg" einschliel3lich 6rtlicher Bauvorschrift im Ortsteil Hemeln wurde in der Sitzung am 24.06.2020
vom Verwaltungsausschuss zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen. Die Offentliche Auslegung erfolgte nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB. Ebenso be-
schloss der Verwaltungsausschuss in dieser Sitzung, im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB i. V. mit § 13 (2) Nr.1 BauGB
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 (1) und 8 4 (1) BauGB abzusehen.

Die Fachbehorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 13 b BauGB (813 a BauGB i. V. m. 88 13 (2) S.1 Nr. 3 BauGB) beteiligt
worden. Zu diesem Zweck ist ihnen der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 076 ,Sandweg" einschlie3lich ortlicher Bauvorschrift mit der Bitte um

Stellungnahme bis zum 02.10.2020 zugeleitet worden.

Vom 31.08.2020 bis 02.10.2020 hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 076 ,Sandweg"“ einschlie3lich ortlicher Bauvorschrift gemaR § 13a (2)
Nr. 2 BauGB) offentlich ausgelegen und ist auf der Homepage der Stadt Hann. Munden zur Einsicht und zum Download bereitgestellt worden.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind in Bezug auf die darin enthaltenen Anregungen geprift worden.
Im Folgenden wird der Inhalt dieser Stellungnahmen entsprechenden Abwagungs- und Beschlussvorschlagen gegeniibergestellt:

Von Burgerinnen und Birgern sind vier schriftliche Stellungnahmen eingegangen.

Das Gesundheitsamt fur die Stadt und den Landkreis Géttingen (Stellungnahme vom 11.09.2020) hat keinen Anregungen, Bedenken oder Hinweise
gedulert. Die Stellungnahme bedarf daher keiner Abwagung.
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STELLUNGNAHMEN

ABWAGUNGS- UND BESCHLUSSVORSCHLAG

Stellungnahme des Landkreises Géttingen vom 01 .10.2020

Aus Sicht des Landkreises Géttingen wird zu dem o.g. Bauleitplanentwurf
wie folgt Stellung genommen:

Fachdienst 60.1 Umwelt Fachbereich Umwelt Naturschutzbehorde
Naturschutz allgemein

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen ge-
genuber dem o. g. Bebauungsplan keine grundsétzlichen Einwénde.

Das geplante Baugebiet befindet sich angrenzend des Geltungsbereiches
der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Weserbergland - Kaufunger
Wald"“.

Die dargestellten PflanzmalRnahmen sind aus naturschutzfachlicher Sicht,
auch im Hinblick auf das Landschaftsbild, positiv zu beurteilen. Es wird den
Mafnahmen unter Beachtung folgender Auflagen zugestimmt:

1. Die genannten und zeichnerisch dargestellten PflanzmalRnahmen sind
Bestandteil der Festsetzungen.

2. Die PflanzmaRnahmen sind grundsétzlich in dem laufenden Pflanzzeit-
raum (November bis April) durchzufihren.

3. Samtliche Gehdlze sind wirksam gegen Verbiss und sonstige Beschadi-
gungen zu schitzen, ihrem Wuchscharakter entsprechend zu entwickeln,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

Artenschutz

Es bestehen keine Einwande. Um die Belange des Artenschutzes zu be-
ricksichtigen, ist das anliegende Hinweisblatt ,Hinweise zum Artenschutz
bei BaumalRnahmen und ahnlichen Vorhaben“ zu beachten.

Zu Landkreis Gottingen Fachbereich Bauen
Zu Fachbereich Umwelt

Naturschutzbehorde

Die Stellungnahme und der Hinweis werden zur Kenntnis genom-
men und beachtet.

Zu 1. Die PflanzmalRnahmen sind zeichnerisch und textlich festge-
setzt.

Zu 2. Die Pflanzmalinahmen sind zeitgleich, aber spatestens im
Folgejahr der Errichtung des Hauptgeb&dudes vorzunehmen. Im
konkreten Falle wird der Investor jedoch die Anpflanzungen mit An-
lage der Verwallung vor den sonstigen Eingriffsmal3nahmen vor-
nehmen.

Zu 3. Unterhaltung, dauerhafter Erhalt und Ersatz sind festgesetzt.

Die Stellungnahme und der Hinweis werden zur Kenntnis genom-
men und beachtet. Das Hinweisblatt wird als Anlage der Begrin-
dung angehangen.
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Wasserbehorde

Wasserwirtschaft

Die Unterlagen sind unvollstandig.

Unter 6.2.2 ist aufgefiihrt, das Oberflachenwasser aus dem am Sandweg
verlaufenden Graben ab der Einmiindung des Ginsterwegs in den dort ver-
laufenden Graben umzuleiten.

Der neu zu erstellende Durchlass sowie die Durchlasse entlang des Gins-
terwegs bis zur Einmindung in das Gewasser lll. Ordnung auf dem Flur-
stick: 282/1; Flur: 5 sind hydraulisch nachzuweisen.

Der Oberflachenabfluss des neuen Baugebiets ist auf den natirlichen
Oberflachenabfluss zu begrenzen. Eine entsprechende Ruckhaltung fur
das anfallende Niederschlagswasser ist vorzusehen.

Wasserbehorde

Aus der Feldflur mit einem Einzugsgebiet von ca. 1 ha sind 4 l/s/ha
zu erwarten, so dass der Graben Uber eine Verrohrung mit DN 300
an den Graben im Ginsterweg angebunden werden kann. Diese
geringfigige Mehrmenge kann von dem Graben im Ginsterweg
ohne negative Auswirkungen auf die Hydraulik aufgenommen wer-
den.

Die Ableitung dieser geringfligigen Wassermenge Uber den Graben
im Ginsterweg fuhrt gleichermal3en zu einer geringfiigigen Entlas-
tung der Beeke. Gegeniiber der aktuellen Abflusssituation fihrt die
Entwasserung des neuen Baugebietes am Sandweg zu keiner
Mehrbelastung der Beeke; ggf. erfolgen entsprechende Regelun-
gen in den zu erteilenden Entwéasserungsgenehmigungen.

Stellungnahme de r Versorgungsbetriebe Hann. Minden GmbH
16.09.2020

Wir haben Ihre Mail vom 28.08.2020 erhalten und mdchten wie folgt Stel-
lung nehmen:

vom

Die geplanten Baugrundstiicke kénnen zum Teil Uber bereits vorhandene
Versorgungsleitungen (Wasser und Strom) erschlossen werden. Fir die
ErschlieBung der beiden ndrdlich gelegenen Grundstiicke muss eine Net-
zerweiterung (Wasser und Strom) vorgenommen werden. Aus technischer
Sicht bestehen gegen diese Netzerweiterungen keine Bedenken. Im Vor-
feld muss die Kostentibernahme fiir die vorgenannte Erweiterung geklart
werden.

Zu Versorgungsbetriebe Hann. Minden GmbH

Die Stellungnahme und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Kostenlbernahme fir die Erschlieungseinrichtungen wird mit-
tels eines stadtebaulichen Vertrages zwischen Stadt, Vorhabentra-
ger und Versorgungsbetrieben geregelt.
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Fur Fragen und Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Stellungnahme  Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Northeim
vom 18.09.2020

Das Gebiet des 0. a. B-Planes befindet sich am stuidostlichen Ortsrand des
Mundener Ortsteiles Hemeln.

Zu Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Das
Wohngebiet liegt bereits jetzt unmittelbar an landwirtschaftlichen
Planungsanlass ist die Ausweisung eines neuen Wohngebietes. Der tber- | Flachen. Durch Anpflanzungen und Gartenflachen werden entspre-
plante Bereich wurde bisher als Acker landwirtschaftlich genutzt. chende Puffer geschaffen.

Wir kénnten dem Vorhaben grundséatzlich zustimmen, wenn unsere nach- | Die Unterhaltung des Vorfluters bleibt gewéhrleistet.

folgenden Hinweise beachtet werden: Die Vorgaben des Niedersachsischen Nachbarschaftsrechts wer-

1. Von den angrenzenden oder umliegenden landwirtschaftlichen Nutzfla- | den beachtet. Die zitierten 8,0 m werden erst ab Baumen > 15 m
chen gehen Emissionen aus, die sich im Planungsgebiet als Immissionen | Hohe erreicht. Da nur Baume 2. Ordnung festsetzt sind, sind diese
bemerkbar machen kénnen und hier im Rahmen des ortstiblichen und to- | H6hen nicht zu erwarten. Auch mit den sonstigen Festsetzungen
lerierbaren MafRes hinzunehmen sind. fur Anpflanzungen werden die Werte des Nachbarschaftsrechts

2. Die Unterhaltung des im Planbereich liegenden/angrenzenden Vorfluters eingehalten.

muss auch weiterhin gewahrleistet bleiben.

3. Bei den im Plangebiet vorgesehenen landschaftspflegerischen Aus-
gleichs- und ErsatzmalRhahmen sind gegeniiber den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen die Vorgaben des Niedersachsischen Nach-
barrechtsgesetzes einzuhalten. Die diesbeziglichen Vorgaben sehen
Grenzabstande von bis zu 8 Metern vor.

Der landwirtschaftliche Verkehr darf nicht behindert werden
Fur weitere Ruckfragen stehen wir gern zur Verfigung.
Erganzung vom 22.09.2020

Zu dem o.a. Vorhaben hatten wir uns in der Stellungnahme vom
18.09.2020 bereits gedul3ert. Ergédnzend weisen wir darauf hin, dass im
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Randbereich der Bebauung wohl mitunter Probleme mit parkenden Fahr- | Die Situation fir den ruhenden Verkehr wird beachtet und durch die
zeugen an den Zufahrten zu Wirtschaftswegen vorkommen. Dieses darf | Anlage eines Parkstreifens verbessert. Ordnungsrechtliche Rege-
natirlich so nicht sein, dass die Arbeit der betroffenen Landwirte vor allem | lungen sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung.

in der Erntezeit behindert wird. Wir weisen somit ergédnzend darauf hin,
dass der landwirtschaftliche Verkehr nicht behindert werden darf.

Stellungnahme der Vodafone GmbH, Ratingen vom  22.09.2020
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 28.08.2020. Zu Vodafone GmbH, Ratingen

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutsch-
land GmbH gegen die von lhnen geplante Baumalnahme keine Einwande
geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunika- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
tionsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskrite-
rien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem
Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubau-
gebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Erschlie-

Sudwestpark 15 Bungstrager wird tiber das Angebot der Vodafone GmbH informiert.
90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage
bei.

Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone

» Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
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* Zeichenerklarung Vodafone
Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, Braun-
schweig vom 31.08.2020

Vielen Dank fir ihre Nachricht. Ihr Anliegen habe ich intern weitergeleitet.

Fur zukinftige Anfragen kdnnen sie gern folgende Kontaktdaten nutzen.
Dort wird die Eingangspost direkt ohne Umwege und zeitliche Verzégerun-
gen an den zustandigen Bearbeiter weitergeleitet.

Zu Deutschen Telekom Technik GmbH, Braunschweig

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Erschlie-
Bungstrager wird Uber das Angebot der Telekom Technik GmbH
informiert.

Stellungnahme Stadtbrandmeister, Hann. Minden vom 01.09.2020
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 28.08.2020.

siehe u. a. Mail von [ GTGEGIN

In meiner Funktion als Stadtbrandmeister, habe ich ebenfalls keine Beden-
ken zu dieser Baumaf3nhahme.

Mail [l vom 01.09.2020:

Sofern die Zufahrt zur Opferwiese jederzeit freigehalten wird, sehe ich da
keine Probleme.

Zu Stadtbrandmeister, Hann. Miinden

Die Situation fur den ruhenden Verkehr wird beachtet und durch die
Anlage eines Parkstreifens verbessert. Ordnungsrechtliche Rege-
lungen sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung.
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Stellungnahme des
09.09.2020

Vielen Dank fir die Méglichkeit zur Stellungnahme. Zu den Planungen au-
Bern wir uns wie folgt:

Kreisbauernverband e.V. Gottingen vom

- Unsere Mitglieder sind insgesamt durch den Flachenverbrauch betrof-
fen, fruchtbare Bdden sind besonders kritisch zu sehen

- Wir sehen grundsétzlich Probleme mit der Vereinbarkeit des LROP,
das im Kern aussagt, den Flachenverbrauch zu reduzieren.

- Von einer Abrundung der Ortslage kann aus unserer Sicht kaum ge-
sprochen werden. Vielmehr wird ein Fortsatz entstehen.

- Es erscheint sinnvoll, die nicht bebauten Grundstticke innerhalb der
Ortslage (grin gekennzeichnet) fur eine Bebauung zu nutzen. Das
ware eine Abrundung, die geprift werden sollte.

- Die weitere Nutzung des Wirtschaftsweges ist notwendig. In der Be-
grindung wurde auf diese Situation eingegangen. Entsprechende
Schilder (Verbot fur Kraftfahrzeuge Nr. 260 — Ausnahme |dw. Verkehr)

sollten vorgesehen werden.

- Wir halten es fur notwendig, dass neben dem Parkstreifen mind. 2 Stell-
platze pro Wohneinheit vorgesehen werden. Die Erfahrung zeigt, dass
in landlichen Regionen der OPNV immer viel zu schlecht ausgebaut ist.

Zu Kreisbauernverband e.V. Géttingen

Die Stellungnahme und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Flachenauswahl und Vorgehensweise wurden bereits in der
Begriindung sowie in der Anderung des Flachennutzungsplanes
dargelegt. Es stehen aktuell keine anderweitigen mit dem geringen
Aufwand zu erschlieBenden Flachen zur Verfiigung.

Die Situation fur den ruhenden Verkehr wird beachtet und durch die
Anlage eines Parkstreifens verbessert. Ordnungsrechtliche Rege-
lungen sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung.

Die Stellplatze sind grundsatzlich zunéchst auf den privaten Grund-
stucksflachen im Bauantrag nachzuweisen, so dass die Stellplatze
im offentlichen Raum zusatzlichem Verkehr zur Verfigung stehen.

Stellungnahme de r Realgemeinde Hemeln vom 22.09.2020
wir nehmen zu den o.a. Planungen wie folgt Stellung:

Leider sollen fruchtbare landwirtschaftliche Flachen (Flur 7 und Flur 5) be-
baut werden. Dieses Vorhaben ist unseres Erachtens nicht vereinbart mit
dem LROP Niedersachsen, zumal in der Flur 10, zwischen Sandweg und
Mittelweg, Grundstiicke zur Verfigung stehen, welche im Ortskern liegen
und das zukiinftige Ortsbild abrunden. Diese Flachen wurden in der Ver-
gangenheit als Gartenland genutzt, werden aber zurzeit Uberwiegend von

Zu Realgemeinde Hemeln
Die Stellungnahme und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Flachenauswahl und Vorgehensweise wurden bereits in der
Begrundung sowie in der Anderung des Flachennutzungsplanes
dargelegt. Es stehen aktuell keine anderweitigen mit dem geringen
Aufwand zu erschlielenden Flachen zur Verfiigung.
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Pferden und Schafe abgeweidet und haben deshalb lhren einstigen Zweck | Die ErschlieRung der alternativ genannten Flachen ist mit deutlich
verloren. mehr Aufwand verbunden.

In diesem Bereich ,Im Sandweg" sind bereits laut Punkt 6.2.2 Wasser- und
Kanalleitungen, sowie Telekommunikationsleitungen vorhanden. Eine Um-
legung der Freileitung des Stromversorgers musste nicht erfolgen.

Und eine Verrohrung des Entwasserungsgrabens in dem Plangebiet ent-
fallt und wéare nicht mehr notwendig! Der Wall dient der vorsorglichen Planung und soll als solches um-
gesetzt werden. Die H6henschichtlinie zeigen, dass auch Abflisse

Einen Wall mit Laubbdumen (Punkt 6.3) direkt an die landwirtschaftlichen in das Gebiet erfolgen kénnen,

Flachen kdnnen wir auch nicht nachvollziehen, da das Oberflachenwasser
von diesen Flachen, mit Neigung, in den Entwasserungsgraben von der | Die Situation fir den ruhenden Verkehr wird beachtet und durch die
Opferwiese abflief3t. Anlage eines Parkstreifens verbessert. Ordnungsrechtliche Rege-
lungen sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung. Die Stellung-
nahme wird zur weiteren Bearbeitung an die Untere Verkehrsbe-
horde weitergeleitet.

Wir beflirchten auch eine weitere Nutzungserschwernis des landwirtschaft-
lichen Wirtschaftsweges, durch Zuparken und Abstellen von Fahrzeugen
der Anlieger.

Die Realgemeinde Hemeln beflirwortet eine Bebauung der Flur 10, zumal
diese Flachen im Flachennutzungsplan der Stadt Hann. Miinden bereits als
gemischte Bauflachen ausgewiesen sind. Wir sind aber gegen eine weitere
Versiegelung von fruchtbarem Ackerland und eine weitere Zerstlckelung
von landwirtschaftlichen Flachen.

Stellungnah me von | N vom 23.09.2020

der guten Ordnung halber informiere ich Sie, dass ich einige der Flachen, | zu | EENEGzG

welche kurzfristig bebaut werden sollen, gepachtet habe. Die Stellungnahme und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da ich offiziell weder von meinen Verpachtern und auch nicht von dem In- | Die Eigentumsrechtlichen Fragestellungen sind nicht Bestandtell
vestor Uber geplante Verkaufe informiert wurde und ich auch bisher keine | der Bauleitplanung und werden vom Vorhabentrager mit dem Fla-
Kindigungen erhalten habe, gelten die Pachtvertrdge noch weitere Jahre. cheneigentimer geregelt.
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Stellungnahme vo m Anlieger | N o 28.09.2020

als Anlieger der 0.g. BaumaRRnahme, seit 1984 Eigentiimer eines Wohn- | Zu Anlieger {i NG
hauses mit obiger Adresse, méchte ich zwei Dinge zum Bauvorhaben zu Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
bedenken geben.

Die Stral3e Opferwiese wird als solches nicht verandert und ist da-
mit nicht Bestandteil der Sachverhalte, flr die der Vorhabentrager
Folge zu leisten hat. Die sich aus dem Gebiet ergebenden Folge-
wirkungen wurde beachtet und lasse sich durch die ortlichen Anla-
gen aufnehmen. Regelungen der Oberflachengestaltung und kon-
kreten Wasserfihrung sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung.
Die Stellungnahme wird zur weiteren Bearbeitung an den Stadtent-

wasserungsbetrieb weitergeleitet.

1. In den letzten Jahrzehnten gab es in der Blrgermeister-Wallbach-
StraRe mehrere massive Uberschwemmungen durch Starkregenfolgen.
Ich bitte Sie, bei der tiefbauseitigen Planung den Eintrag von Schlamm und
Wasser von den landwirtschaftlichen Nutzflachen zwischen dem oberen
Sandweg und der StralRe ,,Opferwiese” zu bertcksichtigen und Vorkehrun-
gen zu treffen, die Uberschwemmungen und Verschmutzungen unwahr-
scheinlicher werden lassen. Die in Abschnitt 6.3 des Begriindungsentwur-
fes beschriebenen MalRBhahmen schitzen die geplante neue Bebauung,
konnen aber zu einer Verscharfung der bisherigen Uberflutungsproblema-
tik in der Burgermeister-Wallbach-StralRe beitragen. (Siehe auch in Ab-
schnitt 8.1: ,Flachen fir die Versickerung von Oberflachenwasser gehen
verloren.”

2. Der Sandweg, insbesondere der untere Teil zwischen der Einmun-
dung der Burgermeister-Wallbach-Stral3e bis zur Einmindung in die Haupt-
stralRe, eignet sich nicht als Uberoértliche VerbindungsstralRe, da der Stra-
Renquerschnitt und der Ausbauzustand sowie die Sicherheit von Ful3gan-
gern und Radfahrern dies verbietet. Zudem ist im gré3ten Teil des unteren
Sandwegs kein Bilrgersteig vorhanden. Punkt 6.2.1 des Begrindungsent-
wurfs verzichtet auf einen getrennten Ausbau von Gehweg und Straf3e. Da-
her bitte ich Sie, daflir Sorge zu tragen, dass der im dstlichen Anschluss
an das geplante Erweiterungsgebiet vorhandene Feldweg nicht als Abkdr-
zung zwischen den Landesstral3en L 560 und L561 genutzt wird. Mdglich-
erweise ist es sogar ratsam, den oberen Teil des Sandweges, von landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen abgesehen, als Sackgasse auszuweisen. Die mit
der Zweckbestimmung des Wohngebietes fir junge Familien verbundene
Spielaktivitat von Kindern unterstreicht diese Anforderung.

Ordnungsrechtliche Sachverhalte sind nicht Bestandteil der Bau-
leitplanung. Die Stellungnahme wird zur weiteren Bearbeitung an
die Untere Verkehrsbehodrde weitergeleitet.
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Da schon jetzt im Bereich des Sandweges die Verkehrsregelungen wenig
beachtet werden (Tempo 30 im Wohngebiet, Sperrung des unteren Sand-
weges fur LKW, Beschréankung des Befahrungsrechtes der Silberkuhle fir
Anlieger/innen, einseitiges Halteverbot auf dem unteren Sandweg), wirde
die Verkehrssicherheit weiter in bedeutsamem Umfang schwinden, wenn
es einen inoffiziellen Durchgangsverkehr wie oben beschrieben geben
wirde. Ich bitte Sie daher um eine eindeutige, wirksame Verkehrsregelung.

Stellungnahme von | vom 27.09.2020

Ich bin Eigentimer des Grundstiickes 24|5. Fiur den oben genannten Be-
bauungsplan habe ich folgende Einwénde:

* Mein Grundstlck soll dem Bebauungsplan nach neu ein-/aufgeteilt wer-
den. Dem stimme ich nicht zu

* Mein Grundstiick, welches direkt an den Bachlauf der Beeke grenzt soll
ebenfalls einen Wall erhalten. Diesen Wall moéchte ich ebenfalls nicht.
Hierzu zwei Punkte:

1. Der Bachlauf bildet bereits einen natiirlichen Uberschwemmungsschutz

2. Das gegeniberliegende Flurstiick 38/2 ist ohne Gefélle und bietet hier
bereits geniigend Sickerflache — Der Wall macht vielleicht noch bei den
Grundstiicken 131 Sinn, bei den unteren aber nicht.

Bei der Beschlussfassung des Planungsvorhabens bitte ich diese beiden
Punkte zu beachten und einzubeziehen

zu I

Die Stellungnahme und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Eigentumsrechtlichen Fragestellungen sind nicht Bestandteil
der Bauleitplanung und werden vom Vorhabentrager mit dem Fl&-
cheneigentimer geregelt.

Der Bebauungsplan trifft keine bindenden Aussagen zu Grundsti-
ckeinteilungen.

Der Bach bleibt in seinem Verlauf unverandert.

Der Wall inkl. der Begriinungsfestsetzungen dient der Ortsrandge-
staltung und istim Falle der Bebauung des Grundstiicks anzulegen.

Stellungnahme von |G 32346 Hann. Minden /

Hemeln vom 01.09.2020

Flachennutzungsplan, Ausweisung Ausgleichsflache, Flur 7, Flurstiicke
46/1 und 46/2

zu [N -emeln

Die Flurstiicke 46/1 und 46/2, Flur 7, Gemarkung Hemeln sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes 076 Sandweg.

10
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als Eigentiimer der oben genannten Flachen bitte ich um schriftliche Be- | Es besteht keinerlei Zusammenhang mit den Darstellungen des
antwortung der nachstehenden Fragen. Flachennutzungsplanes.

Im Flachennutzungsplan 2019, laut anliegendem Ausdruck, sind diese Fla- | D.h., Formulierungen aus dem aktuellen Bebauungsplanverfahren
chen als Ausgleichsflache mit einer Ausgleichsmalinahme belegt worden. kénnen nicht auf Flachen angewandt werden, die nicht Bestandteil
der Planung sind, so dass auch keine Auswirkungen der aktuellen

Weiterhin werden in dem oben aufgefihrten Bebauungsplan 076, unter Planung auf diese Flurstiicke ausgehen.

Punkt 8.3 Eingriffsregelungen wie folgt genannt:

Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13 b BauGB in Verbindung
mit § 13 BauGB gelten Eingriffe, die Aufgrund des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, i. S. des 8 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB als zulassig.

»Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.”

Ich bitte um schriftliche, rechtsverbindliche Auskunft und Erlauterung der
vorstehend genannten 8 in Bezug auf mein Eigentum und in wie weit die
Ausgleichsflachen fir den Bebauungsplan 076 eingesetzt werden.

Bitte teilen Sie mir weiterhin schriftlich mit, welche Einschréankungen bei
Inanspruchnahme dieser Ausgleichsflachen in der landwirtschaftlichen o-
der sonstigen Bewirtschaftung zu erwarten waren.

Fur eine schnellstmdgliche schriftliche Beantwortung bedanke ich mich im
Voraus und verbleibe

In der Konsequenz der Abwagung ergeben sich keine Erganzungen oder Anderungen am Entwurf des Bebauungsplanes 076. Der Bebauungsplan
kann als Satzung gem. § 10 (1) BauGB beschlossen werden.

11



Stadt Hann. Miinden Ing.-Biiro Christoph Henke

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zum Dezember 2020
Bebauungsplan Nr. 076 ,Sandweg"
Ortsteil Hemeln - Satzung Anhang

Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 076 ,,Sandweg“ einschlielich ortlicher Bau-
vorschrift im Ortsteil Hemeln wurde vom Rat der Stadt Hann. Minden am 10.12.2020
beschlossen.

Hann. Miinden, den 29.12.2021

LS

gez. Dannenberg

Birgermeister
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