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PLANZEICHENERKLARUNG

Sondergebiet Handel
(§ 11 Abs. 3 BauNVvO)

nachrichtliche Ubernahme:
Bauverbotszone der B
gem. § 9 Abs. 1 FSir

Gebietsart - Sondergebiet Handel Il

\ / soll

Grundflachenzahl / Baumassenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,95|/7,0

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

@ Anpflanzen von Einzelbdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

—_—————— —

Umgrenzung von Fléchen fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

———— e ———

Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze sowie
eines eingeschossigen Garagengebaudes

Festsetzung 2.2)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Das Sondergebiet Handel Il (§ 11 Abs. 3 BauNVO) dient der Unterbringung von
groBflachigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen Handelsbetrieben.

Die Verkaufsflachen und Sortimente werden wie folgt festgelegt:

Im Sondergebiet Handel Il (SO Il) ist ein Bau- und Heimwerkermarkt einschlieBlich Gartenbedarf mit
maximal 4.600 m? Verkaufsflachen (einschl. Freilager) zuldssig. Die zulassigen, unzulassigen und als
Randsortiment zulassigen Warensortimente sind in der Anlage 1 ,Liste der zulassigen und
unzuléssigen Warensortimente" der Urfassung des B-Plans Nr. 035 ,Auefeld" vom 01.06.1995
definiert. Die Anlage 1 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ausnahmsweise kdnnen abweichende Sortimente zugelassen werden, wenn der Charakter eines Bau-
und Heimwerkermarktes nicht veréandert wird und nachgewiesen wird, dass keine wesentlichen
Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO zu
beflrchten sind.

Ausnahmsweise kdnnen bau- und heimwerkermarkttypische Dienstleistungen als raumlich unterge-
ordnete Nebennutzungen zugelassen werden, wenn der Charakter eines Bau- und Heimwerkermarktes
gewabhrt bleibt und die nebengenutzte Flache nur einen geringfigigen Anteil der Hauptnutzflache
einnimmt.

Maximal 10 % der zulassigen Verkaufsflache sind als Verkaufsflache fir Randsortimente zulassig.

2 Garagen und Stellplatze (§ 9 BauGB, §§ 12 und § 21a BauNVO)

2.1 Garagen und Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der durch die Baugrenzen definierten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie den dafir festgesetzten Flachen gemans der jeweiligen
Zweckbestimmung zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

2.2 Auf der festgesetzten Flache fiir Stellplatze und fiir Garagengebaude in Verbindung mit Stellplatzen
sind ausschlieBlich Stellplatze sowie Garagengebaude mit maximal einem Garagengeschoss zulassig.
Oberhalb des Garagengeschosses sind weitere Stellplatze, z.B. Parkdeck, zulassig. Die Errichtung
eines Garagengebdudes innerhalb der nachrichtlich Gbernommenen Bauverbotszone der B3 geman
§ 9 Abs.1 FStrG ist erst ab dem Zeitpunkt zulassig, wenn die bestehende Ortsdurchfahrt verschoben
wurde und das Bauverbot entfallen ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 sowie Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

2.3 Die Baumasse des Garagengebdudes sowie von Garagengeschossen in sonst anders genutzten
Gebauden sind, soweit es sich um Flachen in Vollgeschossen handelt, auf die Baumassenzahl
anzurechnen. (§ 21a Abs. 4 BauNVO)

2.4 Stellplatze fir die Sondergebiete | und Il kénnen auch auf den festgesetzten Gewerbegebietsflachen
angelegt werden.

3 Pflanzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.1 Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grinflachen im Sinne des § 14 der NBauO
herzurichten. Gehdlzpflanzungen sind nur in Form einheimischer Laubgehdlze zulassig.

3.2 Die als Einzelbaumpflanzungen festgesetzten Baume sind als einheimische Laubgehdlze,
hochstdmmig mit einem Stammumfang von 14-16 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Je Baum ist eine Baumscheibe von mind. 10,00 m2 Flache vorzusehen, die gegen Uberfahrung
zu sichern ist. Von den festgesetzten Baumstandorten kann bis zu 2,00m abgewichen werden.

3.3 Ebenerdige Stellplatze, mit der Ausnahme von Stellplatzen in oder auf Garagengebauden, sind im
Sinne des § 14 Abs. 4 NBauO wasserdurchlassig zu befestigen.

3.4 Die Durchflihrung der PflanzmaBnahmen ist in der 5. Vegetationsperiode nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes, friihestens jedoch mit der Inbetriebnahme einer Markterweiterung auf mehr als
3.000 m? Verkauftsflache nachzuweisen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Im Bereich der Sichtdreiecke an der Einmindung der StraBe Auefeld zur Goéttinger LandstraBBe darf in mehr als
0,80m bis 3,00m Héhe Uber der Fahrbahnoberkante die Sicht durch Vegetation, baulichen Anlagen oder
Gebaude nicht behindert werden.

Hochbau- und PflanzmaBnahmen innerhalb der Bauverbotszone der B 3 gem. § 9 Abs. 1
BundesfernstraBengesetz (FStrG) sind mit dem StraBenbaulasttrager abzustimmen.
(Niedersachsische Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Gandersheim)

Sortimentsliste - Anlage 1 der Urfassung des Bebauungsplanes, die unverandert giiltig ist.

2. Gartenbedarf

- Gartenausstattung
- Gartenmobel, Gartenhauser, Girill,
Gartenkamine

1. Heimwerkerbedarf:

- Werkzeuge
- Bastelbedarf
- KFZ-Zubehor

- Fahrradzubehor - Gartenpflanzen
- Campingzubehdr - Samereien, Torf, Dinger, Erde, Blumentépfe
als Randsortiment zulassig: - Gartengerdte
- Handwerkzeuge
- Spiel- und Sportgerate - Gartenmotorgerate, Gartenpumpen,
- Campingartikel Gartenbewasserung
- Fahrrader - Gartenteiche

- Folien, Teiche, Teichfische

nicht zulassig: - Z&une, Pfahle, Tore, Palisaden

- Kinderspielzeu . o
- Schreib\r/)varen ? als Randsortiment zuléssig:
- Zimmerpflanzen

- Schnittblumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 sowie Abs. 2 Nr.2 BauGB
Gemarkung Miinden i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO; siehe auch textliche
Flur 3

NOCH NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3. Baustoffe 4. Holz, Holzwerkstoffe, Zuschnitte

- Dach- und Fassadenbaustoffe - Rundholz
- Tiefbaumaterial - Bauholz
- Bindemittel, Mértel, Zuschlagstoffe - Leisten

- Dammstoffe - Leimholz
- Putze und Anstriche - Profilholz

- Baustoffchemie, Klebe- und Spachtelmasse
- Hausluftung und Zubehor

- Paneele, Kassetten

- Holzfaser- und Spanplatten

- Holzzuschnitte

- Keller/Lagerregale

- Holzzubehor, Umleimer, Furniere

als Randsortiment zulassig:

- Systemregale
- Kleinmdbel

nicht zul&ssig:
- Mébel

5. Fertigelemente 6. Sanitar, Heizung

- Kellerfenster, Lichtschachte, Roste - Sanitéar
- AuBentlirelemente (inkl. Tore) - Sanitarkeramik
- Innentlrelemente - Bade- und Brausewannen
- Fenster - Duschabtrennungen
- Dachfenster - Armaturen und Verbindungen
- Treppen, Bodentreppen - Sanitarzubehoér
- Innenkamine, Ofenrohre, Zubehor - Badausstattung, Spiegelschréanke
- Sauna - Badmdbel
- Heizungsanlagen
- HeiBwasseranlagen, Heizkorper,
Heizungsinstallationsbedarf
- Haustechnik, Be- und Entwéasserung

7. Keramik, Naturstein, Kunststein 8. Eisenwaren, Werkzeuge

- Wandfliesen - Eisenwaren
- Bodenfliesen - Bauwerkzeuge
- Keramik - Handwerkzeuge

- Spaltplatten und Spaltriemchen

- Natur- und Kunststein, Fensterbanke
- Kunstkeramik

- Verlegezubehdr, Baustoffe

- Diibel, Schrauben, Befestigungsmaterial
- Holzverbinder, Torbeschlage

- Kleineisenwaren

- Schutzbekleidung

- Bau- und Mébelbeschlage

- Bau- und Transportgerate

- Leitern

9. Malerartikel, Teppichboden

10. Elektro inkl. Maschinen

- Tapeten
- Wand- und Fassadenfarben - Elektroinstallationsartikel
- Lacke - Elektrokabel

- Holzschutz, Holzlasur

- Malerwerkzeuge und Zubehér
- Leime, Kleber

- Bodenbeldge und Zubehdr

- Deckenplatten

- Sonnenschutz

- Gardinenleisten und Zubehor

- Leuchten, Lampen und Zubehor

- Elektrohandwerkzeuge als
Bau/Heimwerkerbedarf

- Baumaschinen

- Hauspumpen

- Dunstabzughauben und Zubehér

nicht zul&ssig:

als Randsortiment zulassig: - Haushaltskleingeréate (Blgeleisen,

- Gardinen Kaffeemaschinen etc.)
- Dekostoffe - Unterhaltungselektronik (Hifi-Gerate,
- Haushaltswaren Fernseher, Computer)
- Elektromaschinen soweit nicht
Bau/Heimwerkerbedarf
- HaushaltsgroBgerate (Waschmaschinen,
Trockner, Schleuder)

VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Hann. Minden die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 035 ,Auefeld" im Ortsteil Gimte, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Hann. Mlnden, den 22.04.10

Stadt Hann. Minden
Der Birgermeister

L.S.
gez. Klaus Burhenne

Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde gemaB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.2009 bis 13.11.2009
6ffentlich unterrichtet und ihr wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben. Die 6ffentliche
Unterrichtung und die AuBerungsfrist wurden am 31.10.2009 ortstiblich bekannt gemacht.

Hann. Mlnden, den 22.04.10

Stadt Hann. Minden
Der Birgermeister

L.S.
gez. Klaus Burhenne

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seiner Sitzung am 16.12.2009 dem Entwurf
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 035 ,Auefeld" und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 08.01.2010 ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 035 ,Auefeld" und die Begriindung haben vom 18.01.2010 bis 18.02.2010 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Stadt Hann. Minden 22.04.10
Der Birgermeister

L.S.
gez. Klaus Burhenne

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hann. Minden hat nach Prifung der gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Anregungen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 035 ,Auefeld" in seiner Sitzung
am 16.03.2010 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hann. Mlnden, den 22.04.10

Stadt Hann. Minden
Der Birgermeister

L.S.
gez. Klaus Burhenne

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 035 ,Auefeld" als Satzung ist gem. § 10 Abs.
3 BauGB am .29.04.2010. im Amtsblatt des Landkreises Gottingen bekannt gemacht worden. Mit der
Bekanntmachung ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 035 ,Auefeld" gemaB § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft getreten.

Hann. Mlnden, den 06.05.10

Stadt Hann. Minden
gez. Klaus Burhenne

Verletzung von Vorschriften .

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 035 ,Auefeld" sind
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften Uber das
Verhaltnis der Bebauungsplananderung und des Flachennutzungsplanes sowie Mangel des
Abwé&gungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hann. Mlinden, den

Stadt Hann. Miinden
gez. Klaus Burhenne

Katastervermerk

Katastergrundlage: Flurkartenwerk
Liegenschaftskataster: Stadt Hann. Miinden
A.-Nr.:....09:7549........ , MaBstab: 1:1000

Gemarkung: Miinden, Gimte Flur: verschiedene

angefertigt:

Vermessung Dr. Fleischer & Doms
Herzberger LandstraBBe 60

37085 Goéttingen

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 des
Nieders. Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.GVBI.S.5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig (Stand vom ....01:12.09...) aus.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Goéttingen, den 14.04.10
L.S.
gez. Doms

LAGE DES GELTUNGSBEREICHES (ohne MaBstab)
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Stand: Marz 2010

Im Auftrag:

Arbeitsgruppe Stadt
N stadt  GjckingenstraBe 10
34117 Kassel

Telefon 0561 - 77 83 57
Telefax 0561 - 10 75 68
E-Mail ag-stadt@arcor.de



